TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 196/2026/DS-PT
Ngay: 19 -3 —-2026
V/v: “Tranh chdp doi lai tai san la
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gém cé:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Hwong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pinh Trung

Ba Trwong Thi Thao

Thir ky phién toa: Ba Vé Thi Ngoe Linh — Thu ky Toa an nhan déan tinh Pong
Nai.

Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Nguyén Pinh Thing — Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 3 nim 2026 tai try so, Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét xur
phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 79/2026/TLPT-DS ngay 23 thang 01
nam 2026 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 490/2025/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2025 caa
Toa an nhan dan khu vuc 1 — Déng Nai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 120/2026/QD-PT ngay 06
thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s6: 213/2026/QD-PT
ngay 06 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trwong Thi C, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 A, duong C, khu phd H, phuong T, tinh Pong Nai (cii 1a 163/62,
duong C, khu phé F, phudng Q, thanh phd B, tinh Pong Nai).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba C: Ong Hoang Lién S, sinh
nam 1965.

Dia chi: E, to A, khu phé A, phuong T, tinh Béng Nai (cti 1a E14, t6 A, khu
phé B, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai).

Dia chi lién hé: B22 Nguyén Ai Q, to A, khu phd A, phuong T, tinh Dong Nai
(cii 1a B22 Nguyén Ai Q, t6 A, khu phé B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai).

(Theo Vin ban uy quyén ngay 01/9/2020 va ngay 22/3/2023)



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don ba C: Luat su Tran Gia
M, sinh nam 1957 - Vin phong Luat su Tran Gia M thudc Poan Luét su tinh D.

Pia chi: A duong N, KDC V, khu phé V, phuong T, tinh Pong Nai.

2. Bi don: Ba Pang Thi Thu H, sinh nam 1970.

Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1971.

Cung dia chi: S6 A, dudong C, khu phd H, phuong T, tinh Pong Nai (cii 1a
163/62, dudong C, khu phé F, phudng Q, thanh phd B, tinh Pong Nai).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don ba H, éng P: Ba Bach Nitr Phwong
N, sinh nam 1999.

Dia chi: Puong N, t6 B, khu phd B, phuong T, tinh Pong Nai.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 28/10/2025)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chau Nguyén Minh T, sinh ngay 06/02/2005 — Con cua bi don.

3.2. Ba H6 Thi R, sinh nim 1950 — Me cia bi don.

Cung dia chi: S6 A, duong C, khu phé H, phuong T, tinh Pong Nai (cii 1a
163/62, duong C, khu phé F, phudng Q, thanh phé B, tinh Pong Nai).

Nguwoi khang cdo: Bi don ba Pang Thi Thu H.

(Ba C, ong S, Ludt suw M, ba H, 6ng P, ba N, ba R c6 mat;
anh T vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

1. NOi dung chinh cia vu an:

- Nguyén don ba Trwong Thi C do 6ng Hodng Lién S dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngay 14/8/2015, ba Truong Thi C dugc Lanh dao Cong an tinh P trao tang nha
tinh nghia (theo Quyét Pinh s6 01/QP- CAT-PX13 ngay 06/08/2015 ctia Cong an
tinh D) xdy dung trén phan dat c6 dién tich 30m? thudc thira dét s6 547, to ban do so
06, phudng H, thanh phé B, tinh Bong Nai, dia chi s6 A duong C, khu phé D, phuong
H, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh Pong Nai).

Nguodn goc dat thira dat sb 547 nay thudc quyén sir dung ctia cha me ba C la
6ng Dang Vin S1 sinh ndm 1920, mat ndm 1979 va ba Truong Thi V sinh ndm 1922,
mét nam 1970. Lic con séng, ong S1 va ba V tao 1ap dugc thira dat tnay tai s6 A
duong C, khu phd D, phuong H c6 dién tich 108,8m2 tir trudc giai phong, khi ong
S1, ba V chét déu khong dé lai di chiic. Anh chi em ba C gdm c6 10 nguoi déu 16m
Ién tir can nha nay, hién nay 06 nguoi da chét trong d6 02 nguoi khong co vo, con.
Sau khi cha me ba C khi chét, cac anh chi em déu nhat tri gilr can nha lam nha tho,
dum boc nhau chung song hanh phtc.

Nam 2011, anh tht 3 cta ba C la 6ng Bang Van T1 lam thu tuc ké khai, dang
ky va dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BD 756505 ngay 11/3/2011 ddi véi thira dat 547 trén. Do ba C ¢ nguyén vong
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xay 1 phong nho ¢ phia sau cin nha dé ¢ khi vé gia nén anh DPing Vin T1 c6 1am
hop dong ting cho ba C 30m2 dit dé xdy nha ngay 05/12/2001. Tuy nhién do hoan
canh kho khan nén chua thyc hién duoc viéc xay dung.

Khoang thang 8/2014, Van phong Co quan Canh sat diéu tra Coéng an tinh P
d3 dé xuat Cong an tinh xdy ting cho ba C cin nha tinh nghia v&i diéu kién phai c6
dat & hop phap, dugc phép xay dung. Khi ba C dua Hop dong ting cho ma ong Pang
Vin T1 1ap cho ba C nam 2011, don vi ¢6 tu van cho ba C Hop dong chua du tinh
phap 1y vi day la nha huong hoa nén mot ngudi1 khong tang cho dugc ma phai céd y
kién ctia nhimg ngudi dong thira ké. Do gia dinh c6 10 anh chi em nhung c6 ngudi
em tén Truong Van M1, sinh nam 1962 da chét nam 2012, khong c6 vo con nén con
09 nguoi dong thira ké. Dé tranh viéc cin nha tinh nghia sau ndy phat sinh tranh
chap, ba C da trinh bay van dé véi cac anh chi em trong nha, dén ngay 18/09/2014,
ba C, 6ng Pang Vin T1, ba Pang Thi C1, ong Truong Vin M2 1ap vin ban “Giay
tang cho”, theo d6 ba C duoc ting cho phan dat co6 dién tich 30m2 theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BD756505 do Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pong
Nai cdp ngay 11/03/2011 cho 6ng Pang Vin T1 thudc thira dat s6 547, t ban d6 sd
6 toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai. Riéng ba Pang Thi N1 sinh nim
1950 ¢ L (thuong goi 1a chi N2) ciing dong ¥ nhung do & xa khong ky vao gidy duoc.
Nhu vay toan thé 05 anh chi em con song déu dong ¥ cho ba C xay nha trén phan
dat d6. Pén ngay 15/09/2014, ba C duoc Uy ban nhan dan phuong H, thanh phd B
x4c nhan “Don xin xac nhan vé viéc dién tich dat 30m? khong dugc tach thura”. Nhu
vy ba C da dugc 5/9 anh chi em dong y cho xay nha tinh nghia trén dat huong hoa.

Ngay 10/9/2014, ba C lam Pon xin cdp gidy phép xay dung nha & ngay
29/09/2014 ba C duoc Uy ban nhan déan thanh phd B cap Gidy phép xdy dung sb
1354/GPXD-UBND. Ngay 6/9/2014, Cong an tinh D c¢6 Cong vin s6 2293/CAT-
PX13 thong bao Cong vin sb 5255/X33-P3 cua Bo C4 quyét dinh hd tro kinh phi
xdy nha tinh nghia trong d6 ba C duogc hd tro xdy méi vdi mic 70.000.000 dong
(bay muoi triéu déng). Ngay 16/12/2014, Giam déc Cong an tinh D ban hanh Céng
vin s6 3383/CAT-PX13 quyét dinh cho ba C duge hd trg 70.000.000 dong (bay
muoi triéu déng) va yéu cau hoan chinh thi tuc x4y nha tinh nghia cho ba C, Pon vi
xdy dung 1a Céng ty TNHH D. Do kinh phi xay dung can nha 02 ting c6 dién tich
dat xay dung 11m2, dién tich sir dung 30m2 hét 150.000.000 dong nén ba C da vay
muon thém va nhd su gitp d& cia cac dong chi trong co quan dé xay dung. Qua
trinh xay dung cdn nha, ba C c¢6 nho chéu 1a ba Dang Thi Thu H trong coi va di mua
vét lidu x4y dung theo yéu cau cia tho, tién tra vat liéu do ba C dua cho H.

Dén ngay 14/8/2015, ba C duoc Cong an tinh P t6 chirc budi 18 trao tang nha
tinh nghia (theo Quyét Pinh sb 01/QD-CAT-PX13 ngay 06/08/2015 ctia Cong an
tinh ) duoc xay dyung trén dién tinh 30m? thudc thira dat s6 547, to ban do s 06,
phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh Pong Nai).



Do ba C lam viéc tai Van phong Co quan Canh sat diéu tra trong Trai tam giam
giam B5, ngoai lam cip dudng ba C con phuc vy n sang, giai khat cho anh em nén
ba C duoc co quan cho ¢ lai tai can tin co quan, trong khi d6 vo chong ba khong co
chd & nén ba C cho ba H, 6ng P & nhd tai cin nha tinh nghia trén. Do ¢ nha tap thé
nén ba C khong mang theo nhimg gidy td lién quan dén cin nha tinh nghia ma dé lai
tai can nha tinh nghia nén vo chdng ba H chiém doat gidy to lién quan dén cin nha
tinh nghia.

Niam 2019, do ¢6 nhu cau vé song tai cin nha tinh nghia nén ba C yéu cau vo
chéng H giao tra lai dat, cin nha tinh nghia trén nhung ba H khéng dong y. Ba H
cho rang toan bo tién x4y nha tinh nghia do ba H bo ra hét 350.000.000 dong, ba C
khong bé déng ndo ma chi loi dung viéc ba H xay nha dé 1ay sé tién 70.000.000
déng hd tro cta co quan 1a khong co cin clr. Viée ba C duge hd tro xay nha tinh
nghia 13 viéc c6 thuc, thé hién trén cac van ban, gidy to ciia co quan nha nudc cép,
c6 don vi xay dung xac nhan, chung tr mua vat li¢u xay dung (do ba C nho H di
mua va thanh toan véi cac cira hang va dua lai cho ba C) duoc thanh quyét toan day
du véi Cong an tinh D.

Ba H 13 con nguoi anh thtr 2 ciia ba C, ba H ¢6 quyén duoc huong phan thira
ké trong manh dat huong héa nhung cin nha tinh nghia 1a do Cong an P xay dung
cho ba C nén ba H khong c6 quyén chiém gir.

Tai don khoi kién, nguyén don yéu cau:

- Budc ba Ping Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin P (chong ba H) phai tra lai cho
ba Truong Thi C cin nha tinh nghia dugc xay trén phan dat ¢ dién tich 15m? thudc
mot phan cua thira dat 547 to ban d6 s6 06, dia chi 163/62 duong C, khu phd D,
phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phudng T, tinh Pong Nai).

- Tra lai toan bo gidy to lién quan dén can nha va dat ban chinh ma ba H da
chiém doat ctia ba Truong Thi C, gdm: 02 bo Hop ddng ting cho quyén sir dung dat,
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, Gidy quyét dinh trao ting nha tinh nghia cua
Giam doc CA Tinh B, 01 gidy phép xay dung, 01 gidy ting cho em gai, chi cua
chang t6i1 1a ba Truong Thi C, 01 don xac nhan dién tich dat, khong duoc tach thira
do Chu tich Nguyén T4n A ky.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, nguyén don yéu
cau ba Pang Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin P tra lai cho ba C cin nha tinh nghia
dugc xay trén dién tich dat qua do dac thuc té& 11m? thudc mot phﬁn cua thira dat 547
td ban dd s6 06 (to ban d6 mdi 138), dia chi 1 dudng C, khu phd D, phuong H, B,
Poéng Nai (nay 1a phuong T, tinh Pong Nai) va rat yéu cau budc bi don tra lai toan
bo gidy to lién quan dén cin nha va dat ban chinh ma ba H da chiém doat ctia ba
Truong Thi C.

V& chi phi t6 tung: Téng chi phi t6 tung 13 16.000.000 ddng (mudi sau triéu
d6ng). Nguyén don yéu cau bi don phai chiu chi phi nay.

V& an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luit.
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- Bi don ba Ping Thi Thu H va éng Nguyén Vin P do ba Bach Nit Phwong
N dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba H va 6ng P 13 bi don trong vu viéc “Tranh chdp doi lai tai san” theo nhu
don khéi kién cua nguyén don 1a ba Truong Thi C da ndp tai Toa &n nhan dan khu
vuc 1 — Dong Nai, ho so di thu Iy va giai quyét theo quy dinh phép luét.

Ba C yéu cau Toa an tuyén budc ba H, ong P phai tra lai cho ba C cin nha tinh
nghia duoc xay trén 15m? dat thudc mot phﬁn ctia thira dit 547, t& ban do sb 06, dia
chi 163/62, dudong C, khu phd D, phudng H, thanh phé B, Pong Nai (nay 14 phuong
T, tinh Pong Nai) 12 khéng dting vi phan dién tich xy dung cin nha tinh nghia néu
trén c6 ngudn gbe do cha ba H 1a éng Ping Vian T1 duoc cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd BD 756505, s6
vao s6 cap GCN:CH 00515 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 11/03/2011;
viéc 6ng Pang Van T1 1am hop dong ting cho quyén st dung dat cho ba C thi ba H
khong biét.

Ngoai ra, ba H, 6ng P khong giit toan bo gidy to lién quan dén can nha tinh
nghia nhu ba C trinh bay.

V& Phiéu do dac chinh 1y thira dat s6 5361/2025 ngay 03/09/2025 ctia Vin
phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh B theo sy chi dAn mdc ranh cta ba Truong
Thi C x4c dinh phan dién tich tranh chap 1 11,0m? va két qua Ching thu tham dinh
gia s6 317/2025/282/CT ngay 17/09/2025 ctia Cong ty c6 phan T2, tai san dang tranh
chap duoc xac dinh c6 tong gia tri tham dinh 1a: 301.900.000 dong (ba tram 1é mot
triéu chin tram nghin dong chan) thi ba H, ong P dong ¥ gié tri cua tham dinh gia
trén, boi 1€ nhitng vat dung trong nha qua thoi gian st dung da hao mon, gia tri tai
san mot phan khau hao theo quy dinh. Vao nim 2015, ba H, ong P xay dung hoan
thién cin nha néu trén véi tong tri gia 450.000.000 ddng (bon tram nam muoi triéu
dong chan).

Pbi voi yéu cau khai kién ctia ba C thi ba H, 6ng P dong v tra lai quyén sir dung
dat theo nhu Hop déng ting cho quyén st dung dat 6ng T1 cho ba C, nhung ddi véi
cin nha trén dién tich dat néu trén, néu ba C yéu cau vo chong toi tra can nha trén
thi phai thanh toan cho ong ba sd tién 450.000.000 ddng (bdn tram nam muoi triéu
dong chan), bo ra xay can nha vi hién nay hién vo chong ba H van dang no sé tién
nay, trong khi ba C dugc hudéng theo chinh sach hd trg xay nha tinh nghia nhung lai
khong dua cho ba H bt cir khoan tién nao. Tir khi xay dung cin nha trén dén nay,
ba H, ong P 1a ngudi tryc tiép quan 1y, xdy dung hoan thién cin nha trén, ba C khong
& ngay nao.

Vi¢c ba H, ong P bo tién ra mua vat liéu xay dung va duogc chu co sé mua vat
liu 1am ching, ¢ gidy xac nhan cta Cong an phuong H (nay 1a phuong T), dong
chi Cong an x4c nhan vo chong toi dd bo ra sb tién cong sire thoi gian dé hoan thién
can nha trén, hién gidy xac nhan trén Cong an phudng H dang giit, ba H di lién hé
nhung khong dugc Cong an phuong cung cip ma hudng dan khi nao Toa an yéu cau
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thi Cong an phudng s& chip thuén cung cip gidy xac nhdn trén dé cung cép tai liéu
hé so chimg ctr giai quyét vu viéc néu trén.

V& chi phi t6 tung: Tong chi phi t6 tung 1a 16.000.000 dong (muwoi sdu triéu
dong). Bi don khong c6 diéu kién nén khong dong y chiu so tién trén.

V& an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

- Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hé Thi R trinh bay:

V& mbi quan hé nhan than: Cén ci theo khai sinh ctia ba Pang Thi Thu H ding
ky ngay 18/7/1970, dang ky Hon thu ghi kém trén Gidy khai sinh (cii) lap giira ba va
ong Pang Van T1 tai xa B, B cii, dugc dang ky tir trude 1975, ba 1a vo 6ng Dang
Van T1, chi dau ba Truong Thi C (nguyén don), me cua ba Pang Thi Thu H (bi
don). Ba H goi ba C bang C2 (C6 chau rudt).

Ba Truong Thi C khdi kién vo chong ba H, 6ng P doi lai can nha tinh nghia
dwa vao Hop dong tang cho ngay 05/12/2011 ky tai van phong C5, tinh Pong Nai
va Gidy tang cho ngay 18/9/2014 ky tai Uy ban nhan dan phuong H, Gidy phép xay
dung ngay 29/9/2014, Giy ching nhan quyén sir dung dat s BD 756505 do Uy ban
nhan dan thanh phd B cap cho ong Pang Vian T1 ngay 11/03/2011 d6i véi thira dat
547, to ban d6 so 6, dién tich 108,8 m2, ndm toa lac dia chi phuong H, thanh phd B,
tinh Pong Nai cing cac gidy to khac lién quan dé khai kién doi lai tai san cho minh
1a chwa phu hop, khéng c6 co sé thuyét phuc.

- Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan Nguyén Minh T: Ving mit nén
khong c6 ¥ kién trinh bay.

2. Quyét dinh ciia Toa 4n cip so thim:

Tai Ban 4n dan su so tham sé 490/2025/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2025,
Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Dong Nai da cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157,
165, 166, 227, 228, 244, 271, 273 B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015; cic Diéu 95,
97, 188, 202, 203 Luat D4t dai ndm 2013 va Diéu 235, 236 Luat Dt dai nim 2024;
Diéu 165, 166 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba Truong Thi C dbi véi bi don
ba DBang Thi Thu H, 6ng Dang Van P1.

Buoc ba Ping Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin P phai tra lai cho ba Truong Thi
C can nha tinh nghia c6 két cAu: Mong, cot bé tong ¢t thép; tudng xay gach, to vita,
son nudc, mot phan trong nha 6p gach ceramic, mat ngoai 6p gach ceramic. Tang
trét: Nén lat gach ceramic, cao hon mat duong 30cm; Ctra di chinh khung st kinh.
Tang lau: San bé tong cbt thép, nén 1at gach ceramic; Cau thang sat, tay vin sat; Mai
ton, xa g6 sat hop; Phong v¢ sinh ban cau bét; Ban cong st, lan can sét.

Can nha néu trén dugc xay dung trén dién tich 11,0 m? theo céc mbc (17, 18,
19, 20, 17) thuéc mot phan thira dat sd 547, to ban d6 138 tai phuong T, thanh phd
B, tinh Pong Nai theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va
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tai san khac gan lién véi dat sé BD 756505 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip
ngay 11/3/2011 cho 6ng Bang Van T1.

Ba Truong Thi C duoc toan quyén quan 1y va st dung dién tich dat va cong
trinh nha gan lién v6i dat néu trén.

- Pinh chi yéu cau khéi kién ctia nguyén don dé nghi budc bi don phai tra lai
toan bo gidy to lién quan dén nha va dit gdm: 02 bd Hop ddng ting cho quyén st
dung dat; Gidy ching nhin quyén st dung dat; Quyét dinh trao ting nha tinh nghia
ctia Giam déc Cong an tinh D; Gidy phép xdy dung; Gidy ting cho; Pon xac nhén
dién tich dat do Chu tich UBND ky.

Ngoai ra, Ban an so thdm con tuyén vé nghia vu cham tra, chi phi t6 tung, an
phi va quyén khang céo ciia cac duong sy theo luat dinh.

3. Khang cao cua bi don ba H:

Ngay 17 thang 12 nam 2025, bi don ba Pang Thi Thu H khang cio dé nghi cap
phuc tham stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 490/2025/DS-ST ngay 11 thang
12 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai theo hudng: Budc nguyén
don ba Truong Thi C tra cho bi don ba Pang Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin P s6
tién 450.000.000 ddng da bo ra dé xay dung nha.

Tai phién toa phtc tham, bi don ba H giit nguyén yéu cau khang cao.

4. Quan diém bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ciia luit
su:

Theo céc ching cu, tai liéu ¢ tai hd so thé hién cin nha tinh nghia duoc xay
trén dién tich dat qua do dac thuc té 11m?2 thudc mot phén cta thira dat s6 547 to ban
d6 s6 06 (to ban dd méi 138), dia chi 1 dudng C, khu phd D, phuong H, thanh phd
B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh Pong Nai) thudc quyén sir dung, so hitu
ctia ba Truong Thi C nén cip so thadm chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
budc ba Pang Thi Thu H va éng Nguyén Vin P phai tra lai cho ba C cin nha tinh
nghia x4y dyng trén phan dién tich 1 Im? trén 1a dung quy dinh phép luat. Ba H khang
c40 yéu cau ba C tra lai sb tién 450.000.000 dong nhung khong cung cap duoc tai
lidu, chimg ctr gi chimg minh viéc bi don bo s6 tién nay ra xay dung can nha trén.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia bi don, giit nguyén
ban 4n so tham.

5. Quan diém giai quyét vu 4n cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tl khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai
phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xir thuc hién dang quy dinh ctia phap
luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao dting thu tuc, quyén, nghia vu theo
quy dinh.

Vé dwong 16i gidi quyét vu dn:

Theo hd so sao lyc tai Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh B thé hién
thira dat s6 547 to ban dd s6 06 (td ban d6 méi 138), dia chi 1 duong C, khu phé D,
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phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phudng T, tinh Dong Nai) dugc Uy
ban nhan dan thanh phd B cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BD 7565053, s6 vao so cap GCN: CH 00515
ngay 11/03/2011 cho 6ng Pang Van T1 (anh rudt ba C). Ngay 05/12/2011, 6ng T1
d3 lam hop ddng ting cho ba C mot phan dat thudc thira dat trén c6 dién tich 30m?
dugc Vin phong C5 tinh Pong Nai chtng nhan. Ngay 18/9/2014, 6ng Pang Van T1,
ba Pang Thi C1, 6ng Truong Vin M2 d dong y ky gidy ting cho ba Truong Thi C
phan dat c¢6 dién tich 30m? trén duoc Uy ban nhan dan phuong H chimg thuc. Ngay
16/12/2014, Cong an tinh D ban hanh Cong van sd 3383/CAT-PX13 quyét dinh cho
ba C duoc hd tro 70.000.000 déng dé xay dung nha tinh nghia trén dién tich 30m?
thudc thira dat s6 547 néu trén. Vi vay, cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don, budc ba Ping Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin P phai tra lai cho ba C
cin nha tinh nghia xay dyng trén phan dién tich 11m? trén 1a dung quy dinh phép
luat. Bi don ba H khang céo yéu cau ba C tra lai s6 tién 450.000.000 dong nhung
khong cung cap duoc ching cr gi chtimg minh nén khong cé co s& xem xét.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan
su: Khong chap nhan khang cdo cia bi don ba Dang Thi Thu H, giit nguyén ban an
so tham s6 490/2025/DS-ST ngay 11 thang 12 nim 2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 1 — Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khoi kién
va ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh chinh x4c va day du.

[1.2] V& thu tuc khang cao:

Can ct khoan 1 Piéu 273 Bo luat TH tung dan su thi don khang c4o cua ba
bang Thi Thu H lam trong han luat dinh, duwong su da dong tam rng an phi phuic
tham dang quy dinh nén khang céo duoc xem xét theo thi tuc phiic tham.

[1.3] Vé su Véng mat cua duong su:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Minh T duoc triéu tap lan
thir 2 nhung vang mat khong c6 1y do nén can cir theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu
228, Piéu 296 B luat T tung dan sy, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat
anh T.

[2] V& ndi dung vu 4n va khang cao ciia bi don ba H:

Theo ho so sao lyc tai Van phong ding ky dét dai tinh B - Chi nhanh B thé hién
Thura dat sb 547, to ban d6 sd 06 c6 dién tich 108,8m? toa lac tai phuong H, TP .,
tinh Dong Nai (nay 1a thira dat s6 547, to ban d6 s6 138, phuong T, tinh Dong Nai)
c6 ngudn gdc do cha me cua ba Trwong Thi C 1a 6ng Ping Van S1 va ba Truong
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Thi V tao lap tur trude nam 1975. Khi 6ng S1 vaba Vv mét khong dé 1ai di chuc, toan
bd anh chi em trong gia dinh thong nhat giit lai thira dat 1am noi thd clng.

DPén nam 2011, dé thuan tién trong quan 1y va thuc hién thu tuc hanh chinh, cac
d6ng thira ké théng nhat dé 6ng Pang Vian T1 1a anh trai ba C dai dién dimg tén dang
ky, ké khai va dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cp Gidy chiing nhan quyén st
dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sé BD 756505, sb vao
s6 cap GCN: CH 00515 ngay 11/03/2011 cho ong T1.

Ngay 05/12/2011, 6ng Tu lap Hop ddng ting cho quyén sir dung dat cho ba
Truong Thi C phan dt c6 dién tich 30m? & phia sau thira dat 547 trén dé dung nha
&, hop dong duoc Phong C6 tinh Pong Nai cong ching, chimg thuc.

Pbi véi tai san 1a di san thira ké chung chua phan chia, dé viéc tang cho hop
phap, ngay 18/9/2014, cac dong thira ké thudc hang thira ké thir nhat con song gdom
ong Piang Vin T1, ba Pang Thi C1 va 6ng Truong Van M2 da 1ap “Giay tiang cho”
xéac nhan dong ¥ dé ba C dugc st dung dién tich dat 30m? néu trén. Vian ban nay
dugc Uy ban nhan dan phuong H (cil) xac nhan chit ky va noi dung, dam bao gia tri
phap 1y theo quy dinh.

Nhu vay, c6 du can ctr xac dinh viéc ong Pang Van T1 tang cho ba C dién tich
30m? la hoan toan ty nguy¢én, dugc toan bo nhirng nguodi thudc hang thira ké thir nhét
con séng dong thuan nén viée ting cho quyén sir dung dat dbi véi dién tich 30m? 1a
hop phép va c6 gia tri phap 1y, tao lap quyén st dung dat hop phap cta ba Truong
Thi C ddi v6i phan dién tich nay.

Ngay 16/12/2014, Cong an tinh B ban hanh Vin ban s6 3383/CAT-PX13 quyét
dinh cho ba C duoc hd trg 70.000.000 ddng dé xay dung nha tinh nghia trén dién
tich 30m? thudc thira dat s6 547 néu trén.

Pén ngay 06/8/2015, Cong an tinh P d trao ting nha tinh nghia trén cho ba
Truong Thi C theo Quyét dinh s6 01/QD-CAT-PX13.

Cong trinh nha tinh thuong trén do Cong ty TNHH D thi cong da dugc nghiém
thu va thanh 1y hop dong véi ba C. Ngay 14/8/2015, can nha trén duge Cong an tinh
P va 1am 18 trao tang cho ba C, c¢6 dai dién chinh quyén dia phwong, cac don vi Cong
an tinh va dai dién don vi thi cong tham du (BL 360).

Viéc xay dung can nha tinh nghia cua ba C dugc thyc hi¢n dung trinh ty, thu
tuc phap luat vé xay dung, c6 gidy phép xay dung hop phap, dugc cac co quan Nha
nudc va co quan chirc ning ching nhan, déng thdi ngudn kinh phi hd tro va qua
trinh thi cong déu duoc xac 1ap rd rang, minh bach.

Nhu vay, can nha tinh nghia dugc xay trén phan dat c6 dién tich 11m? theo cac
moc s6 (17, 18, 19, 20, 17) tai Trich luc ban vé ngay ctia Vian phong B chi nhanh B
thudc mot phan cua thira dat s6 547 to ban d6 sd 06 dija chi 163/62 dudong Cach
mang thang 8, khu phé D, phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 14 thira dat
s6 547, to ban dd s6 138, phuong T, tinh Pong Nai) thudc quyén str dung, s& hitu
ctia ba Truong Thi C va ba H ciing dong ¥ tra lai cin nha trén nén cap so tham chap
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nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc ba H va 6ng P phai tra lai cho ba C
can nha tinh nghia xay dung trén phan dién tich 11m? trén 1a diing quy dinh phap
luat.

Tuy nhién, ba H cho rang ba bo s tién 450.000.000 dong dé xiy dung cin nha
trén nén ba khang cao dé nghi Toa an budc ba chin phai tra lai cho ba toan bg sb tién
trén. Xét théy, tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 11/7/2025 ctia Toa an
cép so thAm thé hién cdn nha tranh chép la nha trét + 1 tﬁng lau va 01 nha vé sinh,
¢ két cu chung: Mong, cit bé tong cot thép; tuong xay gach, to vira, son nudc, mot
phan trong nha dp gach ceramic, mit ngoai dp gach ceramic. Tang trét: Nén lat gach
ceramic, cao hon mit dudng 30cm; Cira di chinh khung sét kinh. Tang 1au: San bé
tong cot thép, nén lat gach ceramic; Cau thang sit, tay vin sit; Mai t6n, xa go sat
hop; Phong vé sinh ban cau bét; Ban cong sat, lan can sat ¢6 gia tri 81.864.000 dong
(Theo chtng thu tham dinh gia s6 317/2025/282CT ngay 17/9/2025 ciia Cong ty Co
phan T2). Nhu véy, ba H cho rang ba 1a nguoi bo tién xay cin nha trén voi so tién
450.000.000 dong 1a khong phu hop véi thuc té hién trang clia can nha va ciing
khéng cung cap duoc ching ¢ gi chirng minh viéc ba bo sb tién 450.000.000 dong
dé xay dung can nha trén nén Hoi dong xét xir khong co co s xem xét.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi so thim:

Ba Ping Thi Thu H va ong Nguyén Vin P phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so tham.

[3.2] Vé an phi phiic thiam:

Do khang céo ctia bi don ba Pang Thi Thu H khong duoc chap nhan nén phai
chiu 300.000d (ba trdm nghin dong) an phi dan su phuc tham, dugc trir vao sb tién
300.000 dong (ba triam nghin dong) tam tmg an phi di nop.

[4] V@ chi phi t6 tung:

Ba Pang Thi Thu H va ong Nguyén Vin P phai hoan tra lai s6 tién 16.000.000
ddng cho ba Trwong Thi C.

[5] Quan diém ciia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
phu hop vai cac ching cu, tai ligu co tai hd so va quy dinh cta phép luat nén dugc
chap nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai phién toa
pht hop véi cac ching ct, tai liéu c6 tai hd so va phi hop quy dinh cua phap luat
nén dugc chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung Dan su;
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Khéng chap nhin don khang cdo ctia bi don ba Pang Thi Thu H; Gitt nguyén
Ban an dén su so tham s6 490/2025/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Dong Nai.

- Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 166, 227, 228, 244,271, 273
Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Diéu 95, 97, 188, 202, 203 Luat Dat dai naim 2013 va Diéu 235,
236 Luat Dét dai ndm 2024;

- Ap dung Diéu 165, 166 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Truong Thi C ddi voi bi
don ba Bang Thi Thu H, 6ng Dang Van P1.

Buoc ba Ping Thi Thu H va ong Nguyén Vin P ¢6 trach nhiém tra lai cho ba
Truong Thi Chin C3 nha tinh nghia c6 két ciu: Mong, cot bé tong ¢t thép; tudng
x4y gach, to vira, son nudc, mot phan trong nha dp gach ceramic, mit ngoai ép gach
ceramic. Téng trét: Nén 1at gach ceramic, cao hon mat duong 30cm; Cua di chinh
khung sit kinh. Tang lau: San bé tong cdt thép, nén lat gach ceramic; Cau thang sat,
tay vin sat; Mai ton, xa g6 sat hop; Phong vé sinh ban cau bét; Ban cong sat, lan can
sat duoc xay dung trén phﬁn dét co dién tich 11,0 m? theo cac moc sb (17, 18, 19,
20, 17) tai Trich luc ban v& ngay cta Vin phong P chi nhanh B 1a mot phan thta dat
s6 547, to ban d6 138, phuong T, TP ., tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BD 756505 do
UBND thanh phd B cip ngay 11/3/2011 cho 6ng Ping Van T1.

Ba Truong Thi C duoc toan quyén quan 1y va st dung dién tich dat va cong
trinh nha gan lién véi dat néu trén.

2. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba Truong Thi C vé viéc budc ba Pang Thi
Thu H, 6ng Nguyén Vin P phai tra lai toan bo gidy to lién quan dén nha va dat gom:
02 b Hop dong ting cho quyén st dung dét; Gidy ching nhan quyén st dung dit;
Quyét dinh trao ting nha tinh nghia ctia Giam ddc Cong an tinh D; Gidy phép xay
dung; Giéy tang cho; Pon x4c nhan di¢n tich d4t do Chu tich Uy ban nhan dan
phuong K.

3. Vé chi phi to tung:

Budc ba Dang Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin P phai hoan tra lai chi phi to tung
vé6i s6 tién 16.000.000 ddng (muwoi sdu triéu dong) cho ba Truong Thi C.

4. V& an phi:

4.1. An phi so tham:

Bi don ba Ding Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin P phai chiu 4n phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach sb tién 300.000 ddng (ba triam nghin dong).
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4.2. An phi phuc tham:

Ba Ping Thi Thu H phai chiu 300.000d (ba trdm nghin dong) an phi dan su
phuc tham, duge trir vao sé tién 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tam Gng an phi
d3 nop theo Bién lai thu tién s6 0012239 ngay 23 thang 12 nam 2025 cta Thi hanh
an dan sy tinh Dong Nai. Ba H d3 ndp xong.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (dwoc sira ddi, bd sung nim 2014) thi nguoi duoc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (dugc stra
d6i, b6 sung nam 2014), thoi hiéu thi hanh 4n dugc thue hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (duoc stra ddi, bd sung nim 2014).

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; | THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 1 — Pong Nai (2);

- Phong THADS KV 1 — Ddong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- UBND P. Trén Bién, tinh Dong Nai; (dd ky vd dong diu)
- Cac Puong su;

- Luu: VT, HSVA.

Bui Lan Huong
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