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TOA AN NHAN DAN QUAN BA PiNH, THANH PHO HA NOI
-Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Bong Thi Lai

Céc Hoi tham nhdn dan:
1. Ba Nguyén Thi Thuy
2. BJ Uong Thi Hoa
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Quang Huy— Thu ky Toa an.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dan quan Ba Dinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Béach Thién Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 19 th,ng 10 n"m 2018 t!i Tr6 sé Tou ,n
nh©n d©n quian Ba Dinh xBt xd s— thEm c«ng khai vd .n thé ly
se 01/2018/TLST-KDTM ngay 02 thang 01 nam 2018 vé viéc tranh chap doi
tién thué nha theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 70 /2018/QDXX-KDTM
ngay 27/8/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sé6 59/QDST- KDTM ngiy
26/9/2018 gi+a cac duong su:

1, Nguyén don: Tong céng ty A.

Dia chi : S6 34 phé H, phuong T, quan H, thanh phé) Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: 6ng Truong Hai Long- Tong gidm ddc.

Pai dién theo iy quyén: ong Nguyén Tar Quang- Phé téng giam ddc.
Vin ban uy quyén sé 234/UQ-TCT ngay 11/01/2018.

2, Bidon: Cong ty TNHH H

Dia chi: S6 1 ngach 65/21 phd P, phuong P, quéan B, thanh phd H.



Pai dién theo phap luat: Ong Bui Hao Hiép- Giam déc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 10 thdng 10 nam 2017 nguyén don la Tong
cong ty A va cde ban ti khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai
phién toa so tham nguoi dai dién theo ity quyén cia Tong cong ty A la ong
Nguyén Tir Quang trinh bay:

Cong ty H(trudc day 1a Cong ty c6 phan Thiét ké- Kiém dinh dau tu va xay
dung H) duoc UBND thanh phé Ha Noi chap thuén cho thué dién tich kinh
doanh dich vu tai tﬁng 1+2 nha B10A khu d6 thi Nam Trung Yén, quan Cau
Gidy, Ha Noi theo Vin ban sé 2412/UBND-XD cua UBND thanh phd Ha Noi
ngay 06/04/2011 vé viéc bd tri cho cac don vi thué dién tich kinh doanh dich vu
tai nha B10A Nam Trung Yén.

Ngay 21/12/2011 Cong ty Ava Cong ty cd phan thiét ké-Kiém dinh day tu
va Xay dung nha Ha Noi da ky Hop dong thué nha s6 49/2011/HDTN/SXD cho
thué dién tich kinh doanh dich vu tai tﬁng 1+2 nha B10A khu d6 thi Nam Trung
Yén; thoi han thué tir 15/10/2011 dén 15/10/2014 (thoi diém nay Cong ty A 1a
don vi dugc thanh phd giao quan 1y, van hanh, khai thac cac tda nha chung cu
tai dinh cu toan Thanh phd, trong d6 c6 khu Nam Trung Yén). Do d6 don vi
duoc Thanh phd giao cho ky cac hop doéng cho thué dién tich kinh doanh dich
vu v6i cac don vi thué trong d6 c6 Cong ty TNHH H

Ngay 09/01/2013, UBND thanh phd Ha Noi c¢6 Quyét dinh sb 150/QP-
UBND giao cho Tong cong ty A tiép nhan lai tr Cong ty Ava chiu trach nhiém
quan ly, st dung, khai thac van hanh, bdo tri 18 tda nha chung cu tai dinh cu khu
d6 thi Nam Trung Yén.

Ngay 30/6/2013, Cong ty Ava Cong ty C6 phan thiét ké- Kiém dinh Pau tu
va Xay dung H da ky Thanh 1y hop dong thué nha sé 49/2011/HDTN/XD ngay
21/11/2011.

Do c6 thay d6i vé don vi quan 1y, thay d6i vé chu thé ky hop dong cho thué
nén ngay 09/01/2014, S& xay dung Ha Noi c¢6 van ban sd 165/SXD-PTN giri
Tong Cong ty A huéng dan, quan 1y, ky hop dong cho cac don vi thué tai cac
dién tich KDV khu d6 thi Nam Trung Yén, trong d6 c6 Cong ty cd phan Thiét
ké- Kiém dinh Pau tu va Xay dung H thudc biéu s6 IV- Danh sach cac don vi
dugc UBND thanh phd cho phép thué di ky hop dong thué va hop dong thué
van con thoi han. Can cr “Khoan 6 Diéu I quy dinh tai Quyét dinh s 3833/QD-
UBND ngay 26/9/2007 ctia UBND Thanh phé Ha Noi don gia thué ghi trong
hop ddng duoc 6n dinh trong thoi han con lai ciia hop dong thué cii. Pon gia ap
dung theo quy dinh tai quyét dinh s6 3833/QD-UBND ngay 26/9/2007 cia
UBND thanh phé Ha Noi. Khi hét thoi han theo quy dinh ctia hgp dong thué, dé
nghi Tong cong ty ky hop dong thué theo don gia méi quy dinh tai Quyét dinh
s0 5469/QD-UBND ngay 10/9/2013 ctia UBND thanh phd”.



Ngay 18/02/2014, Xi nghiép Quan 1y va Dich vu d6 thi thudc Tong Cong ty
Ava Cong ty H(d6i tén tir Cong ty cd phan Thiét ké- Kiém dinh dau tu va Xay
dung H) da 1ap Bién ban kiém tra do v& thuc té dién tich Cong ty H hién dang
st dung tai tﬁng 1+2 nha B10A khu d6 thi Nam Trung Yén dé phuc vu viéc ky
Hop d6ng thué nha bo sung.

Ngay 12/09/2014, Cong ty H c6 cong van sé 116/HACDI xin dugc tiép
tuc thué dién tich kinh doanh dich vu tai téng 1+2 nha B10A khu d6 thi Nam
Trung Yén.

Ngay 31/12/2014, Tong Cong ty A va Cong ty H ky Hop dong thué nha sd
139/HDTN/SXD cho thué dién tich kinh doanh dich vu tai ting 1+2 nha B10A
khu d6 thi Nam Trung Yén. Dién tich thué 227,25m? thoi han thué tu
01/07/2013 dén 15/10/2014. Gia thué 17.998.200 dong/thang; tong gia tri hop
dong: 278.972.100 ddng. Thanh toan 3 thang/lan; qua han thanh toan phai chiu
1ai suat. Hop dong da dugc So Xay dung dang ky kiém tra. Qua trinh thyc hién
Hop dong thué nha s6 139/HDTN/SXD, Cong ty H chua thanh toan dugc bét
ky khoan tién thué nha nio.

Sau khi Hop d6ng thué nha s6 139/HDTN/SXD hét han, Tong Cong ty A va
Cong ty Ht1ep tuc ky két Hop dong s6 15/HDTN/SXD ngay 04/02/2015, don gia
theo Quyét dinh sd 5469/QD-UBND ngay 10/09/2013. Thoi han thué: Tur
16/10/2014 dén 16/10/2017; gia thug; 37.509.120 dong/thang.

Tuy nhién, ngay 08/4/2015, S¢ xay dung Ha Noi c6 van ban s6 2887/SXD-
QLN vé viéc bo sung dién tich nha tai ting 01,02 nha BI0A Nam Trung Yén
theo dé nghi cua S& Ké hoach va Pau tu Ha Noi, trong d6 thong bao cham dut
hop d6ng thué nha, khong dong ¥ cho thué tiép khi hop dong hét thoi han 1a
ngay 31/05/2015 va truy thu tién thué nha con no dong tinh dén thoi diém thu
hoi va thanh 1y hop dong thué nha, thu hdi dién tich nha theo quy dinh.

Ngay 13/05/2015, UBND thanh phd Ha Noi ¢6 vin ban sd 5670/UBND-
TNMT vé viée bd sung dién tich tru s& lam viéc cho S¢ ké hoach va Pau tu Ha
Noi- tai ting 1-2 tda nha BIOA Nam Trung Yén.

Ngay 29/05/2015, Tong Cong ty A da thu hdi phan dién tich Céng ty H
dang st dung 227,25m? va ban giao cho S& Ké hoach va Pau tu, chot ngay
thanh quyét toan s6 tién thué theo chi dao ciia UBND thanh phé Ha Noi va
huéng dan cia S& Xdy dung Ha Noi (tai van ban sd 2887/SXD-QLN ngay
08/04/2015). Hai bén théng nhat ding hop dong thué nha tai thoi diém
31/05/2015. Tong sb tién thué tir ngay 16/10/2014 dén ngay 31/05/2015 dugc
xac dinh 12 282.568.704 dong .

Nhu vay, tong s6 tién thué nha phai truy thu cia Cong ty Hla:

278.972.100 dong + 282.568.704 dong = 561.540.804 dong.

Téng Cong ty A di co cac van ban sd 175/TCT-P8+XNQLN ngiy
26/01/2016; sb 2238/TCT-P8+XNQLN ngay 10/11/2016; sb 770/TCT-
P8+XNQLN bao cao S¢ Xay dung vé viéc thué s dung dién tich va truy thu
tién thué nha cia Cong ty H tai tang 1,2 nha B10A Nam Trung Yén, Cau Giy,
Ha Noi. Trong d6, bao céo vé viéc Tong cong ty di thuc hién thu hoi dién tich
227,25m> ciia Cong ty H dang st dung ban giao cho S¢ Ké hoach va Pau tu



theo ding quy dinh va yéu cau Cong ty H thanh toan tién thué nha con ng dong
(tir ngay 01/07/2013 dén ngay 30/05/2015) v&i s0 tién la: 561.540.804 dong.

Trong sudt thoi gian tr ndm 2014 dén nay, Tong cong ty, Xi nghi€p Quan ly
va Dich vu d6 thi da nhiéu lan c¢6 thong bao, moi hop dé nghi Cong ty Hthanh
toan dut diém tién thué nha con ng dong néu trén. Tuy nhién, do Cong ty gap
nhiéu kho khian Cong ty H di c6 cong vin sd 222/HADCI ngay 27/05/2015 va
Cong van s6 245/HADCI ngay 10/11/2015 d& nghi  xin dugc khau trir 50% sd
tién no thué nha vao gia tri da dau tu va s tién con lai xin duoc gia han thanh
toan dén hét nam 2016”.

Ngay 12/07/2017, Tong Cong ty A da c6 t6 chitc cude hop véi Tong Cong
ty H va So Xay dung Ha Noi dé truy thu tlen thué nha cua Cong ty Htai tang
1,2 nha B10A Nam Trung Yén. Coéng ty H van tiép tuc xin chua thanh toan tién
no dong.

Ngay 13/07/2017 Tong Cong ty A c6 thong bao sd 1318/TCT-P8 vé viéc
truy thu dién tich tang 1,2 nha B10A giri Cong ty Hva dé nghi Cong ty thanh
quyét toan tién thué nha con ng dong trudc ngay 1/08/2017. Tuy nhién, dén nay
Cong ty Heon chua thanh quyét toan sb tién ng dong néu trén.

Ngay 07/08/2017, Tong Cong ty A c6 van ban s6 1515/TCT-P8+XNQLN
vé viéc bao cao va dé xuat phuong an xir 1y s tién ng thué dién tich kinh doanh
dich vu nha tai téng 1,2 nha BIOA Nam Trung Yén, Cau Giéy, Ha No6i cia Cong
ty H, kinh d& nghi UBND thanh phé Ha Noi, S& Xay dung Ha Noi xem xét va
cho ¥ kién chi dao.

Ngay 05/09/2017, S& Xay dung Ha Noi c6 cong vin sd 8161/SXD-QLN vé
viéc thuc hién hop dé)ng thué dién tich kinh doanh dich vu tai tﬁng 1,2 nha B10A
Nam Trung Yén, quan Cau Gidy cia Cong ty H va chap thuan viéc khoi kién
Cong ty H dé thu hoi tién thué dién tich kinh doanh dich vu tai tang 1 va tang 2
nha B10A khu @6 thi tai dinh cu Nam Trung Yén.

Nay céc yéu cau khdi kién ctia Nguyén don:

1/ Yéu ‘cﬁu Cong ty H thanh toan cho Téng cong ty A s tién thué dién tich
KDDV tai tang 142 nha BI0A khu chung cu tai dinh cu Nam Trung Yén con ng
dong 1a 561.540.804 dong.

2/ Tong cong ty A yéu cau Tda an nhan dan quan Ba Pinh buéc Céng ty
Hthanh toan 13i phét sinh trén s6 tién thué nha con no dong 561.540.804 dong,
v6i 13i sudt co ban 13 9%/nam, s tién 13i cham thanh toan tinh tir ngay
16/7/2013 (ngay vi pham nghia vu thanh toan) dén ngay 29/5/2015 (ngdy ban
giao mit bang) 1a 43.758.909 dong.

Dé nghi Toa 4n tiép tuc tinh 13i cham tra tir ngdy 30/5/2015 dén dén ngay
¢6 ban an, quyét dinh cua Toa an cap so tham, voi muc 131 suat 9%/nam.
Cdc 61 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so

tham, nguoi dai dién theo phép ludt ciia Céng ty Hong Bii Hao Hiép trinh bay:



Cong ty co phan Thiét ké- Kiém dinh dau tu va xay dyng Ha Noi nay 1a
Cong ty TNHH H

Ngay 31/12/2014, Cong ty Hva Tong Cong ty A ky Hop dong thué nha so
139/HDTN/SXD vé viéc thué dién tich kinh doanh dich vu tai tang 1+2 nha
B10A khu d6 thi Nam Trung Yén. Dién tich thué 227,25m?; thdi han thué tur
01/07/2013 dén 15/10/2014. Gia thué 17.998.200 dong/thang; tong gia tri hop
dong: 278.972.100 dong.

Cong ty H chua thanh toan tién thué cho Tong cong ty A.

Sau khi Hop dong thué nha s6 139/HDTN/SXD hét han, ngay 04/02/2015
Téng Cong ty A va Cong ty H tiép tuc ky két Hop dong s6 15/HDTN/SXD.
Pon gia theo Quyét dinh sd 5469/QD-UBND ngay 10/09/2013. Thoi han thué:
T 16/10/2014 dén 16/10/2017; gia thué; 37.509.120 dong/thang.

Do yéu cau ciia SO xay dung Ha No1 va So Ké hoach va Pau tu Ha Nai,
thong bao cham dut hop dong thué nha, khong dong ¥ cho thué tiép va dé nghi
thanh 1y hop dong thué nha, thu hoéi dién tich nha theo quy dinh nén ngay
29/05/2015, Tong Cong ty A di thu hoi phan dién tich do Céng ty H dang st
dung 227,25m? dé ban giao cho S Ké hoach va Pau tu.

Téng cong ty Ava Cong ty H théng nhat dung hop ddng thué nha tai thoi
diém 31/05/2015. Tong s6 tién thué (theo hop déng sd 15/HDTN/SXD) tinh tur
ngay 16/10/2014 dén ngay 31/05/2015 duogc xac dinh 1 282.568.704 dong .

Nhu vy, tong sb tién thué nha cia Cong ty Heon no Tong cong ty Ala:

278.921.100 dong + 282.568.704 dong = 561.540.804 dong.

Tuy nhién, do Cong ty H gip nhiéu khé khin nén Cong ty Hdd c6 cong
vian s6 222/HADCI ngdy 27/05/2015 va Céng vin s6 245/HADCI ngay
10/11/2015 dé nghi “ xin dugc khéu trir 50% sb tién no thué nha vao gia tri da
dau tu va s tién con lai xin dugc gia han thanh toan dén hét nam 2016

Ngay 12/07/2017, Téng Cong ty A co t6 chirc cude hop v6i Tong Cong ty
H va S Xay dung Ha Noi dé truy thu tién thué nha cua Cong ty Htai tang 1,2
nha B10A Nam Trung Yén nhung Cong ty H vén tiép tuc xin chwa thanh toan
tién ng dong do c6 kho khan.

Nay Cong ty H xin Tong cong ty A mién toan bd s tién thué nha con ng
lai cho ching t61 do gap kho khan trong hoat dong kinh doanh.

Tai phién toa:

- Tong cong ty A van giit yéu cau khoi kién dé nghi Cong ty Htra tién thué
nha con no va 13i sut chdm thanh toan tir ngay vi pham nghia vu thanh toan
(ngay 16/7/2013 ) dén ngay ban giao mat bang (ngay 29/5/2015) va dé nghi tinh
131 tiép dén ngay ban an c6 hiéu luc phap luat theo muc 13i suat quy dinh tai
quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Théng déc Ngan hang nha
nuodc Viét Nam la 9%/nam.

Trong sudt thoi gian thué, Cong ty H di sir dung dién tich thué theo hop
d6ng thué ma hai bén da ky két, nay hop dong thué di hét han, tuy hai bén chua
lap bién ban thanh 1y hop ddng nhung da c6 bién ban lam viéc dé thong bao
dimg hop dong thué nha va ban giao mat bang, dong thoi Tong cong ty cb



nhiéu vin ban yéu cdu Cong ty H thanh toan tién thué nha con ng nhung Cong
ty H van khong thyc hién.

- Cong ty H trinh bay:

~ Cong ty thira nhan co ky hop ddng thué nha va xac nhan chua thanh toan
sO tién thué nha nhu Tong cong ty nha trinh bay la dung. Viéc ky hop dong
thué nha la tu nguyén khong bi ai ép budc.

Tuy nhién, dé chinh thic st dung duoc dién tich thué dé kinh doanh dich
vu tai nha B10 A Khu d6 thi Nam Trung Yén, Cong ty Hda bo ra chi phi dé
hoan thién ha ting k¥ thuat khu vuc, 1am tha tuc dau dién nudc va dau tu xay
dung hoan thién ndi that, ngoai that udc tinh khoang 900.000.000 dong, nhung
khong c6 hoa don chung tir gi. Cong ty Hda c6 van ban trao d6i voi Tong cong
ty v€ viéc nay nhung khoéng dugc phan hoéi. Thoi gian st dung dién tich thué
Cong ty gip nhiéu khé khan kinh doanh khong c6 hiéu qua, thua 13.

Theo hop dong thué thi Céng ty H st dung toan bo ting 01 va tang 02
nhung thuc t& Cong ty H chi sir dung tang 2 va 1 phan tang 1, con lai ca nhan
ong Trinh Quy su dung 1 phan tang 1.Nay do Cong ty H du:ng hoat dong nén
voi cac ly do nay, dé nghi Tong cong ty cho giam 50% sO tién no thué nha, sO
tién con lai xin dugc thanh toan dan trong vong mot nim va xin dugc mién toan
b0 tién 13i cham tra.

- Pai di¢n Vién ki€ém sat nhan dan quan Ba Dinh phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phéap lut to tung ctia Thim phan, Hoi ddng xét xtr so
tham, Thu ky Toa &n trong qua trinh gidi quyét vu an cling nhu tai phién toa so
tham da chap hanh ding quy dinh cia Bo luat té tung dan su.

Cac duong su da thyc hién diy du quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh cua B9 luat to tung dan sy.

V& viée giai quyét vu an: Can ctr tai liéu ching ctr trong hd so vu an, xét
thiy hop dong thué nha sd 139 ngay 31/12/2014 va hop dong thué nha sb 15
ngay 04/02/2015 dugc hai bén ky két dya trén y chi tu nguyén thoa thuan cua
hai bén. Trong qué trinh thuc hién hop déng Cong ty Hda vi pham nghia vu
thanh toan tir ngay 01/7/2013. Hai bén thira nhan sé tién thué nha chua thanh
toan 13 561.540.804 dong tai bién ban lam viéc vé viéc giai quyét dut diém sb
tién thué nha con ng dong cua Coéng ty H ngay 12/7/2017. Vi vy, viéc Tong
cong ty A yéu cau Toa an budc Cong ty H phai thanh toan tién thué dién tich
kinh doanh 1a 561.540.804 d6ng va tién 14i cham thanh toan 13 c6 cin ct. Cong
ty Hphai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thim c6 gia ngach theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1]. Tong Cong ty A (sau day goi 1a Téng cong ty nha Ha Noi) yéu cau
Cong ty H(sau day goi la Cong ty H) tra tién thué nha con ng 561.540.804 dong
va lai suat cham tra theo quy dinh cua phép luat.

Can cu vao tai liéu ching clr co trong hd so vu an, xét thiy Cong ty
H(trudc day la Cong ty co phan thiét ké kiém dinh dau tu va xay dung nha H)
dugc Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi chap thuan cho thué dién tich kinh
doanh dich vu ting 142 nha B10A khu d6 thi Nam Trung Yén, Cau Gidy, Ha
Noi.

Ngay 21/12/2011 Cong ty Ava Cong ty c¢b phan thiét ké-Kiém dinh dau tu
va Xay dung nha Ha Noi d3 ky Hop dong thué nha s6 49/2011/HDTN/SXD cho
thué dién tich kinh doanh dich vu tai tﬁng 1+2 nha B10A khu d6 thi Nam Trung
Yén; thoi han thué tir 15/10/2011 dén 15/10/2014.

Do UBND thanh ph6é Ha Noi giao cho Tong cong ty A tiép nhan lai tir
Cong ty Ava chiu trach nhiém quan 1y, st dung, khai thac van hanh, bao tri 18
toa nha chung cu tai dinh cu khu d6é thi Nam Trung Yén nén ngay 30/6/2013,
Cong ty Ava Cong ty Co phan thiét ké- Kiém dinh Pau tu va Xay dung Ha Noi
d3 ky Thanh 1y hop ddng thué nha s6 49/2011/HPTN/XD ngay 21/11/2011.

Do c6 thay d6i vé don vi quan 1y, thay doi vé chi thé ky hop dong cho thué
nén ngay 09/01/2014 S¢ xay dung Ha Noi ¢6 van ban s6 165/SXD-PTN hudng
dan, quan 1y, ky hop déng cho cac don vi thué tai cac dién tich KBV khu do6 thi
Nam Trung Yén, dan dén viéc phai ky hop dong méi.

Vi vy, ngay 31/12/2014 Tong cong ty Ava Congty H ky Hop dong thué
nha s6 139/HDTN/SXD, theo d6 Cong ty H thué dién tich kinh doanh dich vu
tai tﬁng 1+2 nha B10A khu d6 thi Nam Trung Yén. Dién tich thué 227,25m?;
thoi han thué 15,5 thang tir 01/07/2013 dén 15/10/2014. Gia thué 17.998.200
dong/thang; 01 quy 1a 3 thang x 17.998.200 déng = 53.994.600 déng. Thanh
toan 3 thang/lan; qua han thanh toan phai chiu lai suat ngan hang.

Tong s6 tién thué cua hop dong nay dugc Tong cong ty Ava Cong ty H
xéac nhan 13 278.972.100 dong.

Tiép d6 Téng cong ty A va Cong ty H ky Hop dong s6 15/HDTN/SXD
ngdy 04/02/2015. Thoi han thué: Tur 16/10/2014 dén 16/10/2017; gia thué;
37.509.120 ddng/thang.

Thuc hién ¥ kién chi dao ctia S Xay dung Ha No6i va UBND thanh phd Ha
Noi nén hai bén théng nhat dung hop ddng thué nha sb 15 va ngay 29/5/2015
Tong cong ty Ada thu hoéi phan dién tich cho thué va chét sb tién thué nha cua
hop dong s6 15 tir ngay 16/10/2014 dén ngay 31/05/2015 14 282.568.704 dong.

Xét thdy qua trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa Cong ty H xac
nhéan chua thanh toan tlen thué cho Tong cong ty nha Ha Noi theo hop dong
sO139/HDTN/SXD véi sb tién 1a: 278.972.100 dong. Theo Hop dong sb
15/HDTN/SXD, véi s6 tién 1a 282.568.704 dong nhung do Coéng ty Hkho khian
nén xin dugc giam 50% sd tién thué , 50% con lai xin dugc thanh ton trong mot
niam va xin mién I3i.
Tong cong ty A khong dong v voi y kién cia Cong ty H.



Do do, chép nhan y@u cau khoi kiér} cua Téng cong ty nha Hg‘l No1, budc
Cong ty Hphai tra cho Tong cong ty Atién thué nha theo hai hop dong thué 1a
278.921.100 dong + 282.568.704 dong = 561.540.804 dong.

[2].  Vé yéu cau tra ldi chdm thanh todn:

Tong cong ty Acin cir vao diém 3.3 Piéu 3 ciia hop dong thué nha sé 15
va hop dong thué nha sé 139 1am cin ct dé tinh 13i chdm thanh toan v&i 14i
suit 9%/nam ap dung theo quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cta
Thong déc Ngan hang nha nude Viét Nam dé yéu cau Cong ty Htra 1di cham tra
tir ngay vi pham nghia vu tra tién (ngay 16/7/2013) dén ngay xét xir so tham.

Tong cong ty A xuat trinh bang ké tinh 14i cu thé nhu sau: Ddi voi sb tién
278.921.100 dong clia hgp dong s6 139: thoi diém tinh 1ai 1a ngdy 16/7/2013
(ngay het han ndp tién ) dén ngay 29/5/2015 (la ngay Cong ty Hban giao mat
bang), s6 tién 14i 14 34.185.331 dong.

Dbi v6i s tién: 282.568.704 dong cua hop ddng sd 15, thoi diém tinh 14i 1a
ngay 01/11/2014 (ngay hét han ndp tién) dén ngay 29/5/2015 (1a ngay Céng ty
HACDI ban giao mit bang), s6 tién 13i 12 9.573.578 dong.

Téng sp tién 1di dén ngay 29/5/2015 la 43.758.909 déng. Ngoai ra Tong
cong ty A d€ nghi Toa an ti€p tuc tinh 1ai tor ngay 30/5/2015 dén ngay xét xir so
tham.

Xét thay, tir khi thué nha (ngay 01/7/2013) cho dén nay, Cong ty Hchua tra
tién thué cho Tong cong ty Ala vi pham nghia vu thanh toan, vi pham Piéu 3
hop dong thué, do Congty H cham thuc hién nghia vy tra tién cho Tong cong
ty Anén Cong ty H phai tra 1ai d61 voi so tién cham tra tuong ting véi thoi gian
cham tra.

Tong cong ty A yéu cau tinh 1i chdm tra theo 13i sut co ban cia ngan hang nha
nuoc Viet Nam 12 9%/nam (0.75%/thang) 1a khong trai quy dinh quy dinh  Diéu 468 B
luat dan sy nam 2015.

Tuy‘ nhién, thoi gian chélm tra 9§n duoc xé4c dinh lai, cu thé : T,héri gian ché}m tra
cua so tién thué theo hop dong s6 139 dugc tinh tur sau ngay hét han hop dong 1a
ngay 17/10/2014 dén ngay xét xur so tham la ngay 18/10/2018 1a 4 nam, so6 1ai la:

278.972.100 dong x 4 nim x 9%/nam = 100.429.956 dong.

Thoi gian chm tra cua sO tién thué theo hop déqg s6 15 duoc tinh ttr sau
ngay hai bén dung hop dong thué 1a ngay 30/5/2015 dén ngay xét xu so tham la
ngay 18/10/2018 la 3 ndm 4 thang, so 11 la:

282.568.704 dong x 3 ndm 4 thang x 9%/nidm = 84.770.661 dong.

~ Tong 1ai cham tra la: 100.429.956 dong + 84.770.661 dong = 185.200.567
dong.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cua Tong
cong ty A, bugc Cong ty H tra cho Tong cong ty Atién thué nha 561.540.804
dong valai cham tra 185.200.567 dong. Tong cong 746.741.371 dong.



Ké tir ngay Tong cong ty A c¢6 don yéu céu thi hanh an ma Cong ty Hchua
thi hanh thi hang thang Cong ty Heon phai tiép tuc chiu khoan tién tra 1ai cta
sO tién con phai thi hanh theo muc 13i suét theo quy dinh cta khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

[3]. Vé an phi: Tbng cong ty Akhong phdi chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham, hoan tra Tong cong ty Asd tién tam Gng an phi da nop
13.200.000 dong theo bién lai s6 0007952 ngay 28 thang 12 nim 2017 tai Chi
cuc thi hanh an dan su quan Ba Dinh.

Cong ty H phai tra Tong cong ty Asd tién 746.741.371 dong
nén phai chiu an phi la:
~20.000.000 dong + 4% (746.741.371 ddng - 400.000.000dong ) = 33.869.655
dong
[4]. V& quyén khang cao:

Téng cong ty A cd quyOn kh,ng c,0 bfn ,n trong thsi h'n 15
nguy kO td nguy tuy2n | n.

Dai dién theo phap luat cia Cong ty H c6 mat khi tham gia phién toa, tuy
nhién ving mat khi tuyén an nhung c6 1y do chinh dang nén c6 quyOn
kh,ng c,o bfn ,n trong thoi h'n 15 nguy kO t& nguy nhan duoc
ban an hoac ké tlr ngy ban an duoc niém yét.

[5]. bé nghi cua Pai dién vién kiém sat tai phién toa so tham phu hop voi
nhan dinh ctia H1 dong xét xtr nén chap nhan.

Vx c c Il tren;
QuyOt ®bnh:

Cén cir khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Bicu 35 va diém a khodn 1 Piéu
39; biéu 271; Diéu 273 cua BJ luat to tung dan su.

Can clr cac Didu 28, 29, 30, 31, 32, 67, 68, 72 cua Luat kinh doanh bat
dong san nam 2006.

Can ctr Diéu 305, 494, 495 cia B luat dan sy nam 2005.
Cin cr Diéu 357, 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015.
Can ctr Luat phi va L¢ phi ndm 2015.

Cin ctr Diéu 26 ciia Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 nguy 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Théng v6 Quéc héi quy ®bPnh vO muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 1& phi Toa an.

Xo:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Tong cong ty A dbi voi  Cong ty H vé
viéc yéu cau thanh toan ti€n thué nha.

2. Cong ty H phai tra Tong cong ty A so tién thué nha va 13i cham tra 1a:



Tién thué nha: 561.540.804 déng (ndm tram sau muoi mdt triéu, nim trim
bon muoi nghin, tam trdm 1¢ bon dong).

Lai cham thanh toan: 185.200.567 déng (mot tram tdm muoi lam triéu, hai
tram nghin, ndm trdm sau muoi bay dong).

Téng cong: 746.741.371 ddng (bay trim bdn muoi sau tridu, bay trim bén muoi
mot nghin, ba trdm bay muoi mot dong).

Ké tir ngay Tong cong ty A c6 don yéu cau thi hanh 4n ma Cong ty H chua
thi hanh thi hang thang Cong ty H con phai tiép tuc chiu khoan tién tra 1ai cua
sO tién con phai thi hanh theo murc 1ai suat theo quy dinh ctia khoan 2 Bi¢u 468
Bo luat dan sy nam 2015.

3. Vé an phi: Cong ty H phai chiu an phi so thim 1a: 33.869.655 dong. ( ba
muoi ba tri¢u, tdm trdm sdu muoi chin nghin, sau trdm nam muoi lam dong)

Tong cong ty A khong phai chiu 4n phi so thim, hoan tra Tong cong ty A
sd tién tam Gng an phi da nop 13.200.000 d6ng (muoi ba triéu, hai trim nghin
d6ng) theo bién lai s6 0007952 ngay 28 thang 12 nim 2017 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy quan Ba Dinh.

KO td nguy bfn .n cd hiOu luc ph,p luEt theo quy ®bnh tli
§iOu 2 LuEt thi hunh ,n d©n su thx nguéi ®uic thi hunh .n d©n
su, nguéi ph9i thi hunh .n d©n st cd quyOn thaa thuEn thi hunh
'n, quyOn yau cCu thi hunh _n, tb nguyOn thi hunh .n hoZ&c bb
cuing chO thi hunh n theo quy ®bnh tti c.c ®iOu 6, diéu 7, didu
9 LuEt thi hunh .n d©n su; théi hiOu thi hunh .n ®uoc thuc
hiOn theo quy ®Pnh ti §iOu 30 luEt thi hunh ;n d©n su.

4. Véﬁ quyén khang céo: Tong cong ty A c6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tur ngay tuyén an.

Cong ty H c6 quyén khang cao trong thoti han 15 ngay ké tir ngdy nhéin
duoc ban an hodc ngay ban 4n dugc niém yeét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND qudn Ba Pinh; Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THA DS qudn Ba Dinh;

- TAND TP. Ha Noi;

- Cac deO’ng Su;
- Luu ho so; V.phong.

Pong Thi Lai
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