TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an so: 218/2019/DS-PT
Ngay 04 - 10 - 2019
V/v tranh chap quyén st dung dat va
yéu cau huy giay ching nhan quyén
sir dung dt

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hai dong xét xi¢ phuc tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric

Céac Tham phan: Ong Phan Tri Diing

Ba Lé Thi Kim Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cudng — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Binh Duong.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 10 nam 2019 tai try s6 Toa an nh&n dan tinh Binh Duong xét xtr

phiic tham cong khai vu an thu Iy s6 226/2019/TLPT-DS ngay 29/7/2019 vé viéc
“Tranh chap quyen sir dung dat va yéu cau huy giay chirng nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sb 27/2019/DS-ST ngay 31/5/2019 caa Toa an nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham s6 236/2019/QD-PT ngay 26
thang 8 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1968; dia chi: Ap H, xa D, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phadp cua nguyén don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1989;
dia chi: Ap H, x& D, huyén D, tinh Binh Duong, la ngudi dai dién theo iy quyén (Van
ban uy quyén ngay 23/8/2017). C6 mat.

- Bi d‘ay: Ong Tran Van U, sinh nam 1967 va ba Lé Ngoc H, sinh ndm 1975;
cung dia chi: Ap H, xa b, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don 6ng Tran Van U, ba Lé Ngoc H: Ong Pang
Van T2, sinh nérp 198?; dia chi: ‘Ap H, xa b, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 29/8/2019). Cé mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Thu N, sinh nim 1990. C6 yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ba Tran Bich T2, sinh nim 1992. C6 yéu cau giai quyét ving mit.



Ba N, ba T2 cung dia chi: Ap H, x4 B, huyén D, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phdp cia ba N, ba T2: Ba Lé Ngoc H, sinh ndm 1975; dia

chi: Ap H, xa D, huyén D, tinh Binh Duong la nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban
iy quyén ngay 05/5/2017). C6 yéu cau giai quyét ving mit.

3. Ba Pham Thi Thu S, sinh nam 1967; dia chi: Ap H, xa b, huyén D, tinh Binh
Duong.
) Ngueoi dai dién hop phap cua ba S: Ba Nguyén Thi T1, sinh nénq 1989; dia chi:
Ap H, xa b, huyén D, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy
quyén ngay 23/8/2017). C6 mat.

4. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1989. C6 mat.

5. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1991. C6 yéu ciu giai quyét ving mit.

Ba T1, ba T3 cung dia chi: Ap H, xa D, huyén D, tinh Binh Duong.

6. Ba Lé Thi X, sinh nam 1971. C6 yéu cau giai quyét vang mit.

7. Ba V6 Thi D, sinh nam 1959. C6 yéu cau giai quyét vang mit.

8. Ong Nguyén Vin T4, sinh nim 1965. C6 yéu cau giai quyét ving mit.

9. Ba Nguyén Thi B, sinh ndam 1953. C6 yéu cau giai quyét ving mit.

Cung dia chi: Ap H, xa D, huyén D, tinh Binh Duong.

10. Uy ban nhén dan huyén D, tinh Binh Duong; nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Nguyén Phuong L - chtrc vu: Chu tich. Cé yéu cau giai quyét vang mat.

11. Céng ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién cao su D; dia chi: Khu phé 2,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Thanh
H1 — chirc vu: Tong giam déc.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Kim Ngoc T5 — Chuc vu: Pho
Phong k¥ thudt Nong nghiép va ong Ngdé Van B1 — Chirc vu: Nhan vién phong K¥
Thuat nong nghi¢p Cong ty Trach nhi€ém hiru han mot thanh vién cao su D; dia chi:
Khu phd 2, thi trAn D, huyén D, tinh Binh Duong (Theo vin ban uy quyén ngdy
02/8/2018). C6 yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Tran Vin U va ba Lé Ngoc H.
NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban 4n so tham,
Nguyén don va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 1996, dng T nhan sang nhuong ciia ba Nguyén Thi B phan dat co dién tich
khoang 1.800m? toa lac tai Ap H, xa B, huyén D, tinh Binh Dwong. Khi sang nhugng,
dat chwa dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat. Nguon gbc phan dat sang
nhuong la cla 6ng Nguyén Vin T4 ban cho ba Nguyén Thi B, sau d6 ba B khong str
dung dit nén ban lai cho ong T. Viéc mua ban gitta 6ng T va ba B co lap glay tay. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat cua ba B, gia dinh 6ng T xay mot can nha trén dat cu ngu.
Thoi diém mua dat thi dd c6 hang rao phan ranh giita dat ba B va dng U, ba H 1a 01
con muong va my cdy dira (hién thoi gian dé lau nén con muong da bi 1é1p, may cay
dira thi da chdt bo hién chi con lai gbc dura). Tt khi 0ng T nhén chuyén nhuong phan
dat caa ba B va sir dung dat, xay nha, trong cay cdi trén dat thi gia dinh 6ng U, ba H
déu biét rd.



Nam 2001, gia dinh ong Tran Van U va ba Lé Ngoc H dang ky quyén st dung
dat ctia phan dat giap ranh nha ong T. Nam 2003, ong U c6 chuyén nhuong cho gia
dinh 6ng T 01 phan dat co dién tich 149m? giap ranh phan dit ciia 6ng T, phan dit trén
khi chuyén nhuong do khong du dién tich tach thira nén 6ng U lam thi tuc ting cho
con gai 6ng U 1a Tran Bich T2. Sau khi 6ng U chuyén nhuong dat cho 6ng T, 6ng U
da dong coc va xdy hang rao phan ranh. Hang rao phan ranh la hang ludi B40 cot bé
tong, kéo dai tir trén dén hét dat cua dng U, ba H. Nam 2009, ong T yéu cau Phong Tai
nguyén va Méi trudng huyén D do dac dé lam gidy ching nhan quyén su dung dat
nhung gia dinh ong U khong ky lién ranh. Nam 2011, ong T tién hanh do dac thi gia
dinh 6ng U tiép tuc ngan can. Nam 2012, 2013 6ng U tiép tuc can tré va khoi kién cho
rang gia dinh 6ng T lan 60m? (ngang 02 mét, dai 30 mét). Khoang thang 01 nam 2013,
Toa 4n da giai quyét xong dbi v6i dién tich 149m? ma 6ng T d4 nhan chuyen nhuong
niam 2003, theo d6 6ng U 1am thu tuc ting cho dat con gai 6ng U 1a Tran Bich T2 va
ba Thay lam tha tuc chuyén nhuong lai cho con gai 6ng T 1a Nguyén Thi T1. Trong
thoi gian cho ra s6 cho con gai 6ng T thi dng U giri don kién dén UBND xa D, sau d6
6ng U noi khong kién ra Toa an nita va cho gia dinh 6ng T do dac dé dang ky quyén st
dung dat phan dat nhan chuyén nhuong cta ba B, nhung khi tién hanh do dac thi 6ng
U khéng ky lién ranh.

Do 6ng T khong lam gidy chimg nhan quyén sir dung dét duoc nén 6ng T khoi
kién, yéu cau dugc stt dung khoang 1.800m? dat ma 6ng T dd nhan chuyén nhuong ctuia
ba B.

Theo don khoi kién bo sung ngdy 04/9/2015, 6ng T yéu cau hiy gidy chimg
nhén quyén su dung dat s6 00933 QSDD/QD-UB ngay 02/7/2001 do Uy ban nhan dan
huyén D cép cho h (6ng, ba) Tran Van U.

Ngay 27/5/2016, 6ng T thay doi yéu ciu khéi kién. Ong T yéu cau dugc sk
dung phén dét co6 dién tich 660m? tai thira dat s 23, to ban dd sb 31, toa lac tai Ap H,
xa D, huyén D, tinh Binh Duong duoc do vé& theo so d6 ban vé& ngay 22/ 12/2014 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D. Pong thoi, 6ng T yéu cau hiy Gidy
chimg nhan quyén su dung dat sb 00933 QSDb/Qb-UB ngay 02/7/2001 do UBND
huyén D cdp cho ho (6ng, ba) Tran Van U vi da cap quyén sur dung dat cho ong U
khong ding véi thyc té dét stir dung, xdm pham quyén sir dung dat cta ong T.

Ngay 22/02/2019, 6ng T xin rat mot phan yéu cau khai kién, yéu cu duoc sur
dung phén dét co dién tich 647,7 m? tai thira dat sd 23, to ban dd s6 31, toa lac tai Ap
H, xa B, huyén D, tinh Binh Duong theo so d6 ban v& ngay 19/6/2018 ctia Vin phong
Ping ky dat dai tinh Binh Duong va yéu cau hity Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s 00933 QSDP/QD-UB ngay 02/7/2001 do UBND huyén D cép cho ho (6ng, ba)
Tran Vian U.

Pbi v4i yéu cau phan té ciia 6ng U va ba H yéu cau 6ng T phai chit bo toan bo
cay cao su va dd bo céc tai san khac nam trén phﬁn dét c6 dién tich 647,7m? tai thira
dat s6 23, to ban dd s 31 noi trén, dng T khong dong ¥ vi phan dat trén 6ng T da mua
tir ba B va dang st dung On dinh, toan bd cdy cao su trén dat 1a do 6ng T trong vao
nam 2007.

Pbi voi phan dat 360m? ctia ba Lé Thi X tai thira dat sé 22 dd duogc cip glay
ching nhan quyén sir dung dat. Hién nay, phan dat trén dang duoc 6ng T sir dung. Ong



T va ba X s& ty thoa thuan véi nhau, khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai
quyeét.

Dbi v6i phan dét c6 dién tich 624m? tai thira dat sé 660 c6 ngudn goc do 6ng T
nhan chuyén nhuong cua ba B (ba B nhén chuyen nhuong tr 0ng T4) chua duge cap

gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trén dat ong T da trong cao su va sur dung On
dinh, hi¢n 6ng T khong tranh chap véi dng U va ba H nén khéng yéu cau Toa an giai

quyeét.

Déi voi phan dat c6 dién tich 43m? thudc thira dat s6 58, to ban dd s6 59 toa lac
tai xd D, huyén D, tinh Binh Duong la cua néng truong cao su D1 - Cong ty cao su D,
phan dét nay 6ng T khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ba Thuy dong ¥ vai két qua do dac ngay 29/3/2018 va ban v& ngay 19/6/2018
cia Van phong Piang ky dat dai tinh Binh Duong. Vé gia tri tranh chap thi ba thong
nhat két qua dinh gi4 tai san tranh chip ngay 29/12/2014 va khong yéu dinh gia lai tai
san tranh chap.

Bi don trinh bay:

Vo chong 6ng U, ba H dugc thira ké mot phan dat cia me 6ng U 12 ba Nguyén
Thi S (d4 chét) véi dién tich 2.789 m? va duoc UBND huyén D cap gidy ching nhan
quyén st dung dat vao ngay 02/7/2001. Ngay 17/5/2013, vo chong ong ba co chuyén
nhuong cho ng T phan dat c¢6 dién tich 149m2 Dén nay con gai 6ng T di duoc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat véi dién tich 149m? Dién tich dat con lai cia gia
dinh 6ng U la 2.640m2 Hién nay 6ng T yéu cau vo chong 6 6ng ba ky lién ranh nhung
gia dinh 6ng ba khong dong y vi hién nay gia dinh nhan thay dét cua gia dinh khong
du dién tich 2.640m?. Vi vay, ddi véi yéu cau khai kién caa ong T thi 6ng U, ba H
khong dong y. Vi ong T khai mua dat cua ba Nguyen Thi B ndam 1996 nhung tai li¢u
chimg cirma 6ng T dua ra dé chirg minh cho yéu cau khoi kién khong c6 gia tri phap
Iy. Gidy sang nhuong dat ngay 01/02/1996 giira ba Nguyen Thi B Va 6ng Nguyén Vin
T chi la gidy viét tay khong duge co quan Nha nudce co tham quyen cong chung hodc
chtng thuc. Hon nita, gidy viét tay nay ba B va 6ng T mai ky gan day chir khong phai
ky ndm 1996 va dng T ciing khong xac dinh duoc ranh dat doi voi phan dat ong dang
quan 1y. Vi cac 18 trén 6ng U, ba H dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién
ciia 6ng T. Ong U, ba H yéu cau 0ng T tra lai phan dat co dién tich 647,7 m? ma ong T
dang st dung theo ban v& ngay 19/6/2018 ctia Vian phong Piang ky dét dai tinh Binh
Duong.

Ngay 12/3/2015, 6ng U va ba H c6 don yéu cau phan té yéu cau ong T phai chat
b6 toan bo cay cao su cia 6ng T trong trén phan dat c¢6 dién tich 660m? tai thira dat s6
23 toa lac tai 4p H, xa D, huyén D, tinh Binh Duong d¢ tra lai dién tich dat 1a 660m?
cho gia dinh 6ng U, ba H.

Ngay 01/02/2018, 6ng U va ba H c6 don phan t6 bd sung yéu cau 6ng T chit bo
toan bd cay cao su va d& bo cac tai san khac trén phan dat tranh chap co dién tich
695m? tai thira dat so 23, to ban do 31 toa lac tai ap H, xa D, huyén D, tinh Binh
Duong.

Ngay 18/12/2018, 6ng U va ba H c6 don thay ddi ¥ kién. Ong U, ba H yéu cau
6ng T phai chit bo toan bd cay cao su va dd bo cac tai san khac cua 6ng T trén phan
dat c6 dién tich 647,7 m? tai thura dat sb 23, to ban dd 31 toa lac tai ép H, xa b, huyén
D, tinh Binh Dwong dé tra lai dién tich dat 1a 647,7 m? cho gia dinh 6ng U, ba H.
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Ba H dong y véi két qua do dac ngay 29/3/2018 va ban v& ngay 19/6/2018 cua
Vin phong DPang ky dét dai tinh Binh Duong. V& gia trj tranh chip thi ba théng nhat
két qua dinh gia tai san tranh chap ngay 29/12/2014 va khong yéu dinh gia lai tai san
tranh chép.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba T ran Thi Thu Nva ba T rdﬁ Bich T2
trinh bay: Hoan toan thong nhat vdi 101 trinh bay cia 6ng U va khong bo sung gi
thém.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu S trinh bay: Hoan
toan thong nhit vé6i 101 trinh bay ctia 6ng T va khong bo sung gi thém.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Hoan toan
thong nhat vai 101 trinh bay cua 6ng T va khong bo sung gi thém.

~ Nguoicd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T3 trinh bay: Hoan toan
thong nhat vai 101 trinh bay ctia 6ng T va khong bo sung gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi X trinh bay: Phan dat c6 dién
tich 360m? tai thira dat 22 ba di duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat. Do qué
trinh cam méc, phan ranh khong dung dién tich nén hién nay, phan dat nay dang duoc
6ng T su dung. Lién ranh sir dung dat thyc té 1a ~hang rao kém B40 giang ludi do ba
lam. Nay, ba khong tranh chap gi va khong yéu cau gl d01 v6i ong T. Doi vOi phan dat
c6 dién tich 319 m? tai thura dat 22 thi ba da duoc cap gidy chung nhan quyen su dung
dat. Do qua trinh cam mdc, phan ranh khong dung dién tich nén hién phan dat nay
dang dugc 6ng U, ba H str dung. Lién ranh 1a hang rao k€m B40 giang ludi do ba lam.
Nay ba khong tranh chip, khong yéu cau gi dbi voi 6ng U, ba H.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi D trinh bay: Déi phan dét co
dién tich 24m? tai thira dat 24 thi ba da dugc cap glay chting nhan quyén sir dung dat.
Do qua trinh str dung khong dung thuc té dugc cap so nén phan dat ‘nay dang dugc ba
H va ong U st dung. Nay ba khong tranh chap, khong yéu cau gi d6i véi ba H va éng
U, ba dong y dé cho gia dinh ba H, dng U str dung phan dat trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T4 trinh bay: Ngudn
gbc dét co dién tich khoang 1.800m? hién dng T va éng U, ba H dang tranh chap 1a do
Nong truong cao su D1 giao cho ong quan ly, sir dung tir nam 1986, khi giao dat
khong c6 giay to. Trong qua trinh dugc giao dat thi ong da trong mot sé cay an trai.
Ranh dat giira phan dat nay véi 6ng U, ba H 1a 01 con muong kéo dai tir trén dén hét
dat cua 6ng U, ba H. Sau d6 do khong c6 nhu ciu st dung nén nim 1994 ong ban lai
cho chong ba B (di chét), viéc mua ban dét chi do bang tay, tinh theo ranh dat da c6
san. Viéc ban dat khong co 1ap gidy to, ngay 24/5/1994 thi c6 1ap gidy mua ban dat véi
ba B dung vai phan dién tich dat ma ong di ban cho chdng ba B va ba B ban lai cho
ong T.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi B trinh bay: Ba B thtra
nhan trudc day chong ba c6 nhan chuyen nhwong phan dit cua ong T4. Nhung vé gia
c4, dién tich chuyén nhuong, ranh gidi dat thi ba khong biét. Moi quyét dinh lién quan
dén viéc mua ban dat 1a do chong ba quyét dinh. Sau d6, chong ba ban lai toan bo dién
tich dat cho ong T. Thoi gian sau, 6ng T ~sang nha ba ky xac nhan la co su viéc chong
ba ban dat cho 6ng T. Con viéc ba ky gidy sang nhuong dit khong phai vao thoi diém
mua dat ndm 1994 ma ky vao thoi gian sau ndy ba khong nhé vao nim bao nhiéu.
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Ngueoi co quyén loi, nghia vu lien quan Uy ban nhan dan huyén D trinh bay
Viéc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao s 00933/QSDb/Qb-UB, s6
phat hanh R925787 ngay 02/7/2001, phan dat thudc to ban d6 31, thira dit sb 23 toa
lac tai x4 D, huyén D, tinh Binh Duong do UBND huyén D cap cho ho (6ng ba) Tran
Vin U 1a ding trinh tu tht tuc quy dinh tai Thong tu sd 346/1998/TT-TCHC ngay
16/3/1998 cua Toéng cuc dia chinh. Nguyén nhan viéc hd (6ng ba) Tran Vin U st
dung dt thyc té thiéu 293m? (theo ban dd trich do thira dat tranh chép, ti 16 1/1000 do
Chi nhanh van phong dang ky quyen sir dung dat huyén D) lap ngay 22/12/2014 so
v6i gidy chimg nhin quyén sir dung dat 1a do trudc day thua dat duoc cap theo ban do
dia chinh chinh quy, khong qua do dac thuc té thi dién tich st dung dit c6 sy chénh
léch so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Trdach nhiém hitu han mot
thanh vién cao su D (sau ddy viét tat la Céng ty cao su D) trinh bay: Phan dat c6 dién
tich 43m? thudc thira dat s 58, to ban do sb 59 toa lac tai xd D, huyén D, tinh Binh
Duong hién ndm trong dién tich dat cta Cong ty cao su D (phan dat thugc 16 48 Nong
truong cao su B1) da dugc UBND huyén D cap glay ching nhan quyen sir dung dat s6
AP934120 ngay 09/12/2009 cho Cdng ty nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat. Tuy nhién, Cong ty cao su D khong dong y lam don khoi kién tranh chip.

Tai Ban 4n so tham s 27/2019/DS-ST ngay 31/5/2019 cua Toa &4n nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khei kign cuia 6ng Nguyén Van T doi voi 6ng Tran Van
U va ba Lé Ngoc H ve viéc “tranh chap quyen su dung dat, yéu cau huy giay ching
nhan quyeén st dung dat”.

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua 6ng Tran Van U va ba Lé Ngoc H d6i
v6i 6ng Nguyén Vin T Vé viéc “tranh chap quyén su dung dat”.

3. Ong Nguyen Véan T dugc quyen quan ly, st dung phan dat c6 dién tich
647,7m? thugc thira dat s6 23, to ban d6 s6 31 toa lac tai 4p H, xa B, huyén D, tinh
Binh Duong. Phan dat c6 tir can:

- Phia Bong giap duong nhua;

- Phia Tay giap thira 660 va 22 (dat ba X);
- Phia Nam giap thtra 23 (dat 6ng U, ba H);
- Phia Béc giap thira 58 (to ban do sé 59)
(C6 so do ban vé kém theo).

- Ong Nguyén Van T c6 quyéq va nghia vu dén co quan nha nuGc C(')‘thér’n
quyén ké khai, dang ky dé duoc cap giay chung nhan quyéen st dung doi véi phan dat
trén theo quy dinh cua phap luat.

4. Huy Giay ching nhan quyen sir dung dét s6 vao so 00933/QSDB/QDP-UB, s6
phat hanh R925787 ngay 02/7/2001, phan dat thuoc to ban do 31, thira dat so 23 toa
lac tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong do UBND huyén D cap cho ho (6ng ba) Tran
Van U dé cap lai theo dung dién tich dat thuc té sir dung.

Ngoai ra, ban ‘én con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gi4, trach nhiém
cham thi hanh va quyén khang céo cua cac duong su.
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Ngay 10/6/2019, bi don 6ng Tran Vin U va ba L& Ngoc H khang céo toan bo
ban an dan su so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don Van giir
nguyén yéu cau khai kién. Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don van giir nguyén
yéu cau khang co va cho rang truéc nam 2003, 6ng U cho gia dinh ng T di nho séat
mép ranh muong nude dé vao dat, dén nim 2003 thay gia dinh 6ng T c6 mit tién dat
giap duong hep nén 6ng U méi chuyén nhuong cho dng T dién tich dat 149m?2 dé l1am
duong di, sau d6 6ng T khong lam dudng di ma xay dung nha & va lan chiém phan dat
cua gia dinh 6ng U & vi tri bén canh va phia sau can nha 6ng T méi xay dung, gia dinh
6ng U da khai kién 6ng T yéu cau tra dat 1an chiém nhung sau d6 hai bén théng nhat,
6ng U da dong y tach dién tich 149m? cho con éng T, phan con lai yéu cau 6ng T tra
lai. T trude dén nay, phan dat tranh chap do gia dinh 6ng U st dung dé trong diéu,
hién nay gia dinh 6ng U khéng c6 cy trong hay cong trinh xay dung gi trén dét tranh
chap. Ong U khdng thira nhan muong ranh nhu 6ng T x4c dinh.

Céc duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat To tung dan su tai Toa &n cap phdc tham.

V& noi dung: Can cwr tai lidu ¢d trong hd so vu an, 1oi thira nhan caa cac duong
su xac dinh dién tich dat tranh chap 647,7m? thuoc mot phan thira s6 23 do dng T quan
ly, st dung 6n dinh tir nam 1996 cho dén nay va di xay dung nha & va trong cy cao
su. Nam 2003, khi chuyén nhuong dién tich dat 149m?2 cho éng T, 6ng U d3 lam hang
rao phan ranh sét véi hanh dira, muong nudc. Theo Cong vin sé 875/UBND-NC ngay
01/6/2018 cua UBND huyén D xac dinh viéc dat cho 6ng U 1a dang trinh ty, tha tuc,
dién tich dét thiéu so véi dién tich dat duoc cap 1a do khi cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat khong do dac thuc té. Can ci ban v& do Vin phong Piang ky dit dai tinh
Binh Duong, dién tich dat thuc té bi don st dung l1a 2.358,8m?, néu tinh ludn phan da
chuyén nhuong 149m? va phan dét tranh chap 647,7m? thi c6 tong dién tich 16n hon
nhiéu so v6i dién tich dugc Cép va thyc té sir dung dat theo hién trang ciing khac hoan
toan vai gidy chang nhan quyeén st dung dat. ngoai ra, bi don xac dinh ranh gigi ro
rang Kkhi chuyen nhuong quyén str dung dat cho 6ng T dién tich 149m? va trén phan
dat tranh chap khong cd tai san nao cua gia dinh bi don nén khong c6 can cu xac dinh
phan dat tranh chap la caa bj don. UBND huyén D cap quyen str dung dét cho ho ong
U 1a dung trinh tu, thu tuc, Toa &n cap so tham tuyén huy Gidy chirng nhan quyeén sir
dung dat s6 vao so 00933/QSDB/QP-UB, s6 phat hanh R925787 ngay 02/7/2001 la
khong can thiét ma chi can kién nghi thu h6i, diéu chinh cho dung hién trang sir dung
dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén sira an so tham theo hudng phan tich trén.

Sau khi nghién ciu céc tai lidu c6 trong hd so duoc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& 16 tung: Tai phién toa phic tham, nhiing ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu
lién quan ba Tran Th} Thu N, ba Tran Bi~ch T2, ba tham Thi Thu S, ba Lé Thi X, ba
V0 Thi b, 6ng Nguyen Van T4, ba Nguyen Thi B, Uy ban nhan dan huyén D va Cong
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ty cao su D xin vang mat. Can ctr Diéu 296 cua B luat T tung dan sy Toa an xét xir
theo thu tuc chung.

[2] N6i dung tranh chap:

[2.1] Phan dét tranh chip c6 dién tich do dac thuc té 1a 647,7m? thudc 01 phan
thira dat s6 23, to ban d6 31 toa lac tai 4p H, xa B, huyén D, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 925787, sb vao s6 00933/QSDB/QD-UB do
Uy ban nhan dén huyén D céap cho ho 6ng Tran Vin U vao ngay 02/7/2001.

Ong T cho rang dién tich dat trén nam trong tong dién tich dat 1. SOOm ma 6ng
T nhén chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi B vao nim 1996. Dat c6 ngudn goc cua ong
T4 dugc Nong truong cao su D1 thuoe Cong ty cao su D giao nhung khong co glay to.
Nam 1994, do khong c6 nhu cau sir dung nén ong T4 chuyen nhuong lai cho chong ba
B, sau do ba B chuyen nhuong lai cho 6ng T. Phan dét nay chua c6 ai dang ky k¢ khai
va chua duoc cap gidy ching nhén quyén su dung dat Ong T quan ly, st dung xay
nha & tir nam 1996 cho dén nay. Nam 2007, 6ng T trong cdy cao su trén dat.

Or]g U va ba H cho rang thira da,t s6 23 ¢6 ngudn gbe ctia ba Nguyén Thi S (me
ong U) dé lai cho dng U. Nguon goc dat do ba S1 duoc Nong truong cao su D1 thude
Cong ty cao su D giao nhung khong cé giay to.

Theo bién ban x4c minh ngay 23/8/2016 (but luc s6 251) tai Uy ban nhan dan
x4 D thé hién phan dat gia dinh 6ng T dang quan 1y, st dung c6 nguon gbc ctua Nong
truong cao su D1 cho 6ng T4 st dung nim 1983, sau d6 6ng T4 chuyén nhuong cho
ba B, ba B chuyén nhuong lai cho 6ng T. Do dat chua cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat nén khong thu thué. Nam 2009, éng T dang ky nhung 6ng U khong ky lién
ranh.

Tai Vin ban s6 935/CSDT-KTNN ngay 23/8/2019 ciia Cong ty cao su D Xac
dinh qua ra soat ban do dia chinh dit nong nghiép va dat phi nong nghiép Nong trudng
b1 - Cong ty cao su D khong c6 thira dat s6 660, thira dat s 23, to ban dd s6 31, toa
lac tai Ap H, xa D, huyén D, tinh Binh Duong. Cong ty khdng giao quyén sir dung dat
cho Néng truong D1 d6i v6i 02 thira dat néu trén. T trudc dén nay, Nong truong D1
khong thyc hién viée giao dat, cho thué hay ting cho quyén sir dung dét cho bét ky t6
chirc, ca nhan nao.

[2.2] Theo Gidy chimg nhian quyén st dung dat s6 925787, s6 vao so
00933/QSDB/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D cip cho ho (6ng ba) Tran Vin U
vao ngay 02/7/2001 c6 dién tich dat 2.789m? Ngay 17/5/2013, 6ng U di dang ky bién
dong tach 01 phan thira 23 thanh lap thira 1101 ¢ dién tich 149m? dé tiang cho con 13
Tran Bich T2. Thua dat s6 1101 nay dugce ba Thay chuyén nhuong lai cho ba Nguyén
Thi T1 (con 6ng T) dé hop thirc hoa cho thoa thuan tai Glay sang nhuong dit ngdy
01/4/2003 gifta 6ng Tran Van U va 6ng Nguyén Van T, diéu nay dugc cac duong sy
thira nhan.

[2.3] Cin cir két qua do dac thuc té ciia Vin phong Dang ky dét dai tinh Binh
Duong ngdy 19/6/2018 thé hién: Ong U va ba H dang quan 1y, sir dung 01 phan thia
23 co dién tich 2.015 ,8m2 ngoai ra con sir dung 01 phan thira 22 (dugc cdp gidy chimg
nhan quyen sir dung dat cho ba Lé Thi X) c6 dién tich 319m? + 01 phan thta 24 (duoc
cdp gidy chirng nhan quyén svr dung dat cho ba Vo Thi P) c6 dién tich 24m?, tong dién
tich dat thyc té sir dung 1a 2.358,8m?. Nhu vay, néu tinh ludn phan da chuyén nhuong
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thi 6ng U va ba H quan 1y, sir dung 1a 2.507,8m?, con néu tinh ludn phan tranh chap thi
6ng U va ba H quan 1y, sir dung 13 3.155,5m?.

Phan dit 6ng T dang quan 1y gom 01 phan thia 23 (phan dang tranh chip —
dugc cdp GCN cho 6 ong Tran Vin U) c6 dién tich 647,7m?, 01 phan thira 22 (dwoc cdp
gidy ching nhdn quyen sw dung dat cho ba Lé Thi X) c¢6 dién tich 360m? + 01 phan
thira 58 (dwoc cdp gidy chimg nhdn quyen sir dung ddt cho Cong ty cao su D) c6 dién
tich 43m2 + thira 660 (chwa duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dét) cé dién tich
624m2, tong dién tich str dung 12 1.674,7m2.

[2.4] V& ranh gidi giita phan dit 6ng T, dng U st dung:

Ong T x4c dinh ranh giap voi phan dat 6ng U, ba H bang hang rao try bé tong,
lu6i B40 do 6ng U, ba H 1am ndm 2003 (trudc d6 ranh dat duoc xac dinh 1a con
muong va hang dira do 6ng T4 trong khoang nim 1986 hién nay chi con lai gbc). Ba
H, 6ng U cho rang hang rao tru bé tong ludi B40 1a do 6ng U, ba H lam dé chin nuoi
gia stic chr khong phai 14 ranh dat. Tuy nhién, theo Bién ban hoa giai ngay 15/9/2013
tai Van phong 4p H (but luc s6 17), Bién ban lam viéc ngay 22/7/2014 (but luc s6 109)
va tai phién toa so tham, ba H va 6ng U déu thira nhan khong xac dinh duoc ranh dat
thira dat s6 23 & vi tri nao. Dbng thoi, ba H va 6ng U thira nhan thuc té ong T quan ly,
st dung mot phan thira dat sb 23 tranh chap néu trén tir nim 1996 cho dén nay dé xay
dung nha & va tréng cdy cao su, 6ng U va ba H khong chiig minh duogc viée thuc té
quan 1y, st dung va trén phan dat tranh chap ciing khong c6 tai san, cay trong gi ctia ba
S1 hay 6ng U va ba H. Ngoai ra, theo Gidy sang nhugng dat ngay 01/4/2003 giita 6ng
Tran Van U va 6ng Nguyén Vian T c6 noi dung “Nay anh U xay rao va cé chia cho
anh T bot mdy thude dat mdt tién dwong dé lam dwong di cho réng. Bé ngang 6m, dai
30m, duoi 4m”, ndi dung nay duoc phia bi don thira nhan va xac dinh vi tri chuyén
nhuong theo nodi dung trén ding la thira dat s6 1101 co dién tich 149m?, diéu nay
ching minh thuc té dugc viée sit dung phan dat dang tranh chap ctia 6ng T va viée dng
U phén ranh quyén sir dung dat cua ho 6ng U v6i 6ng T bang hang rao ludi B40 ma
khong phai nhu phia bi don trinh bay chi rao nudi gia stc.

Tai Cong van s6 875/UBND-NC ngay 11/8/2016 cua Uy ban nhan din huyén
D (bat luc sd 246) xac dinh nguyén nhan viéc ho (ong ba) Tran Van U s dung dat
thuc té thiéu 293m? (theo ban dé trich do thira dét tranh chap, ti 1& 1/1000 do Chi
nhanh Van phong Pang ky quyen sir dung dat huyén D) 1ap ngay 22/12/2014 so voi
Gidy chtng nhan quyén st dung dat 13 do trude ddy thira dat dugc cip theo ban d6 dia
chinh chinh quy, khong qua do dac thuc té, cha sur dung dat khong ding ranh theo ban
d6 nén khi tién ‘hanh do dac thyc té thi dién tich dat c6 su chénh léch so véi gidy
ching nhan quyén sir dung dat.

Mit khéc, theo cac Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/8/2016, ngay
29/3/2018 thé hién: Tt cin cac phﬁn dat dugc do dac theo chi ranh ctia cac duong su
déu c6 hang rao try bé tong ludi B40 cim tam va hang rao tru bé tong ludi B40 nay
nam ngay canh con muong cii va hang dira, hién do thoi gian di lau nén con muong
khong con, hang dira chi con lai géc.

Ngoai ra, cac chu st dung dat lién ranh 1a ba Lé Thi X, ba V& Thi B khdng
tranh chap véi ong T, 6ng U va ba H vé cac phan dit nam trong gidy chimg nhan
quyen sit dung dat cua cac ba ma ong T, 6ng U va ba H dang quan 1y, sir dung va
thong nhat ranh thyuc té st dung tir truéc dén nay theo hién trang do dac. Riéng Cong
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ty cao su D ¢ yéu cau 06ng T tra lai dién tich dat 43m? thudc 01 phéan thira 58 nhung
Cong ty cao su D khéng ddng ¥ 1am don yéu cau ddc 1ap nén cip so thaim khong xem
x¢ét 1a dang.

[2.5] T nhitng ching ctr va phan tich trén, xét thidy Toa an cp so tham chap
nhan yéu cau khéi kién cua ong T vé vige ong T duoc quan ly, sir dung dién tich dat
647,7m? thudc 01 phan thira dit sb 23, t& ban dd sb 31, toa lac Ap H, xi D, huyén D,
tinh Binh Duong 1a c6 can cu.

Xét viée cap Glay ching nhan quyén sir dung dat s 925787, sb vao sb
00933/QSDB/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D cép cho ho éng Tran Vin U vao
ngay 02/7/2001 1a dung trinh tu, thu tuc, tuy nhién (101 chlgu voi hién trang st dung dat
c0 sai sot, chua phu hop vé ranh dat nén khong can thi€t phai huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ma chi can kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi giay chang
nhan quyén sir dung dat da cap cho ho 6ng U dé€ dieu chinh, cap lai theo ding hién
trang sir dung dat theo ban an nay.

[3] Do d6, yéu cau chang céo cta bi don duoc chap nhan mot phan. Quan diém
ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa 1a phi hop.

[4] V¢ chi phi do dac, chi phi dinh gia: Toa an cap so tham budc dng Tran Vin
U va ba L& Ngoc H phai lién d6i nop 8.842.561 dong dé hoan tra lai cho dng Nguyén
Van T la c¢6 can ctr.

[5] An phi so tham: Ong U va ba H phai chiu n phi dan su so thim theo quy
dinh tai Phap Iénh so 10/2009 ngay 27/02/2009 cua UBTVQH 12 ve an phi, I phi Toa
an (do vu an duogc thu 1y so tham ngay 11/4/2014).

[6] An phi phuc tham: Do stra ban 4n so thAm nén 6ng U va ba H khéng phai
chiu an phi phtc tham theo quy dinh ctia phép luit.

Vi cac |& trén;

QUYET DINH:

Cin ctr vao Piéu 147, Piéu 148, khoan 2 Dicu 308, bicu 309, biéu 313 cua Bo
luat To tung dan sy ndm 2015; Phap Iénh so 10/2009 ngay 27/02/2009 cua
UBTVQH12 vé an phi, I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mat phan yéu cau khang céo ciia bi don 6ng Tran Van U va ba Lé
Ngoc H.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s 27/2019/DS-ST ngay 31 thang 5
nam 2019 ctaa Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Van T ddi véi ong Tran Vin
U va ba Lé Ngoc H vé viéc “tranh chap quyén sur dung dat.

~ 2.2.Khong chap nhan yéu cau khoi kign cua 6ng Nguyén Van T vé viéc yéu
cau hﬁyﬁ Giay chimg nhan quyen st dung dat s6 925787, s6 vao s6 00933/QSDD/QD-
UB do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ho 6ng Tran Van U vao ngay 02/7/2001.

~2.3.Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Tran Van U va ba L& Ngoc H
doi véi ong Nguyén Vin T vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.
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2.4. Ong Nguyen Véan T dugc quyén quan Iy, st dung phan dat c6 dién tich
647,7m? thuoc mot phan thira dat s6 23, to ban dd s6 31 toa lac tai Ap H, xa D, huyén
D, tinh Binh Duong. Phan dét ¢ t& can nhu sau:

- Phia Bong giap duong nhua;

- Phia Tay giap thira 660 va 22 (dat ba L& Thi X);

- Phia Nam giap thtra 23 (dat 6ng Tran Vin U, ba L& Ngoc H);
- Phia Béc giap thira 58 (to ban do s 59)

(C6 so dé ban vé kém theo).

Ong Nguyén Vian T co quyén va nghia vu lién hé co quan nha nudc €6 tham
quyén ké khai, ding ky quyén sir dung d6i v6i phan dat trén theo quy dinh cua phap
luat.

2.5. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong thu hdi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 00933/QSDD/QD-UB, s6 phat hanh R925787 ngay
02/7/2001 cap cho ho (6ng ba) Tran Van U dé diéu chinh, cap lai theo dang dién tich
dat thuc té s dung dat theo quyét dinh tai ban an nay.

2.6. V& chi phi do dac, chi phi dinh gid: Budc 6ng Tran Vian U va ba Lé Ngoc
H phai lién doi nop 8.842.561 dong (tam tri¢u tam tram bon muoi hai nghin ndm trdm
sau muoi mot dong) dé hoan tra lai cho dng Nguyén Van T.

2.7. V& &n phi dan sy so tham:

Buoc 6ng Tran Van U va ba Lé Ngoc H phai lién déi nop 2.266.950 dong (hai
triéu hai trim sau muoi sau nghin chin trim nim muoi d6ng) an phi dan su so tham,
duoc trir s tién 920.000 dong (chin traim hai muoi nghin ddng) tién tam tng an phi da
nop theo Bién lai thu s6 AA/2014/0004000 ngay 12 thang 3 nam 2015 va Bién lai thu
s6 AA/2016/0011417 ngay 01/02/2018 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh
Binh Duong. Ong U va ba H con phai nop 1.346.950 dong (mét triéu ba tram bdn
muoi sau nghin chin trim nim muoi dong).

Tra cho 6ng Nguyén Van T s6 tién 1.250.000 dong (mot trigu hai trim nam
muoi nghin dong) tién tam ng an phi da nop theo Bién lai thu so AA/2013/09957
ngay 11 thdng 4 nam 2014 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D, tinh Binh Duong.

3. V¢ an phi dan sy phdc tham: Ong Tran Vian U va ba L& Ngoc H khong phai
chiu. Tra cho 6ng Tran Vin U va ba Lé Ngoc H 600.000 dong (sau trim nghin dong)
theo Bién lai thu s6 AA/2016/0031714 ngay 04 thang 7 nim 2019 va Bién lai thu sb
AA/2016/0031609 ngay 10 thang 6 nam 2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: 9 ( ] - THA
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong sy (dé thi hanh); ~
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (da ky)

Tran Thi Thanh Tric
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