TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI

Poc l1ap — Tu do — Hanh phuc

S6: 248 /2025/KDTM - PT
Ngay: 19 thang 09 nam 2025
V/v: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bich Hanh
- Cdc Tham phdn: - Ong Téng Qudc Thanh

- Ba Nguyén Thi Phuong Thiy

- Thu ky ghi bién ban phién toa : Ong Nguyén Khanh Nam - Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phb Ha Néi.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ha Néi: Ba Dao Thi Hang -
Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 9 nam 2025, Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi xét xtr
phic tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y s6 145/2025/TLPT-
KDTM ngay 01 thang 07 nam 2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”. DO
Ban an KDTM so tham s6 10/2025/KDTM-ST ngay 04 thang 03 nam 2025 cta Toa
an nhan dan quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi bi: Ong Bui Nguyén P va ba
Nguyén Lan A khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 615/2025/QDPT-
KDTM ngay 16 thang 7 nim 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 718/2025/QD —
PT ngay 12 thang 8 nam 2025, Thong bao ma lai phién toa s6 616/2025/TB — MLPT
ngay 26 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 881/2025/QP — PT ngay
15 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan H2 (Tén viét tit: “H2”).

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Cong ty ¢ phan; Ma s doanh nghiép
Fakxrkkkxk (o §¢ K& hoach va Pau tu thanh phd H cip 1an dau ngay 01/7/2005,
dang ky thay do6i lan thir 26 ngay 13/01/2023.

Pia chi try s¢ chinh: S6 E N, phuong L, quan D, thanh phé Ha Noi (Nay la:
S6 E N, phuong L, thanh phé Ha Noi).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang L — Tong giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Piee Q — Tong giam déc Ngan hang
Q1 (theo Gidy iy quyén s6 12402/2023/UQ-TGD12 ngay 29/12/2023 ctia Tong
Giam dbc Q1 vé viéc uy quyén khoi kién, tham gia t6 tung, thi hanh 4n, khiéu nai
va td cao).

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Pinh Vian T — Giam dbc
QLXLNKHDN & PCTC — NHQLTD — H2 (Sinh nim 1989; Can cudc cong dan sd
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034089020111 do Cuc C vé TTXH cép ngay 17/03/2023); Ong Nguyén Hitu N —
Phé Gidam déc QLXLNKHDN & BCTC — NHQLTD — H2 (Sinh nim 1985; Can
cudc cong din s *F*xxxxxrkxx o Cuc C vé TTXH cip ngay 04/08/2022); Ba Bd
Thi Kiéu O — Chuyén vién Phong Xt Iy ng KHDN & PCTC — NHQLTD — H2
(Sinh nam 1978; Can cudc cong dan sb ******xx*xxx o Cyc C vé TTXH cap ngay
24/7/2021). Theo Gidy uy quyén s6 10408/2025/UQ-TGP12 ngay 15/9/2025 cia
Téng giam déc Ngan hang Q1.
(Ba D6 Thi Kiéu O c6 mat)

- Bi don: Cong ty c6 phan D.

Gidy chimg nhan ding ky Doanh nghiép Cong ty C6 phan; Ma s6 doanh
nghigp: *******xx* dg S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd H cip, dang ky lan dau
ngay 14/7/2005, dang ky thay d6i lan thtr 16 ngay 03/4/2024.

Dia chi tru sé chinh: S6 B, ngach F duong V, phuong T, quan T, thanh phd
Ha Noi (nay 1a S6 B, ngach F duong V, phuong T, thanh phd Ha Nbi).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin L1 — Giam déc (Sinh nim:
1962; Can cudc cong dan sb: *******xx*** 4o Cuc Canh sat quan Iy hanh chinh vé
trat ty xa hoi cap ngay 04/5/2021); Pia chi thuong tra: S6 1 Doc B, phuong C, quan
H, thanh phé Ha Noi (Nay 1a: S6 I Doc B, phuong H, thanh phé Ha Noi); Dia chi
lién hé: T072509 Khu D6 Thi T, phuong V, quan H, thanh phd Ha Noi (Nay la:
T072509 Khu D6 Thi T, phuong V, thanh phé Ha Noi).

(Ong L1 vang mdt va ¢ don xin ving mdt)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Tran A1 — Pho Giam déc (Sinh
nam: 1973; Cin cudc cong dan sd: *****¥x*xxrkk o Cyc Canh sat quan 1y hanh
chinh vé trat ty x4 hoi cAp ngay 10/07/2021; Pia chi thudng tra: A ngach F T, phudng
B, quan T, thanh phé Ha Noi (Nay 1a: S6 A ngach F T, phuong T, thanh phd Ha
No1i); Dia chi lién hé: S6BHoas$,V, phuong P, quan L, thanh phé Ha No6i (Nay la:
S6 B Hoa S, V, phuong P, thanh phd Ha Noi). Theo Gidy oy quyén ngay 11/3/2024
ctia Giam dbc Cong ty C6 phan D.

(Ong Tran Al c6 mat)

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong BUi Nguyén P - sinh nam 1972;

2. Ba Nguyén Lan A - sinh nim 1971;

Cung dia chi dang ky nhan khau thuong tra: Lo V Khu T, phuong N, quan T,
thanh phd Ha Noi (Nay 1a: L6 V Khu T, phudng Y, thanh phd Ha N6i); Dia chi lién
hé: Biét thy MMS31, Thao nguyén M, E, xa C, huyén V, tinh Hung Yén (Nay la:
Biét thy MMS31, Thao nguyén M, E, xa P, tinh Hung Yén).

(Ong Bui Nguyén P, ba Neuyén Lan A c6 mdt)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng Bui Nguyén P va ba Nguyén
Lan A: Luat su Nguyén Pire T1 - Cong ty L4; Dia chi: P1009 Toa nha A, dudng L,
phuong N, quan T, thanh phé Ha Noi (Nay la: P1009 Toa nha 4, dwong L, phuong
Y, thanh phé Ha Néi).

(Ludt sw Nguyén Pirc Tl ¢ mdt)



3. Ba L& Thanh H1 - sinh ndm 1985; Cin cudc cong dan so: ***ksxkrkkix
cap ngay 11/5/2023; Pang ky nhan khau thuong tra: S6 I Phd H, phuong H, quan H,
Ha Noi (Nay la: 94 Phé Hué, phuong C, thanh pho Ha Ni). (Ba L& Thanh
H1 ving mdt)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H1: Ong Hoang Tran Al — Sinh nim
1973; Can cudc cong dan sd *****xxxkxrk cin nojy 10/7/2021. Theo Gidy ty
quyén ngay 11/8/2025 ciia ba LA Thanh H1.  (Ong Hodng Tran Al c¢é mdt)

4. Ong Nguyén Quy H - Sinh nam 1958; Pang ky nhan khau thuong tra: S6
E N, phuong P, quan H, thanh phé Ha Noi (Nay 1a: S6 E N, phuong H, thanh phd
Ha No6i). Noi ¢ hién nay: S D lién ké 6 khu tap thé C, phuong V, quan H, Ha Noi1
(S6 D lién ké 6 khu tip thé C, phwong H, thanh phé Ha Néi).
(Ong Nguyén Quy H c6 mdt)

5. Ong Hoang Tran Al - Sinh nim 1973; Pang ky nhan khau thuong tru:
12B ngach F T, phuong B, quan T, thanh phé Ha Noi (Nay 1a: S6 A ngach F T,
phuong T, thanh phé) Ha Noi); Dia chi lién hé: S6 BHoa S, V, phuong P, quan L,
thanh phd Ha Noi (Nay 1a: S6 B Hoa S, V, phuong P, thanh phd Ha Noi). (Ong
Hoang Tran Al c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

[1] Tai Don khdi kién dé ngay 24/11/2023, Pon xin rit mét phan yéu ciu
khéi kién dé ngay 06/1/2025, cdc 10§ khai tai Toa dn cdp so tham, dai di¢n theo iiy
quyén ciia nguyén don Ngdn hang thwong mai cé phian H2, trinh bay:

- Vé Quan hé Tin dung: Ngay 27/12/2018, Ngan hang thuong mai c6 phan H2
(Sau day duoc goi tat 1a “Ngan hang” hodc “H2”) — Chi nhanh S¢ G va Cong ty Co
phan b (Sau day duogc goi tat 1a: “Céng ty D) da ky Hop dong tin dung han muc
s6 197/2018/HPTD ngay 27/12/2018 va cac Phu luc kém theo. Theo d6 Han mirc
tin dung trong cac Hop dong nay 1a tong du no va sé du tdi da ciia cac khoan vay,
L2, chiét khau, bao 1anh hodc céc khoan tin dung khac ma H2 cip cho Khach hang
duogc tinh bang déng Viét Nam va ngoai té quy doi ra ddng Viét Nam (thong tin chi
tiét cu thé tai timg Hop dong tin dung/ Phu luc Hop dong tin dung); Thoi han cép tin
dung ddi véi mdi khoan tin dung duogc xac dinh theo cac van ban thoa thuan tin dung
cu thé, bao gém nhung khong gidi han céac Giéy nhan ng/Khé uéc nhan no, Hop
dong chiét khau, Thoa thuan (Hop dong) cip bao 1anh/Dé nghi cip bao lanh, Yéu
cau mé thu tin dung v.v../; Thoi han duy tri han mirc tin dung 1a: (thong tin chi tiét
cu thé tai timg Hop ddng tin dung/ Phu luc Hop ddng tin dung). Muc dich cép tin
dung: (thong tin chi tiét cu thé tai tung Hop déng tin dung/ Phu luc Hop déng tin
dung); Lai suat cho vay: Puoc tinh trén du ng gde thuc té giam dan va muc 13i suat
cho vay duoc quy dinh cu thé tai cac Gidy nhan ng/Khé uéc nhan no. Li suét chiét
khau: Pugc quy dinh cu thé trong Hop dong chiét khau. Lai sudt qua han: Theo quy
dinh tai Giéy nhén ng/Khé uéc nhan no, Hop déng chiét khdu hodc theo Thong bao
ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan H2. Khoan no goc qué han phai chiu 13i suat qua
han tinh trén du ng goc bi qua han tuong Gmg v&i thoi gian cham tra. Lai suat qua
han bang 150% l4i suit cho vay thong thuong trong han tai thoi diém chuyén no qua
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han.

- V& tai san bao dam cho khoan vay:

1. Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhan Quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CB 624867, s6
vao s6 cap GCN: CS 25521 do S& T cap ngay 17/9/2015 dung tén 6ng BUi Nguyén
P va ba Nguyén Lan A: Thira dét tai dia chi M Khu A, Khu d6 thi M, phuong L,
Quan H, Ha No61; Hinh thurc sit dung: Str dung riéng; Dién tich: 225,0 m2; Muc dich
st dung: Dit & tai d6 thi; Thoi han st dung: Lau dai; Nguén géc st dung: Nha nudc
giao dAt c6 thu tién sir dung dét. Loai nha &: Nha biét thy; Dién tich xay dung: 120,0
m2; Dién tich san: 530,3 m2; Hinh thirc s¢ hiru: S& hitu riéng; Cap (hang): Cap 3.
Céc hang muc xay dung, nang cép, cdi tao, stra chira, trang thiét bi gén lién v&i Nha
& ciing thudc tai san thé chap.

Tai san trén da duoc ong BUi Nguyén P va vo 1a ba Nguyén Lan A thé chap
tai H2 theo Hop ddng thé chip Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dét sb cong
chirng 02522.2019/HDTC quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/09/2019 va da
duoc dang ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh cia phép luit.

2. Can ho chung cu s6 2509, Nha T Khu d6 thi V M, phuong V, quan H, thanh
phd Ha Noi theo Giay ching nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé CQ 158683, s6 vao s cap GCN: CS 07090 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng thanh phd H cip ngay 15/2/2019 dang tén ba L& Thanh H1:
Dién tich san: 109,5 m2; Hinh thac s¢ hitu: So hitu riéng; Can hd thugc toa chung
cu duoc xay dung trén thira dat c6 dia chi: Nha T khu d6 thi V duong M, phuong V,
quan H, thanh phé Ha Noi; Ba L4 Thanh H1 ky Hop dong thé chap Can ho sé cong
chting: 01583.2019/HDTC, quyén sé: 02TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/4/2019 va da
duoc dang ky giao dich bao dam theo dang quy dinh.

3. Can ho chung cu s6 2511, Nha T Khu d6 thi V M, phuong V, quan H, thanh
phd Ha Noi theo Giay chting nhan Quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé CQ 158684, s6 vao s cap GCN: CS 07089 do S¢ Tai
nguyén va M6i truong thanh phé H cap ngay 15/2/2019 dung tén ba LA Thanh H1.
Dién tich san: 87,2 m2. Hinh thic so hitu: So hitu riéng; DBia chi: Nha T khu do thi
V duong M, phuong V, quan H, thanh phé Ha Noi; Ba L& Thanh H1 ky Hop dong
thé chdp Can ho sé cdng chung: 01584.2019/HPTC, quyén sé: 02TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 01/04/2019 va da duoc dang ky giao dich bao dam theo dang quy
dinh.

Thuc hién Hop déng tin dung han mutrc va Phu luc kém theo Hop déng tin
dung han mirc néu trén, Q1 da giai ngan cho Cong ty P vay von theo 22 Khé uéc
nhan ng/Gidy nhan ng. Tong s tién Q1 di giai ngan cho Cong ty P vay vén theo 22
KUNN/ Gidy nhan ng 1a: 31.004.792.442 ddng. Trong qua trinh thyc hién hop dong
va 22 KUNN/ Gidy nhan no nay, Cong ty D da tra H2 s6 tién: 8.656.603.476 dong
(ng goc: 8.184.894.435 ddng, no 1di: 471.709.041 dong), sau d6 Cong ty B khong
thuc hién nghia vu trd ng cho H2 theo cam két. Tam tinh dén ngay 20/3/2024, téng
khoan no 13 32.862.174.279 dong (Trong d6, No gdc: 22.819.898.007 dong; No 13i:
7.213.963.243 ddng; No 14i qua han: 2.828.313.029 dong).
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Tai don xin rit mét phin yéu cdu khéi kién dé ngay 06/01/2025, Nguyén
don H2 xin rit mét phin yéu ciu khéi kién vé yéu cau xiv Iy tai san dam bdo doi
voi 02 tai sdan la: Can ho chung cu S, Nha T Khu d6 thi V M, Phuong V, Quén H,
thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé CQ 158683, s6 vao sé cap GCN: CS 07090 do SO T
cap ngay 15/2/2019 dtng tén ba L& Thanh H1 va Can ho chung cu S, Nha T Khu d6
thi V M, Phuong V, Quan H, thanh phé Ha NOoi1 theo Giéy chirng nhéan Quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb CQ 158684, sb vao
s6 cap GCN: CS 07089 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd H cip ngay
15/2/2019 dung tén ba LA Thanh H1. Ly do xin rat mot phan khoi kién 1a: Ba LA
Thanh H1 va Cong ty D di chu dong ndp sb tién 7.000.000.000 dong (Bay ty dong)
dé tra mot phan no gdc cua Cong ty D.

Nay nguyén don H2 chi yéu cau: Bi don Cong B&B c6 nghia vu thanh toan
cho nguyén don toan b sbé no gbc va lai theo Hop dong tin dung han murc sb
197/2018/HDTD ngay 27/12/2018 va cac Phu luc kém theo va cac Khé wdc nhan
ng/ Gidy nhan ng voi tong sb tién tam tinh dén ngay 04/3/2025 1a: 28.260.657.701
dong (Hai muoi tAm ty, hai trim sdu muoi triéu, sau trim nim muoi bay nghin, bay
tram linh mot dong); Trong d6 bao gom: No gdc con 14 15.819.898.077 dong; No
13i con 8.812.952.191 dong va N1 14i qua han con 1a 3.627.807.503 dong.

Ké tir ngay 05/3/2025, Bi don Cong ty P phai chiu 13i suat qué han trén du no
gbc chua tra theo murc 13i sudt quy dinh tai Hop dong tin dung han murc va cac Gidy
nhan ng da ky cho dén khi thanh toan xong toan bg khoan ng cho Q1.

Truong hop Cong ty P khong tra hodc tra ng khong day du, H2 duoc quyén
yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai céc tai san bao dam dé thu hoi
ng cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan H2 (Q1), cu thé 1a: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s CB 624867, sd vao sd cdp GCN: CS 25521 do S&
Tai nguyén va Moi truong thanh phd H cip ngay 17/9/2015 dung tén 6ng BU
Nguyén P va ba Nguyén Lan A.

Trong truong hop sau khi xir 1y toan bo tai san ddm bao ma van khong thu du
khoan ng thi Cong ty cd phan P van phai c6 nghia vu tra hét no cho Ngan hang
thuong mai ¢ phan H2.

[2] Qua trinh glal quyét vu an tai cap S0 tham, bij don: Cong ty c6 phin
P do 6ng Hoang Tran A1 dai dién theo iy quyén trinh bay:

Cong ty B x4c nhan nhitng nd1 dung do nguyén don la Ngan hang thuong
mai c6 phan H2 trinh bay 13 dting, cu thé: Cong ty D thira nhan da ky Hop dong tin
dung véi Ngan hang Thuong mai c6 phan H2 — Chi nhanh Sé giao dich Hop dong
tin dung han muc s6 197/2018/HPTD ngay 27/12/2018 va cac Phu luc kém theo va
cac diéu khoan théa thuan nhu phia nguyén don da trinh bay.

Tai san bdo dam cho khodan vay la:

1. Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dét theo Giéy chung nhan Quyén
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé6 CB 624867 sO
vao s cip GCN: CS 25521 do S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd H cp ngay
17/9/2015 dtng tén 6ng Bui Nguyén P va ba Nguyén Lan A d3 duoc 6ng Bui Nguyén
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P va vo 1a ba Nguyén Lan A thé chép tai H2 theo Hop dong thé chip Quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat s6 cong chirng 02522.2019/HPTC, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/09/2019 va da dugc dang ky giao dich bao dam.

2. Can ho chung cu $6 2509, Nha T Khu d6 thi V M, phuong V, quan H, thanh
phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat s6 CQ 158683, s6 vao sd cap GCN: CS 07090 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd H cip ngay 15/2/2019 dimg tén ba L& Thanh H1:
Can ho chung cu: Dién tich san: 109,5 m2. Hinh thirc s& hiru: S hitu riéng; dia chi:
Nha T khu d6 thi V duong M, phuong V, quan H, Tp .. Tai san trén da dugc ba La
Thanh H1 thé chip tai H2 theo Hop ddng thé chip Cin ho sb cong chung:
01583.2019/HPTC, quyén s6: 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/4/2019 va di duoc
dang ky giao dich bao dam.

3. Can hd chung cu $6 2511, Nha T Khu d6 thi V M, phuong V, quan H, thanh
phd Ha Noi theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién vai dat s6 CQ 158684, sd vao s6 cip GCN: CS 07089 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd H cip ngay 15/2/2019 dimg tén ba L& Thanh H1.
Dién tich san: 87,2 m2. Hinh thtrc s& hitu: S¢ hitu riéng; Pia chi: Nha T khu d6 thi
V duong M, phuong V, quan H, thanh phd Ha Noi. Tai san trén da duoc ba L4 Thanh
H1 thé chap tai H2 theo Hop dong thé chip Cin ho sd coéng chimg:
01584.2019/HPTC, quyén sb: 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/04/2019 va da dugc
dang ky giao dich bao dam.

Ngan hang Q1 da giai ngan cho Coéng ty P vay vén theo 22 Khé uéc nhan
no/Gidy nhan no tong so tién la: 31.004.792.442 dong. Trong qua trinh thuc hién
hop dong, Cong ty D dd tra duoc sd tién: 8.656.603.476 dong (No goc:
8.184.894.435 dong, N1 lii: 471.709.041 dong). Dén nay, Cong ty D khong thuc
hién dugc nghia vu trd ng do tinh hinh kinh doanh cua Cong ty sau dich bénh gap
nhiéu khé khan. Dé nghi phia Ngan hang Q1 tao diéu kién mién giam 13i suat & murc
t6i da dé Cong ty P thu xép tra no cho Ngan hang.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so thim, nhirng Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay:

1/ Ong BUi Nguyén P trinh bay:

Hién 6ng BUi Nguyén P 14 ¢6 dong Cong ty D nam giir 32.500 C6 phan, chiém
36,11% C6 phan biéu quyét. Nam 2019, Cong ty B ¢6 nhu cau bd sung vén luu dong
va phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh nén céc c¢6 dong ciing nhu thanh vién
trong Hoi dong quan tri ciia Cong ty D1 va thdng nhét vay von tai Ngan hang TMCP
H2, xac nhan nhing ndi dung do nguyén don 13 Ngan hang thuong mai ¢4 phan H2
- Chi nhanh Sé giao dich (M) trinh bay. Dé thuc hién vay von, tai cudc hop Hoi dong
quan tri vao cac ngay 02/01/2019, 28/03/2019 cac thanh vién Hoi ddng quan tri bao
g6m 6ng Bli Nguyén P, 6ng Hoang Tran A1 (36,11 %), 6ng Nguyén Quy H (9,11%),
6ng Nguyén Hoai N2 (9,56%), 6ng Hoang Vong T2 (9,11%) déu bo phiéu tan thanh
thong qua viéc str dung tai san la: Bit dong san tai dia chi M, khu A, phuong L, quan
H, thanh ph Ha Noi cta 6ng BUi Nguyén P va vo 1a ba Nguyén Lan A dé bao dam
cho khoan tin dung tai Q1. Tai cudc hop cling nhu ndi dung da théng nhét cua cac
cd dong, thanh vién Hoi ddng quan tri cua Cong ty D tai Bién ban hop Hoi dong
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quan trj ciia Cong ty (02/01/2019, 28/03/2019, 16/11/2020) ddng y rang : « Trudng
hop Cong ty khong thuc hién hodc thuc hién khéng day du nghia vu tra ng theo Hop
d6ng tin dung han mirc va cac Hop dong, van ban giao dich c6 lién quan ky gitra H2
va Cong ty thi (cac) ca nhan sau day védi danh nghia la ca nhan s€ dung ra tra ng thay
cho Cong ty: Ong Bui Nguyén P - Cha tich HPQT kiém Giam déc Cong ty; Ong
Hoang Tran Al - Pho giam dbc Cong ty; Ong Nguyén Quy H - Trudng ban kiém
soat...”. Do ¢6 duge su cam két cling nhu théng nhét tir cac ¢ dong, thanh vién Ho1
dong quén tri ciia Cong ty B, ngay 15/5/2019 6ng P va ba Lan A c6 ky Hop dong
thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 cong chimg
02522.2019/HPTC, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD véi Ngan hang Q1 dé bao lanh
cho nghia vu trd ng cia Cong ty D.

Ngay 19/5/2022, 6ng P nhin dugc Quyét dinh thu giit tai san thé chap sb
2554/2022/QD- TGP 12 ghi ngay 19/4/2022 ctiia Ngan hang Q1. Tai Quyét dinh nay
c¢6 néu ndi dung thu giit tai san thé chap theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CB624867 do S& Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd H cap cho ong Bui Nguyén P va ba Nguyén Lan A. Ong P
va ba Lan A di gtri Cong van phan ddi viéc thu giir tai san téi Ngan hang Q1. Tai
Cong van phan d6i H2 thu giit tai san ong ba néu chi tiét nhu sau: Cong ty B&B
khong thudc d6i tuong mat kha nang thanh toan cong no déi véi ngan hang Q1, do
hién nay cong ty con c6 tién trong tai khoan tai ngan hang T3 va rat nhiéu cac khoan
ma cac dbi tac, khach hang phai thanh toan cho Cong ty B, tong s6 tién nay khoang
hon 36 ty déng. Do cac cd dong Cong ty dang trong tinh trang mau thuan, tranh chap
dan t6i gap nhiéu kho khan trong viéc hop tac, giai quyét cong no. Mau thuan gitra
cac co dong, thanh vién Hoi dong quan tri cang thang khong c6 tiéng noéi chung nén
khong thé rat dugc sb tién hon 3 ty dong tai T3 vé tra no Q1 va khong thé xuat Hoa
don gié tri gia ting cho cac bén khach hang 1a Cong ty S dé Céng ty S tra ng cho
Cong ty D sb tién 32.906.874.819 ddng. Can ctr theo diém c khoan 1 Diéu 4 Hop
dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd cong ching
02522.2019/HPTC, quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/5/2019 ki két c6 quy
dinh vé cac truong hop phai xtr 1y tai san bao dam: “ ¢. Bén bdo dam va hodc Bén
dwoc cdp tin dung 1a t6 chire bi thu héi gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép (Gidy
chirng nhdn dang ky kinh doanh, Gidy phép hoat dong, Quyét dinh thanh ldp); Pang
tién hanh thi tuc phd san, gidi thé, ngirng hoat déng hodc khéng con khd nang thanh
to4an” va hién nay Cong ty B&B khong thudc truong hop mat kha ning thanh toan.
Ngoai ra, trong tai khoan ciia Cong ty D tai ngan hang T3 c6 s tién khoang 3 ty
déng, can cir theo diém b khoan 3 diéu 6 Hop ddng tin dung han muc sd
197/2018/HDTD ngay 27/12/2018 duoc ki két giita Q1 va Cong ty P ¢é quy dinh
truong hop khach hang khong tra ng bao gom ng gdc, 13i, cac khoan phi, chi phi, cac
khoan phat cham tra day du, dung han, thi H2 dugc quyén “Ti déng trich cdc khodn
tién giri cia khdch hang tai Q1 va/hodc tién tir bdt ky tai khodn nao cia khdach hang
tai Q1 va tai cdc té chike tin dung khdc (néu cé) dé thu héi no. Theo do, bang Hop
dong nay, khdach hang ity quyén khéng hity ngang cho H2 dwoc ldp 1énh chi ity nhiém
chi dé yéu cau cdc t6 chirc tin dung khdc trich tién giri tir tai khodn cua khdch hang
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mé tai té chire tin dung dé dé chuyén vé tai khodn ciia khdch hang tai Q1 dé thu hoi
ng” va can ctr theo Cong vin dé nghi ma Cong ty D da gui t6i Q1 vé viéc dé nghi
H2 1am viéc véi T3 dé trich tién gt tir tai khoan cua Cong ty tai T3 vé H2 dé tra
ng... Do d6, 6ng Bli Nguyén P va vo 12 ba Nguyén Lan A phan di viéc thu giir tai
san dam bao ctia 6ng ba theo Quyét dinh thu giit tai san thé chap sb 2554/2022/Qb-
TGP12. Ong P va ba Lan A khang dinh khong thé thuc hién viée giao tai san bao
dam cho H2 vi Cong ty P van c6 kha ning thanh toan, nghia vu bao dam cta bén
bao dam chi phat sinh khi bén dugc bao dam mit kha ning thanh toan; Dé nghi Ngan
hang Q1, tuan thu quy dinh cta phap luat vé thu giit tai san dé xir Iy tai san dam bao.
Truong hop, Cong ty B&B khong c6 kha niang thanh toan thi dé nghi cac ca nhan 1a
cd dong ctia Cong ty P dung ra tra no thay theo nhu ndi dung da cam két.

Ong P khong dong y d6i véi yéu cau ctua Q1 vé viée xur 1y tai san bao dam 1a
nha dit cta ong ba tai dia chi M - L15 Khu A, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi;
Pé nghi Cong ty D thyc hién viéc thu hdi cong no tai Cong ty ¢ phan S va cac ddi
tac khac dé tra cho Q1. Trudng hop can thiét thi dé nghi Toa an ¢6 van ban xac minh
vé khoan no giita Cong ty B va Cong ty S ciing nhu mot s6 cac dbi tac khac da néu
& trén. Va/hodc triéu tip cac Cong ty néu thiy can thiét; D& nghi Cong ty P tra no
cho Q1 dé 6ng ba dugc nhén lai tai san cia minh. Trudng hop Cong ty D khong thé
thue hién nghia vu tra no thi dé nghi cac c¢6 dong ctia Cong ty ¢ phan D tra ng theo
dung noi dung cam két trude do tai cac Bién ban hop, Nghi quyét duoc thong qua
tai cac cudc hop Hoi dong quan tri ciia Cong ty; Dé nghi Cong ty C6 phan P phdi
hop 1am viéc voi H2 dé trich sb tién cia Cong ty P con trong cac tai khoan cia ngan
hang khac dé thuc hién nghia vu trd ng cho Q1.

2/ Ba Nguyén Lan A trinh bay:

Ong BUi Nguyén P (chong ba Nguyén Lan A) 1a ¢6 dong Cong ty c¢b phan D
nam gitt 32.500 cb phan, chiém 36,11% cb phan biéu quyét...

Ba Nguyén Lan A thong nhat 10i khai véi 6ng Bui Nguyén P va xac nhan:
Ngay 15/5/2019 Vo chong ba c6 ky Hop dong thé chap Quyen st dung dat va tai san
gan lién voi dat sd cong chung 02522.2019/HPTC, quyén s6 02TP/CC SCC/HDbGD
v6i Ngan hang Q1 dé bao lanh cho nghla vu trd ng cua Cong ty c6 phan D.

Nay ba Nguyen Lan A khong dong ¥ v6i yéu cau ctia nguyén don Ngan hang
TMCP H2 (Q1); Pé nghi Cong ty c¢6 phan P tra no cho ngan hang Q1 dé ong Bui
Nguyén P va ba Nguyén Lan A dugc nhan lai tai san ciia minh. Trudng hop Cong
ty co phan P khong thé thuc hién nghia vu tra no thi dé nghi cac cd dong ciia Cong
ty C6 phan D tra no theo dung ndi dung cam két trude d6 tai cac Bién ban hop, Nghi
quyét dugc thong qua tai cac cudc hop Hoi ddng quan tri ctia Cong ty.

3/ Ba L& Thanh H1 iy quyén cho ba Nguyén Thi Kim D trinh bay: Ba

Nguyén Thi Kim D (me d¢é ctia chi L& Thanh H1) nho chi La Thanh H1 dimg

tén chu so hitu 02 can ho chung cu S, va 2511, Nha T Khu d6 thi V M, phuong

V, quan H, thanh phé Ha Noi. Nam 2019, dng Hoang Tran A1 (chdng chi H1)

la c6 dong cua Cong ty B do dng Bui Nguyén P 1a giam ddc va 1a nguoi dai

dién theo phap luat cd nhu cau vay vén dé 1am in nén chi H1 da dung 02 can



ho néu trén dé dam bao cho céc khoan vay cua cong ty D. Ké tir khi thé chap

dén nay ba D van la ngudi truc tiép quan 1y st dung 02 cin ho nay.

Cong ty b dang nd lyc thu hdi cong ng tir cac khach hang dy &n. Do vay, ba
D d& nghi H2 xem xét mién toan bo 1i qué han va giam I4i trong han cho Cong ty.
Ddng thoi dé nghi Q1 phat mai tai san thé chap 1a: Quyén su dung dat va tai san gan
lién voi dat tai dia chi: M- L15 Khu A, Khu db thi M, phuong L, quan H, Tp . theo
Gidy chiing nhan Quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 CB 624867, s6 vao sé cap GCN: CS 25521 do So T cap ngay 17/9/2015
dang tén 6ng BUi Nguyén P va ba Nguyén Lan A. Sau khi phat mai tai san thé chap
néu trén néu con thiéu thi Cong ty B s& c6 trach nhiém thanh toan tra H2 phan con
thiéu d¢ ba H1 duoc rit tai san dam bédo ve.

4/ Ong Hoang Tran Al trinh bay:

Theo B4o cdo tai chinh nam 2022 tai Chi cuc thué quan T do 6ng Bui Nguyén
P béo céo thi phan tai san khong phai 13 tién mat cua Cong ty c6 phan B (hang hoa
ton kho) 1a khoang: 59.000.000.000 dong va gia tri tai san cb dinh khoang
9.000.000.000 dong. Nay dé nghi ong P ban giao dé Cong ty B&B ban lay tién tra
ngan hang Q1. Cong ty khong thé thu hoi no cua cac khach hang dé tra cho ngan
hang la do 6ng P khong ban giao s6 sach, ching ti.

5/ Ong Nguyén Quy H trinh bay:

Ong Nguyén Quy H va dng Bui Nguyén P, 6ng Hoang Tran Al ¢ gop von
dé moé Cong ty c¢b phan D theo ti 1& gop von nhu sau: ong Bui Nguyén P: 36,11%;
6ng Hoang Tran A1l: 36,11%; 6ng Nguyén Quy H 9,11%. Qua trinh hoat dong, cong
ty can von dé kinh doanh, cac thanh vién gop von cua cong ty di dung tai san cua
minh dé thé chip v6i ngan hang cho cong ty vay von. Trong cc bién ban hop hoi
dong quan tri ¢ théng nhat viéc tra no nhu sau: Cong ty c6 trach nhiém tra no, néu
cong ty khong tra no hodc tra no khong day du thi cac thanh vién gop von co trach
nhiém tra no theo ti 1& vén goép. Tuy nhién, qua trinh cong ty hoat dong ong P da
nhap hang, ban hang cho khach nhung khong ban giao lai s6 sach, chimg tir cho cong
ty dé cong ty thu hoi cong ng. Mit khac, ong P con mé cong ty kinh doanh dung mit
hang ma cong ty c6 phan P dang kinh doanh. Pé nghi bac yéu cau doc lap cua ong
P trong vu 4n nay.

Ngay 29/8/2024, 6ng Bui Nguyén P ¢é don yéu cau dpc lip yéu ciu Toa dn
gidi quyét cdic ndi dung sau:

Ong BUi Nguyén P khong dong v v6i yéu cau ciia Ngan hang thuong mai cb
phan H2 vé viéc xir Iy tai san bao dam 1a nha dat ciia ong Bui Nguyén P va ba Nguyén
Lan A tai dia chi M, khu A, phuong L, quan H, thanh ph6 Ha Noi.

Ong P dé nghi Cong ty c¢6 phan D thyc hién nghia vu trd ng Ngan hang thuong
mai c¢b phan H2 dé 6ng P va ba Lan A duogc nhén lai tai san cia minh.

Truong hop Cong ty cd phan D khong thuc hién nghia vu tra ng thi dé nghi
cac c6 dong cuia Cong ty cd phan D 1a 6ng Hoang Tran Al va 6ng Nguyén Quy H
tra ng theo diing ndi dung cam két trudc do tai cac Bién ban hop, Nghi quyét dugc
thong qua tai cac cudc hop Hoi dong quan tri ctia Cong ty.



Dé nghi Cong ty c6 phan D phdi hop 1am viéc voi Ngan hang thuong mai cb
phan H2 dé trich s6 tién ctia Cong ty c6 phan D con trong cac tai khoan ngan hang
khac dé thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan H2.

Pé nghi Cong ty c¢6 phan P thuc hién viéc thu hdi cong no 1a: 37.093.716.412
d6ng. S6 tién cu thé tai cac cong ty sau: Cong ty cd phan S 1a: 32.906.874.819 dong;
Cong ty c6 phan T4 1a: 3.168.427.000 dong; Cong ty X 1a: 1.018.414.593 dong.
Truong hop can thiét thi dé nghi Toa 4n ¢ vin ban xac minh vé khoan no gitra Cong
ty ¢d phan P va Cong ty c6 phan S ciing nhu mot sb cac dbi tac khac dd néu & trén.
Va/hoic triéu tip cac cong ty tham gia t tung néu thiy can thiét.

Ngay 29/8/2024, 6ng Bui Nguyén P di nop tién tam tmg an phi Kinh doanh
thuong mai so tham d6i v6i yéu cau doc 1ap cua minh. Toa an nhan dan quan Thanh
Xuan, thanh phd Ha Noi di thu Iy yéu cau doc 1ap cta ong P.

Tai Bdn dn Kinh doanh thwong mai so tham sé 10/2025/KDTM-ST ngay
04 thang 03 nam 2025 ciia Toa dn nhéin dan quin Thanh Xudn, thanh phé Ha
Noi di quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua Ngan hang thuong mai cd phan
H2 vé viéc xir Iy dé thu hoi no ddi véi 02 tai san dam bao:

- Can ho chung cu S, Nha T Khu d6 thi V M, phuong V, quan H, Ha Néi theo
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CQ 158683, s6 vao so cap GCN: CS 07090 do So T cap ngay 15/2/2019
ding tén ba La Thanh H1;

- Can ho chung cu s6 B, Nha T Khu dé thi V M, phuong V, quan H, Ha Noi
theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CQ 158684, s6 vao s6 cap GCN: CS 07089 do S¢ T cp ngay
15/2/2019 dung tén ba La Thanh H1.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan H2 ddi
v6i Cong ty c¢b phan b:

Budc Cong ty c6 phan P phai thanh toan tra cho Ngan hang thwong mai cb
phan H2 s6 tién con ng cua Hop dong tin dung han muc s6 197/2018/HPTD ngay
27/12/2018 va cac Phu luc dinh kém véi tong sb tién tinh dén ngay 04/3/2025 la:
28.260.657.701 dong (Trong d6 no gbe con 1a 15.819.898.077 dong; no ai con
8.812.952.191 ddng va no 1di qua han con 13 3.627.807.503 dong).

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham, Cong ty cd phan P con phai
tiép tuc tra khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan theo mirc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gdc.

Truong hop Cong ty ¢d phan D khong tra hodc tra ng khong day du, thi Ngan
hang thuong mai c6 phan H2 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat theo Gidy chtimg nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v&i dat s6 CB 624867, s6 vao so cap GCN: CS 25521 do So T, Ha Noi
cap ngay 17/9/2015 dtng tén 6ng Bui Nguyén P va ba Nguyén Lan A, theo Hop
doéng thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd cong ching
02522.2019/HPTC quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2019. Trudng hop
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s6 tién thu dugc khong du thanh toan hét cac khoan no thi Cong ty c6 phan D phai
tiép tuc tra s6 ng con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

3. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua ong Bli Nguyén P.

Ngoai ra ban an con tuyén vé viéc thi hanh an, an phi va quyén khang céo.

Khéng dong ¥ v6i ban 4n so thim, ngay 12/3/2025, ngudi ¢ quyén loi va nghia
vu lién quan 1a 6ng BUi Nguyén P va ba Nguyén Lan A ndp Pon khang cdo dé ngay
10/3/2025 khang c4do toan by Ban an Kinh doanh thuong mai so tham sb
10/2025/KDTM-ST ngay 04 thang 03 nam 2025 ctia Toa an nhan dan quan Thanh
Xuan, thanh phé Ha Noi; Dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi: Xem xét day
du cac hd so, tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an ma Toa an cép so thAm chua
xem x¢t danh gia dé vu an dugc xét xir minh bach, phan anh khéch quan sy that cua
vu 4n; Xem xét chip nhén giai quyét ddi véi yéu cau doc 1ap ciia 6ng Bui Nguyén P
va ba Nguyén Lan A.

* Qua trinh giai quyét vu an tai cap phiic thim:

1/ Nguyén don Ngan hang thwong mai cé phan H2 (Q1) do ngwoi dai dién
theo ity quyén la ba P6 Thi Kiéu O trinh bay:

- Nguyén don giir nguyén 15i khai tai cap so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr
phuc tham: Khong chdp nhan yéu cau khang cdo ciia ong BUi Nguyén P va ba
Nguyén Lan A. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ciia ong Bui Nguyén P vi khdng
c6 can clr phap luat va khong phu hop véi thuc té. Cac mau thudn trong qua trinh
kinh doanh ctia cac thanh vién trong Cong ty C6 phan B dé nghi duoc giai quyét
trong vu an dan su khac.

2/ Bi don cong ty D

Bi don giit nguyén quan diém, y kién tai cdp so tham. Ngay 12/9/2025, bi don
Cong ty c6 phan D xut trinh Vin ban xac nhan s du tién gui thanh toan cua Cong
ty co phan D tai Q1 tinh dén thoi diém ngay 22/8/2025 sd du trong tai khoan sd
14021942451024 cia Cong ty cd6 phan P c6 sé du 0 dong; tai khoan
14021942451016 s6 du 152.257 dong.

3/ Ngwoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan la éng BUi Nguyén P va ba
Nguyén L3 trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir phic thim: Huy ban an KDTM so tham sb
10/2025/KDTM-ST ngay 04/3/2025 ctia Toa an nhan dan quan Thanh Xuan (nay la:
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ha Noi).

* Tai phién toa phiic thAm:

Céc bén duong su tai phién toa khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an.

- Dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Ngin hang thwong mai co phan
H2 ba Pé Thi Kiéu O trinh bay:

Nguyén don giir nguyén quan diém, ¥ kién tai cp so tham, dé nghi HDXX
budc Cong ty D c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don toan bd sb no gdc va lai
theo Hop ddng tin dung han murc s6 197/2018/HDTD ngay 27/12/2018 va cac Phu
luc kém theo va cac Khé udc nhan no/ Gidy nhan no véi tong sé tién tam tinh dén
ngay 04/3/2025 1a: 28.260.657.701 dong (Hai muoi tam ty, hai trim sau muoi triéu,
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sau trim nam muoi bay nghin, bay trim linh mot déng); Trong d6 bao gom: No gbc
con 12 15.819.898.077 ddng; No 13i con 8.812.952.191 ddng va N1 14 qua han con
la 3.627.807.503 dong.

Ké tir ngay 05/3/2025, Bi don Cong ty P phai chiu 13i suat qué han trén du no
gbc chua tra theo murc 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung han murc va cac Gidy
nhan ng da ky cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng cho Q1.

Truong hop Cong ty D khong tra hodc tra no khong day da, H2 duoc quyén
yéu cdu co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san bao dam dé thu hdi no
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan H2 (Q1), cu thé 13: Quyén str dung dat va tai san
gin lién v6i dat theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat s6 CB 624867, s6 vao so cidp GCN: CS 25521 do So
Tai nguyén va Moi truong thanh phd H cip ngay 17/9/2015 dung tén 6ng B
Nguyén P va ba Nguyén Lan A.

Trong truong hop sau khi xir 1y toan bd tai sain ddm bao ma van khong thu du
khoan ng thi Cong ty co phan P van phai c6 nghia vy tra hét ng cho Ngan hang
thuong mai ¢ phan H2.

- Bi don Céng ty Cé phan P do 6ng Hodang Trin Al la dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Bi don d6ng ¥ v&i yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Q1 vé sé tién
no géc, no lai trong han, 1ai qua han va xur ly tai sdn bao dam la Quyén st dung dat
va tai san gin lién voi dit theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 624867, sd vao sd cap GCN: CS 25521
do S¢ Tai nguyén va Moéi trudong thanh phd H cap ngay 17/9/2015 dtng tén 6ng Bui
Nguyén P va ba Nguyén Lan A.

Trudce day, ong Bui Nguyén P 1a Giam déc Cong ty P nén nim giir toan bo
tai liéu chtng tir lién quan dén cac khoan ng ma cac dbi tac khach hang dang ng
Cong ty . Sau khi 6ng P khong lam Giam ddc Cong ty P nita thi da khong tién
hanh ban giao lai s6 sach, chung tir lién quan dén cac d6i tac, cac khoan ng ma khach
hang ctia Cong ty con dang no. Do éng BUi Nguyén P khong ban giao lai gidy to, s6
sach, tai lidu lién quan dén cac khoan no nén c¢ong ty L5 vao tinh trang rat khé khan,
khong c6 co so thu hoi cong ng; hién Cong ty con ng thué, ng bao hiém xa hoi va
khong c6 kha nang thanh toan khoan vay; dé thu hoi cong ng yéu cau dugc phat mai
tai san bao dam.

Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham, khong chap nhan yéu cau doc lap cua
ong P va ba Lan A vi khong c6 cén ctr.

- Ngwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng BUi Nguyén P va ba
Nguyén Lan A (Ngwoi c6 khdng cdo) Ludt sw Nguyén Dirc TI trinh bay:

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1 6ng BUi Nguyén P va ba Nguyén
Lan A giit nguyén phan trinh bay tai Pon khang cdo c6 ndi dung cu thé nhu sau:
Ong BUi Nguyén P va ba Nguyén Lan A khang céo toan bd ban an so thim xét xur
ngay 04/03/2025 vé viéc “Tranh chp hop dong tin dung” giita Cong ty C6 phan P
va Ngan hang TMCP H2 cua Toa an Nhan dan quan Thanh Xuéan. Ly do khang céo:
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Toa an Nhan dan quan Thanh Xuan khong xem xét toan bo chiing cur, ndéi dung vu
an mot cach khach quan, minh bach, xdm pham dén quyén va loi ich hop phép cua
6ng Bui Nguyén P va ba Nguyén Lan A. Yéu cau Tda an cip phtc thim giai quyét
cac van dé sau: Xem xét dﬁy du cac ho so, tai liéu, chirng cur ¢6 trong vu an ma Toa
an cép so thAm chua xem xét, danh gia dé vu an duoc xét xir minh bach, phan anh
khach quan sy that cta vu an; Xem xét, chap nhan giai quyét d6i véi yéu cau doc
lap cua ong BuUi Nguyén P va ba Nguyén Lan A theo quy dinh phap luat. Ong BUi
Nguyén P giit nguyén yéu cau yéu cau doc lap, khong déng y dbi véi yéu cau cua
Ngén hang thuong mai ¢ phan H2 vé viéc xur 1y tai san thé chap la: Quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi: M Khu A, Khu do thi M, phuong L, quan
H, Ha Noi. Dé nghi Cong ty ¢ phan D thuc hién thu hdi cong ng 37.093.716.412
dong tai cac cong ty ddi tac cu thé tai cac cong ty sau: Cong ty CO phan S:
32.906.874.819 dong; COng ty CP T4: 3.168.427.000d6ng; Cong ty X:
1.018.414.593 ddng dé tra no cho ngan hang. Phéi hop lam viéc vai Ngan hang Q1
dé trich sd tién cua Cong ty P con trong cac tai khoan ngan hang khac dé thyc hién
nghia vu tra no cho Ngan hang Q1. Truong hop khong tra duoc thi dé nghi cac co
d6ng cta Cong ty co phan P tra no theo Ban cam két da thoa thuén. Néu cc ci nhan
nay khong thyuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang méi c6 thé xtr 1y tai san bao dam.

Viéc Toa an cép so thim di chp nhan dbi v6i yéu cau rat mot phan yéu cau
khoi kién khong dung quy dinh cua H2: Viéc Ngan hang H2 rat bot mot phan yéu
cau khoi kién doi véi viec xur 1y tai san bao dam la cdn ho chung cu S va cdn ho S
nha T Khu D6 thi V M, phuong V, quan H, thanh phé Ha Noi, c6 Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CQ158683 va CQ158684 dimg tén ba L& Thanh H1, do ba LA
Thanh H1 va Cong ty C6 phan b di ndp 7 ty dong dé tra mot phan no vao Hop dong
tin dung han mitrc s6 197/2018/HDTD ngay 27/12/2018. H2 da thuc hién vi¢c hach
toan va thu vao ng goc cua Hop dong tin dung han mirc s6 197/2018/HDTD ngay
27/12/2018.Viéc nay tao ra su bat cong giita cac bén bao dam, gay bat loi truc tiép
cho 6ng BUi Nguyén P va ba Nguyén Lan A - ngudi 6 tai san thé chap gia tri 16n
hon nhung khéng duogc dbi xir cong bang. Cung tham gia bao dam cho mot nghia vu
vay, nhung H2 lai giai phong toan bd nghia vu ctia ba L& Thanh H1 sau khi chi ndp
7ty déng, trong khi nghia vu con lai van rat 1on; Vi pham nghia vu minh bach va
thién chi trong giao dich quy dinh tai Piéu 3 Bo luat Dan sy 2015. Hanh vi don
phuong rat yéu cau xu 1y tai san ctia ba L4 Thanh H1 ma khong thong bao hoic thoa
thuan v&i ong P va ba Lan A thé hién sy thiéu minh bach, thiéu thién chi va 1am anh
huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap ciia 6ng P va ba Lan A.

Tda 4n cap so tham chua cung cap ban an so tham cho 6ng P va ba Lan A: Vu
an kinh doanh thwong mai thu 1y s6 75/2023/TLST-KDTM ngay 07/12/2023 vé viéc
“Tranh chép hop dong tin dung” di dugc giai quyét tai Toa 4n Nhan dan quan Thanh
Xuan va dua ra xét xtr vao ngay 04/03/2025. Tuy nhién, cho dén nay, 6ng ba van
chua nhan dugc ban 4n so tham. Viéc nay di gay anh huéng khong nhé téi quyén
loi cua 6ng P va ba Lan A dugc phap luat bao vé.

Nay 6ng P va ba Lan A dé& nghi Hoi dong xét xtr phic tham:
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1. Huy Ban 4n KDTM so tham s6 10/2025/KDTM-ST ngay 04/3/2025 ctia Toa
an nhan dan quan Thanh Xuan (nay la: Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Ha Noi).

2. Xem xét, giai quyét vu an KDTM thu 1y sb 145/2025/TLPT - KDTM ngay
01/07/2025 vé viéc “Tranh chip Hop ddng tin dung” mot cach khach quan, cong
bﬁng, minh bach d6i véi cac ndi dung: Xem xé&t, xac dinh tinh trang tai chinh cua
Cong ty b c6 thudc truong hop xu 1y tai san bdo dam. Xem xé&t trach nhiém tra ng
thay ctia cac c6 dong Cong ty theo cam két trong cac Bién ban hop Hoi dong Quan
tri. Xem xét viéc xur ly tai san bao dam dugc thuc hién cong bﬁng, minh bach, khong
uu tién giai phong nghia vu cho 6ng Hoang Tran A1 va ba L& Thanh H1 - Bén bao
lanh, gay bét loi cho 6ng Bli Nguyén P va ba Nguyén Lan A.

3. Xem xét, giai quyét yéu cau doc 1ap ciia ong Bli Nguyén P mot cach khach
quan, cong bang, minh bach.

4. Xem xét dau hiéu vi pham t6 tung nghiém trong cta Toa an cip so tham.

Truong hop Hoi dong xét xir khong hily ban 4n so tham thi dé nghi Sira ban
an so tham theo hudng budc ngan hang Q1 tra lai tai san bao dam cho dng P va ba
Lan A.

Luat su giao ndp ban photo Hop dong thué nha (khong co ky tén) ciia bén cho
thué va bén thué nha. Bén cho thué 1a 6ng BUi Nguyén P va ba Nguyén Lan A; Bén
thué nha 1a: Cong ty TNHH K. Péng thoi, Luat su dé nghi Hoi dong xét xir tam
ngimg phién toa dé thu thap tai lidu lién quan dén khoan no 37.093.716.412 dong
ma cac ddi tac 1am an dang no Cong ty D, dé nghi H2 yéu ciu cac cong ty 1a ddi tac
lam an ctia Cong ty P tra no dé H2 tra lai tai san bao dam cho 6ng P va ba Lan A,

Ong BUi Nguyén P dong y véi phan trinh bay ciia Ludt sw Nguyén Dirc T1,
bé sung ¥ kién trinh bay nhw sau:

Do c6 su cam két va théng nhét tir cac c¢6 dong, thanh vién Hoi ddng Quan tri
ctia Cong ty C6 phan B, dng Bui Nguyén P va ba Nguyén Lan A méi dong ¥ str dung
tai san cia minh dé bao dam cho khoan vay tin dung ctia Cong ty tai Ngan hang Q1.

Theo Pon yéu cau doc 1ap dé ngay 29/8/2024 cta 6ng P va ban tu khai ngay
30/8/2024, dng P c6 yéu cau: Dé nghi cong ty B thyc hién viée thu hoi céng no tai
Cong ty c6 phan S va cac ddi tac khac dé tra ng cho nguyén don. Déi véi cac tai lidu
lién quan dén cong ng ma éng vira trinh bay thi ong khong gitr cac tai lidu lién quan
dén cac khoan ng trén. Cac tai liéu dng di cung cap cho Toa an khong lién quan dén
khoan no ctia Cong ty c6 phan S va cc dbi tac khac. Ong P ciing khong thé cung
cap cac tai liéu lién quan dén khoan no 37.093.716.412 dong néu trén.

Ong P khong dong y véi viée Q1 tiy tién rit yéu cau xir Iy 02 tai san bao dam
dung tén ba L& Thanh H1. Ong P va ba Lan A dé nghi Ngan hang Q1 tra lai tai san
bao dam cho 6ng ba va yéu cau 6ng Tran Al va 6ng H tra ng thay cho cong ty D.

- Ba Nguyén Lan A dong y véi y kién trinh bay ciia éng BUi Nguyén P va
Iudt sw Nguyén Pirc T1.

- Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Hoang Trin AI va Nguyén
Quy H: giit nguyén quan diém da trinh bay tai cap so thAm. D& nghi Hoi dong xét
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xt phuc tham khong chap nhan khang céo cia 6ng P va ba Lan A, dé nghi Hoi dong
xét xtr phuc tham giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

- Ngwoi c6 quyén li va nghia vu lién quan ba L Thanh H1 do dng Hoang
Tran Al la dai di¢n theo iiy quyén trinh bay: Ba L& Thanh H1 d& nghi Hoi dong
xét xtr phuc tham khong chip nhan toan b khang cdo ciia éng P va ba Lan A, giit
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Bui Nguyén P va ba Nguyén Lan A, Ludt sw Nguyén Pirc T1 phét
biéu quan diém:

Cong ty C6 phan b khong thudc trudng hop phai xtr 1y tai san bao dam theo
ndi dung hop ddng hai bén da ky va theo quy dinh phap luat: Can cir theo diém c
Khoan 1 Piéu 4 Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat sd
cong chimg 02522.2019/HPTC, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/05/2019
ky két giira 6ng Bli Nguyén P, ba Nguyén Lan A véi Ngan hang Q1, c¢6 quy dinh
vé céac truong hop phai xir 1y tai san bao dam: “Bén bao dam va/hoic Bén duoc cap
tin dung 14 t6 chirc bi thu hdi gidy ching nhan dang ky doanh nghiép (gidy chimng
nhan dang ky kinh doanh, Gidy phép hoat dong, Quyét dinh thanh lap); dang tién
hanh thu tuc pha san, giai thé, ngiing hoat dong hoic khong con kha ning thanh
toan.”. Theo céc tai liéu ma 6ng Bli Nguyén P va ba Nguyén Lan A di cung cap cho
Toa an, hién nay Cong ty C6 phan B khong thudc truong hop mat kha nang thanh
toan, vi: Cong ty van con cac khoan phai thu tai mot sé dbi tac: Cong ty C6 phan S:
32.906.874.819 dong; Cong ty CP T4: 3.168.427.000 ddong; Cong ty X:
1.018.414.593 dong. Pdi véi viée Cong ty van con kha nang thanh toan va cac cong
ty trén van con ng Cong ty D tong s6 tién 13 37.093.716.412 ddng ( Ba muoi bay ty
khéng tram chin muoi ba triéu bay trim mudi sau nghin bén trim mudi hai dong),
6ng Bli Nguyén P va ba Nguyén Lan A da nhiéu lan 1am vin ban dé nghi Toa 4n
xéac minh, thu thap tai liéu, chimg c&t nham chimg thuc ndi dung Cong ty C6 phan
khong mat kha nang thanh toan ciing nhu chua roi vao tinh trang phai xr 1y tai san
bao dam, cy thé 1a don dé nghi xac minh, thu thap tai liéu, chtimg cr ngay 30/12/2024.
Ngoai ra, trong tai khoan cua Cong ty P tai Ngan hang T3 co sd tién khoang 4 ty
dong.

Cian cr theo diém b Khoan 3 Diéu 6 Hop dong tin dung han mirc sd
197/2018/HDTD ngay 27/12/2018 ky két giitta Ngan hang TMCP H2 va Cong ty C
phan B, c¢6 quy dinh: “Truong hop khach hang khong tra ng bao gdm no goc, I,
cac khoan phi, chi phi, cac khoan phat cham tra day d, ding han, thi H2 dugc quyén
tu dong trich cac khoan tién cua khach hang tai Q1 /hodc tién tir bat ky tai khoan nio
ctia khach hang tai Q1 va tai cac t6 chirc tin dung khac (néu c6) dé thu hoi ng. Theo
d6, bang Hop dong nay, khach hang uy quyén khong huy ngang cho H2 dugc 1ap
1énh chi/iiy nhiém chi dé yéu cau céc to chire tin dung khéc trich tién gui tir tai khoan
ctia khach hang mé tai to chuc tin dung d6 dé chuyén vé tai khoan cua khach hang
tai Q1 dé thu hdi ng.”

15



Cin clr theo Cong van dé nghi ngay 24/01/2022 ciia Cong ty Co phan B gui
t6i Q1 vé viée dé nghi H2 lam viéc v6i T3 dé trich toan bo sb tién hon 4 ty dong tir
tai khoan cta Cong ty tai T3 vé H2 dé tra ng, H2 dugc quyén yéu cau T3 trich tién
gui tir tai khoan ctia B dé chuyén sé tién hon 4 ty dong vé tai khoan cua B tai Q1 dé
thu h6i ng. Do Cong ty C6 phan B van c6 kha ning thanh toan, nghia vy bao dam
ctia bén bao dam chi phat sinh khi bén dugc bao dam mat kha nang thanh toan.

Theo thoa thuan ctia cc ¢d dong Cong ty Co phﬁn b, viéc thuc hién nghia vu
tra no néu Cong ty D khong tra no dugc thi thudc trach nhiém cta 03 ¢6 dong 13 6ng
Bui Nguyén P, 6ng Hoang Tran A1, 6ng Nguyén Quy H: Dé thuc hién vay vén, tai
cac cude hop Hoi déng Quan tri vao cac ngay 02/01/2019, 28/03/2019, cac thanh
vién Hoi ddng Quan tri bao gdm 6ng BUi Nguyén P (ndm gitr 32.500 cb phan, chiém
36,1% cb phan biéu quyét), 6ng Hoang Tran Al (36,1%), 6ng Nguyén Quy H
(9,11%), 6ng Nguyén Hoai N2 (9,56%), 6ng Hoang Vong T2 (9,11%) déu bo phiéu
tan thanh thong qua viéc str dung tai san 13 bat dong san tai dia chi M, Khu D6 thi
M, phuong L, quan H, Ha Noi cta 6ng BUi Nguyén P va ba Nguyén Lan A dé bao
dam cho khoan tin dung tai Q1.

Tai cac cudc hop va ndi1 dung da théng nhét cua cac co dong, thanh vién Hoi
d6éng Quan tri cia Cong ty C6 phan D tai Bién ban hop Hoi dong Quan tri ngdy
02/01/2019,28/03/2019, 16/11/2020 (tai bién ban nay chi c6 6ng Bui Nguyén P, dng
Hoang Tran Al, 6ng Nguyén Quy H Ky), da dong y rang: “Truong hop Céng ty
khéng thuwe hién hodc thiee hién khéng day di nghia vu tra no theo Hop dong tin
dung han mikc va cdac Hop dong, vin bdn giao dich ¢6 lién quan ky giita H2 va Cong
ty, thi cac ca nhdn sau day voi danh nghia ca nhan sé dung ra tra no thay cho Cong
ty: Ong BUi Nguyén P - Chitc vu: Chi tich HPQT kiém Gidm déc Cong ty; ong
Hoadng Tran Al - Chirc vu: Phé Gidm doc Cong ty; éng Nguyén Quy H - Chire vu:
Trueong Ban Kiém sodt.”. Do c6 su cam két va thong nhat tir cac c6 dong, thanh vién
Hoi dong Quan tri ctia Cong ty C6 phan B, dng Bli Nguyén P va ba Nguyén Lan A
moi dong ¥ sir dung tai san ciia minh dé bao dam cho khoan vay tin dung ctia Cong
ty tai Ngan hang Q1.

Tir nhitng nodi dung da trinh bay, cin ct vao Bién ban hop Hoi dong Quan tri
ngay 16/11/2020 ma Luat su da cung cép cho Toa an, nghia vu thyc hién tra no cho
Ngan hang Q1 thudc vé Cong ty C6 phan P. Truong hop Cong ty C6 phan D khong
tra no cho Ngan hang Q1, theo cam két ciia Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan B,
dé nghi cc c4 nhan la 6ng Hoang Tran A1 va 6ng Nguyén Quy H thyc hién viéc tra
ng cho Ngan hang Q1 dé ong Bui Nguyén P va ba Nguyén Lan A nhén lai tai san
ctia minh.

Ngoai ra, Bién ban hop Hoi dong Quan tri ngay 16/11/2020 1a mdt trong céc
hd so ma Ngan hang Q1 yéu cau Cong ty C6 phan P ndp dé ghi nhan trach nhiém
thuc hién nghia vu bao dam cua Cong ty. Do d6, Ngan hang Q1 da nam rd va biét
vé thtr tu trach nhiém thuc hién nghia vu tra no: néu Cong ty Co phﬁn b khong thuc
hién nghia vy, thi 03 c6 déng bao gdm dng BUi Nguyén P, 6ng Hoang Tran Al va
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6ng Nguyén Quy H phai thyuc hién nghia vy tra ng. Néu cac ca nhan nay khong thuc
hién nghia vu tra ng, Ngan hang méi c6 thé xt 1y tai san bao dam.

Ludt su dé nghi Hoi dong xét xir ngieng phién toa dé thu thdp chimg cir, nham
gidi quyét vu an mot cach toan dién, khédch quan boi cdc 1€ sau:

- Thir nhat: Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Bui Nguyén P va ba
Nguyén Lan A d4 nhiéu 14n dé nghi Toa an thu thap tai liéu, ching ct, xac minh ddi
v6i cac bén lién quan nhu Cong ty Co phan S, Cong ty CP T4, Cong ty X con no
Cong ty Co phan P tong s6 tién 1 37.093.716.412 dong (Ba muoi bay ty khong tram
chin muoi ba triéu bay trim mudi sau nghin bén trim mudi hai dong). Toa 4n so
tham da khong thuc hién xem xét, yéu cau cac bén lién quan cung cép tai liéu, ching
ctr dé chimg minh Céng ty C6 phan D van c6 kha ning thanh toan.

- Thir hai: Ngan hang Q1 da khong thuc hién yéu cau thu hoi cong no cua
Cong ty Co phan D tir tai khoan cua Cong ty tai Ngan hang T3 khi nhan dugc Cong
van dé nghi ngay 24/01/2022, trong khi Ngan hang H2 hoan toan c6 quyén yéu cau
T3 trich tién gui tir tai khoan ctia B dé chuyén so tién hon 4 ty dong vé tai khoan cia
B tai Q1 d¢é thu hoi no theo quy dinh tai diém b Khoan 3 Piéu 6 Hop dong tin dung
han muc s6 197/2018/HPTD ngay 27/12/2018.

- Thir ba: Viéc Ngan hang Q1 rat bot mot phan yéu cau khai kién di véi viee
xUr 1y tai san bao dam la can ho chung cu S va can hd S nha T Khu D6 thi V M,
phuong V, quan H, thanh phé Ha Noi, c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CQ158683 va CQ158684 dung tén ba L& Thanh H1, do ba L& Thanh H1 va Cong ty
C6 phan P d3 ndp 7 ty ddng dé tra mot phan no vao Hop dong tin dung han mirc sb
197/2018/HDTD ngay 27/12/2018. Viéc nay tao ra su bat cong giita cic bén bao
dam, gy bt loi truc tiép cho ong Bli Nguyén P va ba Nguyén Lan A - ngudi c6 tai
san thé chap gi4 tri 16n hon nhung khong dugc dbi xir cong bang. Cuing tham gia bao
dam cho mét nghia vy vay, nhung H2 lai giai phong toan bd nghia vu cua ba L&
Thanh H1 sau khi chi ndp 7 ty dong, trong khi nghia vu con lai van rat 16n. Theo
quy dinh cta phap luat, khi mot nghia vu dugc bao dam bang nhiéu tai san bao dam,
viée xu ly tai sdn bao dam s€ dugc thuc hién dua trén cac nguyén tac va thoa thuan
giita cac bén trong hop dong. Néu khong co thoa thuan, tai san bao dam s& duoc xur
Iy theo thir tu wu tién quy dinh trong hop dong hoic theo cac théa thuan khac trong
hop ddng tin dung. Trong vu viéc nay, ong BUi Nguyén P va ba Nguyén Lan A
khéng c6 thoa thuan dong ¥ cho H2 wu tién giai phong tai san cua ba L& Thanh H1,
day toan bo nghia vu con lai sang tai san ctia 6ng BUi Nguyén P va ba Nguyén Lan
A. Do d6, viéc H2 don phuong rat yéu cau xir 1y tai san bao dam cua ba LA Thanh
H1, day toan bo nghia vu con lai sang 6ng BUi Nguyén P va ba Nguyén Lan A Vi
pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap cta ong Bui Nguyén P va ba Nguyén
Lan A, vi pham nghia vu minh bach va thi¢n chi trong giao dich quy dinh tai Piéu 3
Bo6 luat Dan su 2015.

Dé nghi Toa 4n: Xac minh, thu thap chtng ctr 1am 1 viéc Cong ty C6 phan P
khong mat kha ning thanh toan; Khong dong y véi yéu cau caa Ngan hang TMCP
H2 vé viéc xur 1y tai san bao dam la nha dat cua 6ng Bui Nguyén P va ba Nguyén
Lan A tai dia chi M, Khu D6 thi M, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi. Dé nghi
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Cong ty Co phan D thuc hién nghia vu tra no Ngan hang TMCP H2 dé 6ng BUi
Nguyén P va ba Nguyén Lan A dugc nhan lai tai san ciia minh. Truong hop Cong ty
C6 phan D khong thé thuc hién nghia vu tra no, dé nghi cac c6 dong ciia Cong ty Co
phan P 12 6ng Hoang Tran A1 va 6ng Nguyén Quy H tra no theo dung ndi dung cam
két tai cac Bién ban hop, Nghi quyét duoc thong qua tai cac cudc hop Hoi ddng Quan
trj ctia Cong ty. P& nghi Cong ty C6 phan B phdi hop 1am viéc vai Ngan hang TMCP
H2 dé trich sd tién ctia Cong ty C6 phan P con trong cac tai khoan ngan hang khéc
dé thue hién nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP H2. Bé nghi Cong ty D thuc hién
thu hoi cong no 13 37.093.716.412 dong tai cac cong ty d6i ta. Budc Ngan hang Q1
phai cong khai minh bach téng nghia vu cua Cong ty D sau khi ba L& Thanh H1 va
Cong ty D da ndp 7 ty dong, xac dinh rd phan nghia vu bao dam ctia mdi bén. Xac
dinh viéc Ngan héng Q1 tu ¥ rat yéu cau xt 1y tai san bao dam cua ba L& Thanh H1
ma khong c6 su dong y bang vin ban ctua Cong ty, 6ng Bui Nguyén P, ba Nguyen
Lan A 1a trai phap luat, vi pham nguyén tic xir Iy tai san bao dam, vi pham quyén va
loi ich hop phép ctia 6ng BUi Nguyén P va ba Nguyén Lan A.

* Pai dién Vién kiém sdt nhéin dén thanh phé Ha N§i tai phién toa phdt
biéu:

- Vé viéc chap hanh phap luat: Qua trinh tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung,
nhitng ngudi tién hanh t6 tung da chp hanh dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan su. Cac duong su chip hanh va thyc hién day du cac quyén, nghia vu ctiia duong
su theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 BLTTDS.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xr cin ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS
nam 2015; Luat cac t6 chirc tin dung; Nghi quyet 326/2016/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016 vé an phi, 1 phi Toa an: Khong chap nhan khang c40 clia nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan la 6ng Bli Nguyén P va ba Nguyén Lan A. Stra ban 4n kinh
doanh thuong mai so tham vé cach tuyén: Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don d6i voi s6 tién 7.000.000.000 dong no gdc nguyén don da rat trude khi
mé phién toa so tham.

- V& 4n phi: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong dugc chip nhin
yéu cau khang c4o phai chiu an phi KDTM phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ciwr vao tai liéu, chung cir da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sdt vién, cdc quy dinh ciia phép ludt,
Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[I]Vé t6 tung:

1.1 Vé quan hé phap luit va thoi hiéu khéi kién:

Tranh chap phat sinh tir hop dong tin dung gitra hai bén I1a doanh nghiép c6
dang ky kinh doanh va muc dich loi nhuan; Can ctr khoan 1 Biéu 30 B6 luat té tung
dan su, Toa an nhan dan quan Thanh Xuan xac dinh quan hé phép luat 12 tranh chap
hop dong tin dung 1a xac dinh dang quan hé phap luat can giai quyét

Pén nay bi don van con no Ngan hang ng goc, no i trong han, 13i qua han
nén chua hoan thanh nghia vu cta hop dong, i suat qua han van tiép tuc dugc tinh
dén khi bén vay tra xong ng gbc. Pén nay Hop dong van dugc thuc hién nén viéc
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nguyén don khéi kién ddi véi s6 no chua dugce thanh toan 13 ndm trong thot hiéu
khoi kién.

1.2 Vé thim quyén:

Xét thiy, bi don 1a Cong ty c6 phan P c6 Dja chi tru s chinh: S6 B, ngach F
duong V, phuong T, quan T, thanh phd Ha Noi (nay 1a SO B, ngach F duong V,
phuong T, thanh phd Ha Noi). Do d6, Toa an nhan dan quan Thanh Xuan thu Iy vu
an KDTM la dang tham quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; diém
b khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan su.

1.3 Vé thi tuc khang cdo:

Ngay 12/3/2025, Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 14 ong BUi Nguyén
P1 va ba Nguyén Lan A khang c4o 1a trong thdi han luat dinh, dam bao ndi dung
theo quy dinh theo Diéu 272, BLTTDS. Bi don d3 ndp tién tam ung an phi phuc
tham theo dung quy dinh cta Piéu 273, 276 BLTTDS. Do vay, khang cio cua bi
don 1a hop 1€ nén don khang cdo duoc chép nhan xét xtr theo trinh ty phtc tham.

Tuy nhién Tda 4n nhan dan quan Thanh Xuan chi ra 01 thong béo ndp tién
tam rng an phi phac tham cho ca ong P va ba Lan A, dng P da ndp tam tng véi s6
tién 2.000.000 dong va Toa an tién hanh thy 1y don khang cdo cta 2 ngudi. Theo
quy dinh tai Diéu 28 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé Nghia vu tam tng an phi dan su phtic thAm thi ca ong P va ba Lan A mdi
ngudi phai ndp tam tng 2.000.000 dong tién an phi phuc tham. Do viéc sai sot tir
phia Toa an, dé dam bao quyén loi ciia dwong sy nén toa an cap phuc thim van xac
dinh viéc thu 1y khang céo cta 6ng P ba Lan A 1a hop 1¢. Rat kinh nghiém d6i véi
cong tac thu 1y khéng cdo cua Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuan (Nay la Toa an
nhan dan khu vyc 2 — thanh phd Ha Noi).

1.4 Vé pham vi gidi quyét phic thim:

Theo quy dinh tai Diéu 293 Bo luat td tung dan su, Nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan khang cao toan bd ban an so tham nén Hoi dong xét xir phuc tham
xem xét lai toan bd ban an so tham c6 khang céo.

1.5. Vé viéc tong dat ban an ciia Toa 4n cap so thim:

Tai but luc s6 696 ctia HO so vu an thé hién 6ng BUi Nguyén P di nhan dugc ban an
so tham va nhan thay cho ba Lan A, 6ng P cam két giao lai ngay cho ba Lan A. Ong
P va ba Lan A da ndp du phi khang céo va don khang cao hop 1€, vu an dugc xem
xét theo trinh tu phiic tham nén khong c¢6 cin cir xem xét phan trinh bay nay cia 6ng
PvabalanA.’

[IT]. V& yéu chu khang cdo:

2.1. Pon khang cao yéu cau Toa an cAp phic tham Hity ban an so tham:

2.1.1 Xét hiéu lwc ctia Hop ddng tin dung va cic phu luc kém theo:

Ngan hang thuong mai ¢ phan H2 (Q1) — Chi nhanh S¢ G va Cong ty ¢ phan
P da ky Hop dong tin dung han muc s6 197/2018/HDTD ngay 27/12/2018 va céc Phu
luc kém theo. Theo d6 tai Piéu 1 cua Hop dong tin dung quy dinh Han muc tin dung
trong hop ddng l1a tdng du no va sb du tdi da cua cac khoan cho vay, L2, chiét khau,
bao 1&nh hoic cac khoan thanh toan tin dung khac ma H2 cép cho khéach hang duoc tinh
bang dong Viét Nam va ngoai té quy doi ra dong Viét Nam 1a 3.900.000.000 dong bao
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gom: Cho vay: 1.700.000.000 dong; Tin dung thu (L2): 3.900.000.000 déng; Bao lanh
ngan hang: 3.900.000.000 dong. Ngay 31/05/2021, Ngan hang va Cong ty b ky két Phu
luc kém theo hop ddng tin dung 197/2018/HDTD ngay 27/12/2018 stra doi Han mic
tin dung trong Hop dong nay la tong du no va sé du tdi da cua cac khoan cho vay, L2,
chiét khau, bao 1anh hoic cac khoan thanh toan tin dung khac ma H2 cap cho khéch
hang duoc tinh bing ddng Viét Nam va ngoai t& quy ddi ra dong Viét Nam Ia
32.680.000.000 dong bao gom: Cho vay ngan han: 32.170.000.000 dong; Tin dung thu
(L2): 28.840.000.000 d6ng; Bao lanh ngan hang (thuc hién hop déng/tam (ng/bao lanh:
28.840.000.000 dong. Thoi han cap tin dung dbi vai mdi khoan tin dung dugc xac dinh
theo cac van ban thoa thuan tin dung cu thé, bao gom nhung khong giéi han cac Giay
nhan no/Khé uéc nhan ng, Hop dong chiét khau, Thoa thuan (Hop dong) cip bao
lanh/Dé nghi cap bao 1anh, Yéu cau mé thu tin dung v.v../; riéng thoi han cho vay khdng
vuot quéa 12 thang. LAi suat cho vay: Pugc tinh trén du ng gbc thuc té giam dan va muac
13i suat cho vay duoc quy dinh cu thé tai cac Gidy nhan ng/Khé wdc nhan no. L&i suat
chiét khau: Pugc quy dinh cu thé trong Hop dong chiét khau. L&i suat quéa han: Theo
quy dinh tai Gidy nhan ng/Khé uéc nhan no, Hop dong chiét khiu hoic theo Thong béo
ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan H2. Khoan no goc qué han phai chiu 13i suat qué
han tinh trén du nog goc bi qua han tuong Gng véi thoi gian cham tra. L&i suat qua han
bang 150% l4i suit cho vay thdng thudng trong han tai thoi diém chuyén no qua han.

Hop dong tin dung s6 197/2018/HDTD ngay 27/12/2018 va cac Phu luc kém
theo néu trén dugc ky két gitra nguyén don va bi don duoc giao két diing tham quyén,
trén co s¢ khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, ndi
dung va hinh thirc cua giao dich phu hgp véi quy dinh ctia phap luét, dugce cac bén
duong su cong nhan nén c6 gia tri hiéu luc rang budc cac bén phai c6 nghia vu thuc
hién.

Tong sb tién Q1 da giai ngan cho Cong ty B vay vén theo 22 KUNN/ Giay
nhan no ké trén 1a: 31.004.792.442 ddng (Ba muoi mét ty, khong tram linh tu triéu,
bay trim chin muoi hai nghin, bon trim bon muoi hai dong). Trong qué trinh thuc
hién hop dong va 22 KUNN/ Gidy nhan ng nay, Cong ty ¢6 phan B di tra H2 s
tién: 8.656.603.476 ddng (ng gdc: 8.184.894.435 d6ng, no 1ai: 471.709.041 ddng).
Sau d6 Cong ty B vi pham nghia vu tra ng nén Q1 da khoi kién yéu cau Cong ty P
thuc hién nghia vu tra no.

2.1.2 Xét viéc rit mot phan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don:

Ngay 06/01/2025, nguyén don Ngan hang H2 xin rat mdt phan yéu cau khoi
kién dbi véi s6 tién ng gdc 7.000.000.000 dong va rat yéu cau vé xir 1y tai san dam
bao d6i vai 02 tai san 1a: Can ho chung cu Sva 2511, Nha T Khu do6 thi V M, Phuong
V, Quan H, Ha Nbi theo Gidy ching nhan Quyén str dung dét, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CQ 158683, sb vao s6 cap GCN: CS 07090 va CQ
158684, s6 vao s6 cadp GCN: CS 07089 do S¢ T cap ngay 15/2/2019 dimg tén ba LA
Thanh H1. Ly do xin rGt mot phan khai kién 1a: ba H1 va Cong ty B di chi dong
ndp sb tién 7.000.000.000 ddng dé tra mot phan ng gde cua Cong ty cb phan .

Xét thay viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 14 hoan toan tu
nguyén va phu hop voi quy dinh cta phap luat nén Ban &n so thim tuyén dinh chi
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d6i véi yéu cau xir Iy 02 tai san bao dam ciia ba La Thi Thanh H1 1a ding quy dinh.
Tuy nhién, tai Ban &n so tham Toa &n so tham khéng tuyén dinh chi xét xir mot phan
y&u cau khaoi kién ddi vai sé tién ng goc nguyén don da rat 7.000.000.000 dong la
thiéu s6t. Do d6, Hoi ddng xét xir phiic tham sta ban &n so tham dé tuyén dinh chi
xét xtr ddi véi ndi dung trén.

2.1.3 Xét s6 tién no géc chwa thanh toan: Thuc hién hop dong tin dung,
Nguyén don di giai ngan cho bi don theo 22 Khé udc nhan ng gidy nhan ng véi tong
s tién 14 31.004.792.442 ddng. Tai don khoi kién va qua trinh thy 1y vu 4n, Nguyén
don d& nghi bi don thanh toan sb tién ng gbc 22.819.898.007 dong. Pén ngay
06/01/2025, bi don c6 don xin rit mot phan yéu cau khéi kién do phia bi don, nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan da cha dong ndp sé tién 7.000.000.000 dong (Bay
ty dong) dé tra mot phan ng theo Hop dong tin dung nén bi don rat mot phan yéu
cau khoi kién d6i voi khoan ng goc 7.000.000.000 dong. Db trir voi khoan ng goc
22.819.898.007 ddng thi sb tién gdc bi don con phai thanh toan tra cho nguyén don
la: 15.819.898.007 ddong. Nguyén don va bi don xac nhan sb no gdc trén 1a dung.
Ban 4n so thim chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don budc bi don thanh toan
s6 ng goc 15.819.898.077 dong (Muoi lam ty, tdm trim mudi chin triéu, tam tram
chin muoi tdm nghin, khong trim bay muoi bay dong 13 c6 cin cir chap nhan.

2.1.4 D6i v6i yéu cau doi so tién 13i phat sinh do chim thanh toén:

- 86 tién no ldi trong han: Nguyén don d3 giai ngan cho bi don theo 22 gidy
nhan no (1an thir 110 dén 129), mdi gidy nhan ng hai bén c6 c6 quy dinh cu thé thoi
han vay, ngdy giai ngén, ngay dao han, 13i suat trong han. L3i suét trong han cta
gidy nhan no lan thir 110 ngay 8/01/2021 c6 thdi han vay 6 thang, muc 14i suat cho
vay ky dau tién 12 9,57%;. Vi 21 gidy nhan no con lai tir 111-129 thoi han vay 9
thang c6 muc 13i suat cho vay ky dau tién 1a 9,07%; Lai suat cho vay céac ky tiép theo
dugc diéu chinh dinh ky theo nguyén tic: Theo quy dinh ctua H2 (= gid vén ndi bo
do H2 quy dinh va duoc cong bd tai cac diém giao dich ctia Q1) + margin tdi thiéu
2,5%/nam). Tong sb tién no 14i trong han 13 9.284.661.232 ddng, bi don di thanh
toan duoc sb tién 471.709.041 dong. S6 no 1ai trong han con phai thanh toan la
8.812.952.191 dong. Lai suat duoc diéu chinh thap nhat 13 7,88%/nam va cao nhat
1a 11,96%/nam pht hop véi thoa thuan cua cac bén. Ban 4n so tham tuyén budc bi
don phai thanh toan s tién no 14i trong han 8.812.952.191 dong 13 ph hop. Toa 4n
cap so thidm chip nhan yéu cu ndy cta nguyén don 1a c6 can ct.

- 86 tién no lai qud han: Theo thoa thuan tai Hop dong tin dung, Phu luc va
cac khé udc nhan no, 13i suat qua han bang 150% lai suat cho vay thong thuong
trong han tai thoi diém no qua han. Thoi diém tinh 13 qua han véi 22 khé udc no
duoc néu cu thé trong ban phu luc kém theo, diing véi thoa thuan cua hai bén va phia
bi don ciing d4 xac nhéan s6 tién no 13 qua han con phai thanh toan 13 3.627.807.503
d6ng. Bi don phai thanh toan s tién nay 1 dang quy dinh cta phéap luat. Toa an cip
so thAm chap nhan yéu cau nay ctia nguyén don 1a c¢6 cin clr

2.2 Xét Hop dong thé chip bao dam cho khoan vay ciia Cong ty .
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Do phia nguyén don Ngan hang Q1 da giai chap va c6 don xin rat yéu cau vé
xtr 1y tai san dam bao d6i véi 02 tai san 1a: Can ho chung cu S va 2511, Nha T Khu
do thi V M, Phuong V, Quan H, Ha Noi theo Giéy chimg nhan Quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CQ 158683, sb vao sb cap
GCN: CS 07090 va CQ 158684, s6 vao sd cap GCN: CS 07089 do S& T cap ngay
15/2/2019 ding tén ba L& Thanh H1 nén tai san bao dam cho khoan vay chi con 01
tai san theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét sb cong
ching 02522.2019/HPTC, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/09/2019 giita
bén bao dam 1a 6ng Bli Nguyén P va vo 1a ba Nguyén Lan A. Bén nhan bao dam
Ia Ngén hang TMCP H2 - Chi nhanh S¢ giao dich.

Xét Hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 cong
chtng 02522.2019/HPTC, quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/09/2019 gitta
bén bao dam 1a 6ng Bui Nguyén P va vo 1a ba Nguyén Lan A. Bén nhan bao dam
la Ngan hang TMCP H2 - Chi nhanh Sé giao dich. Hop dong thé chap duoc ky gitra
bén nhan thé chap la Nguyén don véi bén thé chap la éng Bli Nguyén P va ba
Nguyén Lan A duoc ky bai nguoi dai dién hop phap caa bén nhan thé chap véi bén
thé chap la chu sé hitu tai san hop phap. Céac bén tham gia hop dong ¢ di nang luc
hanh vi dan su, trén co s& tu nguyén, cac thoéa thuan cé noi dung va muc dich duogc
thuc hién quyén nghia vu caa mdi bén, khdng vi pham diéu cam caa luat va khdng
trai dao dirc x& hoi. Hop dong thé chap quyén sir dung dt duoc Cong ching va da
duoc dang ky giao dich bao dam. Do d6, hop ddng thé chap cé hiéu luc budc cac
bén phai thyc hién dung cac quyén va nghia vu caa minh quy dinh tai hop dong.
Theo quy dinh tai Piéu 1 ciia Hop dong vé nghia vu duoc bao dam bao gdm nhung
khong gidi han 13 toan bo ng gdc, 13i trong han; 14i qua han; tién phat; chi phi xtr Iy
Tai san bao dam; céac chi phi, nghia vy khac theo cac Hop dong tin dung/Hop dong
cho vay giita H2 voi Bén duogc cap tin dung. Ciing tai Diéu 4. Xt Iy Tai san bao dam
c6 noi dung:

“1. Cac truong hop phai xtr 1y Tai san bao dam:

a) Nghia vu trd no duoc bao dam theo Hop déng nay khong dugc thuc hién hoac
thuc hién khong ding, khong day du khi dén han tra no (ké ca truong hop phai tra
ng trudc han);

5. H2 duoc quyén lua chon bat ky mot hodc mot s6 tai san nao dé xur 1y trude
trong sb céc tai san ky quy, cAm c, thé chap, bao lanh, trong truong hop Bén bao
dam co6 nhiéu tai san bao dam tai H2 hodc c6 nhiéu bén ky quy, cam cd, thé chﬁp,
bao 1anh dé bao dam cho mdt khoan tin dung.”

Do d6, trudng hop bi don vi pham nghia vu tra ng dbi véi nguyén don, yéu ciu cia
nguyén don dé nghi Toa an tuyén khi Khi Ban an/Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu lyc
phap luat, bi don khong tra hoic tra no khong day du, nguyén don duoc quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén xur 1y, phat mai tai san thé chap 1a:
Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan Quyén sir dung
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dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit sb CB 624867, sb vao sb
cdp GCN: CS 25521 do S& T, Ha Noi cap ngay 17/9/2015 dung tén ong Bui Nguyén
P va ba Nguyén Lan A, theo ding noi dung thoa thuan trong Hop dong thé chap
Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sé cong ching 02522.2019/HDTC
quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2019 va dang ky thé chap ngay
20/5/2019 tai Van phong D2 dé thu hdi ng cho nguyén don 13 c¢6 cin ctr nén duogc
chap nhan. Toa an cip so thdm chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang yéu cau
xtr 1y tai san thé chap néu trén cua 6ng P va ba Lan A dé thu hdi toan bd khoan no
cho nguyén don 1a Ngan hang TMCP H2 (Q1) 14 ¢6 can ctr chap nhan.

V@ tai san trén dit thé hién: Trén dit c6 01 nha biét thy dién tich xay dyng
120m2, dién tich san 530,3m2. Toa an cép so thim d3 tién hanh xem xét tham dinh
tai chd dbi véi tai san ngay 24/01/2024 nhung do chu sd hitu vang mit nén khong
tién hanh tham dinh dugc chi xem xét tir phia ngoai va c6 chup ban anh thé hién tai
thira dat c6 tru s ciia Cong ty TNHH K.

Ngay 18/8/2025, Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi tién hanh xac minh tai
Cong an phuong D, thanh phd Ha Nbi, duoc cung cip nodi dung nhu sau:

Thira dat tai dia chi M Khu A, Khu db thi M, phuong L, Quan H, thanh phé
Ha Noi theo Gidy chting nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CB 624867, s6 vao sd cadp GCN: CS 25521 do Sé Tai nguyén
va Moi truong thanh phd H cap ngay 17/9/2015 cho 6ng Bli Nguyén P va ba Nguyén
Lan A. Tai dia chi nha dat trén khong c6 ai dang ky nhan khau thudng tra va cu tra.
Khéng c6 cong ty ndo treo bién, ké khai, dang ky hoat dong kinh doanh véi chinh
quyén dia phuong & dia chi trén.

Tai phién toa phtic tham, 6ng P giao ndp ban photo Hop dong thué nha (khdng
c6 ky tén) gitta Bén cho thué 1a dng Bui Nguyén P va ba Nguyén lan A; Bén thué
nha 1a: Cong ty TNHH K (khdng cé ban chinh dé déi chiéu). Can ct Pidu 93 (Chimg
ctr), Piéu 95 (Xac dinh chimg ctr) Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015 quy dinh: Tai
lieu doc dwoc noi dung droc coi la chung cir néu la ban chinh hodc ban sao ¢é cong
chitng, chitng thuc hop phdp hodc do co quan, t6 chirc c6 tham quyén cung cdp, xdc
nhdn... nhitng tai liéu trén do Luat su giao ndp khong dugc xac dinh 1a chung ctr
trong vu an.

Do d6 chua du can ctr dé xac dinh Cong ty TNHH K 1a ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an. Trudng hop c6 phét sinh tranh chdp gianh quyén
khoi kién bang mot vu an khac.

2.3 Xét yéu chu ddc 1ap ciia ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Bui
Nguyén P.

- Pé nghi cong ty Co6 phan B thyc hién viéc thu hdi cong no tai Cong ty co
phan S va cac dbi tac khac dé tra cho bi don. Vi yéu cau nay phia Cong ty C6 phan
P x4c nhéan hién tai khong c6 tai liéu lién quan vé cong no véi cac ddi tac nhu 6ng
P trinh bay. Cc tai liéu cung cap cho Toa an khong du can cir dé xem xét cong no
ctia Cong ty C6 phan P véi d6i tac. Cong ty D khong thé thuc hién duge viée thu
hdi cong no tai Cong ty cd phan S va cac dbi tac khac dé tra no cho nguyén don.

Mit khéc, tai phién toa phtc tham 6ng P cling xac nhan: Ddi véi cac tai liéu
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lién quan dén cong no tai Cong ty c¢d phan S va cac dbi tac khac cua bi don ma 6ng
d3 trinh bay thi 6ng khong giit cac tai liéu lién quan dén cac khoan no trén. Céc tai
liéu ong d3 cung cap cho Toa an khong lién quan dén khoan ng ctia Cong ty cd phan
S va cac ddi tac khac. Ong P ciing khong thé cung cip céc tai liéu lién quan dén
khoan no 37.093.716.412 ddng néu trén nén khong c6 cin ctr chip nhan yéu cau doc
1ap nay cua ong P.

- Dé nghi truong hop Cong ty D khong thé thyc hién nghia vu tra ng thi dé
nghi cac ¢ déng cua Cong ty D trd ng theo diing noi dung cam két tai cac Bién ban
hop, Nghi quyet duoc thong qua tai cac cudc hop Hoi ddng quan trj cua Cong ty.
Ong Hoang Tran Al, Nguyén Quy H khong pha nhan bién ban hop Hoi dong quan
tri vé théng nhat viéc tra no tuy nhién day 1a thoa thuan noi bd ciia cong ty khong co
gia tri phap ly rang budc voi Ql Céc tai liéu trong hd so vu an chua du cin cir de
giai quyét yeu cau cla ong P. ¢ tranh viéc giai quyét vu an bi kéo dai gianh quyen
khoi kién ddi véi yéu cau nay cua ong Bli Nguyén P bang mot vy an khac dé dam
bao quyén va loi ich cta dng P.

- Pé nghj bi don 1am viéc vdi nguyén don dé trich sd tién cua Cong ty cd
phan B con trong cac tai khoan ngan hang khac dé thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang... Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 ciia Hop dong tin dung quy dinh
“Truwong hop khdch hang khéng tra no day du, ding han thi H2 dwoc thwc hién mét
hodc dong thoi cdc bién phdp dwdi day: T ddng khdu triv cdc khodn no ciia Q1 doi
véi khdch hang phat sinh tir cde giai dich khdc; Tw déng trich cdc khoan tién giri
cua khach hang tai Q1 hodc tir tai khoan nao khac cua khach hang tai Q1 va cac 16
chirc tin dung khdc dé thu no; Xt Iy tai san bdo ddm...”. Trong vy an nay, H2 chi c6
yéu cau thuc hién bién phap: Thu hoi; Xt 1y tai sdn ddm bao ma khong yéu cau trich
cac khoan tién giri ciia khach hang tir tai khoan nao khac nén khong cé can cr dé
chap nhan ddi v6i yéu cau nay cia 6ng Bui Nguyén P.

Tir cac phan tich trén, ban an so thim khong chdp nhén céc yéu cau doc lap
cua 6ng Bui Nguyén P 1a ¢6 cén cu.

Ngoai ra 6ng Bui Nguyén P va ba Nguyén Lan A c6 don khang céo khong
d6ng y vai viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi viéc xir ly tai
san bao dam la can ho chung cu S va can ho S nha T Khu D6 thi V M, phuong V,
quan H, thanh phd Ha Noi, c6 Giay chttng nhan quyén sir dung dat s6 CQ158683 va
CQ158684 dung tén ba L& Thanh H1 la khdng co6 can ctr. Boi Theo quy dinh tai
Khoan 5 Biéu 4 cua Hop ddng thé chap Hop ddng thé chap quy dinh ndi dung: “H2
dwroc quyén lya chon bt ky mét hogc mét sé tai san nao dé xir Iy trude trong sé cac
tai san ky quy, cam cé, thé chap, bao 1anh, trong trieong hop Bén bdo dam cé nhiéu
tai san bdo dam tai H2 hodc c6 nhiéu bén ky quy, cam cé, thé chap, bdo 1anh dé bdo
dam cho mét khodn tin dung” nén viéc H2 rit mot phan yéu cau khoi kién dbi véi
viéc xir ly 02 tai san dam bao déng tén ba L& Thanh H1 dwgc H2 chap nhan 1a pho
hop véi noi dung cua Hop dong thé chap va sy thoa thuan cua bén bao dam va bén
nhan bao dam. Do d6 6ng P va ba Lan A yéu cau hity ban 4n so tham do vi pham
nghiém trong t6 tung 12 khong co can clr nén khong dugc chap nhan.

Dbi voi yéu cau ctia ong P dé nghi Hoi dong xét xtr tam ngimg phién toa dé thu thap
tai liéu lién quan dén khoan no 37.093.716.412 ddng ma cac dbi tac lam an dang no
24




Cong ty B, dé nghi H2 yéu cau cac ddi tac 1am an ctia Cong ty P tra ng dé H2 tra lai
tai san bao dam cho 6ng P va ba Lan A... Cac yéu cau nay cta ong P 1a khdng c6
cin ct nén khong dugc chap nhan.

Tir céc phén tich trén, khéng chp nhan yéu cau khang céo cia ong P va ba
Lan A, sira mot phan Ban an so tham s6 10/2025/KDTM-ST ngay 04/3/2025 cta
Toa an nhan dan quan Thanh Xuéan, thanh phé Ha Noi, vé cach tuyén: Pinh chi mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don d6i véi sb tién 7.000.000.000 dong (Bay ty
d6ng) no gbc nguyén don da rat yéu cau trude khi mé phién toa so tham.

3. Vé &n phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén dng P va ba Lan A
phai chiu an phi phic thim theo quy dinh caa phap luat. Stra phan an phi cua ban an
so tham dé tuyén: Ba Lan A phai chiu 2.000.000 dong an phi KDTM — PT (Chua
nop).

Ong P phai chiu an phi ddi véi yéu cau doc lap khong dugc chap nhan.

Ban luan ctr ciia Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng P va ba
Lan A khong c6 cin ct nén khong duge chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Twr nhitng nhdn dinh trén!

QUYET PINH

Can cu:

Khoan 1 Piéu 30; Diéu 148; Piéu 296; Khoan 2 Diéu 308 B0 luat TS tung
dan sy nam 2015;

Cac Diéu 293, 295, 296, 317, 319 B luat Dan sy nam 2015;

Piéu 91, 95 Luat Cac T6 chtrc Tin dung nim 2010 (Nay 1a Piéu 100, 103 cta
Luat Cac To chirc Tin dung nam 2024);

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi d6ng Tham phan
Tda 4n nhan dan tbi cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 14i, 1ai
suét, phat vi pham;

Thong tu s6 39/2016/TT — NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang N3 quy
dinh vé hoat dong cho vay ciia T6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai
d6i véi khach hang;

Thong tu s6 06/2023/TT — NHNN ngay 28/6/2023 ctia Ngan hang N3 vé sira
d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Thong tu 39/2016/TT — N4 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé hoat dong cho vay cta T6 chtic tin dung, chi nhanh Ngan hang nudc ngoai doi
v6i khach hang;

Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh sé 83/2010/ND —
CP ngay 23/7/2010; Nghi dinh s6 11/2012/ NB — CP ngay 22/02/2012 quy dinh cta
Chinh Phu vé giao dich bao dam.

Diéu 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Xu:

Khong chap nhén yéu ciu khang cdo ciia ngudi cé6 quyén loi va nghia vu
lien quan 14 6ng BUi Nguyén P va ba Nguyén Lan A.

Sira mot phan Ban 4an Kinh doanh thwong mai so tham s6 10/2025/KDTM-
ST ngay 04 thang 3 nim 2025 ciia Toa an nhan din quian Thanh Xuan, thanh phd
Ha N¢i (Nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vue 2 — thanh pho Ha Noi), cu thé nhw sau:

[1] Pinh chi giai quyét yéu cau cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan H2 d6i
véi s6 tién no gbe 7.000.000.000 dong.

Pinh chi d6i véi yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a: Can ho chung cu s6 2509,
Nha T Khu d6 thi V M, Phuong V, Quan H, Tp . theo Gié\y chirng nhan Quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s CQ 158683, sb vao
s6 cap GCN: CS 07090 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd H cip ngay
15/2/2019 dtng tén ba LA Thanh H1. Can ho chung cu s6 2511, Nha T Khu d6 thi
V M, Phuong V, quan H, Tp . theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CQ 158684, sd vao s6 cap GCN: CS
07089 do S& T cap ngay 15/2/2019 dtng tén ba L4 Thanh H1.

[2] Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang thuong mai co
phan H2 (Q1) d6i voi bi don Cong ty C6 phan B vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin
dung”;

Budc bi don Cong ty C6 phan P phai c6 nghia vu thanh toan tra nguyén don
Ngan hang thuong mai c6 phan H2 (Q1) s6 tién no gdc, 13i theo Hop dong tin dung
s6 197/2018/HDTD ngay 27/12/2018, Phu luc kém theo Gidy nhan ng tam tinh dén
ngay 04/3/2025 1a: 28.260.657.701 dong (Hai muoi tam ty, hai trim sau muoi triéu,
sdu trim nim muoi bay nghin, bay trim linh mot déng); Trong d6 bao gom:

No gdc 12 15.819.898.077 dong (Muoi lam ty, tdm trim mudi chin triéu, tim
tram chin muoi tim nghin, khong trim linh bay dong);

No 1ai trong han: 8.812.952.191 dﬁng (Tam ty, tdm tram muoi hai triéu, chin
tram nam muoi hai nghin, mdt trdm chin muoi mot déng);

No lai qué han: 3.627.807.503 déng) (Ba ty, chin tram hai muoi bay tri¢u,
tam trim linh bay nghin, nim trdm linh ba dong).

[3] Bi don Cong ty C6 phan B con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i phat sinh
ké tir ngdy 05/3/2025 cho dén khi thanh toan xong s6 ng goc, 14i theo mirc 13i suat
thoa thuan trong Hop dong tin dung. Theo hgp dong tin dung, cac bén c6 théa thuan
vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi lai
suit ma bi don phai tiép tuc thanh toan ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1ai sudt ctia Ngan hang cho vay.

[4] Truong hop bi don Cong ty C6 phan P khong thuc hién nghia vy thanh
toan sd ng theo Hop ddng tin dung sé 197/2018/HPTD ngay 27/12/2018, Phu luc
kém theo nhu trén thi nguyén don Ngan hang thwong mai c6 phan H2 (Q1) c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xtr 1y, phat mai tai san thé chéap
la: Quyén str dung dt va tai san gan lién v6i dat theo Gidy ching nhan Quyén sir
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dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién v6i dat sé CB 624867, sb vao
s6 cap GCN: CS 25521 do S¢ T, Ha Noi cip ngay 17/9/2015 dtng tén ong BU
Nguyén P va ba Nguyén Lan A, theo dung noi dung thoa thuin trong Hop dong thé
chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat (Dé bao dam viée thuc hién nghia
vu ctia ngudi khac) sd cong chimg: 02522.2019/HPTC quyén s6 02TP/CC-
SCC/HPGD lap ngay 15/5/2019 tai Van phong C1; Pa ding ky thé chip ngay
20/5/2019 tai Van phong D2.

Truong hop sd tién thu duoc khong du thanh toan hét cac khoan no thi Cong
ty c6 phan D phai tiép tuc tra s6 no con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan
ng. Truong hop bi don Cong ty C6 phan P di thanh toan tra ng cho nguyén don theo
pham vi nghia vu dam bao thoa thuan trong tit ca cac Hop dong thé chp voi nguyén
don, thi nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan H2 (Q1) c6 trach nhiém phai
lam thi tuc giai chap va tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién v&i dat cho bén thé chap.

[5] Truong hop phai xir 1y cac tai san thé chap thi budc nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan la ca nhan, t6 churc, doanh nghi¢p dang sinh séng, hoat dong,
quan 1y, st dung va kinh doanh trén tai san thé chap (néu co) phai di doi toan bd tai
san thudc sé hitu cia minh dang c6 trén tai san thé chap dé ban giao nguyén trang
tai san thé chap cho nguyén don.

[6] Trudng hop sau khi xir Iy phat mai tai san, s tién thu dugc khong du dé
thanh todn cac khoan ng gbc, 14i, 1di qué han, phi tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan
H2 (Q1) thi Bi don Cong ty C6 phan P phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan sd tién
ng gde, 141, 13i qua han, phi con thiéu cho Nguyén don. Trudng hop sd tién phat mai
tai san sau khi thanh toan tit ca céac nghia vu trad ng géc, 131, 131 qué han, cac khoan
phi theo quy dinh ctia H2 va phap luat van con thi s6 tién con lai nay s& dugc tra lai
cho bén thé chp.

[7] Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Bui Nguyén P,

[8] Vé an phi:

8.1 Vé an phi so tham: Cong ty c6 phan  phai chiu 136.260.657 dong (Mot
tram ba muoi sau triéu, hai trim sdu muoi nghin, sau trim nim muoi bay dong) an
phi Kinh doanh thuong mai so thim. Chua ndp.

Ngan hang thuong mai c6 phan H2 khong phai chiu an phi; Hoan tra Ngan
hang thuong mai c6 phan H2 s tién 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong) tam
g an phi d3 ndp tai Bién lai s6 0012712 ngay 07/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi (Nay la: Phong Thi hanh an dan sy Khu
vuc 2- thanh phd Ha Noi).

Ong BUi Nguyén P phai chiu 4n phi do khong dugc chap nhan yéu cau doc
lap. Ong P da nop tam Gng an phi ddi voi yéu cau doc 1ap so tién 3.000.000 dong
(Ba triéu dong) tai Bién lai s6 0036395 ngay 29/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Thanh Xuan, thanh phé Ha No6i (Nay la: Phong Thi hanh dn dan sy Khu vuc
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2- thanh phd Ha Noi). S6 tién tam tng 4n phi dbi voi yéu cau doc 1ap nay dugc
chuyén thanh 4n phi. X4c nhan 6ng P d ndp du sd tién an phi 3.000.000 dong (Ba
triéu ddng) d6i voi yéu cau doc 1ap khong duge chap nhan.

8.2 V& an phi phiic thim:

Ong Bui Nguyén P phai chiu an phi Kinh doanh thwong mai phtic thdm la:
2.000.000 dong (Hai triéu dong) duoc trir vao s tién 2.000.000 dong 6ng P da nop
tai Bién lai thu tién tam Gng an phi ky hiéu: BLTU/23 s6 0037197 ngay 14/4/2025
tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Thanh Xuéan, thanh phé Ha No6i (Nay la: Phong
Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 2- thanh phd Ha Noi). Xac nhan 6ng Bui Nguyén P da
ndp di an phi phic tham.

Ba Nguyén Lan A phai chiu an phi Kinh doanh thwong mai phuc tham Ia:
2.000.000 dong (Hai triéu dong) Chua nop.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan
Su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Ha Noi;

- TAND qudn Thanh Xudn, TP. Ha Ngi;
(Nay la Toa an ND Khu vuc 2- Ha Ngi).
- Phong THA DS Khu vuc 2 - Ha Noi;
- Cac dwong su;

- Luwu ho so, VP.

Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Bich Hanh
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