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Ban 4n so: 18/2025/DS-PT

Ngay: 05/8/2025 ’
VA “Tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG
- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: ong Tran Pire Kién
Cdc tham phén: ong Ping Kim Nhan
6ng Pham Ton

= Thu ky phién toa: ba Trinh ThiNHflng, Tham tra vién chinh Toa phiic
thdm Toa &4n nhan dan toi cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién Cong to va kiém sat xét xw phuc tham tai Da Nang
tham gia phién toa: 6ng Tran Viét Tuan, Ki€ém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa phiic tham Toa 4n nhan dan t6i
cao tai Pa Ning, mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an déan su thy Iy
184/2025/TBTL-TA ngay 09 thang 5 nim 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 05/2025/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh Quéang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 316/2025/QD-PT ngay
18 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 6ng L& Quang M, sinh ndm 1961 va ba Poan Thi L, sinh
nam 1969;

Dia chi: thon N, xa T, huyén V, tinh Quang Tri (nay 1a thon N, xa V, tinh
Quang Tri); déu c6 mit.

- Bi don: ba Lé Thi D, sinh nam 1960

Dia chi nha &: thon N, xa T, huyén V, tinh Quang Tri (nay 1a thon N, xa V,
tinh Quang Tr1); ho khau thuong tra: thon T, xa H, huyén H, tinh Quang Tri (nay
la thon N, xa K, tinh Quang Tri1); Véng mat.

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q (nay sap nhap thanh S6 Nong nghiép
& Méi truong tinh Q); vang mat ngudi dai dién.

2. Vian phong ding ky dét dai tinh Q; ving mat ngudi dai dién.

3. Uy ban nhan dan xa T, huyén V, tinh Quang Tri (nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung 1a Uy ban nhan dan xa V, tinh Quang Tri); vang mit nguoi dai
dién.
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Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Lé Quang M, ba Poan Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 27/02/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong 1€ Quang M, ba Doan Thi L trinh bay:

Nam 1998 gia dinh 6ng M dugc Hop tac xa N cap cho mot manh dat dé san
Xuat nong nghiép theo khau 1a 2.520m2, s6 dién tich con lai khong ai nhén nén
Hop tac xa cap thém cho gia dinh 6ng, tong dién tich 13 2.950m? (d4t méi chi co
ban dd dia chinh tai xa, chua dugc cap GCNQSD dat)

Ngay 18/7/2023, 6ng M 1am Gidy CNQSDP lan ddu cho manh dét nay va
dugc dia chinh huyén vé do dac lai. Téng dién tich 1 2.817,5m2, vdi chiéu dai va
chiéu rong nhu so d6 mo ta ranh gidi, moc gioi thira dat nhung ba Lé Thi b khong
ky giap ranh vi cho rang é6ng M lan chiém dat ctia ba D.

Dit ctia ba bao K giap ranh gioi voi dat gia dinh 6 ong M (mat tiép noi chiéu
rong 13 30,45m co tong dién tich 1a 1. 168m?, con thura dat cia gia dinh 6 ong M la
26,62m. Nhung véi hién trang thuc té dat ba P chiéu rong 1a 34,6m con dat gia
dinh 6ng M con 24m.

Ngay 26/01/2024, UBND x4 T t6 chirc hoa giai nhung khong thanh, chinh
quyén dé nghi gia dinh 6ng nén thuc hién theo hién trang sir dung.

Can bo dia chinh x3 x4c nhan Gidy CNQSDD cua ba P ¢6 dién tich thuc té
16n hon dién tich trong Gidy CNQSDD, do trudc diy do dac sai. Ong M khong
nhat tri nén viéc hoa giai khong thanh.

Vi vay, tai don khéi kién ngay 27/02/2024, nguyén don 6ng M, ba L yéu
cau ba D tra lai dat 1an chiém, véi dién tich 1a 107,15 m?.

Tai phién toa so tham, sau khi xem xét két qua do v&, tham dinh ngay
27/12/2024 ciia VPPKDD tinh Quang Tri, xac dinh dat cia 6ng M ba L chi thiéu
31,2 m? nén ong M va ba L chi dé nghi Toa an giai quyét: Budc ba Lé Thi P thu
don tai san, cay cdi trén dién tich 14n chiém dé tra lai dién tich dat l1an chiém la
31,2 m?.

Tai don trinh bay y kién ngay 12/4/2024, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa so tham, bi don ba Lé Thi D trinh bay:

Thtra dat cua cha me ba b dugc HTX cap lam nha ¢ va trong cay lau nam.
Khi duoc cdp dat, cha me ba D 1am nha va trong cay, may nam sau moi c6 chu
trrong 1am Gidy CNQSDD cho dan, dja chinh vé do dit va 1am s6 d6 cho dén.
Hon nita, thira dit theo hinh bac thang, moi ho mdi thira, thira to thi dién tich nhiéu
con thira nho thi dién tich it, dat ba D va dat ong M nam hai vi tri bac thang khac
nhau, dat 6ng M cao hon, dat ba D thap hon. Gia dinh ba P lam Giday CNQSDD
nam 1986. Cha me ba qua doi dé lai dién tich dat d6 cho ba B dé huong khéi cho
ong ba. Pat 6ng Lé Quang M 1am 14 trudc day c6 ho khac da canh tac (khong phai
ho ong M), nhung sau khi ho d6 di kinh té mé&i noi khac thi Hop tac X 14y lai va
giao cho dng M str dung chtr khong phai caa ong Lé Quang M lam tir dau.

Dién tich dét trong Gidy CNQSDP khong khop véi dat hién tai 13 vi dia
chinh thoi do do dac khong chinh xac. Theo ba B duoc biét hau hét cac ho trong
thon thi dat trong Gidy CNQSDD dit déu sai v6i thuc té hién nay.

Dét d6 duoc gia dinh ba D sir dung 6n dinh, khéng c6 tranh chdp. Con néu
kich thudc thue té va so do cép dat co sai s6 1a do 16i ctia can bd do dac, cha gia
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dinh ba b khong c¢6 13 gi. Vi vay, ba B khong chap nhan yéu cau khai kién cua
ong M.

Ngay 9/9/2024, ba Lé Thi B ¢6 Pon yéu cau Toa an huy Gidy CNQSDD
s6 CT 910068, to ban d6 sb 9, (dia chi: thon N, xa T, huyén V, tinh Quang Tri)
mang tén Lé Thi D dé lam lai Gidy CNQSDD theo diing véi thyc té dat gia dinh
ba b dang st dung hién nay véi 1y do: sau khi Toa an t6 chirc xem xét tham dinh
tai chd ba D méi biét dién tich dat duoc do dac dé cap Gidy CNQSDD cho gia
dinh ba D khong dang véi thuc té gia dinh st dung.

Tai phién toa so tham, ba D thay d6i ¥ kién, khong yéu cau Toa an tuyén
huy GCNQSD dat noi trén ma van giit nguyén, sau nay ba D s& yéu cau co quan
Nha nuée c6 thim quyén chinh 1y lai sau.

Vi véy, bi don khong chip nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don. Pong
thoi dé nghi Toa 4n khong tuyén hity GCNQSD dit s6 CT 910068, t& ban do sd
9, dia chi: thon N, xa T, huyén V, tinh Quang Tri mang tén L& Thi B do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Q cép cho ba Lé Thi P ngay 02/6/2020.

Dai dién Uy ban nhan dan xa T, huyén V (Tai Vin béin sé 25/BC-UBND
ngay 25/3/2025, éng Tran Trong C-Phé Chii tich UBND xi T) trinh bay:

Phan dién tich ¢t ma 6ng M tranh chip v6i ba B, ong M khong st dung
dat tr trude dén nay, ma chi c6 ba D st dung 6n dinh, trén dit co céac loai cay
trong lau nam do ba P trong. Ong M khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén
phan dién tich dat nay dé doi lai dat. Phan dat nay chua dugc cdp GCNQSD dit,
ba P 1am ho so xin cap GCNQSD dét 1a phu hop. Trong ban do do dac nam 2006
ctia xa V (nay 1a xa T) c6 sai st trong qua trinh do dac va bién tap ban do.

Vi vay, dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu 4n theo quy dinh cua phap
luat.

S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q (ray sap nhdp thanh S6 Nong nghiép
& Méi truong tinh Q) va Van phong ding ky dét dai tinh Q - Chi nhanh huyén V
khéng cé y kién gi.

Tai Ban an din sy so' tham s6 05/2025/DS-ST ngay 27 thiang 3 nim
2025 ciia Toa an nhéan dan tinh Quéang Tri quyét dinh: cin ctr khoan 9 Diéu
26, Diéu 34, biéu 37, khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 228 cua BLTTDS; Diéu
101 Luat Dat dai 2013; Diéu 147, 157, 158 ciia B luat t6 tung dan sy 2015; Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; khoan 1 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Lé Quang M, ba
Poan Thi L vé viéc budc bi don ba Lé Thi P thu don tai san trén dat va tra lai dién
tich dét lan chiém 1a 31,2 m>.

Khi Béan an c6 hi¢u luc phap luat, cac duong su can lién hé véi co quan Nha
nudce cd tham quyén dé lam cac thi tuc cdp lai GCNQSD dat méi theo quy dinh
ctia phap Luat dat dai hién hanh.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang céo theo quy dinh ctia phép luat.
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Ngay 10/4/2025, nguyén don ong L€ Quang M, ba Doan Thi L khang cao
Ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so thim theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Can clr vao céc tai lidu, ching cir ¢6 trong hd so vu an di duge xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 10/4/2025, nguyén don 6ng Lé Quang M, ba Poan Thi L khéng
c4o toan bd ban 4n so thim, don khang céo ctia nguyén don 1a trong thdi han quy
dinh tai Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su, do d6 Hoi dé)ng xét XU quyét dinh
dua vu 4n ra xét xt phtc tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don gt nguyén ndi dung yéu cau khoi
kién, gitt nguyén ndi dung khang céo va dé nghi Hoi ddng xét xir giai quyét theo
quy dinh.

Pai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xtr phuc thim tai Da Nang phat biéu
quan diém dé nghi Hoi dong xét xr cian ctr khoan 1 Diéu 308 cta BO luat T4 tung
dan sy, khong chip nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Lé Quang M, ba Poan
Thi L, giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[2]. Do duong sy khang cdo toan b ban an so tham nén Hoi dong xét xtr
xem xet toan dién cac van dé lién quan dén viéc giai quyét vu an nhu sau:

[2.1]. Vé th tung:

Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an budc bi don ba Lé Thi b phai tra lai
dién tich dat d3 14n chiém 1a 31,2m?2 va budc bj don thu don céc tai san trén dién
tich dat 1an chiém dé tra lai dat cho nguyén don. Trong qua trinh giai quyét vu an,
bi don ba Lé Thi P yéu cau Toa an xem xét huy GCNQSD dat s6 CT 091068 ngay
02/6/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap cho ba Lé Thi D.

Tda an cap so tham xéac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp quyen su dung
dat” va thu ly vu an la xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap; dung tham
quyén giai quyet ctia Toa an quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Piéu 26, khoan 4 Diéu
34 Bo luat TS tung dan su, khoan 4 Piéu 32 Luat TH tung hanh chinh.

[2.2]. V& noi dung:

[2.2.1]. Nguon gde, qua trinh sir dung thira dat s6 127, to ban do s6 09, do
ong L& Quang M dang quan 1y:

Theo ban d6 do dac dia chinh chinh quy ndm 2005 ctia xa V (nay 1a xa T)
thura dat s6 127, to ban do s6 09 c6 dién tich 2.950 m?, toa lac tai thon N, xa T,
huyén V, tinh Quang Tri (nay 1a xa V, tinh Quang Tri1) do 6ng Lé Quang M hién
dang 13 ngudi quan 1y, st dung. Mic du 6ng M c6 tén trong ban d6 do dac nim
2005 nhung 6ng M chua tién hanh cac thi tuc ding ky ké khai nén chua dugc co
quan nha nude ¢6 tham quyén cap Gidy CNQSDP ddi véi thira dat noi trén. Theo
két qua do v& ngay 27/12/2024 cua Vin phong PKDD tinh Q, thira dat 6ng M
dang quan ly sir dung c6 dién tich thuc té 14 2.918,8m?, thiéu 31,2m? so v&i ban
d6 do dac dia chinh chinh quy niam 2005.

Tai Pon x4c nhan ngay 28/7/2023 thé hién 6 ong M sur dung dat tir nam 1998
(duoc Hop tac xa N xac nhén). Theo Bién ban lay 101 khai ngay 19/8/2024, ong
M xac dinh thua dat sd 127, to ban d6 s6 09 chua duogc co quan co tham quyén
cap gidy chimg nhan quyén st dung, 6ng chi 1a nguoi sir dung dat dé trong hoa
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mau chir khong phai la cha s¢ hitu va dat nay 1a ctia nha nudce va khong cé tranh
chap.

[2.2.2]. Ngudn gbc, qua trinh st dung thira dat s6 55, to ban do s6 09, toa
lac tai thon N, xa T, huyén V, tinh Quang Tri dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudong
tinh Q cap Gidy CNQSDD s CT 910068 ngay 02/6/2020 cho ba Lé Thi b:

‘Ngay 23/5/2006, ba Ta Thi T1 (me ba D) dugc UBND huyén V, tinh Quang
Tri cap Gidy CNQSDD s6 AE 538955 ddi véi thira dat s6 55/1 to ban d6 s6 09,
dién tich 1.168m? tai D, thon N, xa T, huyén V, tinh Quang Tri. Ngay 27/12/2019,
ba Ta Thi T1 1ap hop ddng ting cho toan bd quyén st dung thira dat néu trén cho
con gai la ba Lé Thi b. Ngay 02/6/2020, ba Lé Thi b dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Q cip Gidy CNQSDD s6 CT 910068 ddi v6i thira dit sd 55 to ban dd
$6 9 (xa 'V cii), dién tich 1.168m? tai thon N, xa T, huyén V, tinh Quang Tri. Ba b
xac dinh toan bo dién tich dat ba dugc me cho dugc sir dung on dinh, hoan toan
khong cé tranh chép véi ai.

[2.2.3]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir thiy rang:

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Két qua do vé& ngay 27/12/2024
thé hién: thira dat 127 c6 dién tich 2.918,8m2, phan dién tich dat tranh chép la
31,2m?2. Dién tich thuc té ong Lé Van M1 dang st dung 1a 2.918,8m?. Ong Lé
Quang M cho ring dat ctia ong thiéu 31,2m? so véi ban dd dia chinh nam 2005
(2.950m? - 2.918,8m?) va cho rang day 14 dién tich dt ba D 1an chiém cta 6ng M.
Dién tich dt thyc té hién ba Lé Thi D sir dung 13 1.311m? (ba B duoc cap Gidy
CNQSDBD dién tich 1.168m?). Trén phan dat tranh chap c6 cac tai san gom: 02
cay mit, 07 cay moc (mdc), 04 cay tiéu do ba D trong, nguyén don o ong L& Quang
M cfling thtra nhan céc cay nay do ba b trong va sir dung tur trude dén nay.

Nhu vay, phan dién tich tranh chap trong vu an thyc té 31,2m? do ba b s
dung tlr trudc dén nay, phan ranh gidi giita hai thira dat da dugc cac bén sir dung
dung hién trang va khong c6 tranh chip. Ban d6 dia chinh nam 2005 tai thira sd
127 giao cho 6ng M khong c6 toa do, viéc dat bi tang, giam trén thuc té 1a do
trude day cong tac do dac dugc thuc hién bang bién phap thi cong nén c6 sai sot
trong qua trinh do dac, 14p ban d6. Trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién Uy
ban nhan dan xa T thira nhan trong ban dd do dac nim 2006 cta xi V ¢ sai sot
trong qua trinh do dac va bién tip ban dd. Mit khac, 6ng M cho rang dat minh bi
thiéu 31,2m? nhung khong xac dinh dugc dét thiéu ndm & canh nao, nam & phia
ba P dang st dung hay nim & cac canh khac.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don éng M, ba L khong dua ra
dugc cac tai li¢u, ching cur chung minh cho viéc 6ng M la chu s¢ hitu cua thira
dat trén. Can c vao ngudn gdc va qua trinh st dung dat the hién viéc ong L&
Quang M chua ding ky, chua dugc co quan c6 thim quyén cap dat dbi véi thia
dat s6 127, to ban d6 s6 09. Gia dinh 6ng M va ba D sir dung dat theo diing hién
trang va khong c6 tranh chip; ranh gi6i viéc sir dung dat giira 6ng M va ba b da
c6 tir trude duge thé hién 13 trén phan dat tranh chip c6 tai san 1a cay cdi cta ba
b tréng tir truGe dén nay. Hai thura d4t 12 hai hinh dang bac thang khac nhau, dat
phia dng M cao hon dét ba b.

Do d6, Toa an cép so tham khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
ong Lé Quang M, ba Poan Thi L vé viéc budc ba Lé Thi D tra lai phan dién tich
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dat ma ba D di 1an chiém 31,2m? thudc thira dit sb 127, t& ban dd sb 09 va yéu
cau ba P phai thu don toan b cay trén dién tich 1an chiém dé tra lai cho ong M,
ba L 1a c6 can cu, ding phap luat.

[2.2.4]. D6i v6i yéu cau ctia ba Lé Thi D vé viéc huy Gidy CNQSDD s6 CT
910068 do S Tai nguyén va Mai truong tinh Q cap ngay 02/6/2020 cho ba Lé
Thi D:

Tai phién toa so tham, ba Lé Thi P rat lai yéu cau nay nén Toa an cip so
tham khong tuyén hity Gidy CNQSDP s6 CT 910068 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Q cap ngay 02/6/2020 cho ba Lé Thi D; dong thoi xac dinh khi Ban
an c6 hiéu luc phap luat, cac duong su c6 quyén lién hé v6i co quan Nha nude co
tham quyén dé 1am cac tha tuc cap lai GCNQSD déat méi theo quy dinh 13 dung
phap luat.

[3]. Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy: Toa an cip so tham da giai quyét
vu an ding phap luat. Tai phién toa phic thém nguyén don 6ng L& Quang M, ba
Doan Thi L khang cao nhung khong cung cap duoc thém tai lidu, chimg ctr moi
nao khac dé chtirng minh cho yéu cau khang céo ctia minh 1 ¢6 cin ctr nén khong
duoc chap nhan. Ho1 dong xét XU chap nhan quan diém dé nghi cua Kiém sat vién
tai phién toa, khong chap nhéan khang cdo ctia nguyén don, giir nguyén ban an so
tham.

[4]. Phan quyét dinh khac ctia ban an so tham vé chi phi té tung, an phi dan
su so tham 1a ding quy dinh, Ho1 déng xét xtr phuic tham khong xét lai.

[5]. V& an phi dan sy phiic tham: do khang cdo khong duoc chip nhan nén
nguyén don 6ng Lé Quang M va ba Poan Thi L phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su;

Khéng chip nhan khang cdo cta nguyén don ong Lé Quang M, ba Poan
Thi L. Giit nguyén Ban an dan su so tham s 05/2025/DS-ST ngay 27 thang 3
nam 2025 ctua Toa &n nhan dan tinh Quang Tri.

2. V& 4n phi dan su phic tham: cin cu khoan 1 Diéu 148 ciia B luat TH
tung dan sy; ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Nguyén don 6ng L& Quang M va ba Doan Thi L phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong an phi dan su phic tham nhung duoc khau trir vao sb tién tam Gng
an phi phtic tham 6ng M, ba L da ndp theo Bién lai thu s6 0000262 ngay 21/4/2025
ctiia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Tri. Ong M, ba L d& nop di 4n phi dan su
phuc tham.

3. Cac phan quyét dinh khac ctia ban 4n so tham vé chi phi t6 tung, an phi
dan sy so thim duge thi hanh theo Ban 4an dan sy so thAm sb 05/2025/DS-ST ngay
27 thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh Quéang Tri.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién CT&KSXXPT tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Tri;

- VKSND tinh Quang Tri;

- Cuc THADS tinh Quang Tri;

- Nhitng nguoi tham gia té tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.
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