TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN G Poc 14ap - Tw do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n sd: 31/2019/DS-ST
Ngay 29-8-2019
“V/v tranh chap hop dong dan su
vay tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH GIA LAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong L& Van Dinh
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Qubc Bao
2. Ba Nguyén Thi My

- Thu ky phién toa: Ong Vuong Tan Lap - Thu ky Toa an Toa an nhan dan
huyén G, tinh Gia Lai.

- Dgi di¢n Vién kiéng sat nhan dan huyén G, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ong Lé PBinh Hop - Kiém sat vién.
Trong ngay 29-8-2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Gia Lai xét
XU so tham cong khai vy an thy 1y s6: 70/2018/TLST-DS ngay 25-9-2018, vé viéc
“Tranh chap hop dong dan su vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
29/2019/QDBXXST-DS ngay 16-7-2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan A; dia chi: S6 M, phuong N,
quan P, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don (Theo Gidy uy quyén sé 24/UQ-
GIL.19 ngay 26-6-2019 cia Ngan hang Thwong mai Cé phan A — Chi nhanh Gia
Lai): Ong V6 Van X; dia chi: S6 M, duong T, phuong S, thanh phé Pleiku, tinh Gia
Lai. Co mat.

- Bi don: Ong Ngo Van N va ba Nguyén Thi H; dia chi: Lang D, x4 O, huyén
la G, tinh Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 13 Ngan hang Thuong mai C6 phan A va ngudi dai dién theo
iy quyén cta nguyén don trinh bay: Can cit Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung sé GIL.CN.150.150616 ngay 15-6-2016, Thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung sé GIL.CN.639.140617 ngay 14-6-2017 va Bién
ban théa thuan sé GIL.CN.639.140617/BBTT-01 ngay 14-6-2017 giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan A thdng qua Chi nhanh Gia Lai (Ngan hang) véi 6ng Ngo Van



N va ba Nguyén Thi H. Ngan hang c6 cho 6ng Ngo Van N va ba Nguyén Thi H vay
tién theo Hop ddng cép tin dung sé6 GIL.CN.154.150616 ngay 15-6-2016 va duoc
giai ngan bang Khé uéc nhan no sé 240065489 ngay 14-6-2017, sb tién vay la
200.000.000 ddng, muc dich vay 1a san xuat kinh doanh, b sung vén luu dong, kinh
doanh hang néng san; thoi han vay 1a 12 thang tir ngay 15-6-2017 dén 14-6-2018,
phuong thic tra no 1a 13i hang thang, no géc tra cudi ky, 14i suat vay trong han 1a
10,5%, 14 suat qué han bang 150% Ii suat trong han. Trong qué trinh thuc hién hop
ddng tin dung, 6ng N va ba H di tra tién 14i dén ngay 15-10-2017 va sau d6 vi pham
nghia vu tra ng nén dén ngay 02-02-2018 Ngan hang di ra thong bao thu hdi no
truéc han, dén ngay 17-02-2018 Ngan hang d3 chuyén toan b sd tién no sang no
qué han.

Khi vay tién, dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu caa hop dong tin dung
néu trén thi gitta Ngan hang véi ng N va ba H cd giao két Hop dong thé chap quyén
st dung dat s GIL.BDCN.85.150616 ngay 15-6-2016, tai san thé chap la quyén sir
dung dat va tai san trén dat tai thira dat s 3, to ban d6 s6 30, dia chi thira dat tai sudi
K, xa O, huyén G, tinh Gia Lai theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AP
194685 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Gia Lai cip ngay 16-11-2009 cho 6ng
Ngb Vin N.

Do 6ng Ngd Van N va ba Nguyén Thi H vi pham nghia vu tra no theo hop
dong tin dung da duoc giao két nén Ngan hang Thuong mai C6 phan A khoi kién
yéu cau: Budc 6ng Ngb Van N va ba Nguyén Thi H phai tra so tién no tinh dén ngay
29-8-2019 1a 254.560.172 ddng, trong d6 ng géc 1a 200.000.000 dong, no I&i trong
han 14 6.007.843 dong, 14i qua han 1a 48.552.329 dong va toan bo tién I3i phat sinh
dén thoi diém tra hét sd tién no.

Truong hop 6ng Ngo Van N va ba Nguyén Thi H khéng tra duoc s6 no trén
thi Ngan hang yéu cau Toa an cho phat méi tai san thé chap theo hop dong thé chap
néu trén dé thu hdi no.

2. Trong qua trinh tién hanh t6 tung, Toa 4n di téng dat day du cac van ban tb
tung theo quy dinh ctia BO luat T6 tung dan sy cho 6ng Ngo Van N va ba Nguyén
Thi H nhung 6ng Ngd Vian N va ba Nguyen Thi H ¢6 tinh tron tranh, khong c6 mat
theo Gidy triéu tip cua Toa an, vi viy khong c6 10 khai va yéu cau cta 6ng Ngb
Vin N va ba Nguyén Thi H trong hd so vu 4n ciing nhu tai phién toa.

3. Trong qua trinh giai quyét vu an, duong su di giao ndp va Toa an di thu
thap cac tai liéu, chimg cir: 01 Giay uy quyén ngay 20-8-2014; 01 Gidy uy quyén
ngay 05-9-2018; 02 ban sao Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung ngay 15-6-2016 va ngay 14-6-2017; 01 ban sao Hop ddng cép tin dung ngay
15-6-2016; 02 ban sao Khé wdc nhan no ngay 15-6-2016 va ngay 14-6-2017; 01 ban
sao Hop ddng thé chap quyén str dung dat ngay 15-6-2016; 01 ban sao Bién ban thoa
thuan ngay 14-6-2017; 01 ban sao Pon yéu cau ding ky thé chap quyén st dung dat
ngay 05-6-2016; 01 ban sao Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 AP 194685; 01
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ban phé t6 Ching minh nhan dan, H6 khau, Gidy ching nhan két hon caa ong Ngb
Vin N va ba Nguyén Thi H; 01 Bién ban xac minh ngay 10-10-2018 va ngay 16-01-
2019; 01 PBon yéu cau thdng bao trén phuong tién théng tin dai ching; 01 Théng
b4o sb 384 ngay 23-11-2018; 03 s6 b4do Nhan Dan; 01 Giay uy quyén sb 24/UQ-
GIL.19 ngay 26-6-2019 ctia Ngan hang; 01 Quyét dinh s§ 1404/TCQD-QTNNL.19
ngay 02-5-2019 cta Ngan hang; 01 ban pho t6 Chieng minh nhan dan cua 6ng Vo
Vin X va dng Dinh Htu C; 01 Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26-6-2019;
01 Bang tam tinh lai khoan vay c6 TCBD ngay 29-8-2019.

4. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén la Grai khang dinh
trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién tda, nhitng ngudi tién hanh t tung da
tuan thu day du cac tha tuc t6 tung theo quy dinh ctia phéap luat. V& thoi han chuan bi
x¢ét xir chua bao dam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 cta Bo luat TH tung dan su.
Déi voi bi don da duoc triéu tap hop 16 nhung van vang mit tai phién toa nén dé nghi
Hoi ddng xét Xt can ctr vao Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su xét xir vang mit. Vé
viéc giai quyét vu an, d& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thua tyuc t6 tung: Xét noi dung yéu cau khai kién cua nguyén don phu
hop voi quy dinh caa phap luat, vu an thugc tham quyén giai quyet cua Toa an dugc
quy dinh tai cac Bleu 26, Biéu 35 va biéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nén duoc
xem xét giai quyét. Hop dong giao két gitta hai bén chu thé trong d6 ¢ mot bén chu
thé Ngan hang 1a t6 chuc tin dung c6 dang ky kinh doanh va mot bén 1a bi don khong
c¢6 ding ky kinh doanh nén dugc xac dinh 1a hop dong dan su vé vay tai san va phap
luat ap dung 1a BO luat Dan sy va Luat Céac td chirc tin dl_mg; Trong qué trinh giai
quyét vu &n nhitmg nguoi tién hanh t6 tung da tuan tha day du céc thu tuc t6 tung theo
quy dinh cia phap luat. V& thoi han chuan bi xét xtr chua bao dam theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 203 ctia B luat T6 tung dan sy 1a do khach quan, Toa 4 an phai thyc hién
thl tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung va niém yét cic vin ban t6
tung dé thong bao cho bi don; D6i véi bi don di dugc Toa an thong bao trén phuong
tién thong tin dai chiing va tri¢u tap hop I€ nhung van ¢ tinh tron tranh, khong co mat
theo gidy triéu tap, khong cung cap chang ci nén phai chiu trach nhiém vé viéc khong
chimg minh duoc va Hoi dong xét xir can ctr vao Dicu 228 cua Bo luat TH tung dan
Sur Xet xur Vang mat.

[2] V& sd tién vay, tién 13i va nghia vu thanh toan: Thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung ngay 15-6-2016 va ngay 14-6-2017, Hop dong
cap tin dung ngay 15-6-2016, Khé wdc nhan ng ngay 15-6-2016 va ngay 14-6-2017
giira nguyén don vai bi don duoc giao két hop phap nén ¢ hiéu luc, cac bén trong
hop dong co nghia vy thyc hién ding va day du cac diéu khoan da cam két. Bi don
vi pham nghia vu ctia bén vay theo hop dong da duoc giao két nén nguyén don khai



kién y&u cau bi don phai tra no 1 c6 can ci theo quy dinh tai Diéu 463, Diéu 466
cuia Bo Luat Dan su. Do vay, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khai kién ctia Ngan
hang Thuong mai C6 phan A, budc 6ng Ngd Van N va ba Nguyén Thi H phai tra
cho Ngan hang tong sd tién no tinh dén ngay 29-8-2019 14 254.560.172 ddng, trong
d6 no gbc 1a 200.000.000 dong, no 14i trong han 12 6.007.843 ddng, 14i qué han la
48.552.329 dong va toan b tién 14i phét sinh dén thoi diém tra hét sé tién no.

[3] V& xtr Iy tai san thé chap: Ngan hang yéu cdu trong truong hop 6ng Ngod
Vin N va ba Nguyén Thi H khong tra duoc sé no trén thi Toa an cho xir 1y tai san
thé chip theo hop ddng thé chap dé thu hdi ng. Hoi dong xét xir thay rang khi vay
tién, dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu cia cac hop déng cho vay néu trén,
giita Ngan hang voi 6ng Ngd Van N va ba Nguyén Thi H ¢6 giao két Hop ddng thé
chap quyén st dung dat s6 GIL.BPCN.85.150616 ngay 15-6-2016, tai san thé chap
la quyén sir dung dét va tai san trén dat tai thira dat s6 3, to ban d6 s6 30, dia chi thira
dat tai sudi K, xd K O, huyén G, tinh Gia Lai theo Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 AP 194685 do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Gia Lai cap ngay 16-11-2009
cho 6ng Ngo6 Van N. Vi vay can clr vao Diéu 299 cua Bo luat Dan su, hop déng cép
tin dung va hop dong thé chap néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau xu Iy
tai san thé chap ctia Ngan hang. Tai Bién ban xem xét va tham dinh tai chd ngay 26-
6-2019, Hoi dong xem xét va tham dinh tai chd xac dinh tai san trén thira dat s6 3,
t ban do 30 hién c6 trong 283 cay diéu dang kinh doanh. Tai thoi diém xem xét va
tham dinh tai chd khong gip ngudi dang sir dung dat. Do vay, Hoi dong xét xir xac
dinh tai san thé chap noéi trén hién khong co tranh chap.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét va thim dinh tai chd: Y&u cau khoi kién cia nguyén don duoc
chap nhan nén can ct vao Diéu 157, 158 cua Bo luat T6 tung Dan sy budc dng Ngb
Vin N va ba Nguyén Thi H phai chiu toan b s tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 14 2.500.000 ¢6ng. Ngan hang Thuong mai C6 phan A di nop tam tng chi phi
xem xét tham dinh tai chd. Do vay, 6ng Ngo Van N va ba Nguyén Thi H phai hoan
lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A toan b sb tién tam @ng chi phi xem xét
tham dinh tai chd 2.500.000 ddng.

Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Ngan hang Thuong
mai C6 phan A 13 nguyén don va 1a ngudi yéu cau thong béo trén phuong tién théng
tin dai chung nén phai chiu chi phi 1a 6.000.000 dong (Nguyén don da ndp du).

[5] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
khong phai chi‘u an phi dan su so th@m, bi don 1a ngudi c6 nghia vu trd ng nén phai
chiu toan bo tién an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Ap dung Piéu 144, biéu 147, Biéu 157, Biéu 158, biéu 228 cua Bo luat TH
tung dan su;

- Ap dung Diéu 299, Diéu 463, Piéu 466 ciia Bo luat Dan su; Diéu 91, Diéu
95 cua Luat Cac t6 chire tin dung; An 1¢ s 08/2016/AL vé xac dinh 13i suit, viéc
diéu chinh 14i suit trong hop ddng tin dung ké tur ngay tiép theo ctia ngdy xét Xt so
thAm dugc Hoi dong Thim phan Toa an nhan dan t01 cao thong qua ngay 17 thang
10 nim 2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb 698/QD-CA ngay 17 thang 10
nam 2016 cua Chanh 4an Toa an nhan dén tbi cao.

- Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016
Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi toa
an va Danh muc an phi, 18 phi toa 4n Ban hanh kém theo Nghij quyét.

Tuyén xu:
1. Chéap nhén yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau.

2. Bugc 6ng Ngo Van N va ba Nguyen Thi H phai tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan A tong sd tién no tinh dén ngay 29-8-2019 1a 254.560.172 dong (Hai
tram nam muoi bén tridu nam trim sau muoi nghin mot trim bay muoi hai dong),
trong do6 no goc la 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), no I&i trong han la
6.007.843 dong (Sau triéu khong trim khong bay nghin tam trim bén muoi ba dong),
131 qua han 12 48.552.329 dong (Bén muoi tdm triéu ndm trim nam muoi hai nghin
ba tram hai muoi chin dong) va toan b tién 1ai phat sinh deén thoi diém tra het s
tien no

3. Trong trudng hop dng Ngod Van N va ba Nguyén Thi H khong tra dua sé tién
ng néu trén cho Ngan hang Thuong mai Co phan A thi Ngan hang Thuong mai Co
phan A c6 quyén yéu cau xur ly tai san thé chap gom: Quyen su dung dat va tai san
trén dat tai thira dat s6 3, to ban d6 s 30, dia chi thtra dat tai sudi K, xa O, huyén G,
tinh Gia Lai theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé AP 194685 do Uy ban nhan
dan huyén G, tinh Gia Lai cap ngay 16-11-2009 cho 6ng Ngb Vin N theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé6 GIL.BDCN.85.150616 ngay 15-6-2016 giita Ngan
hang Thuong mai C6 phan A véi 6ng Ngb Van N va ba Nguyén Thi H

4. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xir so tham khach hang vay con phai tlep
tuc chiu khoan tién 13i qua han cuta s tién no goc chua thanh toan, theo muc 1ai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gc
nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
1ai suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing
s& duoc diéu chinh cho phl hop voi sy diéu chinh 1ai suat cia Ngan hang cho vay.

5. Budc 6ng Ngb Vian N va ba Nguyén Thi H phai hoan tra lai cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan A toan bo sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
2.500.000 dong (Hai triéu nam tram nghin dong).



6. Buoc Ngan hang Thuong mai C6 phan A phai chiu toan bg chi phi thong
bao trén phuong tién thong tin dai ching la 6.000.000 dong (Sau tri¢u dong). Ngén
hang Thuong mai C6 phan A da ndp du.

7. V& an phi: Budc 6ng Ngb Van N va ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan
su so tham 1a 12.728.009 dong (Mudi hai triéu bay tram hai muoi tdm nghin khong
tram khong chin ddng) Ngan hang Thuong mai Co phan A khong phai chiu an phi
nén hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A s6 tién 5.552.265 dong (Nam
triéu nam trim ndm muoi hai nghin hai trim sdu muoi lim ddng) tién tam Gng an
phi d ndp theo Bién lai thu tam (mg phi, 18 phi toa an s6 0004884 ngay 24-9-2018
cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén G, tinh Gia Lai.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6; Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

9. Trong thoi han 15 ngay ké tlr ngdy tuyén an, nguyén don quyén khang cao
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xet xur phiic tham. Pdi véi bi don ving mat
tai phién toa thi c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hozc ban 4n duoc niém yét./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén G; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén G; (D A KY)

- Cac duong su;
- Luu VT, ho so vu an.

Lé Van Dinh



