TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ TAIPANANG DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam doc tham

Sb: 45/2023/DS-GDT

Ngay: 15/11/2023

VIv “Tranh chdp hop dong vay tdi san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN ]
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Thdam phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé 11
(muwoi mét) thanh vién tham gia xét xir, do 6ng Pham Tan Hoang - Pho Chanh
an lam Chu toa phién toa.

- Thuw ky phién toa: Ba V5 Thi Nhi T - Tham tra vién.

- Dai dign Vién kiém sdt nhin dén céip cao tai Da Ning tham gia phién
toa: Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 15/11/2023, tai tru so Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang mo
phién toa giam dbc tham xét xir vu an dan sw: “Tranh chdp hop dong vay tai
san”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Huynh Thi Phuong T; Dia chi: thon T, xa P, huyén K,
tinh Dak Lak.

2. Bi don: ba Hoang Thi B, 6ng Hoang Van N, 6ng Hoang Van Pinh V,
ba Hoang Thi Thuay T1, ba Hoang Thi Thuy T2.

Pia chi: thon 8, x3 P, huyén K, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Huynh Thi Phuong T trinh bay:

Ngay 25/7/2016, ba Huynh Thi Phuong T cho 6ng Hoang Van N, ba
Hoang Thi B, 6ng Hoang Van Pinh V, ba Hoang Thi Thuy T1, ba Hoang Thi
Thuay T2 vay sd tién 2.400.000.000 dong dé bd sung vén kinh doanh theo Hop
dong vay tién co thé chip. Lii suat hai bén tu thoa thuin theo quy dinh cua
phap luat, thoi han vay 01 nam.

Khi vay hai bén c6 lam thu tuc thé chap 05 quyén sir dung dat, quyén so
hitu tai san trén dat tai Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai huyén K, tai san
thé chap gom:



Tai san 1: thira dat s6 170, t& ban dd sb 04, dién tich dat 1.140m” tai xa P,
huyén K, tinh Pik Lik c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé P 016630 do
UBND huyén K cip ngay 22/5/2000 dtng tén ho gia dinh 6ng Hoang Van N.

Tai san 2: thira dat s6 166, to ban d6 s6 04, dién tich 4.240m” dia chi
thira dat tai xa P, huyén K c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CP 379272 do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Pak Lak cip ngay 13/7/2016 dimg tén ba Hoang Thi B.

Tai san 3: thira dat s6 169, to ban db sb 04, dién tich 1.620m” dia chi
thira dat tai xa P, huyén K c6 Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CP 379273 do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Dak Lak cip ngay 13/7/2016 dimg tén ba Hoang Thi B.

Tai san 4: thua dat sd 182, to ban dd sd 04, dién tich 1.500m? dija chi
thira dat tai xa P, huyén K c6 Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CD 379274 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Dak Lak cip ngay 13/7/2016 dimg tén ba Hoang Thi B.

Tai san 5: thira dét s6 165, t& ban dd s6 31, dién tich 258m’ dia chi thira
dat tai xa P, huyén K c6 Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CD BA 466372 do UBND huyén K cap
ngay 14/7/2010, ding tén ba Hoang Thi B va 6ng Hoang Van N.

Thang 10/2016, gia dinh ba Hoang Thi B, 6ng Hoang Van N muon lai
cac gidy chimg nhan néu trén dé gia han thoi han s dung dét va ding ky thém
nha méi xdy trén dat. Ba T dong y nén da x6a thé chap va cho gia dinh ba B
muon lai cac gidy ching nhan di thé chdp. Vao khoang thang 7/2017, ba B,
ong Nguyén di sang tén cic quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san trén dat
néu trén cho con trai la ong Hoang Van Dinh V.

Ngay 21/5/2018, gia dinh ba B, ong Nguyén di tra cho ba T so tién
262.000.000 ddng, con no lai 2.138.000.000 dong va hen dén thang 8/2018 s&
tra hét ng. Tuy nhién, khi dén hen gia dinh ba B, 6ng Nguyén khong tra mic du
ba T d3 nhiéu 1an yéu cau tra no.

Vi véy, ba T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Hoang Thi B,
ong Hoang Van Nguyén, 6ng Hoang Van Dinh V, ba Hoang Thi Thuy T1, ba
Hoang Thi Thity T2 phai tra lai cho ba T tong sb tién 2.433.044.000 dong, trong
d6 no tién goc la 2.138.000.000 dong va tién 14i phat sinh tinh tir ngay
21/5/2018 dén ngay 15/7/2019 v6i murc 13i sudt 1%/thang 1a 295.044.000 dong.

Bi don ong Hoang Van N, ba Hoang Thi B, ong Hoang Van Dinh V, ba
Hoang Thi Thuy T1, ba Hoang Thi Thuy T2 trinh bay:



Céc 6ng ba thira nhan ngay 25/7/2016 c6 1ap Hop ddng vay tién co thé
chap v6i ba Huynh Thi Phuong T dé vay s tién 2.400.000.000 dong, thoi han
vay tién 1a 01 nam. Pong thoi, d3 dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai huyén K, tinh Dik Lik dé thé chip cho ba T 05 quyén st
dung dét, quyén s hiru tai san trén dat nhu 101 trinh bay ctia ba T.

S tién 2.400.000.000 dong vay theo Hop ddng vay tién c6 thé chip
ngay 25/7/2016, cac ong ba da tra di cho ba Huynh Thi Phuong T nén da
duoc ba T 1am thu tuc giai chap dbi voi 05 quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san trén dat. Cac gidy to vé viéc tra tién vay cac 6ng ba di hiy bo sau khi
tra ng xong no.

- Tai Ban 4n dan su so tham s6 17/2019/DS-ST ngay 15/7/2019, Toa 4n
nhan dan huyén K, tinh Bk Lik quyét dinh:

Can cir: Khodn 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 diém a khodn 1 Piéu
39 va Piéu 235 B ludt t6 tung dan su;

Ap dung: Diéu 463, 466 va Piéu 468 B¢ ludt dan sw nam 2015;

Ap dung: Khodn 1 Piéu 147 BLTTDS; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh
Vvé mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn 1y va sir dung dn phi va 1¢ phi Toa dn.

[1]. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia ba Huynh Thi Phuong T.

Buoc ba Hoang Thi B, ong Hoang Van Nguyén, 6ng Hoang Van Dinh V,
ba Hoang Thi Thuy T1, ba Hoang Thi Thuy T2 phai tra cho ba Huynh Thi
Phuwong T tong so tién la 2.383.200.000 dong (hai ty, ba tram tdm muoi ba
triéu, hai tram nghin dong). Trong dé tién goc la 2.138.000.000 dong, tién ldi
la 245.200.000 dong.

Bdc mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don vé tinh ldi sé tién
49.844.000 dong do khéng dwoc chdp nhan.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh
an va quyén khang cao.

- Ngay 24/7/2019, bi don c¢6 don khang c4o toan bd ban an so tham.

- Tai Ban 4n dan su phtc thdm sb 169/2019/DS-PT ngay 17/10/2019,
Toda 4n nhan dan tinh Pak Lik quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bé ludt to tung dan su;

Khéng chdp nhén don khang cia ong Hoang Vin Nguyén, ba Hoang Thi B,
ba Hoang Thi Thuy T1, ong Hoang Van Pinh \V, ba Hoang Thi Thuy T2.

Giit nguyén ban dn dan sw so tham s6:17/2019/DS- ST ngay 15/7/2019
ciia Toa dn nhan dan huyén K, tinh Pk Lak.
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Ap dung Piéu 463, 466 va Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015;

Ap dung Khoan 1 Piéu 147 Bé ludt t6 tung dan sw; Khoan 4 Piéu 26;
khodn 1 Piéu 29 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuwong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy
va sw dung dn phi va l¢é phi Toa dn.

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia ba Hupnh Thi Phuong T.

Bugc ba Hoang Thi B, 6ng Hoang Van Nguyén, ong Hoang Van Dinh V,
ba Hoang Thi Thuy T1, ba Hoang Thi Thuy T2 phai tra cho ba Huynh Thi
Phuwong T tong sé tién la 2.383.200.000 dong (hai ty, ba tram, tém muoi ba
triéu, hai tram nghin dong). Trong dé tién goc la 2.138.000.000 dong, tién ldi
la 245.200.000 dong.

Bdc mét phan yéu cau khdi kién ciia ba Huynh Thi Phieong T vé tinh 1di
s0 tien 49.844.000 dong do khéng dwoc chdp nhan.

Tda an cap phiic tham con quyét dinh vé an phi va nghia vy thi hanh an.

- Tai Quyét dinh s6 58/QD-VKS-DS ngay 17/8/2023, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning khang nghi Ban 4n din sy phtc tham
s6 169/2019/DS-PT ngay 17/10/2019 cta Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik; dé
nghi Uy ban tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Ning xét xtr giam doc
tham hily toan bd ban an phiic tham va ban an so tham néu trén; giao ho so vu
an cho Toa an nhan dan huyén K, tinh Dak Lik xét xtr so tham lai theo ding quy
dinh phép luat.

- Tai phién toa giam ddc thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Pa Nang dé nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning
chap nhén toan bd Quyét dinh khang nghi gidm déc tham s6 58/QD-VKS-DS
ngay 17/8/2023 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Hop dong vay co thé chap lap ngay 25/7/2016 (di dugc cong
chtng, chung thuc) nguyén don cho bi don vay sd tién 2.400.000.000 dong,
thoi han vay 14 01 nam, 13i suat cac bén tu thoa thuan va bi don di thé chap cho
nguyén don 05 quyén sur dung dat, quyén so hitu tai san trén dat (da c6 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san trén dat va duoc dang ky
thé chap theo quy dinh). Tai don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don thira nhan, bi don da tra dugc sé tién 262.000.000 dong va con ng
lai sb tién 2.138.000.000 ddng; sé no nay di dugc bi don chdt no vao ngay
21/5/2018.



[2] Bi don cho ring khoan vay c6 thé chap 2.400.000.000 déng da dugc
bi don tra xong nén duoc nguyén don tra lai 05 gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu tai san trén dat (cac gidy chimg nhan nay da duoc xoa thé chéap
ngay 14/11/2016). Nguyén don khong thira nhan viéc bi don da tra hét ng va bi
don khong cung cap duoc tai liéu, ching cir dé chimg minh vé viéc da tra hét
khoan vay ndy. Trong khi d6, Hop ddng vay co6 thé chip ngay 25/7/2016 (ban
chinh) do nguyén don giit, chua bi hily bo (nguyén don da ndp tai hd so vu an).

Mic khac, tai cac file ghi am do nguyén don cung cip (dugc ba Hoang
Thi B thtra nhan ndi dung va giong néi tai céac file ghi am nay ding la cia ba B
- bl 146) c6 ndi dung ba B di noéi dbi nguyén don dé 1ay lai 05 gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san trén dat da thé chip nhung chua tra
tién cho nguyén don.

[3] Tai Bién ban d6i chat ngay 02/10/2019 (bl 238, 239), bi don lai thira
nhan “...s6 ng 2.138.000.000d ngay 21/5/2018 la do chi T mang gidy to 1én nha
16i va dé nghi toi tinh ldi, tinh géc, trir ng va chét lai sé tien 2.138.000.000d.
Viéc chét s6 c6 vo chong t6i ky” nhung cho rang s tién 2.138.000.000 dong 1a
chét ng cho khoan vay 2.060.000.000 dong va da tra duoc 1.500.000.000 dong
béng chuyén khoan vao nam 2017, con lai 638.000.000 déng. Tai phién toa
phuc tham bi don tiép tuc thtra nhan hién chi con ng nguyén don 638.000.000
dong nhung khong nhé sd tién nay thudc khoan vay nao.

Nhu vay, bi don da thira nhan ngay 21/5/2018 c6 chét ng cho nguyén
don véi so tién 13 2.138.000.000 dong va viéc thira nhan nay 1a phu hop véi 1oi
khai cta nguyén don nén theo Diéu 92 B luat T6 tung dan su thi nguyén don
khéng phai ching minh. Mic khac, viéc bi don chét no véi sd tién
2.138.000.000 ddng va bi don giit gidy chét ng nay 1a phu hop, vi day 13 co so
ching minh trong khoan vay 2.400.000.000 dong bi don di tra duoc
262.000.000 dong va con no lai 2.138.000.000 dong.

[4] Bi don cho rang chét ng vao nam 2018 nhung tra ng vao nam 2017 1a
mau thudn. Boi, theo chung tir chuyén khoan sé tién 1.500.000.000 dong vao
nam 2017 (bl 191) va 15i khai cta nguyén don (bl 203) thi c¢6 co sé xac dinh sb
tién chuyén khoan 1.500.000.000 dong 1a tra cho khoan khac. Do d6, khong c6
co so xac dinh bi don da tra cho nguyén don 1.500.000.000 dong va con no lai
s6 tién 638.000.000 dong.

[5] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don di thira nhan ngoai
khoan vay 2.400.000.000 dong vao ngay 25/7/2016 thi tir ngay 28/9/2016
(truée khi dugc x6a thé chip ngay 14/11/2016) dén ngay 19/7/2018 giita
nguyén don va bi don c6 09 khoan vay khac véi tong sb tién 7.568.000.000

5



ddéng (cac khoan vay ndy it nhit 1a 170.000.000 dong va nhiéu nhat 13
3.010.000.000 dong nhung déu khong cé tai san bao dam). Diéu ndy chimg to,
khi bi don chua tra hét no va bi don khong c6 tai san thé chép thi nguyén don
van tiép tuc cho bi don vay.

[6] Nguyén don thira nhan bi don da tra hét cac khoan vay nay va 1oi
thira nhan cta nguyén don 1a phu hop voi tai liéu, chimg cr ¢6 tai hd so ciing
nhu phu hop véi 101 khai cta bi don vé phuong thic tra ng “Néu khi nao t6i trd
hét thi nguyén don ghi chiv R nghia la réi hodc gach xéa. Chira tra hét thi bao T
ghi vao gidy goc cia hop dong vay” (bl 204, 205, 264). Nhung Hop dong vay
c6 thé chip lap ngay 25/7/2016 c6 nodi dung bi don vay nguyén don s tién
2.400.000.000 dong van do nguyén don giit, chua bi hity bo (ghi chit R nghia 13
r0i hodc gach x6a).

[7] Tt phan tich trén, c6 co s xac dinh sb tién 2.138.000.000 déng ma
bi don thira nhan chdt ng véi nguyén don vao ngay 21/45/2018 1a tién con lai
ciia khoan vay 2.400.000.000 dong theo Hop dong vay co thé chip ngay
25/7/2016 va chua dugc bi don thanh toan cho nguyén don. Do d6, Toa an cap
so tham va Toa an cap phuc tham budc bi phai tra cho nguyén don tong s tién
1a 2.383.200.000 ddng (trong do, tién gbc 1a 2.138.000.000 dong, tién 1ai la
245.200.000 dong) 1a co can ctr nén khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat
nhan déan cap cao tai Pa Ning khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur diém b khoan 1 Diéu 337; khoan 1 Diéu 343, Diéu 348 Bo luat
TS tung dan su;

1. Khéng chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 58/QP-
VKS-DS ngay 17/8/2023 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

2. Giir nguyén Ban 4n dan sy phuc thim sé 169/2019/DS-PT ngay
17/10/2019 cua Toda an nhan dan tinh Dak Lak vé vu an: “Tranh chdp hop
dong vay tai san” gitra nguyén don 1a ba Tran Thi Phuong T véi bi don 1a ba
Hoang Thi B, dng Hoang Van N, 6ng Hoang Van Dinh V, ba Hoang Thi
Thay T1, ba Hoang Thi Thuy T2.

3. Quyét dinh gidm ddc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu GDKT II-Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan c4p cao tai Pa Néng;
- Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak;



- Toda 4n nhan dan huyén K, tinh Dk Lik;
- Cyc Thi hanh 4n dan sy K, tinh ik Lak ;
- C4c duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong HCTP; Phong GPKT vé Pa ky)
DS-KDTM-LD va HSVA.
Pham Téan Hoang



