TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s&: 117/2021/DS-PT

Ngay 17-9-2021

VIV tranh chap hop dong dat coc.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa:  Ong Vian Cong Dan.

Céc Thdam phan: Ong Vii Vin Ta.

Ong Nguyén Ngoc Sam.

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa &n nhan dan tinh Dak
Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk tham gia phién tda: Ong Ngu
Vin Minh - Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xu
phlc tham c6ng khai vu &n dan sy thu Iy sé: 141/2021/TLPT-DS ngay 17/8/2021 vé
viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”. Do Ban &n dan sy so tham sé: 67/2021/DS-ST
ngay 08, 09/6/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phdc tham sé: 139/2021/QD-PT ngay
18/8/2021, Théng bao chuyén lich phién tda dan su phic tham sé: 951/2021/TB-TA
ngay 06/9/2021, Thong béo lich ma lai phién tda dan su phic tham sé: 996/2021/TB-
TA ngay 10/9/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Puc C - Sinh nam 1981; dia chi: T6 dan phd A, phuong E, thanh
phd B, tinh Pak Lik; Vang mit.

1.2. Ong Pham Vian D - Sinh nam 1984; dia chi: Puong K, phuong L, thanh
phd B, tinh Pak Lik; Vang mit.

Ngueoi dai dién theo uiy quyén cia nguyén don 6ng C, 6ng D: Ong Tran Trong
H1; dia chi: Puong M, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik (Van ban oy quyén
ngay 01/7/2020); C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don éng D: Ong L& Thanh K1; dia
chi: Buong C1, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (Van ban uy quyén ngay
14/9/2021); C6 mit.



2. Bi don: BaLé Thi S - Sinh nam 1959; dia chi: BPuong T1, phuong Al, thanh
phd B, tinh Pk Lik; C6 mat.

3. Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Mai Vian T2 - Sinh nam 1952; dia chi: Puong T1, phuong Al, thanh
phd B, tinh Pak Lik; C6 mat.

3.2. Ba L& Thi H - Sinh ndm 1957; dia chi: Puong T1, phuong Al, thanh phd
B, tinh Pak Lik; C6 mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba H: Ba Lé Thi S; dia chi: Puong T1,
phuong A1, thanh phd B, tinh Bak Lik (Vin ban uy quyén ngay 08/7/2020); C6 mit.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Van D, bi don ba Lé Thi S va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Vian T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don dng Trdn Dic
C ¢6 ngwoi dai dién iy quyén 1a 6ng Tran Treng H trinh bay:

Ngay 04/5/2019, ong Tran Puc C c6 ky hop dong dit coc dé nhan chuyén
nhuong ctia ba Lé Thi S 01 16 dat ¢6 dién tich 10m x 25m = 250m?, thira dat s6 89
(tach tir thira s6 22), to ban do s6 57 tai phuong Al, thanh phé B, dat da c6 Gidy
ching nhan quyén sir dung dat (Viét tit i GCNQSDD) s6 CM 144096 do UBND
thanh phd B cép ngay 28/12/2017 theo trich lyc ban do dia chinh s6 8873/TL-
CNBMT ngay 03/8/2018 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd B, vi
tri tir can: Phia bac giap duong di dai 10m, phia nam giap dat cia ba Y dai 10m, phia
d6ng giap phan dat ba S con lai dai 25m, phia ty giap phan dat ba S chuyén nhuong
cho 6ng D dai 25m.

Gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dé)ng, dé 1am tin ong C da dat coc cho vo
chéng ba Lé Thi S, 6ng Mai Van T2 s6 tién 200.000.000 dong, thoi gian dit coc 02
bén thoa thuan 13 03 thang ké tir ngdy nhan coc 12 04/5/2019 dén ngay 04/8/2019. Khi
ba S hodan tat cac thii tuc sang tén 16 dat trén cho dng C thi 6ng C c6 nghia vu thanh
toan hét sb tién con lai 1a 1.000.000.000 dong cho vo chong ba S, ong T2. Tuy nhién,
thoi han dit coc da hon 10 thang ba S van chua dugc UBND thanh phé B cép
GCNQSDD mang tén ba S dé 1am thu tuc sang tén 16 dét trén cho ong C theo cam
két ctia ba S tai Piéu 3 cua Hop dong dit coc ngay 04/5/2019.

Do ba S vi pham nghia vu thuc hién hop ddng dit coc nén ngay 01/6/2020 dng
C 1am don khoi kién ba Lé Thi S yéu cau Toa an budc ba S phai tra lai cho éng C
tong sd tién 400.000.000 dong, trong d6 gdm 200.000.000 ddng ba S d nhén coc va
200.000.000 ddng tién phat coc theo cam két ctia ba S trong hop dong dit coc ngay
04/5/2019. Sau khi dng C gtti don khéi kién, ngay 05/6/2020 vo chdng ba S, 6ng T2
da tra cho ong C 100.000.000 dong tién coc. Nay 6ng C yéu cau Toa an tuyén vo hiéu
hop ddng dit coc ngay 04/5/2019 giira 6ng Tran Dic C va ba Lé Thi S, bude ba S
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phai tiép tuc tra lai 100.000.000 ddng tién coc va phat coc 200.000.000 ddng, téng
cong 1a 300.000.000 dong.

Theo don khéi kign va qua trinh gidgi quyét vu dn, nguyén don 6ng Pham
Vin D cé ngwoi dai dign iy quyén 1a dng Tran Treng H1 trinh bay:

Va0 ngay 26/3/2019 va ngay 04/5/2019, 6ng Pham Vin D da ky hop dong dit
coc dé nhan chuyén nhwong cua ba L& Thi S 02 16 dat, dién tich mdi 16 5x25m, téng
dién tich 250m? tai thira dat sb 89 (tach tir thira s6 22), to ban do s6 57, dugc UBND
thanh phé B cip GCNQSDD sé6 CM 144096 ngay 28/12/2017 vdi gia 1.100.000.000
d6ng/02 16, dng D di dat coc cho vo chdng 6ng Mai Vian T2, ba Lé Thi S cu thé nhu
sau:

+ Lan 1: Ngay 26/3/2019 dng D dat coc 100.000.000 dong bang tién mat.

+ Lan 2: Ngay 04/5/2019 6ng D dit coc 100.000.000 dong bang tién mit.

+ Lan 3: Ngay 27/5/2019 6ng D giao tién chuyén nhuong 16 1 1 200.000.000
ddng bang tién mit.

+ Lan 4, 5: Ong D chuyén khoan qua ngan hang 02 Ian gém 100.000.000 dong
va 80.000.000 ddng.

Tong s tién coc 1a 580.000.000 dong. Thai han dit coc 1a 03 thang, ba S ¢6
trach nhiém l1am cac tha tuc chuyén nhugng dé 6ng D dugc cap GCNQSDD theo quy
dinh, 6ng D c6 nghia vu thanh toan sé tién con lai 520.000.000 dong. Pén nay di qua
thoi han dit coc nhung ba S khong hoan tat duoc cac thu tuc dé sang tén cho éng D
nhu cam két. Ong D d4 trao doi va yéu cau ba S tra lai s tién da nhan 1 580.000.000
d6ng nhung 6ng T2, ba S tir chdi tra lai tién cho 6ng D. Nay 6ng D yéu cau Toa &n
giai quyét: Tuyén 02 hop dong dit coc 1ap ngay 26/3/2019 va ngay 04/5/2019 giira
6ng Pham Vian D va ba L& Thi S vé hiéu, budc ba S phai tra lai cho 6ng D sb tién da
nhan 1a 580.000.000 dong va 200.000.000 dong tién phat coc, téng cong la
780.000.000 ddng.

Pbi v6i phuong 4an hoa giai ciia ba S vé viéc chuyén nhugng cho 6ng D 01 16
dat khéc dién tich 5,8m x 25m véi gia 580.000.000 dong thi 6ng khong dong v vi da
quéa thoi han dit coc va thira dat nay thuoc quy hoach khu dé thi ho E.

Bi don ba Lé Thi S trinh bay:

- Poi véi khai kién cua ong Tran Puic C: Chong ba S 1a 6ng Mai Van T2 ky
hop ddng dit coc dé chuyén nhuong cho 6ng Pham Van D 125m? dat ndng nghiép,
nhung dudi 500m? dat ndng nghiép thi khong thé tach thira duoc, nén chi co thé viét
tay gidy chuyén nhuong QSDD cho 6ng D. Dén ngay 26/3/2019, 6ng D gidi thiéu
ong Tran Puc C cung ong D mua thém 03 16 dat cho du 500m? dé co du diéu kién
tach thira 1am GCNQSDBD. Nhung ba S chi ¢ thé ban thém 02 16 vi ba di nhan ban
04 16 cho nguoi khac, néu chic chan mua thi chong ba S sé& di thuong luong tra lai 01
16 va ba S phai bdi thudng 20.000.000 dong cho ho, viée nay ba di bao cho 6ng D va
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6ng C. Trong khoang 02 tuan sau do, vo chong ba S gisi thiéu 16 dat 500m? tinh tir
mép duong bé tong sau vao 25m, ngang 20m vdi ban thdéa thuan 03 16 moi nay gia
180.000.000 dong. Ong D va ba S ky thém mot hop dong mai véi dién tich 125m?
gia 600.000.000 dong, dit coc 100.000.000 dong, sau ba thang s& dua tiép
500.000.000 ddng con lai. Hop dong nay lam cing ngay, cung gid véi hop dong cua
6ng C (16 gio ngay 04/5/2019) mua 250m? dat néng nghiép véi gia 1.200.000.000
déng, dat coc 200.000.000 ddng, 03 thang sau tra thém 1.000.000.000 dong dé cac
bén cting nhau ra vin phong cong ching lam tha tuc mua ban 500m? dat néng nghiép
v6i GCNQSDP ddng s6 hitu. Phan dat ba S chuyén nhuong cho dng C cé tir can:
Phia bic giap dudng di dai 10m, phia nam giap dat ciia ba Y dai 10m, phia déng giap
dat phan dat con lai ciia ba S, phia tay giap phan dat ba S chuyén nhugng cho 6ng D.

Trudc ngay 04/8/2019 mot tuan, ba S thuc giuc bén mua 13 6ng D va 6ng C
chuan bi tién dé cong chimg thil tuc mua ban, dong 1& phi trude ba thu nhap nhung
6ng C khong mudn mua nita va xin nhan lai tién coc; con éng D tra tiép 580.000.000
dong, trong d6 ¢6 200.000.000 dong dit coc. Sau ngay 05/8/2019, 6ng C lam tam ap
phich 40cm x 50cm chit mau do treo 1én mot cay ¢ noi 6ng C mua 250m? dé: Ban dat
dién tich 10m x 25m va s6 dién thoai 0973300747, ba S tim hi€u thi biét d6 1a so dién
thoai ctia 6ng C, chimg t6 ong C khong mudn mua dat nita va hen lan lira dén ngay
10/10 s& tra tien.

Tai muc II Biéu 4 cta hop dong dit coc ¢ ghi rd quyén va trach nhiém cua
bén dit coc (Bén A): Cam két va hiéu rd 16 dat dinh mua, thuc hién dung va day du
noi dung thda thuan trong hop déng, thuc hién viéc thanh toan theo diung tién do ghi
trong hop dong, bén dng C khong tiép tuc hop dong nay thi s& mat tién dit coc cho
ba S (Bén B). Nhung 6ng C khéng thuc hién ding nhu cam két. Vo chong ba S c6 du
quyén chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 22, to ban d6 sd 57, nguoi thira ké
1a ba Lé Thi H da c6 gidy ty quyén cho ba Lé Thi S duoc toan quyén thay mit ba Lé
Thi H 1am viéc voi co quan nha nude c6 thim quyén ndp céc gidy to lién quan dén
viéc chuyén quyén str dung dét, tach thira.

Pén ngay 05/6/2020, ba S dong y giam bét thiét hai cho 6ng C nén ba da tra
lai cho 6ng C 100.000.000 dong tién dit coc. Viéc mua ban dét giita ba S va éng C
khong thuc hién duoc 1 do ong C khong tra tién cho ba vao ngay hen 04/8/2019 theo
hop ddng dit coc di ky két, nén ba S khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ong C.

- D6i véi yéu cau khéi kién ciia ong Pham Van D: Viéc 1ap cac hop dong dit
coc ngay 26/3/2019 va ngay 04/5/2019 dung nhu 6ng Pham Van D da trinh bay nhu
trén. Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 1.100.000.000 dong/02 16, 6ng D da
dit coc cho ba S 02 1an, mdi lan 100.000.000 ddng va tra tién chuyén nhuong nhiéu
lan, tong so tién ba S da nhan 1a 580.000.000 dong, thoa thuan sau 03 thang sé& ra Vian
phong cdng chang dé 1am hop dong chuyén nhwong, nhung khi gan dén hen ba S goi
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6ng D thi dng D khong tiép tuc thanh toan tién chuyén nhuong, khéng ra Van phong
cong chimg dé thyuc hién hop ddng chuyén nhuong. Vé viéc thia dat thudc quy hoach
dat & do thi thi céc bén déu biét va van dong y ky hop dong.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau Toa &n tuyén hop dong dat coc ngay 26/3/2019
va ngay 04/5/2019 gitra dng Pham Van D va ba Lé Thi S vd hiéu, budc ba S phai tra
lai cho 6ng D s6 tién da nhan 1a 580.000.000 dong va 200.000.000 dong tién phat
coc, tong cong 1a 780.000.000 ddng thi ba S khong ddng y. Vi ba S mudn tiép tuc
thuc hién hop déng da ky giita hai bén; truong hop 6ng D khong dong y thuc hién
hop d6ng thi phai chiu mét tién coc, ba s& tra lai cho 6ng D sb tién nhan chuyén
nhuong 13 380.000.000 dong.

Ba S mubn hoa giai theo huéng ba s& chuyén nhugng cho 6ng D 01 16 dat co
dién tich 5,8m x 25m véi gia chuyén nhuong 13 580.000.000 dong.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Mai Vin T2 trinh bay: Ong T2
d6ng ¥ v6i ¥ kién cua vo 1a Lé Thi S nhu trén, khong bo sung gi thém. Dé nghj Toa
an khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don. Ong co giao nop 01 USB
chtra nd1 dung am thanh ghi lai cac cudc goi trao ddi viéc mua ban dat giltta ong T,
ong D va ong C.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H trinh bay:

Ba H 14 chi rudt caa ba L& Thi S va 1a cha sir dung thira dat s6 22, to ban do sd
57 tai phuong Al, thanh phé B, dién tich 7.353,5m? da dugc Uy ban nhan dan thanh
phé B cadp GCNQSDD s6 CM 144096 ngay 28/12/2017. Ba H da ty quyén cho ba
Lé Thi S duoc quyén thay mit ba H truc tiép tién hanh cac thi tuc can thiét dé sang
tén quyén st dung dat va quyét dinh cac van dé ¢6 lién quan, theo ndi dung trong céc
hop ddng ty quyén ma ba di ky két véi ba S.

Viéc ba S ky hop dong véi 6ng Tran Ptc C, ong Pham Vin D thi ba H khong
c6 v kién gi, khong lién quan dén viéc giao nhan tién giira cac bén. Nay ong C, dng
D khoi kién yéu cau ba S tra lai tién dit coc va phat coc thi ba H khong dong ¥.

Tgi Ban an dan sw so' tham sé 67/2021/DS-ST ngay 08, 09/6/2021 cria Toa &n
nhan dan thanh phé Bubn Ma Thugt, tinh Ddik Lk da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229, Diéu 241, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 273 cua Bo
luat t6 tung dan su; cac Piéu 116, Piéu 117, Piéu 122, Pidu 131, Didu 328, Piéu 357,
Diéu 468 ctia B luat dan sy; cac Didu 167, Diéu 168, 188 cua Luat dat dai nim 2013;
Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xut:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Tran Puc C.
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Tuyén bd hop dong dit coc 1ap ngay 04/5/2019 giita 6ng Tran Puc C va ba Lé
Thi S vo6 hiéu.

Budc ba Lé Thi S phai tra lai cho éng Tran Puc C sb tién coc dd nhan 1a
100.000.000 dong.

2. Khong chiap nhan yéu cau phat coc cia éng Tran Puc C véi sb tién
200.000.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Vin D.

Tuyén bd hop ddng dit coc lap 04/5/2019 va hop dong dit coc lap ngay
26/3/2019 gitra 6ng Pham Van D va ba Lé Thi S vo hiu.

Budc ba Lé Thi S phai tra lai cho ong Pham Vin D sb tién coc di nhan 1a
580.000.000 dong.

4. Khong chap nhan yéu cdu phat coc ctua ong Pham Vin D véi sd tién
200.000.000 ddng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tt cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357; khoan 2 Dicu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Lé Thi S phai chiu 2.000.000 dong
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Hoan tra cho ong Tran Puc C 1.000.000 dong,
ong Pham Van D 1.000.000 déng sau khi thu duoc cua ba Lé Thi S.

- V¢ &n phi:

Ba Lé Thi S phai chiu 31.200.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Ong Tran Puc C phai chiu 10.000.000 dong tién an phi dan sy so tham, duoc
khau trir s6 tién 10.000.000 dong tam ung 4n phi di ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0008150 ngay 15/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé B, tinh
Dik Lik.

Ong Pham Vin D phai chiu 10.000.000 dong tién &n phi dan su so tham, dugc
khau trir s6 tién 17.600.000 ddng tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0008208 ngay 23/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé B, tinh
Pik Lak. Ong Pham Vin D duoc nhan lai 7.600.000 dong.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh &n va quyén
khang céo cho cac duong su.

Ngay 21/6/2021, bj don ba Lé Thi S va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Mai Vin T2, khang c4o toan bd ban an so tham véi noi dung: Bé nghi HDXX
phlc thim xem xét lai toan bo ban an so tham va xem xét mién tién &n phi vi ba S
sinh ndm 1959 1a ngudi cao tudi.



Ngay 24/6/2021, nguyén don 6ng Pham Vin D c6 don khang cdo mét phan
ban 4n so thadm d6i véi phan tuy@n khong chap nhan yéu cau phat coc 200.000.000
ddng cua dng D vi 13i hoan toan do ba S.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don ong Cudng va 6ng D giit nguyén noi
dung don khai kién; nguyén don ong D, bi don ba S, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng T2 giir nguyén noi dung don khang cao.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phéat biéu:

V& t6 tung: Trong qué trinh thu Iy giai quyét vu &n, Tham phan, Hoi ddng xét
xt, Thu ky Toa an va cac dwong su dd chap hanh ding quy dinh caa Bo luat té tung
dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia céc tai lidu, chiing ¢t ¢d trong ho so vu
an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan su — Khéng chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Pham Vian D;
Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Lé Thi S va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan dng Mai Van T2 vé toan bo noi dung vu an; Chap nhan mot phan khang
cao xin mién tién an phi cua bi don ba Lé Thi S va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Mai Vin T2; Stira mot phan ban an dan su so tham vé phan an phi doi véi
ba S.

CAac quyét dinh cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi di c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& nNdi dung vy an, cin cir VAo cac tai liéu cd trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé té tung: Ngay 08, 09/6/2021, Tda &4n nhan dan thanh phd B xét xir so
tham. Ngay 21/6/2021, bi don ba Lé Thi S va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Mai Van T2 c6 don khang cao; ngay 24/6/2021, nguyén don 6ng Pham Vin D
c6 don khang cdo ban an so tham. Xét khang céo cua ba S, dng T2, 6ng D lam trong
han luat dinh. Ong D da nop tién tam ang &n phi phic tham; Ba S, dng T2 dugc mién
nop tién tam wng an phi phic tham nén duoc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2]. Xét khang cao cta 6ng Pham Van D, ba Lé Thi S, 6ng Mai Van T2, Hoi
dong xét xur xét thay:

Ngay 04/5/2019, 6ng Tran Dtc C ky 01 hop dong dit coc nhan chuyén nhuong
ciaba Lé Thi S 01 16 dat co dién tich 250m%; ngay 26/3/2019 va ngay 04/5/2019, éng
Pham Vin D ciing ky 02 hop dong dit coc nhan chuyén nhwong cua ba Lé Thi S 02
16 dat tong dién tich 250m?; déu thugc thira dat s6 89 (tach tir thira s6 22), to ban do
s6 57 tai phuong A1, thanh phd B, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung déat s6 CM
144096 do UBND thanh phd B cép ngay 28/12/2017 va trich luc ban dd dia chinh s6
8873/TL-CNBMT ngay 03/8/2018 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai thanh
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phd B, dung tén chu sir dung ba L& Thi H. Gia tri 16 dat chuyén nhuong cho 6ng C 1a
1.200.000.000 dong, dng C da dit coc cho ba S, dng T2 200.000.000 dong; gié tri 02
16 d4t chuyén nhuong cho 6ng D 1a 1.100.000.000 ddng, 6ng D da dit coc tong sb
tién 580.000.000 dong; cac bén déu thoa thuan trong thoi han 03 thang ba S phai hoan
tat cac thu tuc sang tén cho 6ng C va 6ng D, thi dng C va dng D s& thanh toan sé tién
con lai. Nhung da qua thoi han dat coc ma ba S khdng thuc hién nghia vu cta minh,
nén dng C va dng D khai kién ba S dé tuyén vo hiéu cac hop dong dat coc, doi lai
tién coc va tién phat coc.

Xét thay tai thoi diém ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong QSDD, cac
bén chuyén nhuong dién tich dit can ci theo trich luc ban d6 dja chinh sb 8873/TL-
CNBMT ngay 03/8/2018 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai thanh pho B, doi
v6i thira s6 89, tor ban d6 s6 57, dién tich 1.362,6m? 1a dugc tach tir thira dat s6 22, to
ban d6 sb 57, dién tich 7.353,5m? d3 c6 GCNQSDD s6 CM 144096 do UBND thanh
phd B cép ngay 28/12/2017 dung tén ba Lé Thi H. Ba H da uy quyén cho ba S thuc
hién cac thu tuc tach thira, sang tén cho 6ng C va dng D. Tuy nhién, thira s6 89, to
ban d6 s6 57 theo trich luc ban dd dia chinh sé 8873 chua duoc cip GCNQSDD
nhung cac bén van sir dung 1am cin ct dé 1ap hop dong dat coc dé thuc hién giao
dich chuyén nhuong QSDD. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don
thira nhan c6 biét dién tich dat nhan chuyén nhuong chua duogc tach thira va chua
dugc cap GCNQSDD, dong thoi cé biét vé diéu kién dé duoc tach thira dat ndng
nghiép téi thiéu 1a 500m?, nhung nguyén don 6ng C va 6ng D van chap nhan mua
mdi ngudi 250m? 1a chua du diéu kién dé tach thira. Tai phién tda phic tham dai dién
1y quyén cia 6ng C va dng D cho rang hai nguoi lap hop dong dit coc 1a dé chuyén
nhuong chung 500m? dat ndng nghiép nhung khong c6 tai liéu nao dé chang minh
viéc nay, mit khac khi khai kién thi 6ng C va 6ng D khoi kién ba S bang hai vy an
khac nhau, qua trinh giai quyét vu an sau d6 Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma
Thuot méi nhap vu an. Khi hét thoi han 03 thang va cho dén nay cac bén van chua
thuc hién duoc thi tuc sang tén QSDD cho nhau. Nhu véy, cac bén duong sy déu c6
15i trong viéc dan dén hop ddng khdng tiép tuc thuc hién duoc. Do d6, 6ng D va ong
C cho rang ba S 1a ngudi c6 15i hoan toan yéu cau ba S phai tra sé tién phat coc cho
mdi ngudi 200.000.000 dong, con ba S cho rang 6ng D va 6ng C ¢d 16i hoan toan nén
phai chiu mat tién dit coc 12 khong c6 co sd dé chap nhan.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xu phic tham xét thay
viéc Toa an cip so tham tuyén b cac hop dong dit coc vo hiéu, khdng chap nhan
mot phan yéu cau khai kién caa 6ng D, 6ng C vé phan phat coc; budc ba S phai tra
cho 6ng C sb tién coc con lai 100.000.000 ddng; tra cho 6ng D sé tién coc
200.000.000 dong va 380.000.000 dong tién ba S da nhan tong cong 580.000.000



ddng 1a ¢6 co sd, nén khang céo cua 6ng D, ba S, 6ng T2 1a khong ¢ can cir chap
nhan.

Xét khang céo caa ba S va 6ng T2 xin mién an phi dan su so tham, HDXX xét
thiy: Ba L& Thi S, sinh ndm 1959 va éng Mai Van T2, sinh nim 1952 1a ngudi cao
tudi co don xin mién nop tién an phi nén Hoi ddng xét xir chap nhan dé mién nop tién
an phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 12 ctia Nghij quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va & phi Toa an cho ba
S.

[3]. V& an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén nguoi khéang cdo 6ng
Pham Vian D phai chiu tién n phi dan su phlc tham; ba S va 6ng T2 khong phai chiu
an phi dan su phdc tham.

Céc quyét dinh cua ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi di c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

[1]. Can ct khoan 1, khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat td tung dan su;
diém & khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Khéng chap nhan khang co cua nguyén don dng Pham Van D.

Chap nhan mét phan khang céo cua bi don ba Lé Thi S va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Mai Van T2.

Stra ban an dan sy so tham sb 67/2021/DS-ST ngay 08, 09/6/2021 cia Toa &n
nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Bak Lak vé phan an phi.

[2]. Tuyén xu:

[2.1]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng Tran Duc C.

Tuyén bd hop dong dit coc 1ap ngay 04/5/2019 giita 6ng Tran Puc C va ba Lé
Thi S v6 hiéu.

Budc ba Lé Thi S phai tra lai cho 6ng Tran Ptc C sb tién coc di nhan 1a
100.000.000 dong.

[2.2]. Khong chap nhan yéu cau phat coc ctia 6ng Tran Puc C véi sb tién
200.000.000 dong.

[2.3]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Pham Vin D.

Tuyén bd hop ddng dit coc lap 04/5/2019 va hop dong dat coc 1ap ngay
26/3/2019 gitra 6ng Pham Van D va ba L€ Thi S vo hiéu.

Buodc ba Lé Thi S phai tra lai cho ong Pham Vin D sb tién coc di nhan 1a
580.000.000 dong.



[2.4]. Khong chip nhan yéu cau phat coc ctia éng Pham Vin D véi sd tién
200.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tit cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 131 suit quy dinh tai Diéu
357; khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy ndm 2015.

[3]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Lé Thi S phai chiu 2.000.000
d6ng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Hoan tra cho 6ng Tran Puc C 1.000.000
déng, ong Pham Van D 1.000.000 déng sau khi thu duogc cuia ba Lé Thi S.

[4]. V& &n phi:

[4.1]. An phi dan su so tham:

Ba Lé Thi S dugc mién tién &n phi dan su so tham.

Ong Tran Puc C phai chiu 10.000.000 dong tién an phi dan sy so tham, duoc
khau trir s6 tién 10.000.000 dong tam tng 4n phi di ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0008150 ngay 15/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh
Dik Lik.

Ong Pham Vin D phai chiu 10.000.000 dong tién &n phi dan su so tham, dugc
khau trir s6 tién 17.600.000 ddng tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0008208 ngay 23/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé B, tinh
Pik Lik. Ong Pham Vin D dugc nhan lai 7.600.000 dong &n phi dan sy so tham.

[4.2]. An phi dan su phic tham:

Ba Lé Thi S va 6ng Mai Vin T2 khéng phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

Ong Pham Vin D phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phic tham, dugc
khau trir sb tién 300.000 ddéng tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu sb
60AA/2021/0004338 ngay 01/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé B,
tinh Dak Lak

Cac quyét dinh caa ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu
lyc thi hanh keé tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Pdk Lak;

- TAND thanh phé Buén Ma Thudt, (Pa ky)

- Chi cuc THADS thanh phé B;
- Cac dL{’O’I’lg S,
- Luu ho so.

Vin Céng Dan
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