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Ban an s6: 145/2024/DS-PT
Ngay: 03/4/2024

“Tranh chdp doi tai san va hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thadm gom co:

Thdam phadn - Chii toa phién toa: ~ Ong Pham Dinh Khanh;

Cdc Tham phan: Ong Thai Duy Nhiém;

Ba Hoang Thi Bich Hai.

Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Ha Noi.

Dgi dién Vién Kiém sdt nhéin dan cdp cao tei Ha N§i tham gia phién
toa: Ong Nguyén Huy Hoang, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 03 thang 4 ndm 2024, tai try s Toa 4n nhan déan cap cao tai Ha Noi
m& phién toa cong khai xét xir phuc tham vy an dan sy thu 1y sé
396/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 11 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap doi tai san
1a quyén str dung dat va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat” do co khang
c4o ctia nguyén don d6i v6i Ban 4n dan sy so tham s6 69/2023/DS-ST ngay 23
thang 8 nam 2023 cta Tda 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 6 3363/2024/QD-PT ngay 20 thang
3 nam 2024, gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Ong Mai T, sinh nim 1946; dia chi: Thon P, xa V, huyén
T, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia éng T: Ba Nguyén Kim V, sinh nim
1961; dja chi: S6 A D, phuong D, quan N, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi G, sinh nam 1940; dia chi: Thon C, xa V, huyén T,
thanh phd Hai Phong; vang mit.



Ngueoi dai dién theo 4y quyén cia ba G: Ong Mai Cong D, sinh nim
1975; dia chi: T6 A (nay 1a t6 I), phuong T, quan K, thanh phd Hai Phong; c6
mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Mai T1, sinh nam 1937; dia chi: Thon C, x V, huyén T, thanh ph
Hai Phong; vang mit.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cia éng T1: Ong Mai Cong D, sinh nim
1975, dia chi: T6 A (nay 1a T4 I), phuong T, quan K, thanh phd Hai Phong; c6
mit.

+ Ba Mai Thi T2, sinh nam 1957; dia chi: S6 D ngach A N, phuong G,
quan B, thanh phd Ha Nbi; c6 mat.

+ Ong Mai Cong T3, sinh nim 1963; dia chi: T, C G (nay la 38518
Gifhorn 1), bang N, Cong hoa Lién bang D; vang mit.

+ Ong Lé Quang T4, sinh nam 1932; dia chi: Théon C, xa V, huyén T,
thanh phd Hai Phong; vang mit.

+ Ba Lé Thi T5, sinh nam 1956; dia chi: Thon D, xa V, huyén T, thanh
phd Hai Phong; vang mit.

+ Ong Lé Quang T6, sinh nam 1958; dia chi: Thon C, xd V, huyén T,
thanh phd Hai Phong; c6 mit.

+Ba Lé Thi T7, sinh nam 1963; dia chi: V, thi tran T, huyén A, thanh phd
Hai Phong; ving mit va ¢ don xin xét Xt Vang mat.

+ Ong Lé Quang N, sinh nam 1969; dia chi: S6 I duong Q, phuong K,
thanh phd L, tinh Lao Cai; ving mit va c6 don xin xét xir vang mat.

+ Uy ban nhan dan (UBND) huyén T, thanh phb Hai Phong.

Ngueoi dai dién theo 4y quyén: Ong Hoang Van T8, chic vu: Pho Truong
phong Tai nguyén va Mbi truong huyén T, thanh phd Hai Phong; vang mat va
c6 don xét xir vang mit.

+ Chi Mai Thi T9, sinh nam 1976; dia chi: P, nha B, tap thé N, quan C,
thanh phd Ha Noi; vang mit va c6 don xét xir vang mat.

+ Ong Vil Van N1, sinh nam 1958; dia chi: Thon C, xd V, huyén T, thanh
phd Hai Phong; ving mat va c6 don xét xir vang mat.

+ Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1958; dia chi: Thon C, xa V, huyén T,
thanh phd Hai Phong; co mit.

NOQI DUNG VU AN:
Theo an so tham va céc tai liéu, ching ¢t c6 trong hd so vu an, ndi dung

vu an duoc tom tat nhu sau:



* Nguyén don 6ng Mai T va ngwoi dai dién theo iy quyén ba Nguyén
Kim V théng nhdt trinh bay:

B me ong T 1a cu Nguyén Thi H (sinh nim 1906, chét ngay 19/9/1965)
va cu Mai Cong T10 (sinh ndm 1905, chét ngay 16/9/1983); déu khong dé lai di
chac. Cu T10, cu H sinh duoc 04 ngudi con gom: Ong Mai T11 (sinh ndm 1928,
chét nam 2001), c6 vo 1a ba Pham Thi T12 (sinh nim 1928, chét nam 2022) va 2
ngudi con 1a Mai Thi T2 va Mai Cong T3; Ba Mai Thi H1 (sinh nam 1931, chét
nim 1994), c¢6 chdng 1a 6ng Lé Quang T4, sinh nim 1932 va 04 con 1a Lé
Quang T6, Lé Thi T5, Lé Quang N, L& Thi T7; C)ng Mai T1, sinh nam 1937 va
ong Mai T, sinh nam 1946. Ngoai ra, cu T10, cu H khong c6 con nudi, con
riéng. Ba Pham Thi G 1a v 6ng Mai T1.

Tai san cu T10, cu H dé lai 1a dién tich 504 m? dat & va 895 m? dat lién ké
(dat canh tac) tai thon C, xa V, huyén T, thanh phd Hai Phong. Tir nim 2004 tro
vé trude, dién tich dat nay dung tén cu Mai Cong T10, thé hién trong S6 muc ké
kiém thong ké do UBND x4 V quan ly. Khi con sng, cu T10, cu H chwa chuyén
quyén si dung dat cho ai. Vo chong 6ng T1, ba G sinh séng cung cu T10, cu H
trén thira dat va quan 1y toan b thira dat cua hai cu dén nay.

Do 6ng T phai di & ré nén sau khi cy T10, cu H chét, nhiéu lan 6ng T noi
chuyén, xin 6ng T1 tach cho 200 m? dat trong tong dién tich dat cua bd me dé lai
dé ong T sir dung nhung 6ng T1 khong c6 ¥ kién gi. Khoang cudi nam 2020 dén
dau nam 2021, 6ng T tiép tuc dé nghi ong T1 tach cho dét thi ong T1 tra loi 1a
dat caa bd me da duoc UBND huyén T cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) s6 X 547390, vao sd cap gidy ching nhan s 01556 ngay
19/5/2004 cho ho ba Pham Thi G (vo ong T1), dién tich 504 m?, trong d6 dat &
1a 200 m?, dat vuon 1a 304 m?, tai thira dat s6 17, to ban d6 26, xa V, huyén T,
thanh phdé Hai Phong nén ong T1 khong c6 quyén cho dat. Truéc d6 ong T
khong biét thira dat cua cu T10, cu H da duoc cip GCNQSDD cho ho ba G.

Viéc UBND huyén T cdp GCNQSDD cho ho ba Pham Thi G ddi véi dién
tich dit mang tén nguoi sir dung 1a cu Mai Cong T10 1a khong ding phép luat,
xam pham quyén va loi ich hop phép cia 6ng T va nhiing ngudi con khac cia cu
T10, cu H. Pé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh, 6ng Mai T khai kién
yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong:

- Hay GCNQSDD s6 X 547390, s6 vao so cap GCNQSDD: 01556 ngay
19/5/2004 cho ngudi st dung dét 1a ho ba Pham Thi G, di véi dién tich dat 504



m? (gom 200 m? dat ¢ va 304 m? dat vuon) tai thira dat s6 17, to ban d6 26, xa
V, huyén T, thanh phé Hai Phong.

- Budc ba Pham Thi G phai tra lai cho 6ng T quyén st dung dién tich 155
m? dat trong thira @t s6 17 to ban dd 26 néu trén.

* Trong qud trinh té tung, ba Pham Thi G do éng Mai Céng D dai di¢n
trinh bay:

Nhat tri v6i trinh bay cia nguyén don vé quan hé gia dinh, huyét thng,
thoi diém chét cua cu T10, cu H. Cu T10, cu H 1a bd me chdng cua ba G, hai cu
chét déu khéng dé lai di chic.

Vo Chf‘mg ong Mai T11, ba Pham Thi T12 con ¢6 01 nguoi con nudi la chi
Mai Thi T9, sinh ndgm 1976, hién cu trd tai: P, nha B, tap thé N, phuong N, quan
C, thanh ph6 Ha Noi. Ong Mai Cong T3, sinh nim 1963, hién thuong tra tai: T,
38518 G (nay la 38518 Gifhorn 1), bang N, Cong hoa Lién bang B. Vo chong ba
Pham Thi G va 6ng Mai Thanh s dugc 05 nguoi con gém: Mai Thi H2, sinh nam
1960; Mai Thi T13, sinh nam 1968; Mai Cong DI, sinh nam 1971; Mai Cong
H3, sinh nam 1972 va Mai Cong D, sinh nam 1975.

Theo s6 muyc ké kiém théng ké nim 1974 xa V 1ap quan 1y thi cu Nguyén
Thu T14 duoc cap 388 m? dat thd cu tai manh sb 17, thta s6 7 va 450 m? dat
trong lta tai manh sé 17, thira s6 8; cu Nguyén Vian T15 dugc cap 420 m? dat
trong chuyén rau tai manh sé 17, thira s6 10. Qua trinh sinh séng cung cu T10,
cu H trén cac thtra dat nay, ba G 1a lao dong chinh, da ton tao dat, xdy dung ngoi
nha 04 gian, 01 nha ngang 02 gian va khu vé sinh. Truéc khi cu T10 chét,
khoang nam 1979-1980, do gia dinh v¢ 6ng T khong c6 con trai nén theo théa
thuan giira cu T10 va b me vo 6ng T, ong T di vé & ré nha vo tai thon D, xa V;
cac con khac cua cu T10, cu H truéng thanh déu lap gia dinh va chuyén di noi
khac sinh sdng chi con vo chong ba G, ong T1 clng cac con sinh sdng trén thira
dat cung cu T10, cu H dén khi hai cu chét. Nam 1983, cu T10 chét, cac con,
chau cia cu déu c6 mat day du nhung khong ai c6 ¥ kién gi vé viéc sir dung dat
ctia ba G, khong ai yéu cau chia thira ké @i véi di san caa cu T10, cu H. Ong T1
cong tac xa nha, cac con 16n cua 6ng ba hoc xong di 1am; nha dit do ba G quan
ly, str dung. Nam 1985, UBND xa V cap cho ba G 892 m? dit tho cu tai thira dat
320, to ban do 08. Ngay 19/5/2004, UBND huyén T cap GCNQSDD sb X
547390, vao s6 cap gidy chitng nhan sé 01556, dién tich 504 m? gém 200 m? dat
, 304 m2 dat vuon thoi han sir dung lau dai, tai thira dat s6 17, to ban d6 26 x4
V, huyén T, thanh phé Hai Phong. Thoi diém nay, cac con ba G da trudng thanh,
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mdi ngudi & Mot noi, chi c6 ba G, 6ng T1 sinh sdng trén nha dat. GCNQSDD
cap ngay 19/5/2004 1a c4p lai do hinh thé thira dat theo GCNQSDD cii khong
dung vai hién trang. Do GCNQSDP cap lan dau sé6 00855/QSDD/H di bi huy
bo theo quyét dinh cap lai GCNQSDD s6 660 ngay 19/5/2004 caa UBND huyén
T; bi don khong nhé thoi diém cip lan dau, khong con luu giit nén khong cung
cap duoc cho Toa an. Tuy nhién 2 GCNQSDP déu duoc cap cho ngudi st dung
dat 1a bi don. Qua trinh st dung dat, ba G di thuc hién day du nghia vu cua
ngudi st dung dat véi nha nudce, khong tranh chip vé ranh gigi, méc gidi thira
dat voi cac chi st dung dat lien ké. Nam 2008, do ngdi nha 04 gian xudng cap,
Vo chong ba G di phd nha cil, xdy ngdi nha cap 4 hién vo chong ba G, éng T1
dang sir dung tai vi tri ngdi nha cii. Chi phi xdy dung c6 su dong gop tién cua
cac con ong T1, ba G nhung khong xac dinh duogc s tién cu thé; cac con ong
T1, ba G déu xac dinh day 1a trach nhiém cua con véi bd me nén khong yéu cau
Toa an giai quyét quyén loi caa ho trong vu an. Céac con cta ong T1, ba G da
biét vé viéc ong T khai kién, noi dung khai kién va déu théng nhat véi quan
diém cua ba G, ong T1.

Ba G quan ly, sir dung thura dat tir sau khi cu T10 chét (nim 1983) dén
nam 1985 thi chinh thirc ding tén chu sir dung dat. Viéc quan 1y, sir dung dat
cua ba G déu cong khai, lién tuc dén nay da 39 nim, nhitng ngudi con khac cua
cu T10, cu H déu biét nhung khong ai co y kién, tranh chap gi. Do d6, bi don
khong dong ¥ yéu cau khai kién cia nguyén don; dé nghi Toa an khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngoai ra bi don khong con y
kién khac.

* Trong qud trinh té tung nhitng ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

1. Ong Mai T1 do 6ng Mai Cong D dai dién dong y v6i quan diém cua ba
G. Qua trinh sir dung dét, nam 2008 vo chong ong T1 thao d ngdi nha cua cu
T10, cu H, xay dung ngdi nha hién nay trén nén nha cii cua hai cu.

2. Tai cac ban tu khai, ba Mai Thi T2, 6ng Mai Coéng T3, ba Mai Thi T9
théng nhat xac nhan, thira dt co tranh chip c6 ngudn gdc ban dau cua cu T10,
cu H. Khi cu T10, cu H con song, vo chong 6ng T1, ba G 1a nguoi sinh song
thuong xuyén, lién tuc thoi gian dai véi hai cy. Sau khi cu T10, cu H chét, chi c¢6
ba G sinh séng trén thira dat, 6ng T1 cong tac tai quan K dén khi vé nghi huu
méGi vé sinh séng cung ba G trén thira dat. Ngbi nha hién éng T1, ba G dang &

trén thira dat 1a tai san cua ong ba tao lap trén nén ngdi nha cii cua cu T10, cu H.
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Thoi diém ba G chuyén nhugng mot phan thira dat cho vo chong ba K, ong N1;
cu T10, cu H da chét. Ba T2, ong T3, ba T9 khong biét thoi diém, 1y do thua dat
dugc ding ky tén nguoi st dung dat, cip GCNQSDD cho ba G va khong biét
khi con séng cu T10, cu H ¢ phan chia, tang cho hoic ¢o tao 1ap chd & khac cho
cac con hay khong. V& yéu cau khoi kién cua ong T, ba T2, 6ng T3, ba T9 dé
nghi Toa 4n tién hanh hoa giai tranh chap gitta cac bén, trudng hop hoa giai
khong thanh thi giai quyét vu kién theo diing quy dinh cta phap luat, cac éng ba
khéng c6 yéu cau hay quan diém khac.

3.0ng Lé Quang T4, 6ng Lé Quang T6, ba L& Thi T5, ba Lé Thi T7, 6ng
Lé Quang N: Théng nhat xac nhan thira dat c6 tranh chip c6 ngudn gdc ban dau
cua cy T10, do cu khai hoang, st dung tir khi chuyén tir tinh Thai Binh sang
huyén T sinh séng (khoang trudc nam 1962) va sir dung 6n dinh dén khi cu chét;
tuy nhién khong c6 gidy to ghi nhan viéc tu st dung dat cia cy T10. Khi con
séng, cu T10, cu H khong phan chia dat &, khong tao 1ap chd & khac cho cac
con. Ba G thuong xuyén sinh song cting cu T10 trén thira dat khi cu con séng va
sau khi cu T10 chét, ba G 1a ngudi duy nhat quan 1y st dung, sinh séng tai thira
dat trong thoi gian dai. Thira dat da duoc dang ky tén chu str dung 14 ba G, dugc
cadp GCNQSDD cho ba G nhung trong gia dinh cu T10 khong xay ra tranh chap
gi. Ong T4, 6ng T6, ba T5 con cho rang, thira dat co tranh chap 1a tai san cia ba
G, khong phai 1a di san thira ké cua cu T10, viéc khoi kién cia ong T 1a khong
c6 co so; cac 6ng ba khong co yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat theo hudng ton trong hién trang sir dung dat nhu hién nay.

4. Ong Vii Van N1, ba Nguyén Thi K théng nhat trinh bay: Khoang truéc
nam 1996, ong ba nhan chuyén nhuong ciia ba G 200 m? dat trong thira dét co
tranh chap, gia chuyén nhuong 7.000.000 dong, hai bén giao dat, nhan tién
nhung khong tién hanh do dac thuc té. Pén nim 1996 ciac bén méi lap van ban
chuyén nhuong (don dé nghi viéc chuyén nhuong dat) c6 xac nhan cua Trudng
thon Chua Duéi 12 6ng Mai Ngoc K1 (hién 6ng K1 da chét), dia chinh x4 13 6ng
Vii Van B, Chu tich UBND xi V thoi diém d6 1a 6ng Lam Ngoc K2. Cing nim
1996, ong ba xay dung nha ¢ kién cd trén dat nhan chuyén nhuong va sir dung
d4t 6n dinh dén nay, khong c6 tranh chép véi ba G, gia dinh cu T10 va cac ho st
dung dat lién ké. Do khong hiéu biét, nhan thirc chua can thiét phai tach thira
cdp GCNQSDD va sau nay do xay ra tranh chap giita ong T va ba G doi véi
thira dat ba G dang st dung (khoang nim 2022) nén ong ba chua duoc cip
GCNQSDBD. Thoi diém ba G chuyén nhugng dat cho 6ng ba, cu T10, cu H da
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chét, ba G quan 1y sir dung toan bo thira dat, trong gia dinh cu T10 khong ai co ¥
kién tranh chap gi. Ong ba cho rang, thira dat c6 tranh chép 1a tai san cia ba G,
viéc ba G chuyén nhuong mot phan thira dit cho ong ba 1a hop phap; éng ba
khong tranh chap véi ba G, 6ng T nén khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an; dé
nghi Toa 4n nhanh chong giai quyét vu an dé cham dut tranh chap, 6ng ba sé tu
thoa thuan véi ba G vé viée hoan thién thu tuc chuyén nhuong, cip GCNQSDD
dat dbi vai dién tich dat nhan chuyén nhuong.

- Tai liéu xac minh tai dia phwong thé hién:

Ho so quan 1y dat dai hién UBND xi V luu giit gdm: S6 muc ké kiém
thdng ké nam 1974, S6 muc ké to ban do 299 1ap nam 1985 (Ban dd 299 con luu
nhung da rach nat, khong thé xac dinh duoc vi tri, hinh dang cac thtra dét); S6
muc ké phu d6i 7+8 lap nim 1985; Ban d6 nim 1996 va S6 muc ké 1ap theo ban
d6 nam 1996; ngoai ra khong con tai liéu nao khac. Cu Mai Cong T10 con c6
tén goi khac 1a Nguyén Vin T15, Nguyén Thu T14.

Tai S6 muc ké kiém thong ké nam 1974, cu Nguyén Thu T14 dang tén
chu st dung 3 thira d¢at gém: Thaa s6 07 to ban d6 s6 06 dién tich 388 m? loai
dat tho cu. Thira s6 08 to ban d6 s6 06 dién tich 450 m? loai dat hai laa. Thira s6
10 to ban d6 s6 06 dién tich 420 m? loai dat chuyén rau. Ba thira dat nay co vi tri
lién ké nhau; trong d6 thtra s6 08 1a dién tich dat cong ich 5% giao cho ngudi
dan str dung.

Tai S6 muc ké nam 1985 1ap cho to ban d6 299, ba Pham Thi G dung tén
chu str dung dat thira s6 320 to ban do s6 08 dién tich 892 m? loai dat th cu.
Theo s6 muc ké phu ddi 7+8 lap nam 1985, thira s6 320 to ban dd s6 08 dién
tich 892 m? trong d6 dat thd cu 1a 360 m?; dat ao 1a 144 m?; dat 5% la 360 m?;
chua st dung dét 1a ba Pham Thi G; ngudn gdc dit cii, c¢6 chit ky ciia ba G. Ngoai
ra, khong c6 thong tin ghi nhan chu st dung dat caa cu Mai Cong T10, Nguyén
Thu T14, Nguyén Vin T15.

Ban d6 nim 1996 va S6 muc ké 1ap theo ban d6 nim 1996 thé hién, dién
tich dat tranh chap thudc thira s6 17 to ban d6 s6 26 dién tich 504 m? loai dat thd
cu, chu sir dung dat Pham Thi G. Thua dat nay da duoc UBND huyén T cap
GCNQSDBD s X 547390, vao so cap giay ching nhan s6 01556 ngay 19/5/2004
cho ho ba G. Ngoai ra ba G con dimg tén chi str dung 03 thira dat khac tai to
ban d6 s6 26 gdm cac thira s6 18 dién tich 584 m? loai dat vuon; thira s6 19 dién
tich 212 m? loai dit ao va thira s6 20 dién tich 99 m? loai dit vuon.



Thuc té cac thira dat s 17, 18, 19, 20 to ban do s6 26 thuoc Ban do nam
1996 c6 ngudn goc 1a cac thira s6 320 to ban d6 s6 08 trong s6 muc ké to ban dd
299 va cac thua sb 07, 08, 10 t& ban do s6 06 S6 muc ké kiém thong ké nim
1974.

Khi con sbng, cu T10, cu H sinh séng cing vo chong ba G, ong T1 tai
ngdi nha chinh va cong trinh phu do hai cu x4y dung trén thira dat. Ong Mai T
lap gia dinh, sdng tai qué vo ¢ thon B, xi V, khong song tai thira dat. Cu H chét
nam 1965, cu T10 chét ndm 1983, déu khong dé lai di chuc. Trén dat chi con gia
dinh ba G sinh séng; 6ng Mai T1 1a chong ba G 1am cong viéc nha nudc nén
khong thudng xuyén song trén thira dat. Can cr thuc té sir dung dat cua ba G, s6
muc ké nim 1985 d3 ghi nhan cha s dung thira dat 1 ba Pham Thi G. Nam
2008 vo chong ba G pha d& ngdi nha cia cu T10, cu H, xay dung nha méi nhu
hién nay.

UBND xi V khong chiing thue, luu gitr gidy to, tai liéu lién quan dén viéc
chuyén quyén st dung dat tir cu T10 sang ba G ddi voéi thira dat tranh chap. Qua
trinh st dung dét, gia dinh ba G da chuyén nhuong mot phan dién tich dat &
thuoc thira s6 17 cho ba K, ong N1. Cac bén co viét gidy chuyén nhuong nhung
chua 1am thu tuc ké khai tach thtra, cip GCNQSDD. Hién tai gia dinh ba K d3
xdy nha, sinh song 6n dinh, khong xay ra tranh chap.

Viéc 1ap hd so cdp GCNQSDD cho cac ho dan trén dia ban xi V néi
chung, ho ba G noi riéng duoc dia phuong thuc hién dtng trinh tu, tha tuc theo
quy dinh ctia phap luat. Thoi diém ho ba G duoc cip GCNQSDD (nim 2004),
ong Mai T sinh séng tai thon B, xa V; UBND xi khong nhan duoc bat ky v kién,
khiéu nai, tranh chap gi ctia 6ng T va nhitng ngudi con khac cua cu T10, cu H.

Pau nam 2022, UBND xa nhan duoc don dé nghi cia ong Mai T vé viéc
giai quyét tranh chap dat gitra ong T véi ba G d6i véi thira dat s6 17 to ban dd
26; UBND x4 da tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Trudc d6, UBND x4
khong nhan dugc ¥ kién khiéu nai, tranh chap lién quan dén thira dat.

- Két qua xem xét, tham dinh tai ch va dinh gia tai san thé hién:

Thira dat sé 17 to ban d6 26 dia chi: Thon C, xi V, huyén T, thanh phd
Hai Phong c6 vi tri: Phia Pong Bac giap duong 212, phia Tay Nam va phia
Pong Nam déu giap dat canh tac ho ba Pham Thi G, phia Tay Bac giap dat 6ng
Nguyén Vin L. Dién tich hién trang 495,95 m? (da trir dién tich dat hanh lang
giao thong 86 m2), giam so véi dién tich cip GCNQSDD (504 m?) 1a 8,05 m?, do
sai sb trong tinh toan dién tich cip GCNQSDD. Gia dit tai thoi diém dinh gid 1a
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10.000.000 dong/m? ddi véi dat ¢, 7.000.000 dong/m? dbi voi dat vuon; tong tri
gia dat 13 4.673.650.000 dong. Tai san trén dat: Tai san cua vo chong ba G, dng
T1 gom 01 ngdi nha mai bé téng cdt thép tudng xay 110 cao 4,2 m ¢ khu phu,
nha bép, bé nudc, nha tim, sn, vuon, chudng nudi ga va cdy trong; tri gia
533.774.431 dong. Tai san cua vo chong ba K, 6ng N1 gdm 01 ngdi nha mai bé
tong cdt thép tudng xdy 220 cao 5,2 m, sin trudc, khu phuy, ciy trdng tri gia
189.571.725 dong.

Tai Ban 4n déan su so tham sé 69/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2023,
Toda an nhan dan thanh phd Hai Phong da ap dung cac Diéu 164, 166, 168, 236,
623 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 36 Luat Dat dai nim 1993, di duoc stra doi
b6 sung nam 1998 (nay quy dinh tai cac Biéu 100, 101 Luat Pat dai nam 2013);
khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, khoin 1 Diéu 147, cac Diéu 153, 157, 165, 228, 229, 266, 271, 273 Bo
luat T4 tung dan su va khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh; diém d khoan
1 Pidu 12, Pidu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s
dung an phi, 1€ phi Toa an, xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don (6ng Mai T) vé viéc:
Hay Gidy chung nhan quyén st dung dat sé X 547390, vao s6 cap gidy chang
nhan s6 01556 ngay 19/5/2004 do Uy ban nhan dan huyén T, thanh phd Hai
Phong cp cho ngudi st dung dat 1a ho ba Pham Thi G, ddi vai thira dat s6 17 to
ban d6 26, dién tich dat 504 m? tai thén C, x3 V, huyén T, thanh ph6 Hai Phong
va budc ba Pham Thi G phai tra éng Mai T quyén st dung dién tich dat 155 m?
trong thira dat s6 17 to ban do 26 tai thon C, x3 V, huyén T, thanh phd Hai
Phong.

Ngoai ra, Toa an cp so thadm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
thong bao quyén khang cio theo quy dinh phap lut.

Ngay 31/8/2023, nguyén don 1a 6ng Mai T c6 don khang cio dé nghi Toa
an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién
ctia 6ng, budc ba Pham Thi G phai tra lai cho 6ng quyén sir dung 155 m? dit tai
thira s6 17, to ban d6 s6 26, thon C, xa V, huyén T, thanh phé Hai Phong va yéu
cau ba G phai di doi vat kién trc, cdy cdi hoa mau trén dién tich dat trén; yéu
cau huy Giay chang nhan quyén sir dung dat, sé vao s6 cap GCNQSDD sb
01556 ngay 19/5/2004 cho ngudi sir dung dit 1a ba Pham Thi G.



Ngay 17/10/2023, 6ng Mai T c6 khang cdo bo sung dé nghi Toa an cap
phuc thdm stra ban 4n so tham theo huéng budc ba Pham Thi G phai tra cho 6ng
155 m? tai vi trf nhu ban 4n so thim di xac dinh; huy Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 X 547390, s6 vao s6 cip GCNQSDD s 01556 ngay 19/5/2004 do
UBND huyén T cip cho ba G.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va ngudi dai dién cua nguyén don
giit nguyén yéu cau khoi kién va noi dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xur
cap phtic thim stra ban an so tham, chip nhan toan bd yéu cau khoi kién coa
nguyén don.

Nguoi dai dién cia bi don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cdo ctia nguyén don, gilt nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi Hoi dong xét
Xt phuc tham khong chap nhan khang cdo cia nguyén don, giit nguyén quyét
dinh caa ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao két qua tranh tung, cac tai liéu chiing ctr ¢ trong hd so vu an
duoc xem xét tai phién toa; ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao
tai Ha Noi, Hoi dong xét xir phtic tham nhan thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phuc tham, bi don ving mit nhung c6 mit nguoi dai
dién theo uy quyén; nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi
T7, 6ng Lé Quang N, ba Mai Thi T9, 6ng Vii Van N1, Uy ban nhan dan huyén
T, thanh pho Hai Phong vang mat va c6 don xét xtr ving mat; mot s6 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khac khong khang cao di duoc triéu hop Ié nhiéu
lan nhung vang mat. Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay sy ving mat cia cac
duong sy khong anh huong dén viéc giai quyét vu an; viéc tiép tuc giai quyét vu
an nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi 1a phu
hop véi quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su.

[1.2] Vé thoi han khang céo, sau khi xét xtr so tham, ong Mai T c6 don
khang cao trong thoi han luat dinh, phu hop véi quy dinh tai cac biéu 271, 272
va 273 Bo luat T6 tung dan sy nén khang cdo 13 hop 1, dugc chap nhan xem xét
theo thi tuc phtic tham.

[1.3] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét, nguyén don ong
Mai T khai kién doi lai mot phan dién tich thira dat s6 17 to ban dd 26 vi cho
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rang thira dat 1a di san thira ké cua cu T10 (b6 ong T), cu T10 chét khong dé lai
di chiic. Do thoi hiéu khai kién chia thira ké da hét nén di san chuyén thanh tai
san chung cua cac ddng thira ké 1a cac con cua cu T10 (gdm ong Mai T11, ba
Mai Thi H1, ong Mai T1, 6ng Mai T) va chua dugc phan chia. Viéc ba G (vo
ong T1) str dung dat, ding ky ké khai dtmg tén chu sir dung dat 1a chiém hiru tai
san chung cia ong T1, ong T11, ong T, ba H1 khong c6 can cu phap luat;
GCNQSDP di cép cho ba G khong diung ddi twong sir dung dat. Toa an nhan
dan thanh phé Hai Phong xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chip doi tai san
(quyén st dung dat) va hay gidy chang nhan quyén st dung dat”, tién hanh thu
Iy giai quyét vu an 1a dang tham quyén, phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo ciia nguyén don, Hoi dong xét xir thay:

[2.1] Vé nguon gbc va quan 1y thira dat co tranh chap:

Thira dat c6 tranh chap mang sé hiéu 17 to ban d6 26 duoc ghi nhan 1a cac
thira dat 07, 08 to ban d6 06 tai S6 muc ké kiém théng ké nam 1974; thtra s6 320
to ban d6 08 tai S6 muc ké nam 1985 1ap cho to ban d6 299, S6 muc ké phu doi
7+8 lap nim 1985 va thura s6 17 to ban dd 26 tai Ban d6 nam 1996, S6 muc ké
lap theo ban d6 nam 1996 do UBND xi V, huyén T, thanh phd Hai Phong luu
git, quan 1y. Trudc nim 1974 va giai doan tir nam 1974 dén nam 1985, ngoai S6
muc ké kiém thong ké nam 1974, khong con tai lidu nao khac ghi nhan chu sir
dung thtra dat c6 tranh chap.

Cac duong sy théng nhat x4c nhan, cu T10 diémg tén chu st dung thira dat
c6 tranh chap tir nam 1974; thoi diém nay cu H da chét (cu H chét nim 1965).
Xéc nhan d6 cua duong su hoan toan phu hop véi ghi nhan tai S6 muc ké kiém
théng ké nam 1974. C6 du co so xac dinh thira dat tranh chap c6 ngudn géc ban
dau 1a tai san cta cu Mai Cong T10 (tén khac 1a Nguyén Vin T15, Nguyén Thu
T14); do cu T10 khai hoang, tu str dung tir trude nam 1962.

Loi khai cua phia bi don vé viéc ba G truc tiép quan 1y, sir dung dat, ké
khai, dang ky tén chu sir dung dat tir nam 1985 dén nay hoan toan phu hop véi
ghi nhan tai S6 muc ké ndm 1985 1ap cho to ban db 299, S6 muc ké phu doi 7+8
lap nim 1985 va Ban d6 nam 1996, S6 muc ké 14p theo ban do nay. Su phu hop
d6 thé hién, cu T10 ding tén chi str dung thira dat c6 tranh chap tir nam 1974
dén nam 1985; tir nam 1985 dén nay thira dat duoc ding ky tén chu sur dung dat
la ba Pham Thi G.

[2.2] V& qua trinh sir dung dat va can c xac 1ap quyén so hitu cia ba G
ddi véi thira dat s6 17 to ban do 26:
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Céac duong su cung xac nhan, cu T10 chuyén tir tinh Thai Binh dén sinh
sbng tai thira dat tir trude nam 1962 dén nim 1983 cu T10 chét. Khi cu T10 con
séng, me con ba G séng cung cu T10 tai thira dat; ba G da cung véi cu T10 ton
tao, dang 1ap toan bo thira dat thanh dat nén nhu hién nay. Tir nam 1979 dén
nay, 6ng T chuyén vé sinh song tai qué vo o thon B, xa V. Sau khi cy T10 chét,
ba G tiép tuc quan 1y st dung thira dat; ngoai me con ba G thi khong con ai sinh
séng trén thira dat. Nam 1985, thira dat dugc dang ky chuyén tén chi sir dung
dat tir cu T10 sang ba Pham Thi G. Ong T1 cong tac xa nha dén khi nghi huu
mé&i vé & cuing ba G tai thira dat. Nam 1996, ba G chuyén nhuong mot phan thia
dat cho vo chong ong N1, ba K. Mic du cic bén chua 1am thi tuc tach thira, cap
GCNQSDBD nhung vo chong 6ng N1 da xiy dung nha mai bé tong cot thép, sinh
séng on dinh trén dat nhan chuyén nhuong tir nim 1996 dén nay, khong c6 tranh
chap véi gia dinh cy T10 va cac ho st dung dat lién ké. Nam 2004, UBND
huyén T cdp GCNQSDP cho hd ba G d6i voi thira dat s6 17 to ban d6 26. Nam
2008, vo chong ba G thao d& ngdi nha cia cu T10, xdy dung ngdi nha méi nhu
hién nay va sinh sdng on dinh dén dau nam 2022 méi xay ra tranh chap.

Mic du ba G khong phai 1a nguoi thira ké theo phap luat cua cu T10, thyc
té khong c6 tai liéu thé hién viéc chuyén quyén sir dung dat tir cu T10 sang ba G.
Song cin cit hd so quan 1y, theo ddi thira dat dugc luu giir tai UBND x3 V va
thuc té sir dung dat cua ba G, cua vo chong ong N1, xac nhan cia nhitng nguoi
lam chiéing vé thoi gian st dung dat cua cu T10, c6 du co sé xac dinh: Ba G
chiém hitu st dung thira dat khong co can ct phap luat nhung ngay tinh, lién
tuc, cong khai trong thoi gian dai (hon 30 nam, tir nim 1985 dén dau nim 2022);
ong T va nhimg ngudi con khac cta cu T10 déu biét nhung khong ai co y kién
khiéu nai, tranh chap. Tai thoi diém chiém hitu, st dung dét, ba G va éng T1 1a
vo chong. Can cir cac Piéu 236, 623 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Hoi dong
xét xtr xac dinh: Quyeén str dung thira dat s6 17 to ban dd 26 1a tai san chung cua
Vo chong ba G, 6ng T1; 6ng ba co quyén chiém hitu st dung tai san ké tir thoi
diém dang ky tén chu sir dung dat nam 1985. Do d6 khong co6 can cir chap nhan
quan diém ctia nguyén don cho rang quyén st dung thira dat s6 17 to ban d6 26
la tai san chung ctia 6ng T11, ba H1, 6ng T1, 6ng T va chua dugc phan chia.

[2.3] Vé yéu cau hay gidy chitng nhan quyén sir dung dat:

Tai thoi diém cdp GCNQSDD, ho ba G c¢6 mdt nhan khau 1a ba Pham Thi
G; GCNQSDD sb6 X 547390, vao s6 cap gidy ching nhan sé: 01556 ngay
19/5/2004 do UBND huyén T cip cho ho ba Pham Thi G ddi véi thua dat sé 17
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to ban d6 26 ding quy dinh cia phap luat vé tham quyeén, can ctr nhung chua
dung trinh ty cdp gidy ching nhan. Tuy nhién, thira dat s6 17 to ban dd 26 1a tai
san chung cua vo chong ba G; khong ¢ tranh chip gitta 6ng T1 véi ba G Vé tén
ngudi sir dung dat nén khong can thiét phai hay GCNQSDP da cap cho ho ba G
doi véi thira dat s6 17 to ban do 26.

Do d6, khong ¢ can ct chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé
viéc huy GCNQSDD di cap cho ho ba Pham Thi G dbi voi thira dat s6 17 to ban
d6 26 budc ba G phai tra dién tich 155 m? dat trong thira dat s6 17 to ban dd 26
nén Toda an cap so tham da khong chap nhan yéu cau khoi Kién nay cta nguyén
don la c6 cén cu.

Tur nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thiy khong
¢ can ctr dé chap nhan khang céo cua 6ng Mai T; can giit nguyén quyét dinh
cua ban an so tham.

[3] Vé an phi, 6ng Mai T 1a nguoi cao tudi, c6 don mién an phi nén duoc
mién an phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Cin ct khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su, bac khang cdo cua
nguyén don 6ng Mai T; giit nguyén quyét dinh caa Ban 4n dan sy so thim sb
69/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 ndm 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong.

2. Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an,
ong Mai T dugc mién an phi dan sy phuc tham.,

Cac quyét dinh khac ctia ban an dan sy so tham khong co khang céo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

* Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; , » h - )
_ TAND thanh phé Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phb Hai Phong;

- Cuc THADS thanh phd Hai Phong;
- Cac duong su;

- Luu hd so vy 4n, HCTP.

Pham Pinh Khanh
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