TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN  Dgc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 202/2024/DS-PT.
Ngay: 17-4-2024
V/v: Tranh chap HDCN QSDD,
doi gidy chitng nhdn OSDP R
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Théam phadn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phan: 1. Ba Binh Thj Ngoc Yén

2. Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2024 tai Try s6 Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thy Iy s6 123/2024/TLPT-DS ngay
07 thang 3 nam 2024 v¢& viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat, doi gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tha,m s6 122/2023/DS-ST ngay 26 thang 12 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 138/2024/QD-PT ngay 21 thang 3
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L€ Thi Kim N, sinh nam: 1994,
Pia chi: Ap F, x4 T, huyén B, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van H, sinh nim: 1985 (Theo
van ban uy quyén ngay 25/12/2023).

Dia chi: s6 D Puong N, khu phé C, thi trin B, huyén B, tinh Long An.
2. Bi don: 6ng Nguyén Tuan T, sinh nam: 1989.

Dia chi: s6 A duong C, phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Tuyét M, sinh nim 1986.

Dia chi: s6 C ép B, xa B, huyén T, tinh Long An.

3.2. Ong Pham Quynh H1, sinh nim 1978.

Dia chi: s6 A B, Phuong B, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh.
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_Nguwoi dai dién theo uy quyén: 6ng Ho S¥ P, sinh nam 1983 (theo van ban ty
quyén ngay 11/7/2023).

Pia chi: s6 G Puong B, khu phd A, thi trdin H, huyén H, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.3. Ong Lé Puc H2, sinh niam 1991.

DPia chi: Ap F, xa T, huyén B, tinh Long An.
3.4. Ong Lé Vian N1, sinh nam 1969.

DPia chi: Ap F, xa T, huyén B, tinh Long An.
3.5. Ong B4 Tén L, sinh nim 1991.

DPia chi: Ap F, xa T, huyén B, tinh Long An.
3.6. Chau o Lé Bao B, sinh nim 2020.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia chau B: Ong DS Tan L, sinh nam: 1991
va ba Lé Thi Kim N, sinh nam: 1994.

Cung dia chi: Ap F, xa T, huyén B, tinh Long An.

3.7. Ba D4 Thu H3, sinh ndm 1989.

Dja chi: s6 A B, Phuong B, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.8. Ba Pham Thi R, sinh nam: 1970.

Dia chi: Ap F, x4 T, huyén B, tinh Long An.

3.9. Van phong C (tén Van phong cong chung cii 1a V6 Minh T1)
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Hitu A - Trudng vin phong.
Pia chi: s6 A B, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An.

3.10. Van phong C1.

Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Duong Tan T2 - Chtc vu: Trudng vin
phong.

Dia chi: s6 AN, ép T, xa T, huyén B, tinh Long An.

4. Nguwoi lam ching: Ba Nguyén Thi Phuong L1, sinh nim: 1979.
Dja chi: s6 F Puong N, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
5. Nguoi khang cdo: 6ng Pham Quynh HI

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai
phién toa, nguyén don ba Lé Thi Kim N do 0ng Nguyen Van H dai di¢n theo iy
quyén trinh bay:
Ngay 05/5/2022, ba Lé Thi Kim N lién hé vdi ba Tran Thi Tuyét M dé nho
ba M tim nguoi cho ba N vay tién va ba M c6 gidi thiéu ba N vay tién cua 6ng
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Nguyén Tuan T. B4 M vay cia o6ng T sd tién 150.000.000 dong, 1ai suét
02%/thang, thoi han vay 01 nam ké tir ngay 05/5/2022, cac bén khong c6 lam gidy
td vay tién. Pé dam bao cho khoan no vay, ong T dé nghi ba N phai thé chap thira
dat s 764, t& ban dd sb 06, dién tich 152,7m? muc dich st dung dat & tai nong
thon, dat toa lac Ap F, x4 T, huyén B, tinh Long An. Tuy nhién, c4c bén khong
lam hop dong vay va thé chép tai san ma ong T dé nghi ba M phai ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng T.

Ngay 05/5/2022, ba N va ong T c6 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit s6 cong chung 4351, quyén s6 05/2022TP/CC- SCC/HDGD ngay
05/5/2022 tai Vén phong C2 (nay Ia Vin phong C) ddi véi thira dat sé 764, to ban
dd sb 06, dién tich 152,7m?, toa lac tai Ap F, xd T, huyén B, tinh Long An. Ba M
va ong T cam két s& khong lam thu tuc sang tén, khi nao ba N tra du sd tién néu
trén thi ong T s& hily hop dong chuyén nhuong va tra lai ban chinh gidy chimng
nhan quyén st dung dat cho ba N. Ba N da nhan du s tién vay 150.000.000 dong
tir bA M (do dng T dua cho ba M) bang hinh thic chuyén khoan qua tai khoan
Ngan hang. Tu khi vay, mdi thang ba N chuyén khoan sb tién 1ai 1a 2.250.000
ddng nhu thoa thuan cho ngudi nhan 1a ba M, éng T khong truc tiép nhén sb tién
nay tu ba N.

Sau d6, ba N lién hé 6ng T dé tra tién va nhan lai gidy chung nhéan quyén sir
dung dat nhung duoc biét 6ng T da lam tha tuc ding tén trén glay ching nhén
quyén str dung dat. Ong T da lap Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét s6
cong chimg 08345, quyén s 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2022 tai
Vin phong C1 dé chuyén nhuong thira dat sé 764, to ban d6 sd 06, dién tich
152,7m?, toa lac tai Ap F, xa T, huyén B, tinh Long An cho 6ng Pham Quynh HI1.

Thyc té, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong ching 4351,
quyen sd 05/2022TP/CC- SCC/HDGD ngay 05/5/2022 tai Van phong C2 gitra ba
N va 6ng T d6i voi thira dat s6 764 1a dé dam bao cho viéc vay tién, hoan toan
khong co chuyén nhuong quyén st dung dét, nén bi v6 hiéu do gia tao. Ngoai ra,
cin cr vao Manh trich do dia chinh sé 186-2023 do Cong ty Trach nhiém Hiru
han P d3 dugc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay
31/7/2023 (sau day goi tit 1a Manh trich do s6 186-2023) thi phan dt tai vi tri khu
B ¢6 dién tich do thuc té 34,5m? va tai san trén dat 1a mot phén ngdi nha cua cha
va me ba N 12 6ng Lé Vian N1 va ba Pham Thi R. Phan dién tich dat nay 13 tai san
cta cha me cua ba N la 6ng Lé Van N1 va ba Pham Thi R, nhung ba N ding tén
quyén st dung dat.

Do d6, ba N khai kién yéu cau:

- V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 05/5/2022
giita ba Lé Thi Kim N va 6ng Nguyén Tuan T dd duoc Van phong C2 (nay la Van
phong C) cong chung sé 4351, quyén sd 05/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/5/2022 dbi véi thira dat sé 764, to ban do sb 06, dién tich 152,7m?, toa lac tai
Ap F, xa T, huyén B, tinh Long An.

- Vo hi¢u Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chung
08345, quyen s6 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2022 gitra Ong Nguyen
Tuén T va 6ng Pham Quynh H1 do Vin phong C1 cong ching dbi véi thira dat sd
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764, t ban do s6 06, dién tich 152,7m?, toa lac tai Ap F, x4 T, huyén B, tinh Long
An.

- Budc 6ng Pham Quynh H1 tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CV 583274 s6 vao s6 CS13851 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
L cap cho ong L€ Van N1 vao ngay 24/4/2020 d6i vai thira dat s6 764, to ban dd
s6 06, dat tai Ap F, x4 T, huyén B, tinh Long An d3 dugc chinh 1y bién dong sang
tén cho ba N vao ngay 28/3/2022 va chinh 1y sang tén cho ong Nguyén Tuidn T
vao ngay 20/05/2022.

Ba N khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua khi hop doéng vo hiéu trong
VU an nay. Do1 v6i s6 tién ba N vay cua ong T, trong vu an nay ong T va ba M
khong co6 yéu cau khoi kién gi d6i voi sd tién vay néu trén. Do do, ba N khong yéu
cau Toa an giai quyét vé tranh chap hop dong vay tai san, néu c6 tranh chap thi s&
kho1i kién bang mot vu an khac.

V& tai san trén dat: Can c&r vao Manh trich do dja chinh sd 186-2023, trén
thira dat sb 764 c6 cac tai san gom: nha s6 A co dién tich 1a 76,1m?; mai che tién
ché s6 02 c6 dién tich 1a 34,1m?; nha vé sinh s6 03 c6 dién tich 1a 2,2m% mot phan
nha sb D co dién tich 1a 34,5m? (phan dat va tai san trén dat 13 cua cha me ba N);
cua cong c6 dién tich 3,2m?; tuong rao trude cd dién tich 3,4m?; tudng rao sau cod
dién tich 8,4m?.

_ Hién tai, nhiing nguoi sinh song trén dat gdom vo chong ba N va ong L, con
Do Le Bao B, sinh nam 2020 va 6ng L& Duc H2. Trén mot phan nha 04 dién tich
34,5m?2 ¢ 6ng Lé Vian N1 dang sinh song. Ngoai ra, khong con ai khac sinh song.

Bi don la 6ng Nguyén Tudn T cé don dé nghi xét xir vang mdt, nhung trong
qua trinh gidi quyét vy dn ong T trinh bay: Vao ngay 05/05/2022, 6ng T cho ba N
vay so tién 150.000.000 dong, 13i suét 2%/thang. Cac bén khong lam hop dong
vay tién ma lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 4351, quyen 80
05/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/05/2022 tai Van Phong C2, d6i voi quyén su
dung dat thira dat s6 764, to ban dd so 06, dién tich 152,7m?, dat toa lac tai Ap F,
xa T, huyén B, tinh Long An, thyuc té day chi 1a hop dong the chép de dam bao
Ong T cho ba N vay tién, chtr hoan toan khong co chuyén nhuong quyén st dung
dat. Ong T cho ba N vay tién théng qua ngudi moi gidi 1a ba Tran Thi Tuyét M,
nhung tir khi giao tién cho dén nay thi 6ng T chua nhan tién 13i tir ba N, con ba N
c6 dua tién 14i cho ba M hay khong thi dng T khong biét.

Trudc day, ong T c6 02 lan vay tién ctia 6ng Pham Huynh H4 voi so tién
tong «cong la 500.000.000 dong. Sau do, ong T co thé chap thira dat s6 764, to ban
d6 s6 06, dién tich 152,7m?, loai dat & tai nong thon, toa lac tai Ap F, xa T, huyén
B, tinh Long An cho Ong H4 dé dam bao khoan vay. Tuy nhién, 6ng H4 yéu cau
phai ky hop dong chuyén nhuong. Do dé, ngay 25/8/2022 giira ong Nguyén Tuan
T va 6ng Pham Quynh H1 co ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
cong chimg 08345, quyén sb 01-2022- TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2022 tai
Vian phong Cl1 d6i vi thira dat s6 764. Ong T x4c dinh khong c6 chuyén nhuong
thira dat s6 764 cho 6ng H1, ma chi thé chip dé dam bao khoan vay sb tién
500.000.000 dong.



5

Hién tai, ong T dong y v0 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
voi ba N nhu ba N da yéu cau, nhung voi dleu kién 13 ba N phai tra lai s tién
150.000.000 dong va s tién 13i theo mirc 13i suat 02%/thang tinh tir ngay vay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ong Pham Quynh H1 do 6ng Ho Sy P
la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vao dau nim 2022, do ¢6 nhu ciu nhan ohuyén nhuong dat tai huyén B, tinh
Long An, nén 6ng H1 di lién hé véi nhitng ngudi moi giéi dé tim nhan chuyén
nhuong dat. Pén ngay 12/01/2022, qua su giéi thiéu cta ngudi méi gidi tén H
(khong 1 ho tén, dia chi) thi ong H1 c6 ky hop déng nhan chuyén nhuong voi anh
D4 Thanh H5 thira dat theo hop dong cong chimg sb 00422, quyén s6 01-2022 cua
Vin phong C1 véi gia chuyén nhwong 1a 1.200.000.000 dong va ong H5 da
chuyén khoan tra tién cho ba Nguyén Thi Phuong L1 theo yéu cdu cua chu dat.
Theo ong P4 Thanh H6 trinh bay thi thira dat 13 cia ong Nguyén Tuan T nho ban
la 6 ong P6 Thanh H5 /ding tén dum. Trudce khi 6ng Pham Quynh H1 ky hop dong
ohuyen nhuong 16 dat, éng T c6 thé chip gidy chimg nhan cho ba L1 dé vay sb
tién 1.200.000.000 dong Cho nén, khi 6ng Pham Quynh H1 ky hop d6ng chuyén
nhuong 16 dt thi chuyén tién tra tién cho ba L1 theo yéu cau cua éng T. Tuy
nhién, sau d6 6ng Pham Quynh H1 phat hién vi tri 16 dat khong dung véi vi tri ban
dau, nén 6ng H1 yéu cau huy hop dong, nhung do 6ng T khong cé tién tra nén hop
ddng khong duogc hiy.

Pén ngay 25/8/2022, Ong Pham Quynh HI va ong T da thong nhat huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 00422, quyén s 01-2022
cua Van phong C1 va ky Hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dung dat sd cong
chimg 08345, quyén sé 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2022 do Van
phong C1 cong ching, dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 764, to ban do s6 06,
toa lac tai Ap F, xa T, huyén B, tinh Long An va toan b tai san trén dat vé6i sd
tién tong cong 1a 700.000.000 dong Ong H1 di thanh toan sé tién 700.000.000
ddng bang hinh thtrc can trir s6 tién 1.200.000.000 ddng cua lan chuyén nhuong
trude bi huy va 6ng T dd chuyén tra lai 6ng H1 sb tién 500.000.000 dong 1a tién
du con lai.

Ong H1 da tra du tién cho ong T, nhung hai bén khong c¢6 1am gidy bién nhan
tién va gitta cac bén ciing khong c6 1ap bién ban ban giao nha dat. Béi vi, khi do
ong T dang cho nguoi khac thué nha va dat, ong H1 ciing khong gap nguoi thué
nha, dat trude khi ky hop dong chuyén nhuong. Tir khi nhan chuyen nhuong dén
hay, do chua c6 nhu cau str dung nén 6ng H1 cling chua nhén dat dé stir dung.
Trude khi ky hop dong chuyén nhuong thi cac bén khong co lam hop dong dit
coc va ong T c¢6 dan 6ng H1 dén xem dat, khi d6 hién trang c6 ngdi nha tudng
kién cb. Ong T noéi 1a ngdi nha cho ngudi khac thué nén khong c6 dan ong H1 vao
xem nha. Ong H1 chi dtng phia trudc dé xem nha va dat. Sau khi xem xong, 6ng
H1 dong ¥ mua nha va dat véi gia 700.000.000 dong.

Sau khi céc bén ky chuyén nhuong xong, ong H1 d3 lién hé Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén C1 dé trich luc ban d6 dia chinh. Khi c6 trich luc ban
dd dia chinh, 6ng H1 da dén va thong bao cho nguoi thué nha 1a ba N vé su viée
6ng T di ban nha va dit cho 6ng H1 dé bén thué 1a ba N duoc biét va sip xép tra
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lai nha va dat cho ong H1. Khi d6, 6ng H1 moi duoc ba N cho biét 1a nha va dat
ba N da thé chap cho ong T dé vay tién. Ong H1 tiép tuc lién hé véi ong T dé xac
nhan su viéc, nhung 6ng T cho rang dd nhan chuyén nhuong tir ba N va di duoc
sang tén theo quy dinh phap luat. Do d6, ong H1 c6 thong bao lai nhiéu 1an cho ba
N dé tu xtr Iy voi ong T va tra lai nha va dat cho 6ng H1.

Dén ngay 23/5/2023, 6ng Pham Quynh H1 di 1am thu tuc ding ky sang tén
theo quy dinh thi dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B thong
bao thua dat s6 764 dang bi Toa an nhén dan huyén Bén Lirc 4p dung bién phap
khén cdp tam thoi cAm chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang tranh
chap theo Piéu 121 cua Bo luat T tung dan sy.

Nay 6ng Pham Quynh H1 khéi kién yéu cau:

- Cong nhéan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chung
08345, quyen s6 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2022 gilia 6ng Nguyen
Tuén T va ong Pham Quynh H1 do Van phong CI cong chung d6i v6i thira dat sd
764, td ban d6 s6 06, dién tich 152,7m?, toa lac tai Ap F, xa T, huyén B, tinh Long
An 1a ¢6 hi¢u luc phap luat.

- Yéu cau ba N va 6ng T giao lai thira dat s6 764, to ban dd sd 06, dién tich
152,7m?, toa lac tai ap F, xa T, huyén B, tinh Long An va céc tai san cé trén dat
cho 6ng H1.

Trong truong hop Toa an tuyén v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 25/8/2022 gitta 6ng T va 6ng H1 thi 6ng H1 khong co yéu cau giai
quyét hau qua hop dong v0 hi€u chung trong vu an nay. Do ong H1 xac dinh
khong co cho ong T vay tién nhu 6ng T trinh bay. Do do, ong H1 ciing khong ¢
yéu cau khoi kién gi vé viéc tranh chap hop dong vay trong vu an nay, néu co
tranh chip s& giai quyét bang mot vy an khac. Ong H1 dé nghi Toa an xem xét
giai quyét trong pham vi yéu cau khoi kién cta 6ng H1.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Pé Tan L yéu cdu gidi quyet
vang mdt, nhung trong qud trinh giai quyét vu dn éng L trinh bay: Ong L 1a chong
ctiia ba N. Ong L thong nhat véi 101 trinh bay ctiia ba N. Ngoai ra, 6ng L khong cé
¥ kién trinh bay hay yéu cau khoi kién b sung nio khéc.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lé Pirc H2 yéu cau gidi quyét
vang mdt, nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn 6ng H2 trinh bay: Ong H2 la
anh rudt cua ba L€ Thi Kim N. Hién tai, 6ng H2 c6 ho khéu thuong trtt chung voi
ba N tai ngdi nha cat trén thira dat so 764, nhung thuc té thi 6ng H2 khong c6
Song trong ngdi nha nay. Thua dat so 764 va ngdi nha trén dat khong co lién quan
dén 6 ong H2. Ong H2 khong c6 yéu cau gi trong vu an nay va dé nghi Toa an giai
quyet vang mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lé Vian N1 yéu cdu gidi quyét
vang mdt, nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn éng N1 trinh bay: Ong Lé Vin
N1 va ba Pham Thi R 1a cha me rudt cuia ba Lé Thi Kim N. Can cir Manh trich do
dia chinh s6 186-2023, phan dit tai vi tri khu B ¢6 dién tich 34,5m? va tai san trén
dat 1a tai san ctia 6ng N1. Trudc ddy, ong N1 chi ting cho ba N phan dat tai vi tri
khu A c6 dién tich 118,2m?, thudc mot phan thira dat s6 764, con vi tri khu B ¢
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dién tich 34,5m? thi 6ng N1 khong c6 tang cho. Tai vi tri khu B ¢6 hién trang 1a
mdt phan nha ong N1 dang ¢. Trong vu 4n nay, ong N1 théng nhat véi yéu cau
cua ba N. Tuy nhién, do 1a cha con véi nhau, nén 6ng N1 ciling khong c6 khoi kién
doi ba N tra lai vi tri khu B c6 di¢n tich 34, 5m? chung trong vu an nay, ma dé cha
con tu thoa thuan va di diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo thu
tuc hanh chinh.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Tuyét M yéu cdu gidi
quyét viang mdt, nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn ba M trinh bay:

Ngay 05/5/2022, ba N lién hé ba M dé vay tién va ba M c6 gioi thiéu ba N
cho 6ng Nguyen Tuan T. Sau khi thoéa thuan, ong T dong y cho ba N vay
150.000.000 dong v6i diéu kién ba N phai thé chip quyén sir dung thura dat sb
764, t ban d6 s6 6, dién tich 152,7m?, loai dat ¢ nong thon, dét tai Ap F,xa T,
huyén B, tinh Long An cho 6ng T bang hinh thirc ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ngay 05/5/2022 va 06/5/2022 dng T chuyén tién cho ba M dé
ba M chuyén tién cho ba N vay véi tong s6 tién 150.000.000 dong. Sau d6, ba N
va 6ng T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat so 764
va duge cong chung tai Van phong C2. Ba M xac dinh ba N khong chuyén
nhuong dat cho ong T ma thuc té 12 hop ddng gia tao nham dam bao cho khoan
vay 150.000.000 dong.

Den thang 3 nam 2023, ba N yéu cau duoc tra lai so tién vay cho ong T va
yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong nhung 6ng T khong chiu ky huy hop dong
Ba M chi la nguoi moi gioi va thu ho tién 13i cho ong T, nén ba M khong yéu cau
Toa an giai quyét van de gi trong vy an. Ba M dé nghi Toa 4n giai quyét vu an
vang mit ba M trong sudt qua trinh t6 tung.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba D6 Thu H3 yéu cdu gidi quyét
vang mdt, nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn ba H3 trinh bay: Ba H3 1a vo
ciia ong Pham Quynh H1. Hién tai, ba H3 yéu ciu Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cta phap luat, do ban cong viéc nén ba H3 yéu cau Toa an giai quyét
Véng mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C (tén ci VO Minh T1)
yéu cau gidi quyet vang mat, nhu’ng trong qua trinh giai quyet vu an trmh bay:
Vian phong C chimg nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chung 08345, quyén s6 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2022 gilta 6ng
Nguyén Tuéan T va 6ng Pham Quynh HI dbi v6i thira dat s6 764, to ban d6 sé 06,
dién tich 152,7m?, toa lac tai @p F, xd T, huyén B, tinh Long An la ding quy dinh
ctia phap lut va yéu cau giai quyét vang mat.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghza vu lien quan la Van phong C1 yéu cau gidi quyét
vang mdt, nhung trong qua trinh giai quyét vu an trlnh bay: Van phong C1 ching
nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chung 08345, quyen
s6 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2022 giita 6ng Nguyén Tuén T va 6ng
Pham Quynh H1 déi véi thira dat sé 764, to ban do s6 06, dién tich 152,7m?, toa
lac tai Ap F, xa T, huyén B, tinh Long An la ding quy dinh cua phap luat. Ong T
thtra nhén c6 viéc vay tlen Vi vy, can cong nhan 6ng H1 nhan chuyén nhuong
dat 1a ngay tinh va yéu cau 6ng T boi hoan gia tri cho ba N hodc hily hop dong
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chuyén nhuong nhung 6ng T phai hoan gia tri lai cho 6ng Pham Quynh H1 do 16i
ciia 6ng T biét quyén sur dung dat khong phai cia minh ma chuyén nhuong cho
ngudi khac. Vian phong C1 yéu cau giai quyét ving mit.

Tai Ban an dan sy so tham s6 122/2023/DS-ST ngay 26/12/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Bén Lirc da xu:

Cén cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271 va Diéu 273 B0 lut T6
tung dan su; can cu péc biéu 122, 1,24,, 133, 408, 468 B0 luat Dan su; Diéu 166,
170 Luat dat dai; Dicu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mutrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Kim N.

1.1. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
05/5/2022 giita ba Lé Thi Kim N va ong Nguyén Tuan T da dugc Vin phong C2
(nay 1a Vian phong C) cong ching s6 4351, quyén sb 05/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/5/2022 ddi véi thira dat s6 764, to ban dd s6 06, dién tich 152,7m?, dat toa
lac tai Ap F, xa T, huyén B, tinh Long An.

1.2. V6 hiéu Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung déat sé cong ching
08345, quyén s6 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2022 gitra Ong Nguyen
Tuan T va 6ng Pham Quynh H1 do Van phong C1 cong chimg d6i vai thira dat sd
764, to ban d6 s6 06, dién tich 152,7m?, dat toa lac tai Ap F, xa T, huyén B, tinh
Long An.

1.3. Budc 6ng Pham Quynh H1 tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st
dung dat s0 CV 583274 s0 vao so CS13851 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh
L cap cho ong L€ Van N1 vao ngay 24/4/2020 d6i v6i thira dat s6 764, to ban do
sO 06, dat toa lac tai Ap F, xa T, huyen B, tinh Long An d& duoc chinh 1y bién
dong sang tén cho ba Lé Thi Kim N vao ngay 28/3/2022 va chinh ly sang tén cho
6ng Nguyén Tuin T vao ngay 20/05/2022.

2. Khong chap nhén yéu cau cua 6ng Pham Quynh H1 vé viéc yéu cau cong
nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sd cong ching 08345, quyen
s6 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2022 gilta Ong Nguyen Tuan T va ong
Pham Quynh H1 do Van phong C1 cong chung d6i vai thira dat s6 764, to ban dd
so 06, dién tich 152,7m?, dat toa lac tai ap F, xa T, huyén B, tinh Long An va yéu
cau ba Lé Thi Kim N va 6ng Nguyén Tuan T giao tra thira dat s6 764 va tai san c6
trén dat.

3. Ba Lé Thi Kim N duoc tiép tuc sir dung thira dat s6 764, to ban d6 sb 6,
dat toa lac tai Ap F, xa T, huyén B, tinh Long An.

Vi tri, t& can, loai dat, chiéu dai va chiéu rong cac phﬁn dét trén duoc thé
hién theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 186-2023 do Céng ty Trach nhiém
Hiru han P v& dugc Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai tai huyén B duyét ngay
31/7/2023, duoc dinh kem theo Ban an.
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Ba Lé Thi Kim N dugc quyén lién hé dén co quan Nha nudce co tham quyén
dé dang ky cap lai Gidy ching nhan quyén str dung thira dat s6 764, to ban do sb
6, dat tai Ap F, xa T, huyén B, tinh Long An.

Truong hop 6ng Pham Quynh H1 khoéng tra lai ban chinh gidy ching nhéan
quyén st dung dat thi Van phong Dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi
truong can cr vao ban an, quyet dinh cua Toa an dé thu hoi gidy ching nhan 6ng
H1 dang git, diéu chinh bién ~dong, cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung thira
dat s6 764, to ban d6 sb 6, dat tai Ap F, xa T, huyén B, tinh Long An cho ba L&
Thi Kim N.

4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cp tam thoi tai Quyét dinh 4p dung bién
phap khin cip tam thoi s 11/2023/QP- -BPKCTT ngay 31/5/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An vé ap dung bién phap khén cép tam thoi
cam chuyén dich quyén tai san dbi véi tai san dang tranh chép.

5. Vé chi phi do dac va xem xet tham dinh tai chd: Budc 6ng Nguyen Tuan
T va 6ng Pham Quynh H1 mdi ngudi phai tra lai cho ba Lé Thi Kim N s tién
7.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cta s tién con phai thi hanh 4n theo mic 13i suat quy dinh tai
Piéu 357 va Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015 tuong Gng voi thoi gian chua thi
hanh an.

6. V& an phi: Budc ong Nguyén Tuan T phai chiu 600.000 dong, ong Pham
Quynh H1 phai chiu 900.000 dong an phi dan su so tham sung quy Nha nudc.

Tam tng an phi 6ng H1 c6 ndp 600.000 dong theo Bién lai thu tam mg an
phi, 18 phi Toa an s6 0010156 ngay 31/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén Bén Lirc, dugc chuyén sang 4n phi, ong H1 con phai ndp 300.000 dong an
phi dan sy so thdm sung quy Nha nudc.

Tra lai cho ba L& Thi Kim N s tién tam tng an phi da nop 1a 900.000 dong
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s 0006837 ngay 21/12/2023;
0010127 ngay 12/7/2023; 009770 ngay 26/4/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Bén Luc.

Béan 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh &n
doi véi cac duong su.

Ngay 06 thang 01 nam 2024, éng Pham Quynh H1 c6 don khang cao ban an
dan sy so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, chap nhén yéu cau doc lap
cua 6ng Pham Quynh H1.

Tai phién toa phtc thim:

Ba Lé Thi Kim N c¢6 ngudi dai dién 1a 6ng Nguyén Vian H khong rat don
khoi kién, ong Pham Quynh H1 c6 nguoi dai dién 1a ong Hb Sy P khong rat don

khang cao va khong rat yéu cau doc lap. Cac bén duong su khong dé nghi thoa
thuan v&i nhau vé viée giai quyét vu 4n, khong cung cdp thém chimg ctr méi.
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Nguoi dai dién theo Uy quyén cta 6ng H1 trinh bay: Viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gira ba N va ong T 1a ding quy dinh phap ludt, nén méi dugc
Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén B cdp nhit sang tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat, 6ng T va ba N ciing da hoan thanh nghia vu tai chinh vé
thué thu nhap c4 nhan va 1¢ phi trude ba trong qua trinh dang ky bién dong dat dai
theo quy dinh. Khi nhan chuyén nhuong, 6ng T ciing da ban giao nha dat cho 6ng
H1 theo hién trang. Do chua c6 nhu cau st dung, nén 6ng H1 tam thoi dé cho
nguoi khac thué st dung va cling c6 thém thu nhap chir khong phai 1a chua nhan
nha dat. Tai thoi diém 6ng H1 nhan chuyén nhuong thtra dat s6 764, ong T di 1a
cha str dung dat. Ong T va ba N c6 giao dich vay muon tién nhu thé ndo, c6 hay
khong viéc vay muon thi ong H1 khong biét va ciing khong thé biét duge. Ong H1
da thanh toan tién ddy dt va dd nhan ban giao nha dét tir 6ng T nén 6ng H1 dé
nghi ba N la nguoi dang sir dung, cling nhu 6ng T la nguoi chuyén nhuong phai
giao tra lai nha dat cho ong H1 la ding quy dinh. Ngoai ra, tai Gidy chimg nhéan
quyén su dung dat CV 583274, sb vao so cap gidy chimg nhan: CS 13851 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh L cip ngay 24/04/2020 va duoc cdp nhat bién
dong ngay 20/05/2022 sang cho 6ng T khong thé hién tai san gan lién voi dat 1a
ngm nha. Ong H1 cho ring 13 do quy dinh vé cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cua tung dia phuong, nén ong H1 cling khong chu y dén hién trang trén dat so
v6i gidy ching nhan quyen sir dung dat ma ong T dugc cap nhat sang tén. Cho
nén, dng H1 nhan chuyén nhugng nha va dat 1a phu hop. Tir d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang céo cua ong H1.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N 1a 6ng H trinh bay: Lot trinh bay cua
nguoi dai dién theo iy quyén ctuia 6ng H1 1a khong dung, vi quyen sir dung dat va
nha hién tai gia dinh ba N dang quan ly sir dung lién tyc va 6n dinh tu trude khi
6ng T lap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat cho 6ng H1, nén khéng cd
viéc ba N dé giao nha va dat cho 6ng T va sau d6 ong T giao cho 6ng H1. T do,
dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so thim, khong chap nhan khang céo
cua ong H1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:

- V& tha tuc: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung di thuc
hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

- Vé ndi dung: Xét khang cio ctia 6ng Pham Quynh H1 thay rang: Ong H1
cho rang 6ng H1 1a ngudi xéac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat véi
ong T la ngay tinh. Tuy nhién, 6ng T khong thira nhan chuyén nhuong dat ma chi
1a vay tién va khi ky hop dong chuyen nhuong dat thi cac bén khong co thoa thuan
vé tai san trén dat. Pong thoi, quyén sir dung dat va tai san trén dat hién nay do
Ong Lé Van N1 va ba Pham Thi R 1a cha me cua ba N va gia dinh ba N dang tryc
tiép quan ly, st dung. Do do, 6ng H1 khang cao yéu cau cong nhén hgp dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng T voi 6ng H1 va yéu cau ba N, ong T
giao tra dat cho 6ng H1 1a khong can ct, nén khong c6 cin cir chip nhan khang
cdo cua 6ng Pham Quynh HI1.

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luét t6 tung dan su
nam 2015, gitt nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Pon khang cdo cia 6ng Pham Quynh H1 dugc lam dung theo quy dinh
tai Diéu 272, Dleu 273, Diéu 280, Piéu 281 ctia Bo luat T tung dan su, nén duoc
xem xét giai quyét theo trinh tu tha tuc phic tham.

[1.2] Vé xac dinh quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Toa an
cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chép trong vu an va giai quyét vu an 1a phu
hop theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 caa BO luat T tung dan su.

[1.3] V& viéc Vang mat cua duong su: Ong Nguyén Tuén T, Ong Lé Van N1,
ba Pham Thi R, ba Tran Thi Tuyét M, dng Lé burc H2, ong D4 Tan L, ba BS Thu
H3, Van phong CI1, Van phong C c6 yéu cau giai quyét Vang mat. Cin ct DPiéu
296 cua Bo luat T6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xir ving mat nhimg ngudi
nay.

[2] Vé noi dung: Xet khang cao cua 6ng Pham Quynh HI vé viéc yéu cau
cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chung 08345,
quyen s6 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2022 gilta Ong Nguyen Tuan T
va ong Pham Quynh H1 do Van phong C1 cong ching d6i v6i thira dat s6 764, to
ban d6 sb 06, dién tich 152,7m?, dat toa lac tai ap F, xa T, huyén B, tinh Long An
va yéu cau ba Lé Thi Kim N va f)ng Nguyén Tuan T giao tra thira dét sO 764 va tai
san c6 trén dat, thiy rang:

[2.1] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 05/5/2022
giita ba Lé Thi Kim N va 6ng Nguyén Tuan T da dugc Van phong C2 (nay Ia Vian
phong C) cong chimg ngay 06/5/2022 dbi voi thira dat so 764, to ban do 56 06,
dién tich 152,7m?, dat toa lac tai Ap F, xa T, huyén B, tinh Long An, thy rang:

[2.1.1] Ba Lé Thi Kim N va 6ng Nguyén Tuan T cung théng nhét xac dinh
vao ngay 05 thang 5 nam 2022, 6ng T cho ba N vay sé tién 150.000.000 dong, 1ai
sudt 2%/thang. Cac bén khong lam hop dong vay tién ma 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Lé Thi Kim N va ong Nguyén Tuan T da dugc
Vian phong C cong ching ngay 06/5/2022 d6i voi thira dat s6 764, to ban do so 06,
dién tich 152,7m?, dat toa lac tai Ap F, xi T, huyén B, tinh Long An. Thuc té, day
chi 1a hop dong the chap dé dam bao cho khoan ng cua ba N voi ong T, hoan toan
khong co viée chuyén nhuong quyén st dung dat nhu ndi dung thé hién tai Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 05/5/2022. Nhu vdy, cin cir theo
khoan 1 Piéu 124 B6 luat Dan su quy dinh: “Khi cdc bén xdc ldp giao dich dén
sw mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan su
gid tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi che gid'u van cé hiéu luc, triv truong hop
giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B9 ludt nay hodc ludt khdc co lién
quan”. Tr 46, c6 cin ctr xac dinh hop déng chuyén nhuong nay 14 vo hiéu do gia
tao, nham che gidu hop dong vay tai san va giao dich vay tai san giita 6ng T va ba
N c6 hiéu luc phap luat.

[2.1.2] Tuy nhién, Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 21/7/2023, ong T
c6 don yéu cau ba N tra lai so tién vay la 150.000.000 dong va tién 1ai phat sinh.
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Tda an co tong dat cho ong T thong bao ndp tién tam tmg an phi, nhung da qua
thoi han theo thong bao ma 6ng T khong ndp tam Umg an phi. Xét thay, Toa 4n
cap so tham khong xem xét yéu cau nay cia ong T chung trong vu an nay la phu
h0’p, ong T duoc quyén khoi kién doi ba N tra s6 tién von va tién 13i bang mot vu
an khac.

[2.2] Xet Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit sd cong chung 08345,
quyen s0 01-2022-TP/CC-SCC/HDbGD ngay 25/8/2022 gitra ong Nguyen Tudn T
va Ong Pham Quynh H1 do Van phong C1 cong ching d6i voi thira dat s 764, to
ban do s6 06, dién tich 152,7m?, dit toa lac tai Ap F, xd T, huyén B, tinh Long An,
thdy rang:

[2.2.1] Tai thoi diém 6ng H1 ky hop ddng nhan chuyén nhuong, tai mot phan
thira dat sb 764, dién tich do thuc té 34,5m? tai vi tri khu B ctia Manh trich do dia
chinh s6 186-2023 ¢6 tai san trén dat 1a mot phan ngdi nha cta cha va me ba N 14
6ng Lé Van N1 va ba Pham Thi R. Ngoai ra, phan dién tich dat con lai c6 dién
tich do thyc té 1a 118,2m? tai vi tri khu A ctia Manh trich do dia chinh s6 186-
2023 va tai san trén dat la ngoi nha cua vo chong ba N va dng L. Xét thay, trong
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat giira ong T va 6ng H1 khong c6 thoa
thuan vé phan tai san c6 trén dat, cling nhu khong c6 bat ky thoa thuan nao véi
chu s¢ hitu tai san trén dat 1a khong ‘phu hop voi quy dinh cua phap luat. Truong
hop nay, néu thuc té ong T co chuyen nhugng quyén sir dung dat cho 6ng H1 thi
giao dich nay ciing vo hiéu do c6 ddi twong khong thé thyc hién dugc theo quy
dinh khoan 1 Piéu 408 B¢ luat Dan sy, tai khoan 1 Piéu 408 Bo luat Dan su quy
dinh: “Truong hop ngay tir khi giao két, hop dong cé doi twong khéng thé thuc
hién dwoc thi hop dong nay bi vé hiéu”. Can cu Diéu 131 B luat Dan sy, hop
déng v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan su cua
cic bén ké tir thoi diém giao dich duogc xac 1ap; cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi da nhan; bén co 16i gay thiét hai thi phai boi
thuong. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, Toa an da giai thich nhung 6ng H1
khong ¢ yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo6 hiéu. Ong H1 xéc dinh khong
co cho ong T vay tién nhu 6ng T trinh bay, 6ng H1 ciing khong ¢ yéu cau khoi
kién gi vé vigc tranh chép hop dong vay trong vu an nay. Do do, ong H1 co quyén
khai kién 6ng T vé hau qua ctia hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu bang mot vy
an khac.

[2.2.2] Ong H1 cho rang 6ng H1 1a nguoi xac 1ap hop dong chuyén nhugng
quyen sir dung dat véi ong T 1a ngay tinh. Tuy nhién, dng T khong thira nhan viée
chuyén nhuong dat ma chi thira nhan 13 vay tién. Pong thoi, khi ky hop dong
chuyén nhuong thi 6ng H1 cho rang biét viéc 6ng T dang cho nguoi khac thué
quyén sir dung dat nhung cac bén lai khong cé thoa thuan nao lién quan dén tai
san trén dat. Bén nhan chuyén nhuong 1a ong H1 cho rang khi nhan chuyén
nhuong c6 xem xet hién trang thuc te dat, nhung khong quan tam dén hién trang
cta dat so voi glay chtmg nhan quyén st dung dit duoc cap cod trung khép hay
khong, nén trén dit c6 tai san cia ngudi khac (cu thé 1a 6ng N1, ba R va ba N) ma
ong H1 khong biét 1a khong ¢ cin ci, nén truong hop nay khong duge xem la
nhan chuyen nhuong ngay tinh. Ngoai ra, Hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong ching 08345, quyén sd 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay
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25/8/2022 gilta Ong Nguyén Tuan T va ong Pham Quynh H1 chua dugc dang ky
bién dong sang tén cho 6ng H1, nén khong du diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh
tai khoan 2 bic¢u 133 B¢ luat Dan sy. Tai khoan 2 Diéu 133 B luat Dan sy quy
dinh:

“Truong hop giao dich dan sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co
quan Nha nuéc ¢é tham quyén, sau dé dwge chuyen glao bang mot giao dich dan
sw khac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cuw vao viéc dang ky do ma
xdc lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu.

Truwong hop tai san phai dang ky ma chwa dwoc dang ky tai co quan nha
nuée cé tham quyén thi giao dich déan si véi nguoi thir ba bi vé hiéu, trir truong
hop ngwd’i thir ba ngay tinh nhdn dwoc tai san ndy thong qua ban déu gid tai t6
chike ¢6 tham quyén hodc giao dich voi nguwoi ma theo ban an, quyét dinh cia co
quan nha nwéc c6 tham quyén la chii s¢ hitu tai san nhung sau do chii thé nay
khéng phdi la chii s6 hitu tai san do ban dn, quyét dinh bi hity, sira”.

[2.2.3] Do giao dich giita ong H1 va dng T bi vo hiéu, nén 6ng H1 chiém giir
ban chinh Gidy chtrng nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CV 583274 sb
vao s6 CS13851 do So Tai nguyén va Mot truong tinh L cap cho 6ng L& Van N1
vao ngdy 24/4/2020 d6i voi thira dat s6 764, to ban d6 sb 06, dat toa lac tai Ap F,
xa T, huyén B, tinh Long An da duoc chinh 1y bién dong sang tén cho ba N vao
ngdy 28/3/2022 va chinh Iy sang tén cho ong Nguyén Tuan T vao ngay
20/05/2022 1a khong c6 can cir phap lut. Cho nén, ba N yéu cau ong H1 tra lai
ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat nay 1a c6 can ct.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khang cao cua ong
Pham Quynh HI khong ¢6 can cur nén khong chap nhan; Phat biéu cia Kiém sat
vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tai phién toa phuc tham 14 co
cin ¢ nén chap nhan.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Ong Pham Quynh H1 phai chiu 4n phi do
khang céo khong dugc chap nhan.

Vi cdc Ié trén;

QUYET PINH
Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015.
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Pham Quynh HI.
Gilr nguyén ban an dan su so tham sd 122/2023/DS-ST ngay 26/12/2023 cia
Toa an nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An.
~ Can cir Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, biéu 147, Diéu 148, Dicu 227, Diéu 228,
Diéu 271, bBiéu 273, Diéu 296 B¢ luat To tung dan su;
~ Cian cir Bicu 122, bBicu 124, bicu 133, bicu 408, Dicu 468 Bo luat Dan su;
Diéu 166, 170 Luat bat dai 2013;

Can cu biéu 26, Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xu:
1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Kim N.

1.1. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
05/5/2022 gitra ba Lé Thi Kim N va ong Nguyen Tuan T da dugc Van phong C2
(nay la Van phong C) cong chimg sd 4351, quyén so 05/2022TP/CC-SCC/HBGD
ngay 06/5/2022 d6i voi thira dat sb 764, to ban dd s6 06, dién tich 152,7m?, dat toa
lac tai Ap F, x3 T, huyén B, tinh Long An.

1.2. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chung
08345, quyen s6 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2022 gitra Ong Nguyen
Tuan T va Ong Pham Quynh H1 do Van phong C1 cong ching d6i voi thira dat sd
764, to ban d6 s6 06, dién tich 152,7m?, dat toa lac tai Ap F, xd T, huyén B, tinh
Long An.

1.3. Ba Lé Thi Kim N duoc tiép tuc quan 1y, st dung thira dat so 764, to
ban do so 6, dién tich do thuc t& 157.2m?, loai dat ONT, dat toa lac tai Ap F, xa T,
huyén B, tinh Long An.

1.4. Budc ong Pham Quynh H1 tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 CV 583274 s6 vao s6 CS13851 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
L cap cho 6ng L& Van N1 vao ngay 24/4/2020 d6i v6i thira dat s6 764, to ban dd
s6 06, dat toa lac tai Ap F, xa T, huyén B, tinh Long An di dugc chinh 1y bién
dong sang tén cho ba Lé Thi Kim N vao ngay 28/3/2022 va chinh 1y sang tén cho
6ng Nguyén Tuan T vao ‘ngay 20/05/2022. Truong hop 6ng Pham Quynh HI
khong tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dét thi Vin phong Dang
ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can cu vao ban an, quyet dinh cua
Toa an dé thu hoi glay ching nhan 6ng H1 dang git, diéu chinh bién dong, cap lai
Gidy chting nhan quyén st dung thtra dat sb 764, to ban do s6 6, dat tai Ap F, xa
T, huyén B, tinh Long An cho ba Lé Thi Kim N.

1.5. Ba Lé Thi Kim N duogc quyén lién hé co quan Nha nudce cd tham quyén
dé dang ky cép lai Giéy chirng nhéan quyén st dung thura dat s6 764, to ban do sb
6, dién tich do thuc té 157.2m?, loai dat ONT, dat tai Ap F, xa T, huyén B, tinh
Long An. Vi tri, tir can, loai dat chiéu dai va chleu rong cac phan dét trén duoc
thé hién theo Manh trich do ban d6 dia chinh sé 186-2023 do Céng ty Trach
nhiém Hitu han P v& dugc Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai tai huyén B
duyét ngay 31/7/2023.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Pham Quynh H1 vé viéc
yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s cong ching
08345, quyén s6 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2022 gitra Ong Nguyen
Tuén T va ong Pham Quynh H1 do Van phong C1 cong chimg dbi vai thira dat sd
764, to ban dd s6 06, dién tich 152,7m?, dét toa lac tai ap F, xd T, huyén B, tinh
Long An va yéu cdu ba Lé Thi Kim N Vé\ 6ng Nguyén Tuan T giao tra thira dét sO
764 va tai sdn c6 trén dat.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cp tam thoi tai Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi s6 11/2023/QD-BPKCTT ngay 31/5/2023 cua Toa an
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nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An vé 4p dung bién phap khan cap tam thoi
cam chuyén dich quyén tai san dbi véi tai san dang tranh chép.
4. Vé chi phi do dac va xem xét thaAm dinh tai chd: Budc ong Nguyén ,Tuefm
T va dng Pham Quynh HI moi nguoi phai tra lai cho ba L€ Thi Kim N so0 tién
7.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu céu thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1di cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong Gng voi thoi gian chua thi
hanh an.

5. V& 4n phi dan sy so thim:
5.1. Budc 6ng Nguyén Tuin T phai chiu 600.000 dong.
~5.2.0Ong Pham Quynh H1 phai chiu 900.000 dong, ong H1 dugc k;qéu trir s6
tién tam Ung an phi da nop la 600.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0010156

ngay 31/7/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lirc. Ong H1 con phai
nop tiép sd tién an phi la 300.000 dong.

_5.3. Hoan tra cho ba L& Thi Kim N sO tién tam mg an phi d ndp 1a 900.000
dong theo Bién lai thu tién s6 0006837 ngay 21/12/2023; 0010127 ngay
12/7/2023; 009770 ngay 26/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén
Lirc.

_ 6. Vé an phi dan sy phuac thém:‘ Ong Pham Quynh HI phai chiu 300.000
dong, dugc khau tru so tién 300.000 dong tam ng an phi ma 6ng H1 da nop theo
bién lai thu tién s6 0006899 ngay 18/01/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Bén Luc, tinh Long An.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy. /.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~TAND cép cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Bén Lic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;
- Cac duong su
- Luu HS, luu an van.

Phung Thi Cam Hong



