TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Péc lap - Tw do - Hanh Phac
Ban an sb: 10/2021/DS-PT
Ngay 27 - 8 - 2021
VIV tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xd Phuc tham gém co:

Thdam phén - Chui tog phién toa: Ba Hoang Thi Van.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Manh Cudng

Ba Pd Thi Kim Quy

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phic - Tham tra viénToa an nhan
dan tinh Ha Giang.

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan tinh Ha Giang tham gia phién toa: ba
Vuong Thi Chiém - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ha Giang xeét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 10/2021/TLDS-PT ngay 10 thang 5 nam
2021 vé viéc Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan su so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 02 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phac tham sé: 12/2021/QD-PT ngay
06 thang 8 nam 2021 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Chi P, ba Nguyén Minh T. Bia chi: Ngox 3,
duong P, t6 17 phuong Ph, thanh pho H, tinh Ha Giang. CO mat.

- Bi don: Ba Lam Thi Thanh T1 (LAm Thanh T1), ong Tran Vin Q. Pia
chi: To 1, phuong N, thanh pho H, tinh Ha Giang. CO mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Phong Cong ching sd 1 tinh Ha
Giang. Dia chi: Phuong N, thanh ph6 H, tinh Ha Giang. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ba Lé Thu H - Cong ching vién. Vang mat.

- Ngudi khang cdo: nguyén don Ong Nguyén Chi P, ba Nguyén Minh T.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi kign, ban ty khai va qua trinh t6 tung tai Toa dn nguyén don
ong Nguyen Chi P, ba Nguyéen Minh T trinh bay:

Vao ngay 10 thang 8 ndm 2018 do nhu cau can tién giai quyét cong viéc
ong ba c6 den haoi vay anh Q, chi T1 so6 tién 800.000.000d va xin thé chap bang
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03 giay chiing nhan quyén sir dung dat. Anh Q ndi véi ong ba 1a do anh khong c6
glay phép kinh doanh vé viéc cho vay thé chép tai san, vi vay dé dam bao gia tri
tién vay, anh yéu CAU VO chong ong ba phal lam thu tuc ky két Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat thi anh méi c6 thé cho 6ng ba vay tién. Do lic d6
khong thé vay duoc tién ngan hang nén 6ng ba da ddng y ky hop ddng chuyén
nhuong 03 thira ¢at mang tén 6ng ba, gom: Thira 197 gidy chung nhan QSD dat
s6 CN 666002 dién tich 71m?, thira 198 gidy ching nhan QSD dit s6 CN 666005
dién tich 72,2m? thira 199 gidy chiang nhan QSD dat s6 CN 666004 di¢n tich
78,4%, cung to ban d6 s6 34 do S¢ tai nguyén va Mbi truong cap ngay 26/7/2018
tai dja chi t6 17 phuong Tran Ph, thanh phé Ha Giang.

Anh Q d3 lién hé véi phong cong chang sé 1 tinh Ha Giang va vo chéng
6ng ba cing mang gidy CMND, s6 hd khau dén phong cong ching va di tu
nguyén ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sé6 2908/SCC ngay
10/8/2018 tai phong cong chang sé 1 tinh Ha Giang, sau d6 ong ba vé ctra hang
anh Q nhan tién, 6ng ba khang dinh di nhan du s6 tién 1a 800.000.000d, anh Q
giao tién cho 6ng ba va ghi vao sé tay cua anh Q hai bén khdng thoa thuan véi
nhau muc 14i suat cu thé va khong viét gidy to gi. Pén thang 10/2018 duoc 02
thang sau khi vay tién, chi T1 vao duc 6ng ba tra I4i, dng ba chi lo dugc s6 tién 14i
70.000.0004 tra cho anh chi, viéc 6ng ba tra 14i anh Q ciing chi ghi vao sb tay ma
khong dua cho dng ba gidy to gi ca.

Pén thang 5/2019 khi d6 ba T dang nam diéu tri & bénh vién thi chi T1 vo
anh Q c6 vao tham ba va néi 1a "Hop dong truée da hét han, ¢b chi ky lai hop
dong cho chau”. Ong ba nghi 1a chi T1 yéu cau ky lai hop dong dé dam bao thoi
han vay tién nén 6ng ba di dong y theo yéu cau cua chi T1, ong ba da ty nguyén
ky hop dong s6 1684 dé huy hop dong sé 2908 va ky lai hop déng chuyén
nhuong lan tht hai 12 hop dong sé 1685 vao ngay 08/5/2019. Viéc ky hop dong
s6 1684, 1685 ngay 08/5/2019 duoc thuc hién tai gia dinh nha ong ba vi ly do ba
T bi 6m khong di lai duoc nén chi T1 da moi cong chiing vién truc tiép mang hop
dong dén cho dng ba ky.

Khi doc lai hop ddng sé 1685 ky ngay 08/5/2019 vé cac noi dung thoa
thuan dng ba thay ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000. 0004, khong dang muc dich
dam bao gia tri tién vay dd ky ¢ hop ddng s6 2985 ngay 10/8/2018 Ia
800.000.000d4. Ba T khang dinh: Ngudn géc sy that caa hai hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 2908 ngay 10/8/2018 va hop dong ky lai s6 1685
ngay 8/5/2019 Ia thay thé bao dam cho gia tri tién vay 800.000.000d; Muc dich
thé chap vay tién nén chua c6 sy ban giao dat trén thuc dia, 6ng ba van quan ly
dat va phai chiu trach nhiém trudc UBND phuong Tran Ph giai quyét viéc sat 1o
do thién tai v6i cac ho sir dung dat o phia dudi khu vuc dat cia ong ba. Viéc ky
két hop dong chuyén nhuong 1a dé che giau hop dong vay tai san chir khong phai
6ng ba chuyén nhuong that, vi khi d6 mdi thira dat cua 6ng ba c6 gia tri 1a 400
triéu dén 500 triéu/1 thd chir khdng phai 800 triéu mua dugc 3 thd dat nhu vay.

Khi biét chi T1 mang ho so di 1am thu tuc ding ky chuyén quyén st dung
dat 6ng ba da co6 don dé nghi dinh chi viéc dang ky cua chi T1 va khoi kién ra
Toa an. Nay dng ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét Tuyén b Hop dong
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chuyén nhuong quyén str dung dat s6 1685 ngay 8/5/2019 giita 6ng ba vai anh Q,
chi T1 la vo hiéu do gia tao.

Theo ban tw khai ngay 25/02/2020 va vén ban trinh bay y kién tai phién toa
so' tham bj don dng Tran Van Q, ba LAm Thanh T1 trinh bay ¢6 cung ngi dung
nhuw sau:

Khoang thoi gian cudi thang 7, dau thang 8/2018 dugc biét 6ng P, ba T ¢
nhu cau ban 3 manh dat tai to 17 phuong Tran Ph, thanh phd Ha Giang, tinh Ha
Giang, vo chong dng ba c6 vao xem, Kiém tra dat c6 gidy chang nhan quyén sir
dung dat do So tai nguyén va Méi truong cap, 6ng ba cing thong nhat mua 3
manh dat voi gia 800.000.000d (Tam tram triéu dong). Sau d6 hai bén cung tu
nguyén dén phong cong chung so6 1 - tinh Ha Giang dé lam thu tuc chuyén
nhuong bang Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 2908/SCC ngay
10/8/2018. Ca 3 manh dat déu dung tén 6ng P, ba T va khong co tranh chap Ong
ba P, T sau khi ky hop dong tai phong cong chung da vé nha 6ng ba dé nhan du
s6 tién 800.000.000d, gitra hai bén khong lam glay td Vé viéc giao nhan tién, ong
ba cho rang hai bén da thyc hién viéc giao nhan dat.

Pén thang 5 nim 2019, vo chong ong ba mang Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat noi trén va 03 Glay chting nhan quyén st dung dat di 1am tha
tuc dang ky chuyén quyén sir dung dét thi duoc biét hop dong da bi qué han. Do
khéng mudn bi phat nén ong ba dé& nghi 6ng ba P, T ky lai hop dong chuyén
nhuong dé di lam thu tuc ding ky sang tén, muc dich 1a ¢é 6ng ba khong bi phat
vi di dang ky cham. Ong ba P, T nhat tri sau d6 hai bén cing dé nghi phong Cong
chtng s6 1 - tinh Ha Giang 1am hop dong sé 1684/SCC ngay 08/5/2019 huy bo
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 2908 ngay 10/8/2018 va hai bén
cung tw nguyén thyuc hién ky lai hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat s6
1685 ngay 08/5/2019, ca 03 b hop dong néu trén déu do 6ng P, ba T nhat tri ty
nguyén va truc tiép ky vao cac ban hop dong trudc mat cong chang vién. Ong P,
ba T khaoi kién cho rang cam cé giay ching nhan quyén sir dung dat dé vay tién
ctia ong ba 1a khong dung, giira hai bén da thoa thuan viéc mua ban dat cht éng
ba khéng cho vay tién, néu cho vay thi phai cé gidy to vay muon. Thuc té dng ba
P, T d3 nhan du sé tién 800.000.000d, con viéc tai Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 1685 ngay 08/5/2019 ghi gia 100.000.000d muc dich 1a dé
6ng ba phai nop khoan tién 1& phi cong chiing thip hon vi 1an dau ong ba di nop
du.

Ong Q, ba T1 dé& nghi Toa &n khong chap nhan yéu cau khai kién cua ng
ba P, T véi nhitng Iy do sau: Ong P, ba T cho rang Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat la gia tao, chi dé thé chap cho viéc vay khoan tién
800.000.0004 giita vo chong dng P, ba T véi vo chong 6ng ba 1a khong ¢ can ctr
Vi Vo chong 6ng ba mua dat cua vo chong Ong P, ba T 1a thyc té, da duoc ty
nguyén thoa thuéan va Iap hop dong theo dung quy dinh cua phap luat; Pé nghi
Toa an cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 2908 ngay
10/8/2018 1a Hop dong c6 hiéu luc, do khi lam tha tuc dang ky chuyén quyén bi
quéa han theo quy dinh cua Luat Dat dai ma 6ng ba khong mudn phai nop phat nén
hai bén da thoa thuan tu nguyén thuc hién ky lai hop dong thay thé 1a Hop dong

3



chuyén nhuong quyén sir dung dat s 1685 ngay 08/5/2019 dé dam bao quyén va
loi ich hop phéap cua 6ng ba.

Tai Céng vin sé 67/CV-PCC ngay 12/8/2020, ban tw khai ngay 12/8/2020
va bién ban ldy loi khai ngay 14/10/2020 nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi
c6 quyén loi nghia vy lién quan (Phong Cong chitng sé 1 tinh Ha Giang) trinh
bay:

Can ctr theo c&c gidy ching nhan quyén st dung dat sé CN666002; CN
666004 va CN 666005 do S& Tai nguyén va Moéi truong cap ngay 28/7/2018 cho
6ng Nguy&n Chi P, ba Nguy&n Minh T: 04 chang minh nhan dan; 02 s6 ho khau.
Sau khi tiép nhan ho so, ngay 08/5/2019 Phong cong chiing sb 1 da thu Iy va cong
chimg hop dong chuyén nhuogng quyen st dung dat so 1685 gilra bén chuyen
nhuong la dng Nguyen Chi P va vo 1a ba Nguyén Minh T, bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Tran Van Q va vo 1a Lam Thi Thanh T1. Péi chiéu theo quy dinh
cua phap luat hién hanh Phong Cong chung s6 1 da thu Iy va cong chang hop
dong chuyén nhugng quyeén st dung dat s6 1685 ngay 08/5/2019 ding trinh tu va
bao dam quy dinh cia phap luat. Tai thoi diém cong ching van ban sé 1685 cac
bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén, c6 ning luc hanh vi dan su day du,
khong c6 biéu hién, hanh vi nao lira doi cong ching vién. Viéc thuc hién cong
chimg dam bao dang quy dinh cia phap luat, do vay dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi tiép nhan ho Y dé nghi cdng ching va Kiém tra cac giay to phap ly
cua khach hang cung cap veé viéc dé nghi huy hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat s 2908 ngay 10/8/2018 va ky lai hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho cac bén, ngay 08/5/2020 Cong ching vién da thy ly va cong chang
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1685 gitra bén chuyén nhuong la
6ng Nguyén Chi P, ba Nguyén Minh T va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Tran
Vian Q, ba Lam Thj Thanh T1 (L&m Thanh T1). D6i chiéu theo quy dinh cua phéap
luat hién hanh Cong chang vién da tién hanh thy Iy va thyc hién cdng chang hop
dong dung trinh ty va dam bao quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém cong ching
van ban s6 1685, cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén, co ning luc
hanh vi dan su déy du khong c6 hanh vi, biéu hién nao lra doi cong chiing vién.
Hop dong sb 1684 Ve viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét s6
2908 va hop dong s 1685 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky tai
gia dinh ba Nguyen Minh T va 6ng Nguy&n Chi P vao cudi gio chiéu ngay
08/5/2019. V& noi dung thoa thuén la do cac duong su ty thoa thuan véi nhau ve
gia chuyén nhuong, vé P thac giao tién va ban giao tai san, Céng chang vién chi
x&c nhan viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung dht gitra cac bén 1a that,
nguoi tham gia ky két hop dong 1a dang d6i tuong khach hang di cung cap. Cac
bén tham gia ky két hop dong la hoan toan tu nguyén, khéng co6 sy ép budc. Do
c6 dé nghi cia ba T1, dng Q vé viéc ba T bi 6m khong di lai duwoc nén dé nghi
cdng ching vién lay chir ky ngoai tru so ddi véi khach hang va Hop ddng sb
1684, 1685 ngay 08/5/2019 da duoc ky truedc mat cobng ching vién tai nha ba T,
6ng P tai t6 17 phuong Tran Ph, thanh phd Ha Giang, tinh Ha Giang. Viéc céc
duong su dé& nghi cong chiing hop dong ngoai tru s& 1a c¢6 1y do chinh dang va
dam bao dung theo quy dinh cuaa Luat Céng chang.
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Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/7/2020 va xem xét, tham
dinh lai ngay 01/02/2021: Hoi ddng xem xét tham dinh tai chd di xac dinh vi tri,
hién trang cac thira dit theo su chi dan cua hai bén duong su. Két qua chi dan cua
cac bén co su chénh léch, khong tring khap nhau vé vi tri cua cac thia dat. Hién
trang thuc té cua cac thira dat da bi dat da trén nui sat 10 vao, trén dat khéng cd tai
san, vat kién tric.

Vé két qua dinh gia tai san ngay 22/7/2020: Hoi dong dinh gia da xac dinh
gia cua 03 thd dit dang c6 tranh chap theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat va
vi tri cc thira dét theo két qua xem xét tham dinh tai chd cung ngay 22/7/2020.
Qua tham khao gia giao dich chuyén nhuong dat tai khu vuc tranh chap tai thoi
diém dinh gi4, Hoi dong dinh gia két luan 03 thd dét tai khu vuc tranh chap, tai
thoi diém dinh gia cd gia 1a 140.000.000d/1m theo chiéu ngang bam mit duong
dan sinh, gia tri cua 3 tho dat c6 chiéu rong 15m co gia 1a 2.100.000.000d (Hai ty
mot tram triéu dong).

Tai Ban 4n 50 09/2021/DS-ST ngay 02/4/2021 cita Toa an nhian dan
thanh pho Ha Giang quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diédu 26, Diéu 35, Piéu 39; khoan 1 Diéu 147, khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, biéu 271, khoan 1 Biéu 273 B6 luat té tung dan su;
Cin cir cac Diéu 117, 500, 501, 502 ciia BLDS nam 2015; Can cir Diéu 95, Diéu
166 Luat Dat dai 2013; Can cir diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa dng Nguyén Chi P, ba Nguyén
Minh T d6i v&i 6ng Tran Van Q, ba LaAm Thi Thanh T1 (Lam Thanh T1) vé viéc:
Yéu cau Tuyén bé HP chuyén nhugng QSD dat sé 1685/SCC ngay 08/5/2019 la
vO hiéu do gia tao.

2. Cong nhan hiéu luc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sé
1685/SCC lap ngay 08/5/2019 tai Phong cong chitng s6 1 tinh Ha Giang giita vo
chdng 6ng Nguyén Chi P, ba Nguyén Minh T va vo chdng 6ng Tran Vin Q, ba
Lam Thi Thanh T1 déi voi 03 thira dat: Thira s6 197 dién tich 71,0m?, thira s6
198 dién tich 72,2m? thira s6 199 dién tich 78,4m? cling to ban d6 s6 34 tai ngd
36 duong Phung Hu:ng, t6 17 phuong Tran Ph, thanh phd Ha Giang, tinh Ha
Giang theo cac gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CN666002, CN666005,
CN666004 do So TN&MT tinh Ha Giang cip ngay 26/7/2018 dung tén ong
Nguyén Chi P, ba Nguydn Minh T véi gia chuyén nhuong thuc té Ia
800.000.000d (Tdm tram triéu dong). Cac thira dat co vi tri tiép giap nhu sau:
Phia Dong gidp duong dan sinh; Phia Ty giap nui d4; Phia Nam thua 199 giap
thira dat s6 200 (Pat 6ng Tuyén); Phia Bic thira 197 giap phan dat con lai cua dng
P,baT.

3. Kién nghi co quan Thué nha nuéc thanh phd Ha Giang, tinh Ha Giang
can clr gia tri chuyén nhuong thuc té gitta vo chong 6ng Nguyén Chi P, ba
Nguyén Minh T va vo chong 6ng Tran Van Q, ba LAm Thi Thanh T1 dé lam cin
ctr tinh thué khi 6ng Tran Van Q, ba LA&m Thi Thanh T1 di ké khai lam thu tuc
dang ky quyén sir dung dat dam bao dung cac quy dinh caa phap luat.
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4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Buoc 6ng Nguyén Chi P, ba
Nguyén Minh T c6 nghia vu thanh toan cho dng Tran Van Q, ba La&m Thi Thanh
T1 1.600.000d (Mgt triéu sdu tram nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd. Tra lai cho 6ng Q, ba T1 sé tién 400.000d (Bon tram nghin dong) tién tam
ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd con thira, theo bién lai thu ngay 17/6/2020
ciia TAND thanh phb Ha Giang.

5. Vé chi phi dinh gié tai san: Ong P, ba T phai chiu tién chi phi dinh gi4 tai
san 14 900.000d (Chin tram nghin dong), tra lai cho Ong P, ba T s tién 100.000d
(M@t tram nghin dong) tién tam Gng chi phi dinh gia con thira theo bién lai thu
ngay 17/6/2020 ciia TAND thanh phb Ha Giang.

6. V& an phi: Mién an phi dan su so tham cho 6ng P, ba T.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé nghia vu thi hanh an, diéu kién thi hanh &n
va quyen khang cao cua cac bén duong su.

Sau khi xét xiur so tham, ngay 14/4/2021 nguyén don ong P, ba T ¢6 don
khang cao khong nhat tri toan bo Ban an so tham 09/2021/DS-ST ngay 02/4/2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Giang.

Tai phién tda phdc tham nguyén don ong P, ba T gitt nguyén khang céo dbi
v6i Ban an dan su so tham sé 09/2021/DS-ST ngay 02/4/2021 cia Toa an nhan
dan thanh phd Ha Giang, dé nghi tuyén Hop dong chuyén nhugng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 1685/SCC ngay 08/5/2019 la hop dong vo hiéu do gia tao.

Y Kkién cuaa dai dién Vién kiém sé&t nhan dan tinh Ha Giang: Viéc tuan theo
phép luat caa Tham phéan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nhimng ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién dung, day da quy dinh cua B luat t6 tung dan su
nam 2015. V& quan diém giai quyét vu an, khang céo cuaa dng P, ba T khong c6
co s& xem xét. D& nghi Hoi dong xét xur can cir vao khoan 1 biéu 308, Diéu, Diéu
313 B6 luat té tung dan sy, khong chip nhan khang cdo cua dng_P, ba T. Gii
nguyén ban an so tham 09/2021/DS-ST ngay 02/4/2021 cua Toa an nhan dan
thanh phd Ha Giang. Vé an phi, dng P, ba T 1a ngudi cao tudi khéng phai chiu an
phi dan sy phc tham theo quy dinh caa phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Xét don khang co ctia nguyén don ong Nguyén Chi
P, ba Nguyen Minh T trong thoi han luét dinh. Vi vay, khang cao cua ong P, ba T
dugc Hoi dong xét xir chap nhan dé xem xét, giai quyét theo tham quyén.

[2] Bi don anh Tran Vin Q, chi Lam Thi Thanh T1 va nguoi céd quyen loi
nghia vu lién quan phong Cong chung s6 1 tinh Ha Giang c6 don xin xét xr ving
mat. HDXX tién hanh xét xir theo quy dinh.

[3] Xét yéu cau khoi kign cua nguyén don ong P, ba T vé viéc tuyén bd
Hop dong chuyén nhugng quyéen st dung dat so 1685/SCC ngay 08/5/2019 la hop
dong vo hiéu do gia tao. Xét thay:

[4] Ngay 10/8/2018, vo chéng 6ng Nguyén Chi P, ba Nguyén Minh T va
6ng Tran Van Q, ba Lam Thi Thanh T1 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
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dung dat s6 2908. Vé noi dung, vo chong dng P ba T chuyén nhuong cho vo
chdng anh Q, chi T1 03 thura dit gém thua 197 (DT 71m2, dat &); 198(DT
72,2m2, dat ); 199 (DT 78,4m2, dit &), to ban d6 sé 34. Pia chi dat tai t6 17,
phuong Tran Ph, thanh phd Ha Giang, tinh Ha Giang. Hop dong ¢6 cong chiing
(Phong cong chung s6 1 tinh Ha Giang) véi gia chuyen nhuong la 800.000.000d.
Dén thang 5/2019 ba T1 di lam thu tuc ding ky bién dong quyén st dung dat doi
véi dién tich dat nhan chuyén nhuong theo hop ddng s 2908 lap ngay 10/8/2018
thi bi qué han phai nop phat. Ba T1 da trao ddi véi dng P, ba T duoc dng ba nhat
tri ky lai hop déng.

[5] Ngay 08/5/2019 vo chong anh Q, chi T1 va vo chong 6ng P, ba T da ky
Hop dong huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1684/SCC. Tai
Piéu 1 cua Hop dong vé noi dung thoéa thuan hay b nhu sau: “Hai bén clng
nhau thong nhdt hiy bé toan bé HPCN OSD dat so cong ching 2908 ngay
10/8/2018. Toan bé néi dung, cdic diéu khodn trong HPCN sé 2908 ngay
10/8/2018 khong con gia tri; Hai bén tw thuc hién viec hoan tra cho nhau nhizng
gi da nhan va tu chiu trach nhi¢m rruéc phap lugt; Ngay sau khi ky cong ching
hop a"ong hiy bo hop dong chuyen nhwrong quyen sir dung dat nay Bén A c6
quyén chuyén quyén si dung dat néu trén cho bat ky ai”.

[6] Cung ngay 08/5/2019 vo chong anh Q, chi T1 vavg chdng dong P, ba T
da ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1685 truéc sy ching kién
cuia cdng chang vién. Bén chuyén nhuong (Bén A) 1a 6ng Nguyén Chi P, vo 1a ba
Nguyén Minh T va bén nhan chuyén nhuong l1a anh Tran Vin Q, vo la chi Lam
Thi Thanh T1; hai bén dong y thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat.
Tai Diéu 1 cua hop dong thé hién vo chong ng P ba T chuyén nhuong cho vo
chéng anh Q, chi T1 03 thira dat gom thira 197 (DT 71m2, dat 6), thaa 198 (DT
72,2m2, dat 6), thira 199 (DT 78,4m2, dat 6), to ban do sb 34. Pia chi dat tai to
17, phuong Tran Ph, thanh pho Ha Giang, tinh Ha Giang. Hop dong c6 cong
chung (Phong cong chiing s6 1 tinh Ha Glang) Tai Diéu 2 thé hién vé gia tri
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 1a 100.000.000 dong.

[7] Nguyén don cho rang trong ndm 2018 do can tién dé 1am céc thu tuc dat
va san ui giai phong khu dat cia gia dinh, nhung tudi cao khong vay dugc von
ngan hang nén da dén nha anh Q hoi vay sb tién 800.000.000 dong, tai san thé
chap béng 03 Giéy ching nhan QSD dat, anh Q déng ¥ cho vay nhung yéu cau ky
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat dé dam bao khoan vay, 6ng PbaT
dong y mang s6 ho khau, chang minh nhan dan sang phong cong chung s6 1 ky
hop dong ky Hop dong chuyén nhuong QSD dat s6 2908/SCC ngay 10/8/2018,
sau d6 Vvé nha anh Q ky s6 nhan tién 800.000.000 déng va thang 10/2018 ky 56
tra 70.000.000 déng cho anh Q. Theo 1oi trinh bay ctia nguyén don thi viéc tham
gia ky két cac hop dong (Hop ddng chuyén nhugng QSD dat s6 2908/SCC ngay
10/8/2018; Hop ddng hay bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
1684/SCC ngay 08/5/2019; Hop ddng chuyén nhuong QSD dat s 1685 ngay
08/5/2019) 1a tw nguyén, khong bi ltra déi, khdng bi ép budc.

_[8] Vé gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dét. Xét thay: Tai Hop dong
chuyén nhuong QSD dat s6 2908/SCC ngay 10/8/2018 ghi gia tri chuyén nhuong
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la 800.000.000 dong, nguyén don cho rang bén nhan chuyén nhuong (anh Q, chi
T1) chua giao tién nhan Chuyen nhu’ong quyen st dung dat cho vo chong ong P,
ba T. Sé tién 800.000.000 ddng ma vo chdng 6ng P, ba T nhan va ky nhan vao )
cta vo chdng anh Q, chi T1 ngay 10/8/2018 la khoan tién vo chong ng P, ba T
vay cia vo chdng anh Q, khdng phai 1a tién chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trong hop ddng chuyén nhuong QSD dat s 2908/SCC ngay 10/8/2018. Tai
Piéu 1 cua Hop dong hay bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
1684/SCC ngay 08/5/2019 c¢6 noi dung: “Hai bén cing nhau théng nhat hiy b
toan bé HPCN QOSD dat sé cong ching 2908 ngay 10/8/2018. Toan bg ndi dung,
cdc diéu khodn trong HDCN s6 2908 ngay 10/8/2018 khéng con gia tri; Hai bén
ty thuc hién viéc hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan va tu chiu trach nhiém
trueéc phap lugt; Ngay sau khi ky cong chiing hop dong hiy bo hop dong chuyen
nhuwong quyen sir dung dat nay Bén A ¢0 quyén chuyen quyén si dung dat néu
trén cho bat ky ai”, va tai Diéu 2 cua Hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat s6 1685 ngay 08/5/2019 thé hién vé gia tri chuyén nhuong quyen su dung dat
néu tai Piéu 1 (Céc thira dat: 197, 198, 199) 1a 100.000.000 dong Toa an cap so
tham chua lam rd viéc cac bén thuc hién viéc giao nhan tién chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat s6 1685 ngay
08/5/2019 nhu thé ndo ? Chua lam rd viée cac bén da thuc hién viéc chuyén giao
nghia vu cho nhau chua (Bén nhan chuyén nhuong da giao tién cho bén chuyén
nhuong chua ? Bén chuyén nhuong da giao dat cho bén nhan chuyén nhwong
chua ?). S6 tlen 800.000.000 dd6ng ma vo chdng 6ng P, ba T xé4c nhan d3 nhan va
ky nhan vao s6 cua vo chong anh Q, chi T1 ngay 10/8/2018 c6 phai 14 tién vo
chdng anh Q, chi T1 thanh toéan tra cho bén chuyén nhuong quyén su dung dat
(6ng P, ba T) doi véi cac thira dat: 197, 198, 199, to ban d6 s6 34 trong Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1685 ngay 08/5/2019 hay khong ? Qua trinh
giai quyet vu an chua thu thap ching cr chang minh vé viéc giao nhan tién
chuyén nhugng quyén s dung dat gitra bén chuyen nhuong va bén nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
1685 ngay 08/5/2019.

[9] Tai Ban tu khai ngay 25/02/2020 bi don anh Tran Van Q va chj Lam
Thi Thanh T1 cung c6 y kién, dé nghi Toa &n cdng nhan Hop dong chuyen
nhugng quyen st dung dat s6 2908 ngay 10/8/2018 la Hop dong c6 hiéu luc. Toa
an cap so tham chwa lam 13 ¥ kién dé nghi caa anh Q va chi T1 c0 phai la yéu cau
phan t6 cua bi don khong ? Anh Q, chi T1 ¢c6 yéu cau giai quyet khong ? Néu co
thi Toa an théng béo cho anh Q, chi T1 1am Pon dé nghi va nop tién tam tng an
phi theo quy dinh cua phép luat.

[10] Tai muc 2 phan quyét dinh cua Ban an so tham ‘tuyén cong nhan hiéu
luc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1685/SCC lap ngay
08/5/2019 tai Phong cong chung s6 1 tinh Ha Giang gitra vg chdéng dng Nguyén
Chi P, ba Nguyén Minh T va vg chong 6ng Tran Van Q, ba Lam Thi Thanh T1 Ia
giai quyet khong dung y kién, de nghi cua duong sy (bi don dé nghi céng nhan
Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat s6 2908 ngay 10/8/2018 1a Hop
ddng cd hiéu lec). Cac tai liéu, chiing ci trong hd so chwa du can ¢t viing chac
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xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 1685/SCC lap ngay
08/5/2019 ¢6 hiéu luc.

[11] Déi vai yéu cau khai kién caa nguyén don (6ng P, ba T) yéu cau tuyén
bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 1685/SCC ngay 08/5/2019 la
hop d6ng vo hiéu do gia tao. Qua trinh giai quyét cip so thdm chua l1am rd cé dau
hiéu gia tao khong ? Truong hop hop dong vé hiéu thi cac bén c6 yéu cau giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu hay khong ?

[12] Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét tai cap so tham anh Tran Van Qcd
nop tlen tam tng an phi khang cao ddi voi Quyét dinh tam dinh chi glal quyét vu
an sb 22 ngay 27/11/2020. Sau d6 anh Q rut don khang céo, nhung cap so tham
chura xem xét, xtr Iy 56 tién tam @ng an phi anh Q da nop.

[13] Y kién cua dai dién VKSND tinh Ha Giang tai phién toa phic tham
khong c6 can cu chap nhan.

[14] Tir cac can ctr, nhan dinh néu trén Hoi dong xét xtr thay: Viéc thu thap
chting ca cua Toa an nhan dan thanh phé Ha Giang chua day du ma tai phién toa
phtc tham khong thé thyc hién bo sung dugc. Vi vay, hay Ban an dan sy so tham
09/2021/DS-ST ngay 02/4/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Ha Giang va
chuyén hé so vu @n cho Toa an nhan dan thanh phé Ha Giang giai quyét lai vy an
theo thu tuc so tham.

[15] Ve &n phi: Do Ban 4n dan sy so tham so 09/2021/DS-ST ngay
02/4/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Giang bi cap Phuc tham huy deé giai
quyet lai theo trinh tu so tham nén dng P, ba T khdng phai chiu an phi phic tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 3 Diéu 148, biéu 310 cua Bo luat té tung
dan su; khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly, st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Hay Ban an dan su so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 02/4/2021 caa Toa
4n nhan dan thanh phd Ha Giang vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong
quyén sir dung ddt” giita nguyén don 6ng Nguyén Chi P, ba Nguyén Minh T va
bi don anh Tran Van Q, chi L&m Thi Thanh T1; chuyén hé so vu an cho Toa an
nhan dan thanh pho Ha Giang, tinh Ha Giang  giai quyét lai vy &n theo thu tuc so
tham.

2. V& &n phi: dng Nguyén Chi P, ba Nguyén Minh T khéng phai chiu tién
&n phi phic tham.,

Ban an Phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Truong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguwoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an tw nguyén
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thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, Piéu 7,
7a, Piéu 7b va Piéu 9 Lydt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ™. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TP. Ha Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Giang;

- Chi cuc THADS TP. H;

- Cuc THADS tinh Ha Giang;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Hoang Thi Van
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