TOA AN NHAN DAN TOICAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n sd: 99/2026/HS-PT
Ngay: 30 - 01 - 2026

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phén — Chii toa phién toa:  Ong Phan Nhut Binh

Cdc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing
Ong Nguyén Vin Minh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phu Cuong — Thu ky Toa phuc tham Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Dai dign Vién cong to va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Bui Nhu Lac - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 30 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa phuc thim
Toda 4n nhan déan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh, xét xt phuc thim vu an
hinh sy thy 1y s6 376/2025/TLPT-HS ngay 20 thang 10 nam 2025 ddi véi bi cdo
Do Ta Q. Do cb khang cao cua bi cdo, bi hai ddi v4i Ban 4n hinh sy so thim s6
251/2024/HS-ST ngay 28 thang 5 nam 2024 cta Toa an nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh.

- Bi cdo co khang cao:

P4 TG Q; gidi tinh: Nit; sinh ngay 26/11/1983; tai: Thanh phé HO Chi
Minh; quéc tich: Vi¢t Nam; dan toc: Hoa; ton gido: Khong; noi dang ky HKTT
va chd ¢ 167/32 ap A, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la x4 B,
Thanh phdé H6 Chi Minh); trinh d6 hoc véan: 12/12; nghé nghiép: Nguyén Tong
Giam dbc Cong ty Co phan C2; con Bd Vinh T, sinh nam 1958 va ba Chau Thyc
K, sinh nam 1955; chéng: Ly Qudc H (di ly hon); con: ¢6 02 ngudi con (con 16n
sinh nam 2010, con nhé sinh nam 2011); tién 4n, tién su: Khong; Bi bét, tam gitr
tam giam tir ngdy 12/5/2021 dén nay tai Trai tam giam C3 (c6 mat).

- Nguoi bao chira cho bi cao theo yéu cau:

+ Luat su Phan Trung H1 — Vin phong L2, Poan Luat su Thanh phd H
(c6 mit khi xét xtr, vang mit khi tuyén an)



+ Luat sw Phan Minh H2 — Vin phong L2, Poan Luat su Thanh phé H (c6
mat)

Cung dia chi: s6 A D, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh

+ Luat su Nguyén Van H3 - VPLS N, thuéc Poan luat su Thanh phd H
(c6 mat khi xét xtr, vang mit khi tuyén an)

+ Luat su Pinh Trong N - V, thudc DPoan luat su Thanh phé H (c6 mat
khi xét x{r, vang mat khi tuyén 4n)

Cung dia chi: s6 I duong N, phuong D, quan L, Thanh phé Ha Noi (nay 1a
phuong V, thanh phé Ha Noi)

+ Luat su Nguyén Pinh T1 — V1, Poan Luat su tinh K (c6 mat khi xét xu,
vang mit khi tuyén an)

Pia chi: A N, phuong T, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (nay 1a phuong N,
tinh Khanh Hoa)

+ Luat su Luu Van T2 — Van phong Luat su Luu Van T2, thuoc Poan
Luat su Thanh phd H (c6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an)

Dja chi: P, Toa nha A C, phuong H, Thanh phd HO Chi Minh

- Bj hai: Cong ty c6 phan C2; Pia chi tru so: Ap T, xa T, huyén C, Thanh
phé H6 Chi Minh (nay 1 xa B, Thanh phd H6 Chi Minh);

Bai dién theo 11y quyén: Ba Tran Thi T3, sinh nim 1959 (c6 mit)

Pia chi: S6 D C B, Phuong B, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi bao vé quyén loi va loi ich hop phdp cua bi hai: Luat su Tran
Vuong T4 — Cong ty L3, Poan Luat su Thanh phd H (c6 mat)

Pia chi: D C B, Phuong B, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh)

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Yuen Hon K1, sinh ndm 1961; Qudc tich: Anh Q1; Thudng tru:
No.5 K, Dao Yang R, Wong Hau S, F. M.T.Hongkong; Dia chi lién h¢ tai Viét
Nam: S6 A T, phudong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong C,
Thanh phd H6 Chi Minh) (xin ving mit);

2/ Ong B4 Vinh T, sinh nam 1958; Noi ding ky thuong tra: S6 H N,
Phuong A, Quéan E, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13 phuong C, Thanh phé Ho
Chi Minh) (c6 mat);



Chd & hién nay: SO B T, 4p T, xd T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh
(nay 1a xa B, Thanh phd Ho Chi Minh);

3/ Ong Mach Vinh P, sinh nam 1954; Pia chi: S6 F D, Phuong A (phuong
E cii), Quan E, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 1a phudng C, Thanh phd H6 Chi
Minh) (c6 mat);

4/ Ba Lé Thi Minh H4, sinh nam 1974; Noi dang ky thuong tra: S6 A N,
Phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 13 phuong T, Thanh ph Ho
Chi Minh) (xin ving mat);

Chd ¢ hién nay: L6 A Chung cu D, s6 A T, Phuong B, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh);

5/ Ba Nguyén Thi Hong D, sinh nim 1985; cu tri: A9/18 4p A, xi T,
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 14 xa T, Thanh phé H6 Chi Minh) (xin
V:fmg mat);

6/ Ba Bd Puc N1, sinh nim 1990; cu tri: E duong P, e‘ip A, xa P, Thanh
phé H6 Chi Minh (c6 mat khi xét xir, ving mat khi tuyén an)

7/ Ba Tran Lé D, sinh nam 1986; cu tra: 1 M, Phuong D, Quan F, Thanh
phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) (xin vang mit);

8/ Ba Y2; sinh nim 1959; quéc tich: Vuwong qudc Anh - B; cu tra: 5, S, E
# 09-05, S (xin vang mat);

Dia chi lién hé tai Viét Nam: sérA T, phuong N, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh (nay la phuong C, Thanh pho Ho Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an dugc tom tat nhu sau:

Cong ty C6 phan C2 (goi tat 1a: Cong ty C2) duoc So Ké hoach va Pau tu
Thanh phd H cip Gidy chimg nhn dang ky kinh doanh s6 4103007004 ngay
14/06/2007 (lan dau); vén dleu 1¢ 5.000.000.000 dong, nganh nghe Kinh doanh
phat trién khu du lich, tu van xay dung, trong trot...; gdbm 03 c¢6 dong, do B4 Tu
Q lam Tong Giam dbc va 1a nguoi dai dién phap luat; 6ng D6 Vinh T (tén goi
khac: S1, S2; qudc tich Canada; 1a cha rudt cua Q) lam Chu tich Hoi dong quan
tri; DS Ta L1 (chi rudt ctia Q) 1a c6 dong.

Ngay 14/12/2009, Céng ty C2 thay d6i Gidy chung nhin ding ky kinh
doanh s6 0305027944 (lan thu 8); von diéu 1& 320.000.000.000 dong; nganh
nghé kinh doanh: Trdng trot, nudi trong thity hai san...; gdbm 04 c6 dong, do Db
TU Q lam Toéng Giam déc va 1a nguoi dai dién phap luét; 6ng Yuen Hon K1
(quéc tich A, dai dién Cong ty S6) 1am Chu tich Hoi dong quan tri; 6ng D6 Vinh
T va ba B Ta L1 1a c6 dong. Nhung thuc té, tir cudi nam 2007, ong Yuen Hon
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K1 di chuyén tién vé Viét Nam dé mua dat va gép von bang quyén sir dung dat
vao Cong ty C2, toan bo so tién nay déu do Q quan Iy thu chi va bao cao truc
ti€p cho ong K1.

~ Theo gidy Chung nhan so hiru Co pl}ﬁn ngay 31/12/2012 va S6 dang ky
c0 dong ngay 18/01/2013 cua Cong ty C2 den thoi diém ngay 31/12/2012 thi cac
c6 dong da gop von 1a 178.383.173.801 dong, cu the:

- Ong Yuen Hon K1: 1.560.980 cd phén, tri gia 156.098.033.259 dong;
chiém ty 1€ 87,5 % (bang tién mat).

- b6 Tu Q: 196.382 cd phan tri gia 19.638.243.782 ddng; chiém ty 1¢
11,01% (bang tién mat va gi tri quyén sur dung dat).

- DQ TG L1: 17.469 cb phﬁn, tri gia }.746.896.760 déng; chiém ty 1€ 1,0
% (bang tién mat va gia tri quyén su dung dat).

- Ong D6 Vinh T: 9.000 ¢6 phan, trj gi4 900.000.000 dong; chiém ty 18
0,5 % (bang tién mit).

Tir khi thanh 1ap nam 2007 dén nam 2012, héu hét hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty C2 12 mua dét tai huyén C, sau do gop vbn bang quyén st dung dat
vao Cong ty C2 va chuyén thanh c6 phan ciia cac thanh vién, twong g véi sd
tién bo ra mua dat.

Do vao thoi diém ndy, nguoi nude ngoai chi duoc gop von dau tu vao
doanh nghi¢p tai Viét Nam nhung chua dugc dung tén trén Gidy chtng nhén
quyen sir dung dat... nén tai Bién ban hop ngay 11/7/2007, dé ban vé ké hoach
dau tu khai thac tai Thanh phé H6 Chi Minh (cu thé 1a viéc 6ng Y Hon Kim g6p
vbn vao Ciru Long P1 dé mua dét tai Viét Nam) thi ba Yuen H, 6ng P Vinh T
va 6ng Mach Vinh P (1a nguoi gidi thiéu cho 6ng Y Hon Kim gap ong T dé hop
tac kinh doanh vao Cong ty C2 va 1a co dong gop vbn ban dau cua cong ty trén
danh nghia, thuc chat khong gép vén), théng nhat: Céng ty C2 cir nguoi Viét
nam dai dién mua dat s& thudc s¢ hitu cua Cong ty C2; qué trinh sau khi dung
danh nghia c4 nhan mua dat rdi chuyén vao cong ty, cac 6ng P va S1 ding ra
bao dam, néu xay ra bat cir vin dé hay ton thét thi cac ong P va S1 hoan toan
chiu trach nhiém.

Ngay 15/11/2007, 6ng B Vinh T - Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty
C2 ky Quyét dinh b nhiém PS Ta Q gitt chic vu Tong Giam dbc. Ngay
28/4/2008, 6ng Yuen Hon K1 - Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C2 ky Hop
ddng lao dong s6 200801/TX véi DS Ta Q, ndi dung: B T Q chiu trach nhi¢ém
quan 1y, diéu hanh cong vic hang ngay cua cong ty P3 vé6i nhitng quy dinh vé
chitc vu Téng Giam dbc di dugc quy dinh trong Piéu 1& va P4 (dén ngay
11/4/2016, dng Y Hon Kim ky Thong bao s6 01/2016/TB cham dit Hop dong
lao dong véi Po Tu Q).



Qua trinh hoat dong kinh doanh, Cong ty C2 da dang ky m¢ tai khoan tai:
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A (A), tai khoan s6 28144689 (VND) va tai
khoan s6 28144749 (USD); Ngan hang TNHH Mot thanh vién HI11 (H11), tai
khoan s6 001-1310143041(VND) va tai khoan sb 743871001 (USD); tat ca déu
do P4 Tu Q lam chu tai khoan.

Cin cir két qua xac minh tai 02 ngén hang trén, x4c dinh: T thang
12/2007 dén thang 12/2012, 6ng Yuen Hon K1 di chuyén tong cong
156.098.033.259 ddng vao tai khoan Ctru Long P1 va tai khoan ca nhan cia Do
T4 Q, b6 Tu L1 va B3 Vinh T, d&é Q hodc L1 dung sb tién nay thay mit ong Y
Hon Kim mua dat va ding tén chu so hitu cac thira dat nay (phi hoa hc‘)ng mua
dat 1a 3%). Sau d6 Q, L1 s& gop Von hodc chuyén nhuong céc thira dat nay vao
Cong ty C2 va dugc quy ra ty 1¢ cd phan tuong ung trén gia tri cac thira dat da
g6p von hoic chuyén nhuong. Toan bd sb cd phan nay, Q va L1 s€ lam thu tuc
chuyén nhuong lai cho 6ng Y Hon Kim dé trir vao sd tién ma 6ng Yuen Hon K1
da chuyén vao tai khoan caa Cong ty C2 va vao tai khoan caa Q, L1, T trude do.

Tai Hop dong dau tu kinh doanh ngay 04/8/2007 dugc ky két gitta 6ng
Yuen Hon K1 (YHK), Do Ta Q (DTQ), b6 Tu L1 (DTL) va B Vinh T (DVT),
cac bén thong nhat: Khi dat du an duoc xac nhan phu hop thi cac cd dong s€ yeu
cqu su chap thuan bang vin ban ctia 6ng Yuen Hon K1 truéce khi tiép tuc mua
dat.

Quy trinh 6ng Yuen Hon K1 chuyén tién vé Viét Nam dé mua dat gop
von vao Cong ty C2 nhu sau: Khi Céng ty C2 muén dau tu mua 16 dat nao do dé
thuc hién du an thi Hoi dong c6 dong (v6i su tham gia caa COng ty S6...) s& to
chirc hop tai T - Trung Quéc dé ban thao, dya trén co so nhing thong tin Vé 16
dat ma Do Ta Q cung cap. Néu nhit tri thong qua, cac co dong s& gop sd tién
tuong tng voi 86 ¢o phan cua minh (chia % theo gia tri 16 dat) va nop cho thu ky
Hoi dong cb dong (dé vao so). Sb tién nay dugce ong Yuen Hon Kim C vé Viét
Nam qua tai khoan cua ong Yuen Hon K1 tai HSCB; sau do, ong Y Hon Kim
chuyén vao tai khoan cta Cong ty C2 tai Ngan hang A. Khi tién da vao tai
khoan ctia Cong ty C2 thi B3 Tt Q truc tiép rat tién hoic 1ap Phiéu rut tién mit
dé nguoi khac di rat theo yéu cau cua Q.

o Két qua diéu tra da xac dinh hanh vi pham t6i cua Po Tua Q lién quan dén
s0 tién 31.367.753.900 dong ma ong Yuen Hon K1 dé chuyén vao Cong ty C2
dé mua hai L6 dat ky hiéu C.6.1 va GV.2, nhu sau:

1. Béi véi Lo dat ky hiéu C.6.1: Ngay 12/4/2008, Bd Ta Q giri email kém
bao cdo s6 006/2008R-C.2 va ban d6 Lo dat ky hiéu C.6.1 cho 6ng Yuen Hon
K1. Theo bao cdo ctua Q, L6 C.6.1, gdm céc thira dat sé hiéu 55,56,57,58,59/12
(day 14 s6 hiéu do DS Tu Q tu dat khong phai so thira, s6 to ban d6) thudc x& T,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 téng dién tich 14.016,9m? (Iam tron
14.017 m?), tri gia 5.606.760.000 dong (twong dwong 346.096 USD); tong gia
bao gdm thué phi 1 5.838.917.480 ddng.
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Pén ngay 13/5/2011, Bd Tu Q da ky Hop ddéng gop vén dé chuyén giao
tai san vao Cong ty C2 thira dat 415, to ban dd 12, x4 T, huyén C, dién tich
2.577,8 m?, thuéc Gidy ching nhian Quyén sir dung dat s6 BE 06972 ngay
21/4/2011 do B3 Tu Q dimg tén, trj gia twong duong 13 1.062.053.000 dong.

Pbi voi 11.439,9m? dat con lai, 6ng Yuen Hon K1 d3 chuyén tong cong
300.000 USD twong dwong 4.712.909.200 dong vao tai khodn cua Cong ty C2
tai Ngan hang A du6i dang goép vén, cu thé: ngay 21/3/2008, chuyen 200.000
USD tuong duong 3.148.992.000 ddng; ngay 09/4/2008, chuyén 100.000 USD
tuong duong 1.610.100.000 dong. Tuy nhién, sau khi nhan s tién nay thi B Ta
Q khong thyc hién viéc mua dat dé chuyén cho Cong ty C2 nhu thoa thuan.

Két qua xac minh vao ngay 17/3/2016 va ngay 14/10/2016 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh lién quan dén L6
dat ky hi¢u C.6.1 (gom 12 thira/06 s0), cho thay:

- Thira dat 287-3, o ban d6 1, xa T, huyén C, dién tich 6.311m?, thugc
Giay chimg nhan Quyén stir dung dat HO0667 ngay 16/10/2006, hién do Nguyén
Thi Thanh T5 1a chi s& hitu.

- Thira dat 57-1 va 401, to ban d6 12, xa T, huyén C, dién tich 1.149,5m?
thudc Gidy chirng nhan Quyeén st dung dat HO0615 ngay 13/7/2006, hién do
Dao Van R1 1a chu s¢ hitu.

- Thura dat 57-3, 403 va 404, 57-4 t& ban d6 12, xa T, huyén C, tong dién
tich 1.149,5m?, thudc Giay chirg nhan Quyén st dung dat H00612 va H00613
ngay 13/7/2006, hién do Pham Bich T6 la chu sé hitu.

- Thura dat 57-5, 57-6 va 405, to ban d6 12, xa T, huyén C, tong dién tich
1.149,5m?, thugc Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat H00614 ngay 13/7/2006,
hién do Pham Thi Bich T7 1a chu s& hiru.

- Thira dat 57-2 va 402, to ban do 12, xa T, huyén C, tong dién tich
1.149,5m?, thuoc Gidy chimg nhan Quyén st dung dat H00611 ngay 13/7/2006,
hién do Nguyén Thi H5 1a chu s& hitu.

Tong dién tich ctia cac thira dat néu trén 1a 10.909m? Tat ca chu sé hitu
cua cac thira dat néu trén khai khong thuc hién giao dich mua ban voi Bo Tu Q
va Cong ty C2.

2. Béi voi Lo dat ky hiéu GV.2: Khoang thang 01/2011, B3 Tt Q gui cho
6ng Y Hon Kim email dit liéu, ban d cua Lo dat ky hiéu GV.2, kém danh sach
bao cio vé viéc mua 07 Lo dat tai C (ky hiéu GV.2; GV.1; C.7.1; C.7.2; C.7.3;
C.7.4; C.7.5). Trong d6, L6 GV.2, gom cac thira dat c6 s6 hiéu 16/16, 17/16,
35/16, 37/16, 38/16, 39/16, 53/12 - thudc xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh c6 tong dién tich 47.052m?, tri gia 26.654.844.700 dong (twong dwong
1.269.278 USD).



Trong khoang thoi gian tir ngay 08/02/2010 dén 15/12/2011, ong Yuen
Hon K1 da chuyén vao tai khoan cua Cong ty C2 tai Ngan hang A, Ngan hang
H11 va tai khoan c4 nhan cua Do Ta Q tai Ngan hang A, véi tong sO tién 1a
41.618.883.540 dong, trong d6 co sb tién 26.654.844.700 déng dé mua L0
GV.2.

Két qua xac minh vao ngay 17/3/2016 va ngay 14/10/2016 tai Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén C, lién quan dén L6 dat ky hiéu GV.2 (gom
11 thtra/08 s0), cho thay:

- Thira dat 85-2, to ban d6 03, xa T, huyén C, dién tich 6.120m thudc Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat CH00338 ngay 30/12/2010; thira dat 76, to ban
d6 03, xa T, huyén C, dién tich 4.527m? thudc Gidy chting nhan Quyén sir dung
dat HO0865 ngay 14/5/2007; thira dat 80, to ban dd 03, xa T, huyén C, dién tich
3.319m? thudc Gidy ching nhan Quyén sir dung dat H00864 ngay 14/5/2007.
Tong dién tich cua 03 thira dat néu trén 13 13.966m?, déu do P Ta Q 1a chu su
hitu.

- Thira dat 70, 82 va 83, to ban d6 03, xd T, huyén C, téng dién tich
117.454m? thudc Gidy chtng nhan Quyén st dung dat HO1644 ngay 24/9/2008,
hién do Tran Thi H6 1a chu s hitu.

- Thra dat 75, to ban do0 03, x4 T, huyén C, dién tich 5.028 m? thudc Gidy
chirng nhan Quyén stir dung dat CH00307 ngay 26/11/2010, hién do Tran Thi B
la chu sé hiru.

- Thira dat 39, to ban d6 16, xa T, huyén C, dién tich 8.002,8m? thudc

Gidy chimg nhan Quyén st dung dat CH00104 ngay 23/3/2011, hién do Tran
Thi S3 1a chu s& hiru.

- Thtra dat 85-2, t& ban d6 03, xa T, huyén C, dién tich 15.440m? thudc
Gidy chtng nhan Quyén st dung dat 1172 ngay 24/5/2002, hién do Tran Vin S4
1a chu s& hitu.

- Thira dit 76 va 80, t& ban dd 03, xd T, huyén C, tong dién tich 7.846m?
thudc Gidy ching nhan Quyén st dung dat 1568 ngay 16/01/2003, hién do Ngo
Thi H7 1a chu sé hitu.

Tong dién tich cua cac thira dat trén 13 67.736,8m?2. Trong d6, Pd T4 Q so
hitu 13.96§m2; con lai 53.770,8m? 14 s& hiru ctiia ngudi khac va chii s¢ hiru cua
cac thtra dat nay khai khong thuc hién giao dich mua ban vai Bo Tu Q va Cong
ty C2.

Vao ngay 28/01/2013, B Tt Q dai dién Cong ty C2 ky Hop dong dich vu
kiém toan véi Cong ty K2 vé hoat dong kinh doanh cta cong ty nam 2012. Qua
trinh kiém toan, Cong ty K2 phat hién khoan chi 31,7 ty dong khong c6 hoa don
chtng tir va 16 dat c6 tong dién tich 7.578,9m? do P4 Tu L1 hity gop von khong
c6 v kién ctia Hoi dong quan tri nén di bao cho Cong ty C2 biét dé bo sung.
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Thoi diém nay, D6 T Q chua mua hai 16 dat C.6.1 va GV.2 chuyén vao
cong ty nén khong thé hach toan s tién 31.367.753.900 ddong twong duong
58.490,9m? (11.439,1m?* + 47.051,8m?). Do cung luc nay, Cong ty C2 dang tién
hanh lam tha tyc xin cip phép nudi yén tai C va glao cho dng Pd Vinh T nhan
thau khoan x4y dung, thuc hién cac thi tuc xin cip phép, hoan cong nha yén. Vi
vay, D6 Ta Q véi su ddng ¥ cua ba Yuen Wing Sang N2 (tu Nikki Yuen, chi
rudt 6ng K1, cd dong cuia Cong ty C2, duoc 6ng Yuen Hon K1 uy quyén thay
6ng Yuen Hon K1 diéu hanh Cong ty C2 tir thang 04/2012) da chi dao Ké toan
Nguyén Thi Hong P 1ap Phiéu chi 017, ndi dung: Chi tng tién thuc hién giai toa
mit bang du an trang trai nudi yén; Ngudi nhan: Pd Vinh T; sd tién:
31.367.753.900 dong. Phiéu chi nay dugc P Ta Q ky muc “Thi trudng don
vi”; P6 Vinh T ky muc “Ngudi nhan tién”; Lé Thi Minh H4 ky muc “Ké toan
truong”; Nguyén Thi Hong P ky muc “nguoi 1ap phiéu”; D6 Pac N3 ky muc
“Thu qu§” va ghi l0i ngay trén Phiéu chi 017 1a ngay 31/12/2012.

Sau d6, DS TG Q chi dao Nguyén Thi Hong P cip nhat Phiéu chi 017 sb
tién 31.367.753.900 dong vao So cai 1111 (tr 01/12/2012 dén 31/12/2012) cua
Cong ty C2, co tong cong 1a 17 chung tir véi 80 du cubi ky 1a 341.205.889 dong
Khac voi S6 cai 1111 da lap truoce do, co téng cong 1a 16 ching tu voi s6 du
cudi ky 1a 31.708.959.789 dong (Q khai sau khi lap so6 méi thi quén khong bo sd
cii). Trén 02 sO cai ndy, Nguyén Thi Hong B ky muc “Nguoi ghi s6”, Lé Thi
Minh H4 ky muyc “K¢é toan trudong” va B T Q ky muyc “Thi truong don vi”.

Can cir vao cac tai licu thu thap duoc trong qua trinh c‘ljéu tra, xac dinh
viéc 1ap Phicu chi 017 ngay 31/ 12{2012 da duoc Cong ty C2 biét, muc dich 1.:21 de
hop thirc hoéa chimg tir phuc vu kiém todn, bao céo tai chinh nam 2012, cu thé:

- Cac Email trao doi vao ngay 05/02/2013, giita: ba Nikki Y
(nikkiyuen@netvigator.comvéi Q (W; winnie.trac@gmail.comHuynh Vi T8 -
Ph6 Tong Giam ddc C6 Long P2 (vitrieu@gmail.comLé Thi Kim Dung - Cong
ty K2 (D.Le@vn.gt.comco ndi dung: Thong béo vé viéc 31,7 ty ddng khong co
ching tur chi (hoa don, hop déng, van ban ph¢ duyét cua HDQT...) theo quy
chuan ké toan; dé nghi Cong ty C2 cung cip chi tiét cac khoan chi 31,7 ty dong
dé cong ty K3, diéu chinh cho thich hop ..

- Cac Email trao doi vao cac ngay 02 va 03/4/2013, gitta: ba Nikki Y
(nikkiyuen@netvigator.comvéi Q (W; winnie.trac@gmail.comNguyén Thi
Hong Diép (Hongdiep; bexinhxinh-hongdiep0406@yahoo.com.vnba Lé Thi
Minh H4 (hoai.ltm@a-c.com.vnba Tran Lé D (dungyeh86@gmail.comong
Huynh Vi T8 (vitrieu@gmail.coméng Yuen H (xiaoya3641@sina.comcd noi
dung: Gui cac file vé ndi dung va ban dich ctia Phiéu chi 017 bang tiéng H8 va
tiéng Viét; ba Nikki Y yéu cau chinh sira noi dung Phiéu chi 1a “Chi ung tién
thuc hién giai tdba mat b.'?lng du an trang trai nudi yén”; D gtri ban stra Phiéu chi
017 cho N4 kiém tra; Nikki Yuen s& dén Viét Nam dé dua Phiéu chi cho T ky; D
thong bao viéc COng ty K4 da sira ndi dung thanh toan va D dang giit phiéu chi
(sau d6 phiéu chi nay da dugc D dua truc tiép cho Nikki Y).
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Noi dung cic email trén 1a hoan toan phu hop véi tinh than cua Bién ban
hop va Bién ban Hoi nghi ciia Céng ty C2 ngay 06/4/2012 tai T - Trung Qudc
(c6 sy tham gia ctia Y3; Pd Vinh T; Pd Tu Q; Mach V; Yuen Wing Sang N...)
vé nhiing khoan chi khong c6 héa don chung tir. Phu hop véi 161 khai ciia B Ta
Q, B4 Vinh T, Tran Lé D, Nguyén Thi Hong D vé viéc ba Nikki Y di biét viéc
1ap phiéu chi nay, viéc T ky nhan 31.367.753.900 dong trén phiéu chi 1a dé hop
thuc héa ching tir theo yéu cau ctia cong ty, thuc chat vao thoi diém ky thi T
khong nhan tién.

Do Coéng ty C2 cung cip Phleu chi 017 nhung khong cung cap van ban
phé duyét cua Hoi ddng quan tri vé khoan chi 31.367.753.900 dong nén ngay
18/11/2013, Cong ty K2 phat hanh Béo cdo két qua kiém toan d6i v6i Cong ty
C2, van ghi nhan: Tong gia tri tai san cua cong ty tinh den ngay 31/12/2012 la
178.983.173.801 dong. Trong do, bao gom gia tri quyén st dung dat co tong
dién tich 399.992,7 m? va sé tién mit con ton quy 1a 31.805.383.418 ddng.

Lién quan dén s tién 31.367.753.900 dong, Pd Tt Q va céac ca nhan lién
quan khai nhu sau:

- P4 Ta Q thira nhan 6ng Yuen Hon K1 d3 chuyén 31.367.753.900 dong
vao Cong ty C2 dé mua hai L6 dat ky hiéu C.6.1 va GV.2, c¢6 tong dién tich
58.490,9 m? va Q 1a ngudi da rat 31.367.753.900 dong. Tuy nhién Q khai, sau
khi rat tién thi Q di giao toan bd sd tién nay cho éng DS Vinh T ngay tai quay
ngan hang dé 6ng T di mua dat. Q khong dong ¥ tra 31.367.753.900 dong cho
Cong ty C2 va cho rang néu c6 that thoat thi ong T phai co trach nhiém hoan tra
tién hodc tra dat cho cong ty; néu ong T khong tra thi 6ng Yuen Hon K1 phai
chiu trach nhiém boi thudng vi quyét dinh ctia 6ng Yuen Hon K1 giy that thoat
cho tai san cuia Cong ty C2.

- D3 Vinh T khai: Tir 2007 dén 2012, T duoc giao nhiém vu giam sat cac
hoat dong mua dat, gop vén vao Cong ty C2. Thoi diém nay, 6ng T c6 Qudc tich
Canada va chua c6 qudc tich Viét Nam nén khong thé dung tén sé hitu cac 16
dat. Vi vay, viéc ky két hop dong mua ban dat va thanh toan tién déu do DS Tu
Q hodc P6 Tt L1 phu trach. T biét viéc K1 d3 chuyén cho Q 31.367.753.900
déng dé mua hai Lo C6.1 va GV.2 tuong duong khoang 5,9 ha. Do Q chua ndp
s6 dat nay vao cong ty nén T da dong y ky khong Phiéu chi 017 dé bao dam véi
6ng Y Hon Kim 12 s& d6n d6c Q phai nop sb dat nay.

Pbi véi cac bién ban hop c6 ndi dung xac dinh trach nhiém ban giao dat,
Do Vinh T khai: Tai cac Bién ban hop ctia Cong ty C2 vao cac ngay 12/4/2011,
19/5/2011, 06/4/2012 va 7-9/7/2012, vi da dén thdi han ma Q chua giao Lo dat
C6.1 va GV.2, nén Db Vinh T da thay mat Q hira s& giao dii hai 16 dat nay cho
Cong ty C2 (vi T 1a cha va la nguoi bao 1anh cho Q).

- Ong Yuen Hon K1 khai, P4 Vinh T c¢6 trach nhiém dai dién cho B Tu

Q, b6 Ta L1 mua dat va ddm bao viéc mua dat duoc thuc hién hoan tat dé nop

vao cong ty. Tai cac Bién ban hop ctia Cong ty C2 vao cac ngay 12/4/2011,
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19/5/2011, 06/4/2012 va 7-9/7/2012, K1 khong chi dao T di mua L6 dat C.6.1 va
GV.2, ma chi thé hién viéc T phai nop 02 16 dit twong dwong 58.490,9 m? vao
Cong ty C2. Tai cic bién ban nay thi D6 Vinh T chi 1a ngudi dung ra dai dién
cho Q dé dam bao viéc nop Lo C.6.1 va GV.2 cho Cong ty C2.

Két qua diéu tra xac dinh duoc:

Trong qué trinh dau tu vao Cong ty C2, Y3 di ky két cac hop dong sau:
Ngay 04/8/2007, Yuen H ky Hop dong dau tu kinh doanh véi DS Ta Q, thoa
thuan viéc 6ng Yuen Hon K1 dau tu vao Cong ty C2 bang hinh thic chuyén tién
mua dét tai Viét Nam, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa B Ta L1
(mua c6 phan cua L1). Ngay 19/12/2007, Y3 ky Hop dong dang ky mua c6 phan
cua Cong ty C2 voi D6 T Q, ndi dung: Cac khoan tién mit thu dugce tir viée ban
cd phan cho nha dau tu s& chi dugc st dung nham muc dich mua lai cac khu dat
dé phat trién dy an ma cong ty duoc cip phép.

Nhu vay, viéc Y Hon Kim chuyén 31.367.753.900 dong vé cho P& Ta Q
mua hai L6 dat C.6.1 va GV.2 la thuc hién theo cic hop dong da ky két voi
Cong ty C2, ma cu thé 1a ky két véi Bd Ta Q dé gop vén vao Cong ty C2. Tai
Bién ban hop ngay 19/5/2011 cua Cong ty C2 tai T cling xac dinh: K1 da chuyén
du tién dé mua L6 dat C.V.6 va GV.2, c6 tong dién tich 58.490m2.

Can ctr vao chimg tir, sao ké dong tién ciia Ciru Long P1 tai Ngan hang
H12 va A, xac dinh: Tir nam 2007 dén 2012, P56 Tu Q da rat téng sO tién 1a
86.920.937.220 d6ng (trong sb tién 6ng Yuen Hon K1 da chuyén cho Cong ty
C2). Trong do, tir nam 2010 dén 2012, B Ta Q rat tong cong 13 25.012.874.520

dong.

Déi voi 101 khai cua DS Ta Q vé viée dua tién cho DS Vinh T di mua dat
1a khong c6 can ctr, boi 1€:

- Theo quy dinh ctia Luat dat dai ndm 2003, Luat Doanh nghiép 2005 va
Nghi dinh 139/2007/ND-CP ngay 05/9/2007 cua Chinh phu, thoi diém nay ca
nhan nguoi nude ngoai ¢d quyén gdp von, mua cd phan véi mic khong han ché
tai Doanh nghiép; chua quy dinh viéc ca nhan ngudi nudc ngoai dugc mua dat
tai Viét Nam. Do d6, 16i khai ctia DS Tu Q vé viéc dd dua 31.367.753.900 dong
cho B Vinh T dé mua hai L6 dat C.6.1 va GV.2 c6 tong dién tich 58.490,9m? 14
khong xac thuc. Ngoai 10 khai thi D6 Tu Q ciing khong dua ra dugce chung cilr
nao khac dé xac dinh sy viéc trén; Q khai, khi dwa tién cho T khong lam bién
nhan va khong c6 ngudi chung kién. Vé phia ong T khong thira nhan da nhan sb
tién nay tir Q.

- Tai Bién ban Hd1 nghi ngay 06/4/2012 (tai T - Trung Quéc) va Bién ban
hop Hoi dong quan tri ngdy 13/6/2013 (tai khach san N5 - Thanh phé H6 Chi
Minh) ctia Cong ty C2 véi su tham gia cua D6 Ta Q, Pd Vinh T va Yuen Hon
K1, thé hién: Cong ty C2 da nhiéu lan yéu cau T (thuc chét 1a yéu cau Q) phai
ban giao va hoan thanh tha tuc sang tén 58.490m? dat cho cong ty trudc ngay
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01/6/2012; Yéu célu PS Ta Q phai bao cao bang vin bér} cho‘Hcf)i, déng quan tri
ve€ viéc st dung so6 tién 31.367.753.900 dong lién quan dén phan dat 5,9 ha nay.

- Pong thoi tai E ma P6 Ta Q gui cho 6ng Y Hon Kim vao ngay
25/10/2011, S Tu Q ciing da xac nhan trach nhiém phai giao 97 16 dét c6 tong
dién tich 429.387,6m? cho Cong ty C2. Trong d6 liét ké r5, Q va bd Tu L1 da
ban giao dugc 95 16, con lai 02 16 1a C.6.1 va GV.2 ¢o téng dién tich 58.491,1m?
thi dang “con chd” dé giao cho Cong ty C2. Noi dung ctia email nay hoan toan
pht hop vé6i cac email va Bao cdo lién quan dén L6 C.6.1 va GV.2 ma Bd Ta Q
da gui cho 6ng Y Hon Kim trude do.

Tur d6 cho th.’fly, trach nhiém mua hai L6 C.6.1 va GV.2 thudc trach nhiém
cia b6 Tu Q, khong phai cua P6 Vinh T. Tuy nhién, sau khi da léy s6 tién
31.367.753.900 dong thi Q khong thue hién viéc mua dat dé chuyén vao cong ty
nhu thoa thuan ma cd tinh gian déi chdi bé trach nhiém, khong hoan tra cho
Cong ty C2. bac biét, trong Lo GV.2 ma Q c¢o trach nhiém phai giao tra cho
Ciru Long P1 thi ban than Q chi 13 chu so hitu ctia 03 thira v6i tong dién tich 1a
13.966m?, nhung Q c6 tinh khong thuc hién.

Sau khi 6ng Yuen Hon K1 1am don té cao P Ta Q, Co quan An ninh
diéu tra da nhiéu 1an yéu cau Pd Tu Q hoan tra s tién 31.367.753.900 dong cho
Cong ty C2 nhung Q ¢ tinh khai bao gian dbi, khai khong biét, khong lién quan
dén sb tién nay.

Tai ban Két luan giam dinh ngay 15/4/2020 cta Giam dinh vién tu phap
vé linh vuc tai chinh, ké toan - Pon vi Cuc thué Thanh phd H, két luan: Viéc
that thoat sd tién 31.367.753.900 dong lién quan Phiéu chi 017 thudc trach
nhiém cua B T Q - Tong Giam ddc, Nguoi dai dién phép luat cia Cong ty C2.

Theo Dleu 1€ hoat dong cua Cong ty C2, quy dinh: Db T Q - Tong Giam
dbc co6 quyén quyet dinh cac van dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hang
ngay cuia cong ty, to chtrc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong 4n dau tu
ctia cong ty... Tong Giam déc phai diéu hanh cong viéc kinh doanh cta cong ty
theo dung quy dinh cua phap luat, Piéu 1¢, Hop dong lao dong va quyét dinh cta
Hoi dong quan tri...; néu gay thiét hai thi phai chiu trach nhiém trudc phap luat
va phai bdi thudong thiét hai cho cong ty.

Két qua xac minh tai Van phong dang ky dat dai huyén C, xac dinh Db
TU Q dang ding tén s& hiru cac tai san sau:

o Gidy ching nhén Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so6 BD180038 ngay 12/01/2011, dién tich 510m?, thudc thira
450, to ban do 14, xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Gidy ching nhén Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi gTﬁt s0 BB180054 ngay 20/01/,201‘1, dién tich 519,7m?, thudc thtra
473,10 ban do 14, xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.
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- Gidy chiung nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién ‘V(')'i dat so6 BG624456 ngay 18/8/201 1, dién tich 397,6m?, thuoc thtra 9,
to ban do 12, x& T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

o Gidy ching nhén Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat so BS202362 ngay 02/01/2014, dién tich 13.365,5m?, thudc thira
411,42,412, 413,414, 415, 41, to ban do 14, xa T, huyén C, Thanh pho Ho Chi
Minh.

- Gidy ching nhén Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién ‘Vé’i dat so AI809086 ngay 14/§/2QO7, dién tich 3.319m?, thudc thira 80,
to ban do6 03, xa B, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Gidy ching nhén Quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 AI809087 ngay 14/5/2007, dién tich 4.527m?, thudc thira 76,
to ban do6 03, xa B, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Qua trinh diéu tra mic du bi cdo P4 Tu Q khong thira nhan hanh vi pham
td1, tuy nhién can clr vao cac tai liéu ching ctr néu trén, du co so két luan:

DS TaQla Téng Giam dbc va Chu tai khoan cua Cong ty C2, sau khi
nhan sb tién 31.367.753.900 dong cua 6ng Y1 Hon Kim chuyén vao Céng ty C2
dé mua 58. 490m?2 dat tai huyén C nhung Q khong thuc hi¢n. Sau khi nhén tién,
Do Ta Q ¢d tinh gian dbi d6 hét trach nhiém cho BS Vinh T muc dich dé chiém
doat s tién nay, du Q c6 tai san du kha ning va diéu kién dé tra cho Cong ty C2.

2. Lién quan viéc 6 Tu L1 huay gop voén 16 dit co tong dién tich
7.578,9m? tai huyén C, két qua diéu tra cho thay:

Ngay 01/4/2011, 5 Tu L1 ky Hop dong gop von vao C (do BS Ta Q -
Tong Giam doc dai di¢n) bang L6 dat ky hiéu Y.1.L, gém cac thira s6 44, 458,
459, 460 thudc to ban d6 14, xa T, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh, dién tich
7.578,9m?, theo Glay ching nhan quyén st dung dat sd BD180314 ngay
20/01/2011, do B T L1 diémg tén chi sd hiru. Gia tri gbp von cia quyén st
dung dat nay 13 20.000.000.000 dong.

Pén ngay 13/5/2011, B Ta L1 va Do T Q (dai dién Ctru Long P1) ky
Hop ddng hay bo hop dong gbp von ddi voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat
so BDP180314, co6 dién tich 7.578,9m?.

Sau d6 vao ngdy 30/8/2011, DS Ta L1 da dem tai san nay thé chap cho
Ngan hang N6 (A1) - Chi nhanh C4 d€ dam bao cho khoang vay 5.000.000.000
ddng va 4.500.000.000 dong, dén ngay 16- 17/9/2013 thi x6a thé chap.

Theo Béo cao két qua kiém toan ngay 18/11/2013 cua Cong ty K2, vé
phan vén gop cua cd dong ghi nhén: Ngay 13/5/2011, D4 Ta L1 da thu hoi lai
mot phan quyén sir dung dat tri gia 20.000. 000.000 dong Viéc huy bo khong
dugc hach toan trong sb sach. Viéc hiy bo quyén sir dung dat khong dugc Hoi
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d6ng quan tri phé duyét. Hién tai cac c6 dong dang co tranh chip lién quan viéc
huy bo gia tri cia quyén st dung dat.

Lién quan dén viéc gbp va hiuy gop vén 16 dat 7.578,9m? DS Tu L1 va
cac ca nhan lién quan khai nhu sau:

- Pd Ta L1 khai nhan: Co gbp vén vao Cong ty C2 bang Lo dat
7.578,9m?2. Tuy nhién, sau khi B4 TG L1 1am Hop dong gop von thi ong Yuen
Hon K1 va éng B4 Vinh T khong tra tién mua dat va khong xac nhin c6 phan
cho L1 nén L1 di yéu cau 6ng T lién hé v6i ong Yuen Hon K1 lay lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat va yéu cau Cong ty C2 huy viéc gop von (muc
dich huy cung la dé lam thu tyc hoan cong); P TaQla nguoi cung L1 ky hay
hop dong nay. Sau khi hay gép von, do van khong thong nhét vé tién bac nén
Db Ta L1 khong dong v gop 10 dat nay vao Cong ty C2 va hién dang cét giir
Gidy chung nhan quyén sir dung 7.578,9m? dat nay.

- P4 Vinh T va B Ta Q khai: Viéc hay gop vén 1a duoc sy dong y cua
cac Thanh vién Hoi dong c6 dong, vi L1 dang dtng tén so hiru 16 dat 7.578,9m?
nén phai hiy gop von dé B Ta L1 thuc hién hoan cong nha yén trén khu dat
nay. Sau khi nhan gidy t& ban chinh cuia 16 dat tir 6ng Y Hon Kim thi 6ng T da
gi‘ao lai cho P6 Tu L1. Sau do, Q cing L1 da tién hanh thuc hién viée huy hop
dong.

- Ong Yuen Hon K1 khai: P4 chuyén du tién cho D5 Tu L1 dé mua 16 dat
dién tich 7.578,9m? do mdt 14n mua rat nhiéu nén K1 khong nhé da chuyén cho
L1 bao nhiéu dé mua 16 dat nay. Viéc DS Tu Q Va P4 Tu L1 ty y huy hop dong
gop von 1a khong c6 sy dong ¥ cua Hoi dong cd dong, chi dén khi co bao céo
kiém toan cta Cong ty K2 thi 6ng Yuen Hon K1 mdéi biét.

- Tai Bién ban ddi chat ngay 24/11/2015, cac ong Yuen Hon K1 va B
Vinh T xac nhan: Ngay 12/4/2011 (trong cudc hop ¢ T), 6ng Yuen Hon K1 da
giao cho B4 Vinh T gidy t& ban chinh 16 dat 7.578,9m? ¢é B Vinh T chuyén
muc dich st dung dat tir dat trong cy 1au nim thanh dat san xuat kinh doanh phi
nong nghiép.

Két qua diéu tra, xac dinh duoc:

- T ngay 22/11/2010 dén 15/12/2011, éng Yuen Hon K1 d3 ky ay nhiém
chi cho P4 Ta L1 rat tir Tai khoan 001-289198-141 cta K1 tai H11 sb tién 1a
30.420.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir L1, trong
d6 16 dat dién tich 7.578,9m? do L1 lam chu s& hitu.

- Viéc D6 Tu L1 chuyén nhuong 7.578,9m? dat cho 6ng Yuen Hon K1 da
dugc ghi nhan vao S6 dang ky cb dong, Gidy chimg nhan so hitu ¢ phan, Chi
tiét c6 dong cua Cong ty C2, cu thé: Thoi diém 31/12/2012, sb tién 04 cb dong
g6p von 1a 178.383.173.801 dong; trong doé: ong Yuen Hon K1 156.098.033.259
dong, L1 1.746.896.760 dong, Q 19.638.243.782 dong va T 900.000.000 ddng.
Dong thoi, gia tri von gop nay cua timg cb dong ciing duoc ghi nhan tai Bao céo
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tai chinh, Bio cdo kiém toan nam 2012 ctua Cong ty C2 va dugc 6ng Yuen Hon
K1 xac nhan.

- Bién ban xac minh ngay 21/12/2022 va 24/4/2023 tai Uy ban nhan dan
X8 T, huyén C vé hién trang 16 dat 7.578,9m? nhu sau:

+ Lo dat 7.578,9m? gdm 02 s6 (02 thira): SO CH00043 c6 dién tich
4.577,5m?; S6 CH000182 c6 dién tich 3.001,4m?, do D6 T L1 ding tén sé hitu.

+ Theo dif ligu Phan mém quéan 1y trén h¢ thong ban do dia chinh, thé
hi¢n: Nha yén nam trén thira dat 3.001,4m?. Hién trang trén thira 3.001,4m? la
nha yén dang x4y dung dé dang; thira 4.577,5m? 1a dat trong.

Theo quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4 Diéu 87 Luat doanh nghiép 2005: Co
phan dugc coi 1a da ban khi dugc thanh toan ddy du va thong tin ngudi mua
dugc ghi vao S6 ding ky co dong. SO dang ky cd dong 1a du dé chimg thuc
quyén so hitu ¢6 phan ctia c6 dong dé trong cong ty. Nhu vay, Lo dat 7.578,9m?
theo Gidy chimg quyén sir dung dat s6 BP180314 da duoc ghi nhan vao S6 ¢o
dong cua 6ng Yuen HI9 Kim trong Cong ty C2, nhung D6 Ta L1 khong giao tra
ban chinh Giay ching quyén sir dung dat s6 BD180314 ngay 20/11/2011 dién
tich 4.577,5m? va Gidy chting quyén sir dung dat s6 BD180669 ngay 13/7/2011
dién tich 3.001,4m? cho Cau Long P1; dong thoi khong thuc hién cac budc
chuyén giao 7.578,9 m? dat nay cho Cﬁng ty C2 theo quy dinh.

Tuy nhién qu4 trinh diéu tra, Co quan An ninh diéu tra d& nhiéu lan triéu
tap nhung DS Ta L1 khong c6 mat. Ngay 07/01/2022, Co quan An ninh diéu tra
da c6 Cong van s SI/ANDT-D2 truy tim DS Ta L1 gii Cong an 23 quan huyén
va Thanh phé T, khi nao c6 két qua s& xem xét va xu 1y trach nhiém nhiing
nguoi c6 lién quan dén 16 dat nay sau.

+ Vat ching vu an: Pugc li¢t ké tai bién l?én ‘giao nhan tang tai vat ngay
22/9/2022 cia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Tai ban Cdo trang s6 331/CT-VKS-P2 ngay 07/6/2021 cua Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh truy t6 bi cao D6 Ta Quan dé xét xir, vé toi
“Lam dyng tin nhi€ém chiém doat tai san” theo khoan 4 Piéu 175 B0 luat Hinh
su nam 2015 (stra doi, bd sung nam 2017).

*Tai Ban 4n hinh so thAm s6: 251/2024/HS-ST ngay 28/5/2024, Toa &n
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Cén cir vao khoan 4 Piéu 175; khoan 2 Piéu 51; Dicu 38 ciia Bo luat
Hinh sy ndm 2015 (stra d6i, b6 sung nam 2017);

- Xt phat: bi cdo DS T Q 18 (mudi tim) ndm tu, vé tdi “Lam dung tin
nhiém chiém doat tai sdn”; Thoi han chap hanh hinh phat tu tinh tor ngay
12/5/2021.
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3. Kién nghi Toa an nhan dan Cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, Vién
kiém sat nhan dan Céap cao Thanh phé H6 Chi Minh: Huy toan bd ban an hinh
su so tham ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé diéu tra bd sung,
1am co s& xem xét xtr 1y trach nhiém hinh su cua D T4 Q cung déng pham, vé
hanh vi: “Chiém doat tai san lién quan Lo dat s6 BD 180314, dién tich
7.578,9m2 - tuong duong voi sd tién 20 ty dong DS TG L1 da nhan sb cb phan
ctia Cong ty Co phan C2” trong cung vu an nay dé dam bao viéc giai quyét vu
an khach quan, toan dién va day du, trdnh bo lot to1 pham.

- Tiép tuc duy tri bién phap ngin chin vé tai san theo yéu cau tai “Muc 3”
ciia Cong van s6 1813/CV/ANDT(P1) va Cong vin s6 1814/CV/ANPT(D1)
cung ngay 01/9/2015 ctia Co quan An ninh diéu tra, Céng an Thanh phd H gui
Trung tdm Thong tin va Tu van cong ching - S& Tu phap Thanh phé H6 Chi
Minh va Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H — Chi nhanh huyén C4 (but
luc: 164-169; 170-175) dé nghi ngan chan viéc cong ching va cac giao dich lién
quan dén tai san do P Tu L1 dimg tén hién dang tranh chap voi Cong ty C2 (‘101
voi: “Lo dat s6 BD 180314, dién tich: 7.578,9m2; hién trang 16 dat, gébm 02 s6
(02 thira), s CH00043 co6 dién tich 4.577,5m2 va s6 CH000182 c6 dién tich
3.001,4m2; theo dir liéu Phin mém quan 1y trén hé thong ban d6 dia chinh, thé
hién: ... hién trang trén thira 3.001,4m2 la nha yén dang xay dung d¢ dang; thira
4577, 5m2 1a dat tréng” va giao Cong ty C6 phan C2 ¢6 trach nhiém quan ly, st
dung va gilt nguyén hién trang cho dén khi c6 vu an dugc giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quy dinh vé trach qhiém dan su, bién phap
tu phap, xtr 1y vat chung, an phi, viéc thi hanh an va quyén khang cao vu an theo
luat dinh.

Sau khi xét xir so thim, Ban an hinh su so thim bi khang céo nhu sau:

- Ngay 29/5/2024, bi cao Pd Tu Q khang cdo toan bd ban an so tham vi
cho rang mirc an ban an so tham da tuyén xur bi cao la qua néng, bi cao khong
pham t61, dé nghi tra tu do.

- Ngay 11/6/2024, bj hai Céng ty cd phan C2 khang c4o toan bg ban 4n so
tham.

*Tai Ban 4n hinh sy phac tham so 1020/2024/HS-PT ngay 30/10/2024,
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Dinh chi xét xir phiic tham d6i v6i yéu cau khang cdo cua bi hai Cong
ty c6 phan C2 (do bi hai da rat yéu cau khang céo);

2. Chap nhan mot phan khang cdo cta bi cao DS T Q;

Huy ban 4n hinh sy so' tham s6 251/2024/HSST ngay 28/5/2024 cua Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh; Chuyén h6 so vu an vé cho Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh dé di€u tra gidi quyét lai vu an.
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*Tai Ban an giam doc tham so 09/2025/HS-GPT ngay 15/8/2025, Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan téi cao dd quyét dinh huy Ban an phic thAm
s6 1020/2024/HS-PT ngay 30/10/2024, chuyén hd so vu an cho Tda 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh (nay 12 Toa phuc tham Toa an nhan dan tbi
cao tai Thanh phd Hd Chi Minh) xét xir phuc tham lai vu 4n.

*Tai phién toa phiic tham:

Bi cao D4 Tu Q thira nhan c6 rat s tién 31.367.753.900 dong tir tai khoan
ctia Cong ty C2, nhung cho rang sau khi rat tién thi bi cdo da giao ngay lai cho
6ng P4 Vinh T (1 cha rudt bi cdo) tai Ngan hang dé ong T mua dat, bi cao
khong c6 trach nhi¢m mua d4t ma chi duoc phan cong nhiém vu bao céo lai cho
6ng Y Hon Kim cac thira dat ong T dd mua dugc, nén ong T phai ¢ trach nhiém
hoan tra tién hodc giao dat cho Cong ty C2, do d6 van giit khang cdo kéu oan,
yéu cau Hoi dong xét xir tuyén bd bi cao khong pham toi.

Nguoi bao chira cho bi cdo P Tu Q — Luat su Phan Trung H1 phat biéu y
kién: cip so thim chura xem xét Bo céo kiém toan cua Cong ty K2 co dang quy
dinh cua phap luat t6 tung hay khong; chua phan dinh dia vi phap nhan cta cong
ty C2 voi tu cach ca nhan ctia 6ng Yuen Hon K1, tir d6 xac dinh chua dang bi
hai vi néu x4c dinh cong ty C2 Ia bi hai thi phai xem xét trach nhiém cua ong
ctia 6ng Yuen Hon K1 vi dng Yuen Hon K1 nam giit 76% c6 phan va 1a nguoi
chuyén tién dé mua dat, tir d6 chuyén thanh von gdp cong ty; ban chét giao dich
chuyén tién ctia 6ng Yuen Hon K1 vé Viét Nam 1 tién ctia ca nhan 6ng Yuen
Hon K1, s tién nay ciing chua duoc 1am rd; dong thoi, ong T, Q va L1 ciing
phai 13 bi hai vi ho ciing c6 c6 phan trong cong ty.

Mit khéac, co quan td tung ciing chua 1am 1 sd tién 31.367.753.900 dong
cap so tham xéac dinh Q chiém doat c6 nam trong 156 ty ctua ong Y Hon Kim
hay khong; chua lam rd gia tri 97 thira dat thudc quyén st dung cta cong ty C2
c6 tuong ung voi sb tién ong Yuen Hon K1 da giri vé hay khong, dé xem xét
cong ty c6 bi thiét hai khong. Mot minh bi cao khong thé quyét dinh va chiém
doat s6 tién nay vi diéu 1é cong ty d quy dinh viéc diéu hanh cong ty thong qua
hoi dong quan tri, néu cong ty xay ra that thoat thi hoi dong quan tri cling phai
c6 trach nhiém, cdp so tham chua lam 1 trach nhiém trong trudng hop nay
thudc vé ca nhan bi céo hay hoi déng quan tri ma két toi bi cdo 1a chua du can
ctr. Khi 6ng Yuen Hon K1 dau tu vao cong ty, thué Q lam ké toan, bd nhiém ong
Ly Quang H10 lam tong giam ddc nhung do thu tuc chua diy du nén chua thé
thay d6i ngudi dai dién vé mit phap 1y nén trén gidy to' Q van 1a dai dién cong ty
nhung thuc té Q khéng c6 quyén quan 1y, tit ca moi viéc diéu hanh cong ty déu
do dng Yuen Hon K1 quyét dinh. Viéc mua dat do 6ng Yuen Hon K1 va 6ng T
thoa thuan, quyét dinh, 6ng Yuen Hon K1 chuyén tién cho ong T mua dat, Q chi
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rt tién dwa cho ong T va giri email b4o cdo 6ng Yuen Hon K1 sau khi 6ng T
mua duoc dit.

Céac két luan giam dinh tai chinh xac dinh trach nhiém trong vi¢c thét thoat
31.367.753.900 dong thudc vé bi cdo Q, tuy nhién, cac két luan nay chua chinh
xac, khong dung quy dinh cua Luat giam dinh tu phap nén khong co6 gia tri phap
ly. Bdi véi phiéu chi 017 ngay 31/12/2012, ong T khai c¢6 ky 02 phiéu chi nay
nhung khong nhén tién, ba N2 phil nhan viéc chi dao 1ap phiéu chi nay, bi cdo Q
khang dinh ba N2 chi dao nhung cép so tham chua cho ddi chat lam rd van dé
nay; hon nita, cac email ngay 06/5/2013 ciing thé hién viéc chi dao ctia ba N2 vé
viéc 1ap phiéu chi 017; Ban an so tham tai trang 5 cling da xac dinh bi cédo Q lap
phiéu chi 017 véi su dong ¥ cta ba N2, nhung cip so tham lai quy két cho bi
c4o 12 nguoi chi dao 1ap phiéu chi khdng nay 1a khong dung.

Cap so tham chua lam rd tinh xac thuc cta khoan tién 31.367.753.900
déng, ong Y Hon Kim chuyén miy 1an va vao thoi gian nao dé duoc sb tién
31.367.753.900 dong nay. Tai phién toa phuc thim ngay 31/10/2024, 6ng C1 Ia
tai xé khai nhan chi thiy ong T cAm tién khi di tir ngan hang ra; nhiing ngudi
ban dat cling c6 101 khai xac dinh 6ng T 1 ngudi truc tiép thoa thuan mua dat va
tra tién mua dat voi ho nhung cling chua dugce xem xét.

Vi viy, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd bi cao khong pham toi. Trudng
hop can 1am 16 thém céc cin ctr dé tuyén khong pham tdi thi dé nghi huy ban an
so tham dé diéu tra lai.

Nguoi bao chira cho bi cao S Tt Q — Luat su Nguyén Dinh T1 phat biéu y
kién: hop dong ngay 03/01/2008 thé hién 6ng Yuen Hon K1 chuyén tién dé 6ng
T mua dat chir khong phai bi cdo Q; 6ng T mua dét sau d6 s& bao cao véoi Q dé
Q guri email bao cdo 6ng Yuen Hon K1 nhung cap so tham lai xac dinh quy trinh
nguoc lai [am bét loi cho bi céo.

Loi khai cua nhimg ngudi ban dét ciing xac dinh 6ng T 13 ngudi mua dat
chtr khong phai bi cdo, cip so tham cin cir 10i khai cta 6ng T cho rang ong T
khong mua dét 1a khong phu hop.

Viéc 1ap phiéu chi 017 nhim dé bu dap khoan thiéu hut trong qué trinh
kiém toan nham 1am dep hd so kiém toan chir khong phai that thoat cua cong ty.
S tién nay 1a sb tién thiéu hut tinh tién tir cac nam trudc d6 chir khong phai tién
do bi céo chiém doat.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham dé diéu tra lai.

Ngudi bao chira cho bi cao D6 Ta Q — Luat su Luu Van T2 trinh bay: dé
nghi xem xét khach thé, vi 6ng Y Hon Kim giri tién vé dé mua dét 1 hanh vi tra
hinh nham thau tom dat dai tai Viét Nam, néu bao vé thi vo hinh trung s€ tao
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tién 18 xau. Phiéu chi 017 duogc 1ap khéng dé hop thirc héa khoan chi, 6ng Yuen
Hon K1, ba Yuen Wing Sang N2, 6ng T ciing biét nén khong cé viéc gian doi.
Céc bién ban hop hdi déng quan tri cong ty déu xac dinh cac khoan tién dugc
giao cho 6ng T vi ndi dung bién ban thé hién hoi déng quan tri chi yéu cu ong
T chir khong yéu cau bi cdo giao dat cho cong ty; néu dng T khong nhén tién thi
cong ty khong thé yéu cau éng T giao dat. Nhu vdy, 1oi khai cta bi cdo vé viée
giao tién cho ong T mua dat 12 c¢6 can ci. Thoi diém xay ra vu an, bi cdo 1a tong
giam dde cong ty, theo quy dinh, bi cdo c6 trach nhi€ém td chire hoat dong kinh
doanh cua cong ty, dién bién hanh vi cta bi cdo 1a hoat dong binh thuong cia
chtrc danh tong giam ddc, néu trong qua trinh diéu hanh bj cao Q giy that thoat
thi ddy chi 1a tranh chip ndi bo, dugc giai quyét theo trinh tir td tung dan su vi
khong c6 yéu tb gian doi, khong phai hinh su. Ngoai ra, bi céo cling ¢6 cd phan
trong cong ty, nén khong thé co viée bi céo tu chiém doat tién ctia minh. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so thim dé diéu tra lai.

Ngudi bao chita cho bi cao BS Tu Q — Luat su Pinh Trong N phat biéu y
kién: trinh tu giam dinh tu phép tai chinh chua dung quy dinh phap luat; Cép so
tham chua lam rd dugc viée c6 hay khong that thoat va that thoat bao nhiéu, tir
do6 chua xac dinh duoc bi hai 1a phap nhan hay ca nhan va bi cdo c6 hanh vi
chiém doat hay khong. Do d6, chua du co so két toi bi cao. Dé nghi huy ban an
so tham dé diéu tra lai.

Nguoi bao chita cho bi cio P4 Tt Q — Luét su Nguyén Van H3 phat biéu y
kién: phiéu chi 017 do bi cdo 1ap theo chi dao cua Hoi dong quan trj cong ty do
ba Yuen Wing S5 Nicola thay mat chi dao, bi cao budc phai thuc hién vi gia
dinh bi cdo con co cb phan trong cong ty. Ong C1 1a tai xé cta bi cao Q ciing
xéac dinh 6ng T ciing Q dén ngan hang rat tién va 6ng T 1a nguoi cam tién mua
d4t nén co6 co s& xac dinh 101 khai ctia bi cdo 1a ¢6 cin cu. Dé nghi HO1 df’)ng xét
xur tuyén bi cdo khong pham toi.

Nguoi bao chira cho bi cao DS Tu Q — Luat su Phan Minh H2 phat biéu ¥
kién: thong nhit v6i quan diém cta cac luat su dong nghiép da trinh bay.

‘ Dai dién hop phap cua bi hai la ba Trﬁn Thi T3 tu nguygen rat toan bg yéu
cau khang cdo cua bi hai, yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao
cua bi cdo, gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi hai 1a Luat su Tran Vuong
T4 phat biéu y kién: Quan diém bao chira cua cac luét su glong nhu vong t6 tung
lan 1, da duoc quyét dinh giam déc tham xem xét giai quyet Bi cdo thura nhan
rat 31.367.753.900 dong nhung khong chimg minh dugc giao tién cho ong T
nép bi géo phai chiu trach nhiém. Bé nghi Ho1 ,df)ng xét xur dinh chi xét x1r phuc
tham doi1 véi khang géo cua bi hai va khong chap nhan khang cao cua bi céo, giir
nguyén ban an so tham.
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Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong D6 Vinh T trinh bay: khong
thtra nhén c6 viée bi cao dua tién cho ong T mua dét vi thoi diém d6 ong T céd
qudc tich Canada nén khong thé nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tai Viét
Nam. Dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mach Vinh P va ba b6 buc
N1 thong nhat trinh bay: D& nghi Hoi1 dong xét xur giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xtr phuc tham tai Thanh phé Ho Chi
Minh phat biéu quan diém: Tai phién toa phtic tham, dai dién hop phap cua bi
hai da ty nguyén rat khang cdo nén dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan va dinh
chi xét xtr phuc thim ddi voi khang cdo cta bi hai. Déi véi khang cao kéu oan
cua bi cdo, can ctr cac tai lieu ching cur c6 trong hd so vu 4n di du co s& xé4c
dinh hanh vi pham tdi cua bi cdo nhu ban an so tham d3 xét xtt. Bi cdo cho réng
sau khi rut tién da giao cho ong T mua dat nhung khong cung cip dugc ching
ctr chimg minh va khong dugc ong T thira nhan. Toa an cap so thim xur phat bi
cdo 18 nam tu vé t6i “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” 1a c6 can cu,
dung phap luat. Bi cdo khang cdo nhung khong cung cap duoc chimg ctr nao
moi chimg minh nén khong c6 can cur chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cao va gilr nguyén ban an so tham vé toi danh va hinh
phat cua bi cao. Vé ndi dung kién nghi ctia Toa 4n cap so tham, viéc xem xét xir
Iy hanh vi x6a gop von va chiém doat 16 dét 7. 578 ,9m? ctia Q va L1 khong anh
huong dén viéc giai quyet vu an nay nén khong can thiét hy 4n ma chi can kién
nghi co quan c6 thim quyén tiép tuc diéu tra xir 1y sau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao cac tai liéu trong ho so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa phuc tham, bi hai Cong ty co phan C2 (c6 ba Tran Thi
T3 1a dai dién theo uy quyén) da rat toan bd yéu cau khang céo. Xét viéc rat
khang cdo cta bi hai 1a ty nguyén, khong trai phap luat nén Hoi dong xét xir can
ctr quy dinh tai Diéu 348 BO luit to tung hinh sy ndm 2015 chép nhan viéc rat
khang céo va dinh chi xét xtr phuc thAm ddi véi yéu cau khang cdo cua bi hai
nhu dé nghi cua dai dién Vién cong td va kiém sat xét xur phuc tham tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh 14 ¢6 cin cir chap nhan.

[2] Tai phién toa phuc tham, bi cdo Q khong thira nhan hanh vi pham toi
nhu ban 4n so tham da néu. Tuy nhién, can cu 161 khai cta bi cdo tai phién toa
va tai co quan diéu tra, Bién ban tiép nhan ngudn tin t6 giac vé toi pham, 10i
khai cua (bi hai; ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan), tai liéu két qua xac minh
sao k¢ tai khoan tai cac Ngan hang cua Cong ty C2, cia P6 Tu Q, ndi dung thu
dién tir trao ddi (email), bao cao két qua kiém toan Cong ty C2 ngay 18/11/2013
cua Cong ty K2, ban Két luan giam dinh; cung cdc tai liéu, ching khac dugc thu
thap co trong hd so vu an, Hoi déng xét Xt ¢6 du co s& dé két luan:
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[2.1] Cong ty C6 phan C2 theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sb
0305027944 (thay dbi lan thir 8 ngay 14/12/2009), gom 04 c¢6 dong: DS Ta Q
lam Tong Giam ddc va 13 nguoi dai dién phap luat; 6ng Yuen Hon K1 (quéc
tich: Anh, dai dién Cong ty S6) la Chu tich Ho1 ddng quan tri; cac o6ng ba Po
Vinh T va bé Ta L1 la c6 dong. Nhung thyuc té tur cudi nam 2007, 6ng Yuen
Hon K1 da chuyén tién vé Viét Nam dé mua dat va gop von bang quyén sir dung
dat vao Cong ty C2 theo Hop ddng dau tu kinh doanh ngay 04/8/2007 dugc ky
két giira ong Yuen Hon K1 (YHK), b6 Ta Q (DTQ), b4 Ta L1 (DTL) va Db
Vinh T (DVT).

[2.2] Thuc hién theo cac hop dong da ky két véi BS Ta Q gdp von vao
Cong ty C2, trong thoi gian tir thang 12/2007 dén thang 12/2012, 6ng Yuen Hon
K1 d3 chuyén tong s6 tién 156.098.033.259 dong vao tai khoan ciia Cong ty C2
va tai khoan c4 nhan ciia B Tu Q dé Q di mua dat roi chuyén vao Cong ty, ong
Yuen Hon K1 dugc ding tén c6 phan trong Cong ty twong Gng véi gia tri thira
dat. Qua trinh thuc hién viéc mua dat chuyén vao Cong ty C2, B3 Ta Q di loi
dung cuong vi 13 Tong Giam déc, nguoi dai dién theo phép luat va cha tai khoan
rit 31.367.753.900 dong tién mit tir tai khoan ctia Cong ty C2 dé mua 02 Lo dat
C.6.1 va Lo dat GV.2 tai huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (do P4 Ta Q tu dat
tén ky hiéu 16 dat, s6 thira, thong tin vé gia dat...), nhung sau d6 bi cao khong
tién hanh viéc mua dat, ma chi dao 1ap phiéu chi khong s6 017 ngay 31/12/2012
chi cho 6ng D6 Vinh T va 1ap thém so6 céi ké toan nim 2012 dé hop thirc cho
khoan tién néu trén, qua d6 chiém doat cuia Cong ty C2 s tién 31.367.753.900
dong.

[2.3] Tai phién toa phic tham, bi cao Q cho rang khong pham t01 “Lam
dung tin nhiém chiém doat tai san”. Bi cao da rat so tién 31.367.753.900 dong tir
tai khoan cua Cong ty C2, nhung sau mdi lan rat tién tai Ngan hang thi bi cao da
giao ngay lai cho 6ng D4 Vinh T (1a cha rudt bi céo) dé ong T mua dét vi bi cdo
khong c6 trach nhiém mua dat ma chi duoc phan cong nhiém vu bao céo lai cho
6ng Y Hon Kim cac thtra dat ong T d3 mua duoc nén 6ng T phai c6 trach nhiém
hoan tra tién hodc giao dat cho Cong ty C2. Bi cdo chi la thu ky dé tong hop
thong tin va giri email cho thu ky cta ong Yuen Hon K1 dé ddi chiéu sb sach ké
toan. Toan bo thoa thuan vé viéc mua dat, sau d6 gop von bang quyén st dung
dat va chuyén thanh ¢ phan cta Ciru Long P1 déu do 6ng T, 6ng Yuen Hon K1
va 6ng P ban bac, thoa thuan v6i nhau va véi tu cach 1a Tong giam doc theo hop
dong lao dong, bi céo chi dung tén trén gidy to dat sau khi 6ng T hoan tat tha tuc
mua ban dat va chuyén vao Cong ty. Bi cdo khong chiém doat sd tién
31.367.753.900 dong cta ong Yuen Hon K1 nén khong cé trach nhiém phai
hoan tra cho Ctru Long P1 va tir truéc dén nay, ong Yuen Hon K1 ciing chua lan
nao doi bi céo phai hoan tra s tién nay.

[2.4] Hoi ddng xét xtr xét thdy, qua trinh diéu tra va tai phién toa, ong Db
Vinh T khéng thira nhan d3 nhén tién tir D6 Ta Q dé di mua dat vi vao thoi diém
nay ban than 1a nguodi qubc tich Canada (sau ndm 2013 méi co qudc tich Viét
Nam) nén khong thé dimg tén so hiru cac 16 dét; toan bd viéc ky két cac hop
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d6ng mua ban dat va thanh toan tién déu do D6 Ta Q hodc B Ta L1 (14 con géi
6ng T) phu trach. Ong T biét viéc 6ng Yuen Hon K1 di chuyén cho D3 Ta Q
31.367.753.900 dong dé mua 02 Lo C6.1 va GV.2 twong duong khoang 5,9 ha
dat va do B4 Tu Q chua ndp sd dat nay nén ong T da dong v ky khong Phiéu chi
017 muc dich dé bao dam viéc s& don doc DS T Q phai nop so dat nay vao
Cong ty. Qua trinh diéu tra con chimg minh 151 khai ctia 6ng DS Vinh T phu hop
voi 101 khai cta ong Yuen Hon K1, bién ban hop ngay 11/7/2007 va cac tai liu,
ching cu khac c6 trong hé so vu 4n vé viéc Pd Ta Q 1a nguoi truc tiép rut tién
di mua dét dé gop von vao Cong ty. Bi cao Q ciing khong cung cap duogc chung
ctr chimg minh viéc glao tién cho ong T nhu trinh bay cua bi cdo. Loi khai cua
P4 T Q vé viée da giao ngay tién cho 6ng P Vinh T sau mdi lan rat tién dé
6ng T mua dat khong phu hop véi 10i khai cua cac 6ng P Vinh T, Yuen Hon
K1 va khong c6 chimg clr vat chat nao dé chimg minh nén khong co co so dé
chap nhan.

Mit khac, noi dung thu dién tir trao doi (email) ngay 12/4/2008 va thang
01/2011 ciia B4 T Q thé hién, bi cdo Q giri thong tin, so do vé vi tri, gia thoa
thuan 02 16 dat ky hiéu C.6.1 va GV.2 qua email cho 6ng Yuen Hon K1. Piéu
nay thé hién Q 1a ngudi truc tiép trao doi thong tin vé 02 16 dat néu trén, khong
phai 1a 6ng D6 Vinh T. Tai email cia D6 Ta Q giri 6ng Yuen Hon K1 ngay
25/10/2011 thé hién P TG Q c6 trach nhiém phai gbp von vao Cong ty C2 95 16
dat véi tong dién tich 399.992,7 m?, trong d6 bao gém 02 16 dat C.6.1.2 va GV.2
v6i tong dién tich 58.490,9 m? dang & trang thai "con cho", tirc chwa duoc gop
vbn vao Cong ty. Chimg tir, sao ké dong tién cua Cong ty C2 tai cac ngan hang
H11 va A thé hién: tir nim 2007 dén nam 2012, B4 Ta Q di truc tiép rut hodc
ky 1énh rat tong sd tién 86.920.937.220 ddng trong sb tién ma 6ng Yuen Hon K1
da chuyén cho Cong ty C2. Piéu nay phu hop véi viéc DS TG Q 1a nguoi dai
dién theo phap luat, chu tai khoan ctia Cong ty va chi Q méi c6 tham quyén rit
tién. Bi cdo con chi dao 1ap khong Phiéu chi sé 017 ngay 31/12/2012 va so cai
ké toan nam 2012 th hai ky hiéu 1111 va tai muc "Thu truong don vi" c6 chir
ky cua Q (da dugc giam dinh la chir ky do Q ky ra) dé hop thirc héa sé tién
chiém doat. Bi cdo cho rang viéc lap khong phiéu chi nay thuc hién theo chi dao
cua ba Yuen Wing Sang N2 nhung khong c6 chig ctr chirng minh.

Tai ban Két luan giam dinh vé tai chinh ngdy 15/4/2020 ctia Giam dinh
vién tu phap vé linh vuc tai chinh, ké toan - Pon vi Cuc thué Thanh phé H, két
luan: “Viéc that thodt so tién 31.367.753.900 dong lién quan Phiéu chi 017
thudc trach nhiém cia P6 Tt O - Tong Gidm doc, nguoi dai dién phdp ludt cia
Cong ty C2”. Theo d6, bi cao BS Ta Q (1a Téng Giam dbc, ngudi dai dién theo
phap luat va chu tai khodn) sau khi nhan duoc tai san cua 6ng Yuen Hon K1
bang hinh thirc hop dong dau tu vao Céng ty C2, di rat tong sb tién 1a
31.367.753.900 ddong muyc dich dé mua 02 Lo dat ky hiéu: C.6.1 va GV.2 (co
tong dién tich dién tich 58.490,9m?), r6i dung thu doan gian ddi khong tién hanh
viéc mua dat nhu thoa thuan, chdi bo trach nhiém thanh toan dé chiém doat tai
san cua Cong ty C2.
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Nhu vay, hanh vi pham toi ctia P& Ta Q da dugc cic co quan tién hanh t6
tung cip so tham ching minh 13 hanh vi dung thu doan gian déi dé chiém doat
tai san (khong phai ddu hiéu “co thé tra dugc tai san ma khong tra”), t6i pham
hoan thanh ké tir thoi diém bi cédo dung thu doan gian déi 1a 14p phiéu chi khéng
s6 017 ngay 31/12/2012 dé hop thirc hoa viéc chiém doat sb tién 31.367.753.900
ddng cua Cong ty C2.

Ngoai ra, bi hai trong vu an nay la Céng ty C2, vi sau khi 6ng Y Hon Kim
chuyén tién vao Cong ty C2 thi sO tién nay da thudc quyén s hitu ciia Cong ty
C2. D4 Tu Q truc tiép rat tién tir cac tai khoan ngan hang ctia Cong ty C2 nhung
Khong mua dat nén tai san bi chiém doat trong trudng hop nay 1a s tién D6 Tu
Q chiém doat, cua Cong ty C2; hon nira, toi pham da hoan thanh tir thoi diém bi
céo 1ap phiéu chi khéng 017, nén viéc 6ng Yuen Hon K1 khong doi lai tién tir bi
cao khong co ¥ nghia trong viéc xac dinh t01 danh cua bi cao.

Do d6, trinh bay cua bi cao la khong c6 can ctr chap nhan.

[2.5] Hanh vi néu trén ciia bj cao DS Ta Q d3 du yéu td céu thanh toi
“Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”. Hanh vi pham td1 dugc thuc hién
trong khoang thoi gian tir nim 2008 dén 2011 nhung dén thang 5/2021 méi bi
khoi t bi can dé diéu tra nén Toa an cap so tham xét xu bi cdo DS T Q pham
to1 “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 175
B6 luat Hinh sy nam 2015 (sira doi, bo sung nam 2017) 1a dang quy dinh tai
khoan 3 Piéu 7 B¢ luat Hinh sy nam 2015 (stra d6i, b6 sung nam 2017) va diém
b khoan 1 Piéu 2 Nghi quyét s6 41/2017/QH14 ngay 20/6/2017 ciia Qudc hoi.

[2.6] D6i véi ba Lé Thi Minh H4, ba Nguyén Thi Hong B va dng D6 Puc
N1 1 nhitng nguoi ky tén vao phiéu chi s6 017 ngay 31/12/2012 theo yéu cau
cia 6 Tu Q dé phuc vu cho hoat dong kiém toan, khong biét muc dich hop
thire hoa cho khoan tién Quén da chiém doat cia Cong ty nén khong dong pham
voi Q.

[2.7] Pbi v6i ba Tran Lé D 13 nguoi nhan phiéu chi sé 017 ngay
31/12/2012 tir ba Nguyén Thi Hong B va giri cho ba Y Wing Sang Nicola,
khong ky tén vao phiéu chi néu trén nén khong dong pham véi Q.

[2.8] D6i v6i ong DS Vinh T, viéc éng T ky tén vao phiéu chi s6 017 ngay
31/12/2012 1a dé phuc vu cho hoat dong kiém toan va bao dam viéc DS Ta Q s&
gOp dat vao Cong ty theo thoa thuan nén ong T khong dong pham véi Q.

[2.9] Béi véi ba Yuen Wing S5 Nicola biét viéc DS Tu Q 1ap phiéu chi sb
017 ngay 31/12/2012 dé phuc vu cho hoat dong kiém toan, khong biét muc dich
hop thtic hoa cho khoan tién Quén da chiém doat cia Cong ty. Mat khac, ba N2
da yéu cau Q giai trinh vé so tién 31.367.753.900 dong bi thiéu hut va khong
ddéng v v6i 1y do chi 31.367.753.900 ddng theo phiéu chi néu trén nén khéng
ddng pham véi Q.

Mt khac, Vién kiém sat cép so thAm da tra hd so dé diéu tra bd sung
nhiéu 1an nhung Co quan diéu tra khong ching minh dugc nhitg ngudi ¢ lién
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quan dén viéc 1ap phiéu chi s6 017 ngay 31/12/2012 dong pham véi DS Ta Q.
Vi vay, c6 co s6 d€ xac dinh nhiing nguoi c6 tén néu trén khong dong pham voi
Do Ta Q ve té1 "Lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san".

[3] Xét yéu cau khang céo cua bi cao DS Tu Q:

[3.1] Tai phién toa phuc tham, bi cao Q khang cdo kéu oan cho ring
khong pham té1 “Lam dung tin nhi€ém chiém doat tai san”. Tuy nhién, nhu da
phan tich tai muc [2.4], Toa an cép so thAm xét x1r bi cdo pham td1 “Lam dung
tin nhiém chiém doat tai san” theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 175 B luat Hinh
sw nam 2015 (stra doi, bd sung ndm 2017) 1a c6 can ctr, ding quy dinh phap luat.
Khang c4o kéu oan ctia bi cao 1a khong c¢é co s& chap nhan.

[3.2] Hanh vi pham t0i cta bi cao b6 Tu Q la dac biét nguy hiém cho x4
hoi, ¢ xam pham dén quyén s0 htru hop phap ve tai san cua nguoi khac duoc
phap luat bao v¢, gay thiét hai vé tai san, anh huong dén hoat dong binh thuong
vé tai chinh — ké toan cta bi hai va gay mat trat tu tri an x3 hoi, nén can xir phat
bi cio mirc 4n nghiém khac dé ran de, gido duc bi cdo va phong ngira tdi pham.
Khi xem xét quyét dinh hinh phat, Toa 4n cép so thim di nhan dinh, danh gia,
ap dung day du céac tinh tiét ting niang, giam nhe trach nhiém hinh sy va xt phat
bi cdo mirc an 18 nam tu la phu hop.

[4] V& ndi dung kién nghi ctia Toa 4n cap so tham:

Tai muc 3 ciia ban 4n so thim, Hoi dong xét xtr so tham da kién nghi Toa
an cap phuc tham hily toan b ban an hinh su so tham dé diéu tra b6 sung lam co
so dé truy t6, X€t XU d6i véi PO Ta Q va dong pham thém vé hanh vi: “Chiém
doat 16 dat s6 BD 180314, dién tich: 7.578,9m? twong dwong vdi sé tién 20 ty
dong D6 T L1 dd nhdn sé ¢é phan ciia Céng ty C6 phan C2” trong cling vu an
nay.

Hoi dong xét xtr xét thay, Vién kiém sat cap so tham khong truy t6 hanh
vi cia B6 T Q, P4 Tt L1 va dong pham khac (néu co) lién quan dén viéc xoa
von gop dé chiém doat 16 d4t c6 dién tich 7.578,9 m? nén Tda an cép so' thAm xét
XU vu an trong gioi han dugc quy dinh tai Diéu 298 Bo luat T4 tung hinh sy 13
dung phap luat. Tai cac ban két luan diéu tra, Co quan diéu tra cling xac dinh co
dau hiéu pham t01 cua Db Tu L1 Va P4 Tu Q trong viéc x6a von gop dé chiém
doat 16 dat c6 dién tich 7.578,9 m2. Tuy nhién, Co quan diéu tra d3 triéu tap
nhiéu 1an nhung D3 Tu L1 khong c6 mit tai noi cu tri nén Co quan diéu tra tiép
tuc diéu tra, lam rd dé xtr 1y sau 1a phu hop, tranh lam kéo dai thoi gian giai
quyét dbi voi vu 4n nay.

Mit khac, hanh vi lién quan dén viéc x6a vbén gop dé chiém doat 16 dat co
dién tich 7.578,9 m? doc 1ap véi hanh vi chiém doat s6 tién 31.367.753.900 dong
ctia COng ty C2 nén ¢ thé duge xur 1y bang vu an khac. Do d6, khong can thiét
phai hity ban an so thim dé diéu tra lai, ma chi can kién nghi co quan c6 tham
quyén tiép tuc diéu tra 1am rd hanh vi caa D5 Tu Q, P4 Ta L1 va dong pham
khac (néu co) lién quan don td giac toi pham va yéu cau cua dai dién Cong ty C2
dé nghi xur Iy vé hinh s lién quan dén hanh vi néu trén.
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[6] T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cdo cua b1 cdo B6 Tu Q; Stra mgt phan ban an hinh sy so tham vé ndi
dung kién nghi; cac phan quyét dinh khac giir nguyén.

[7] Cac quyét dinh khac cua Ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

[8] An phi hinh sy phuc thim: Do yéu cdu khang cdo khong duoc chip
nhan nén bi cao phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cian ct Diéu 348, diém b khoan 1 Diéu 355, Diéu 357 Bo luat T6 tung
hinh sy nam 2015.

L. Binh chi xét xtr phuc tham d6i v6i yéu cau khang cdo cua bi hai Cong
ty co phan C2;

I1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia bi cao Do Ta Q;

Stra mot phan bén 4n hinh sy so tham s6 251/2024/HS-ST ngdy 28/5/2024
cua Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh vé ndi dung kién nghi.
1. Tuyén bd bi cao DS Ta Q pham t61 “Lam dung tin nhiém chiém doat tai
san”
Ap dung khoén 4 Bicu 175; khoan 2 Piéu 51; Dicu 38 ciia Bo luat Hinh
sy nam 2015 (stra do1, bd sung nam 2017);

- Xt phat: b1 céo DS’TL& Q 18 nim tu, vé t6i “Lam dung tin nhiém ghiém
doat tai san”; Thoi han chap hanh hinh phat tu tinh tr ngay 12/5/2021. Tiép tuc
tam giam bi cdo dé ddm bao thi hanh an.

2. Kién nghi co quan c¢6 tham quyén tiép tuc diéu tra bo sung, xem xét xir
ly trach nhiém hinh sy ctia B3 Ta Q cung déng pham (néu cd) vé hanh vi:
“Chiém doat tai san lién quan Lé ddit s6 BD 180314, dién tich 7.578,9m? - twong
dwong véi s6 tién 20 ty dong P Tii L1 dd nhdn sé c6 phan ciia Céng ty Co phan
Cc2”.

- Tiép tyc duy tri bién phap ngin chin vé tai san theo yéu cau tai “Muc 3”
ciia Cong van s6 1813/CV/ANPT(D1) va Cong vin s6 1814/CV/ANDPT(D1)
cung ngay 01/9/2015 ciia Co quan An ninh diéu tra, Céng an Thanh phd H gui
Trung tdm Thong tin va Tu van cong ching - S& Tu phap Thanh phé H6 Chi
Minh va Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H — Chi nhanh huyén C4 (bit
luc: 164-169; 170-175) dé nghi ngan chin viéc cong ching va cac giao dich lién
quan dén tai san do D6 Tu L1 dung tén hién dang tranh chap véi Cong ty C2 601
voi: “Lo dat s6 BD 180314, dién tich: 7.578,9m?; hi¢n trang 16 dat, gom 02 sb
(02 thira), s6 CH00043 co dién_tich 4.577, 5m? va s6 CH000182 c6 dién tich
3.001,4m?; theo dir liéu Phan mém quén ly trén hé thong ban do dia chinh, thé
hién: ... hién trang trén thira 3.001,4m? 1 nha yén dang xay dung dé dang; thira
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4.577,5m? 1a dat tréng” va giao Cong ty C6 phan C2 ¢6 trach nhiém quan ly, st
dung va gitt nguyén hién trang cho dén khi c6 vu an dugc giai quyét theo quy
dinh phap luat.

3. Céac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

4. An phi phuc tham: Bj cdo D3 Ta Q phai chiu 200.000 dong.
5. Ban an phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM;

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phb Ho Chi Minh;

- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cong an Thanh phb H5 Chi Minh;

- Trai tam giam Chi Hoa — T30;

- Bi céo;

- Bi hai; N
- Luu (10) 30b (An PPC). Phan Nhut Binh
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