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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B - TINH PONG NAI
Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Hao
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Tran Cong Danh
Ong Tran Vin Chanh
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: ba Nong Thi Hong Hanh - Can bo Toa
an nhan dan thanh phé B-tinh Pong Nai.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP.B-tinh Pong Nai: ba Ping Hoang Oanh -
kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2019 tai tru sd Toa an nhan dan Thanh phd B mé phién
tda xét xir so tham cong khai vy an déan sy thu 1y 08/2018/TLST-KDTM ngay 26
thang 2 nam 2018 vé “Tranh chip hop dong mua ban” theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir s6 01/2019/QDST-KDTM ngay 08/01/2019; Quyét dinh hodn phién toa sb
43/2019/QDST-KDTM ngay 21thang 02 nam 2019; Quyét dinh hoan phién toa 5O
86/QDST-KDTM ngay 22/3/2019; Quyét dinh hodn phién toa s6 106/2019/ QbST-
KDTM ngay 19 thiang 4 nim 2019; Quyét dinh tam ngung phién toa s
155/2019/QDST-KDTM ngay 17 thang 5 nam 2019; gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N.

bia chi: quan B, TP. Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Trinh N, Chu tich Hoi dong Thanh vién. Dai dién
theo uy quyén: Ong Nguyen H, Giam d6c Ngan hang N - Chi nhanh tinh Dong Nai.

Ong Trinh Gy quyén ba Ngd Th dai dién giai quyét.

Bi don: Ba Tiét N, sinh nam 1971.

Dia chi: phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

HKTT: phuong L, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tiét T, sinh naim 1974.

Dia chi: phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

HKTT: phuong L, thanh phd B, tinh Dong Nai.

2/ Ong Tiét L, sinh nam 1978.

Dia chi: phudng L, thanh phd B, tinh Dong Nai.

HKTT: phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.

3/ Ba Vi L, sinh nam 1985.

Dia chi: phudong T, TP. B, Pong Nai.




NHAN THAY:

* Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa ba Ngo
Th dai dién Gy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngan hang N Chi nhanh Ddng Nai da cho ba Tiét N vay von cu thé nhu sau:

Khoan vay 1: Theo hop dong tin dung sé 201704/N-QT/HDTD ngay
20/4/2017 véi sb tién vay 3.500.000.000d (ba ty nim trim triéu dong), thoi han vay
12 thang. Thé chap tai san 1a nha dét tai phuong T, thanh phd B, s thira , to ban d6
s6 , dién tich 87,21m? dién tich xay dung: 46,1m? theo Giéy ching nhan quyén Sur
dung dat &, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CA  do So tai
nguyén va moi truong cp dung cap ba N va 6ng Tiét T, theo Hop ddng thé chap sb
201705/N-LB/HDTD ngay 24/5/2017, c¢6 déng ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Khoan vay 2: Theo hop dong tin dung s6 201705/N-QT/HDPTD ngay
24/5/2017 véi s tién vay 2.500.000.000d (hai ty ndm tram triéu déng), thoi han vay
12 thang, han tra: 23/5/2018. Thé chap tai san nha dat tai phuong L, thanh phd B,
tinh Déng Nai, s6 thira , t& ban do s6 , dién tich 129,6m2’ theo Giéy chig nhan
quyén sir dung dat s6 AE  do Uy ban nhan dan Tp B dung tén ba N theo Hop dong
thé chap s6 201704/N-LB/HDPTD ngay 18/4/2017, c6 ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh.

Sau khi vay, ba N d3 vi pham nghia vu thanh toan va cac diéu khoan cua hop
dong, ngung thanh toan tur thang 05/2017 den nay nén Ngan hang khoi kién.

Nay sd tién ba N phai thanh toan sb tién ng gdc: 6.000.000.000d (sau ty dong).
Tién 14i tinh dén 07/01/2019: 1.106.583.000d (mdt ty mot tram 1€ sau tri¢u nam tram
tam muoi ba nghin dong). Tong céng: 7.106.583.000d (bay ty mot trim 1 sau triéu
nam trim tdm muoi ba nghin dong).

Tuy nhién, vira qua ba N da tat toan dugc khoan vay th 2, Ngan hang di giai
chép tai san thé chap 1a nha dit tai phuong L, Tp B.

Nay Ngan hang thay doi yéu cau khai kién, chi con yéu cau ba Ngan phai
thanh toan cho Ngan hang chi nhanh Pong Nai (Tinh dén thoi diém 13/06/2019):
Toéng du no gbc: 3.455.500.000 dong; Tong no 1di: 978.744.608d. Trong d6: LA
trong han: 689,795,543 dong; Lai qua han: 288.949.065d; Va tién 13i phat sinh theo
thoa thuan tir ngay 14/6/2029 cho dén khi thanh toan hét n.

Va nghi Toa 4n cong nhan tai san thé chap cua khoan vay 1 14 tai san dam bao
thi hanh an.

Theo bén tw khai, bién ban lam viéc, bién ban hoa giai ba Tiét N trinh
bay:

Ba xac nhan 101 trinh bay cua Ngan hang la ding, theo khoan vay 1 ba da vay
theo hop ddng tin dung sd 201704/N-QT/HDTD ngay 20/4/2017 véi sb tién vay
3.500.000.0004 (ba ty nam trim nghin dong), thoi han vay 12 thang. Thé chip tai san
1a nha dét tai phuong T, thanh phd B, sb thira, t& ban dd s, dién tich 87,21m” dién
tich xdy dung: 46,1m” theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit &, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sb CA do S¢ tai nguyén va mdi truong cap
ding cap dung tén ba va ong Tiét T, theo Hop dong thé chap sé 201705/N-

LB/HDTD ngay 24/5/2017, c6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. 5



Khoan vay 2: Theo hop dong tin dung s6 201705/N-QT/HPTD ngay
24/5/2017 véi s tién vay 2.500.000.000d (hai ty ndm trim triéu déng), thoi han vay
12 thang, han tra: 23/5/2018. Thé chip tai san nha dat tai phuong L, thanh phd B,
tinh Déng Nai, sb thira , to ban dd sd , dién tich 129,6m2’ theo Giéy chimg nhan
quyén str dung dat s6 AE  do Uy ban nhan dan Tp B dung tén ba N theo Hop dong
thé chap s6 201704/N-LB/HDTD ngay 18/4/2017, c6 ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh.

Tuy nhién do ba bi bt tam giam trong mot vu an hinh sy nén cong viéc kinh
doanh bi gian doan, chua thé thanh toan cho Ngan hang.

Nay ba xéac dinh ba ¢ trach nhiém thanh toan cho Ngan hang toan bd sb no
gbc va lai theo Ngan hang tinh toan sé tién no goc: 6.000.000.000d (sau ty dong);
Tién 1i tinh dén 07/01/2019: 1.106.583.000d (mot ty mot trdm 1é sau triéu nam trdm
tam muoi ba nghin dong). Tong cong: 7.106.583.000d (bay ty mot tram 1é séu triéu
nam tram tdm muoi ba nghin déng) va tién 14i phat sinh cho dén khi thanh toan hét
no.

Ba dong ¥y dung céc tai san thé chap néu trén 13 tai san dam bao.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Tiét T; Ba Vi L, ong Tiét L
khong dén Toa 1am viéc nén khong c6 ¥ kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat: phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an cua tham phan, hoi dong xét xu, viéc chap
hanh phap luat cua nguyén don, bi don ké tir khi thu 1y vu an dén nay Ia pht hop
dung véi quy dinh cua phap luat. Viéc chap hanh phap lugt cua nhimg nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan ké tir khi thu 1y vu an dén nay 1a khdng ding véi quy
dinh cua phap luat.

Vé noi dung: dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé
phan tién I4i va tién phat hop dong theo thoa thuan. Mot phan no vay va tai san da
duoc tat toan va giai chap nén khong dit ra xem xét.

Vé an phi: bi don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu cd trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xi nhan dinh:

[1] Ve tham quyeén: ba Tiét N cu tra tai phuong L Va phuong T, thanh phé B
nén yéu cau khai kién caa Ngan hang N thudc tham quyén giai quyét caa Toa an
nhan dan TP B, tinh Bng Nai.

[2] Vé tha tuc t6 tung: Ba N, ong T, ba L, 6ng L da duoc niém yét, tong dat
hop 1 céc thu tuc t6 tung nhung van ving mat nén Toa 4&n ma phién toa xét Xt vang
mat la dung quy dinh.

Qué trinh giai quyét vu an, ba N da thanh toan va giai chap, tat toan xong
khoan vay theo hop dong tin dung s6 201705/N-QT/HDTD ngay 24/5/2017 véi s6
tién vay 2.500.000.000d (hai ty ndm trim trigu dong), thé chdp tai sin nha dat
phuong L, thanh phé B, tinh Pong Nai, sd thra , to ban d6 s6 , dién tich 129, 6m
theo Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 AE do Uy ban nhan dan Tp B c:ap,3



dtmg tén ba N theo Hop dong thé chap so 201704/N-LB/HDTD ngay 18/4/2017, c6
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh, Ngan hang thay d6i yéu cau khoi kién, chi
yéu cau ba Ngan thanh toan s tién no con lai 1a phi hop nén ghi nhan.

[3] Noi dung vu an:

Ngan hang N — Chi nhanh Dong Nai d3 cho ba Tiét Thi Kim Ngan vay vén cu
thé nhu sau:

Theo hop dong tin dung s6 201704/N-QT/HDTD ngay 20/4/2017 v6i sb tién
vay 3.500.000.000d (ba ty nam tram nghin d6ng), thoi han vay 12 thang. Thé chap
tai san nha dat ta1 phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai, s0 thira , to' ban d6 so,
dién tich 129,6m* theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dit s AE do Uy ban nhan
dan Tp B tén ba N theo Hop ddong thé chap sé 201704/NGAN-LB/HDTD ngay
18/4/2017, c6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Theo hop dong tin dung s6 201705/N-QT/HDTD ngay 24/5/2017 véi sb tién
vay 2.500.000.000d (2,5 ty dong), thoi han vay 12 thang, han tra: 23/5/2018. Thé
chép tai san 1a nha dat phuong T, thanh phd B, sb thira , to ban do s6 , dién tich
87,21m? dién tich xay dung: 46,1m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dit &,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 CA do S¢ tai nguyén va
moi trudng Tinh Pong Nai cap, dung tén ba N va ong Tiét T, theo Hop dong thé
chap s6 201705 /N-LB/HPTD ngay 24/5/2017, ¢6 dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh.

Sau khi vay, ba N d3 vi pham nghia vy thanh toan va cac diéu khoan cua hop
dong, ngung thanh toan tu thang 05/2017 nén Ngan hang khoi kién yéu cau ba Ngan
tra sd tién no gdc: 6.000.000.000d (sau ty dong); Tién 1i tinh dén 07/01/2019:
1.106.583.000d (mot ty mot trdm 1€ sau tri¢u nam tram tdm muoi ba nghin dong)
Téng cong: 7.106.583.000d (bay ty mot trim 1é sau triéu nim trim tdm muoi ba
nghin dong).

Tuy nhién, vira qua ba N da tat toan dugc khoan vay thtr 2, Ngan hang da va
giai chap tai san the chap 1a nha dat tai phuong L, TpB.

Nay sb tién ba N phai thanh toan c6 tong du ng goc: 3.455.500.000 dong;
Tong l4i : 978.744.608 ddng (trong do: 13 trong han: 689.795.543 déng; |3i qua han:
88.949.065 dong), tong cong: 4.434.244.600d (bdn ty bon trim ba muoi bén nghin
hai trim bén muoi bon nghin sau tram 1é tam dong).

Qua trinh giai quyét vu an ba N thong nhét yéu cau khoi kién cua Ngan hang
va xac dinh c6 trach nhiém thanh toan s6 ng¢ trén nén ghi nhan.

Ong T ving mit trong toan bd qué trinh giai quyét vu an, tuy nhién qua cac
chtng ctr d thu thap co tai hd so vu an, da duoc tong dat, niém yét chimg clr theo
quy dinh nhung 6ng T khong co y kién phan héi, d3 c6 du co so xac dinh: Tai san thé
chap 1a tai san ding tén 6ng T ddng so hiru voi ba N; ba L c6 cam két phan s¢ hiru
nha va quyén st dung dat néu trén 1a tai san riéng cua ong T, nén viéc éng T ky uy
quyén cho ba Ngan thuc hién cic quyén vé tai san dung quy dinh cua phap luat nén
hop ddng thé chap s6 201705/N-LB/HPTD ngay 24/5/2017, ¢6 dang ky giao dich
bao dam 1 tuan thu dung theo quy dinh cia phép luat nén chap nhéan tai san nay la
tai san dam bao.

Nhu vay, chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang budc ba Tiét N phai
thanh todn cho Ngan hang s tién ng gbc: 3.455.500.000 dong; tién Iéli:4



978.744.608 dong; Tong cong: 4.434.244.600d (bon ty bdn trim ba muoi bén nghin
hai tram bén muoi bén nghin sau tram 1é tdm dong), va tién lai phét sinh theo céc
hop dong tin dung da ky két ké tir ngay 14/6/2019 den khi thanh toan hét no.

Tai san the chap dam bao viéc thi hanh &n s tién trén la Quyen sir dung dat
gin lién voi quyen sO hiru nha tai phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai, ¢o so thira,
t& ban d6 s6 phuong T, TP B, dién tich 87,21m? dién tich x4y dung: 46,1m? theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat o, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CA  do S& tai nguyén va moi trudng tinh Pong Nai cap, dung tén ba N
va 6ng Tiét Th, theo Hop dong thé chip s6 201705/N-LB/HDTD ngay 24/5/2017, c6
dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh.

Vé an phi KDTM co gia ngach: Ba Tiét N phai ndp theo quy dinh. Hoan tra lai
cho Ngan hang N sé tién tam tGng an phi da nop.

Quan diém cta vi Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tp Bién Hoa phu hop véi
nhan dinh cuia Hoi dong xét x1r nén chap nhan;

Vi cac Ié trén, ’
QUYET DINH:

- Cén cr vao Piéu 30, Diéu 35, Diéu 203; Dieu 220, Diéu 227, Diéu 235, Dicu
266 B0 luat té tung dan sy ndm 2015.

- Céan ctt Piéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015;

- Cin cif vao Nghi quyét 326/UBTVQH12 ngay 29/12/2016 quy dinh vé& mic
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhéan yéu cau khoi kién Ngan hang N Viét Nam vé viéc “Tranh chap
hop ddng tin dung” dbi voi Ba Tiét N.

Budc ba Tiét N phai thanh toan cho Ngan hang s6 tién no gbc: 3.455.500.000
dong; tién 1ai: 978.744.608 dong; Tong cong: 4.434.244.600d (bdn ty bén tram ba
muoi bén nghin hai trim bén muoi bén nghin sau tram 1é tam dong), va tién 14i phat
sinh theo hop dong tin dung da ky két ké tir ngay 14/6/2019 dén khi thanh toan hét
no.

Tai san thé chap dam bao viéc thi hanh an s6 tién trén la:

Quyen su dung dat gan lién véi quyen s htru nha tai phuong T, thanh pho B,
tinh Pdng Nai, ¢ sb thua , tO ban dd sb phuong T TP B, dién tich 87 ,21m? dién
tich xay dung: 46, lm theo Glay ching nhan quyén sur dung dat &, quyén so hiru nha
0 va tai san khac gan lién véi dat sé6 CA do S¢ tai nguyén va MOI truong tinh
Pong Nai cap, dimg tén ba Tiét N va ong Tiét T, theo Hop dong thé chap s6 201705/
N-LB/HDPTD ngay 24/5/2017, c6 dang ky giao dich bao ddm theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat

Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy

c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an

hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an

dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.
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Vé an phi KDTM c6 gia ngach: Ba Tiét N phai nop s6 tién 112.434.245d (mot
tram muoi hai triéu bon trim ba muoi bon nghin hai trim bén muoi lam dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang N Viét Nam sé tién tam Gng an phi di nop la
57.128.000d (nim muoi bay triéu mot trim hai muoi tim nghin dong) Theo Bién lai
5O 006229 ngay 22/01/2018 ngay 22/01/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
pho B.

Bao cho Ngén hang N biét duoc quyén khang cédo ban an trong han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an. Riéng ba N, ong T, ba L, ong L thoi han trén tinh tir ngay ban an
duoc tong dat, niém yét theo quy dinh cua phép lut.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: Tham phan - Chi toa phién toa
-TAND Tinh (2)
-VKS (2)
-THA Dén s (1)
-Luu (4)
-Buong su (6)

Nguyén Thi Phwong Hi0



