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NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xd phuc tham gém co:

Thédm phén-chu toa phién toa: Ong Ha Huy Cau.

Céac Tham phén: Ong L& Thanh Long.

Ba Lé Thi Tuyét Trinh.

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Buc Anh - Thu ky Toa phuc tham Toa an nhan
dan téi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién cong té va Kiém sat xét xa phuc tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: ba Tran Thi Hué - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2025, Toa phuc tham Toa an nhan dan tdi cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xt phic tham cbéng khai vu an thu Iy sé
684/2025/TLPT-DS ngay 12 thang 6 naim 2025 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung
dat”. Do Ban &n dan su so tham s6 16/2024/HC-ST ngay 28 thang 3 nam 2024 cia
Toa &an nhan dan tinh Binh Duong (nay 12 Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh)
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir 6 2229/2025/QDPT ngay 05 thang 12
nam 2025, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Vinh T, sinh nam 1953; Tr{ tai: A duong N, phuong
D, Thanh phé D, Tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phb H6 Chi Minh).

Nguoi dai dign theo uy quyén ciia Nguyén don: Ong Pham Minh T1, sinh nam
1980. Tr0 tai: s A duong D KDC C, phuong C, Thit Dau M, Binh Duong (nay 14
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh - ¢6 mat).

Bi don: Chua B1; dia chi: s A duong N, khu phé B, phuong D, Thanh phé
D, Tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phap lugt cua Chua B1: Ba Lé Thi V, chic vu: Tru tri
Chua B1 (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo ay quyén cua bi don: Ong Ly Khanh H1 (c6 mat).

Pia chi: 5 duong s6 B, khu phé G, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Giao hoi Phat gido Viét Nam tinh B; dia chi: s6 B duong C, phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh - vang
mat).



2. Ong Bui Vinh H2, sinh nam 1960; dia chi: s6 G, dudng N, phuong D, Quén
A (nay 1a phuong T), Thanh phé H6 Chi Minh (véng mit).

3. Ba Bui Vinh X, sinh nam 1955 (da chét ngay 08/8/2021).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Bui Vinh X:

3.1. Ong Truong Thanh L, sinh ndm 1951; dja chi: s6 C, khu phé C, phuong
B, thanh ph4 D, tinh Binh Duong (nay 1a phu:c‘mg b, Thanh phé Ho Chi Minh).

3.2. Ong Truong Thanh T2, sinh nam 1972; dia chi: s6 A, duong Q, khu phd
C, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phudng D, Thanh phé H6 Chi
Minh).

3.3. Ba Truong Lap Xuan H3, sinh nam 1975; dia chi: sé C, khu phé C,
phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi
Minh).

4. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1925 (da chét nhung khong xéac dinh duoc
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung).

5. Ong BUi Quang T3, sinh naim 1936; dia chi: s6 A, B, H, T, USA; vang mit.

6. Ba BUi Thi Ngoc N, sinh nam 1945; dia chi: s6 B, C, Pensacola, FL 32504,
USA; vang mit.

7. Ba BUi Thi Thu C, sinh nam 1946; dija chi: s6 E, Jenny C, FL 32571, USA;
vang mat.

8. Ong Bui Vin D1, sinh nim 1951; dja chi: s6 C, Arundel G, S, T, USA;
vang mit.

9. Ba L& Thi K, sinh ndm 1940; dja chi: s6 A, khu phd B, phuong D, thanh
phd D, tinh Binh Duong (nay 13 phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh - vang mat).

10. Ba Nguyén Thi H4, sinh nam 1984; dia chi: s6 A, khu phé B, phuong D,
thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh - ving
mat).

11. Ba Tran Kim Thu N1, sinh nim 1940; dia chi: s6 A, khu phé B, phuong
D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh - vang
mat).

12. Ba Lé Thi My N2, sinh nam 2004; dia chi: so6 A, khu phd B, phuong D,
thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh - vang
mat).

Ngwoi khang cao: Chua B2 ba Lé Thi V dai dién.
NOQI DUNG VU AN

1. Nguyén don 6ng Bui Vinh T trinh bay:

Thira dat s6 612, to ban d6 3AB.8, 6 dién tich: 8.606,1m?, toa lac tai s6 A,
duong N, khu phé B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (trude day Uy ban
nhan dan tinh B cip Gidy chuang nhan quyén st dung dat sé6 BI1.674396 ngay
25/5/2012 cho Chuia B3 hién di bi huy theo Ban an hanh chinh phic tham sé
148/2020/HC-PT ngay 26/5/2020 ctia Tda &4n nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh) ¢6 nguon goc cia dong ho B, cu thé: Phan dat néu trén trude day gom
c4c thira dat sb: 546, 547, 548 ¢6 dién tich 5. 937m?, ¢6 nguon goc cua dng Bui Van
L1 (6ng noi 6ng T) va thira dat sé6 629 dién tich 4.000m? c6 nguon goc cua ba Bui
Thi X1 (con 6ng L1, c6 rugt caa 6ng T). Nam 1938, 6ng Bui Van L1 lap khu mo
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trén thira dat sé 548 va xay 02 ngdi mo cho trong khu mo dé lo hau sy cho éng L1
va vo (ba Nguyén Thi E). Nam 1940, 6ng Bui Vian L1 xay am Biru Tu trén thira dat
s6 546 dé cho ba BUi Thi X1 tu hanh.

Ngay 12 thang 8 nam 1949, tai S& Tu phap Sai Gon, 6ng Bui Van L1 lap di
chlc giao cho 6ng Bui Van B2 (la con 6ng L1, bac rudt cua 6ng T) quan ly 03 thua
dat s6 546, 547, 548 néu trén 1am hwong hoa cua dong ho B va ghi & ngudi duoc
huéng phan hwong qua chi ¢ quyén khai thac loi ich cua dat huong qua (khdng
dugc cam cb, ban hodc sang nhwong cho du véi bat ky Iy do gi) dé thuc hién viéc
tho cling 6ng ba Bui Van L1, ba Nguyén Thi T4, t6 tién, con chau dong ho Bui theo
phong tuc va tap quan cua nguoi Viét, dugc Chi nhanh Cuc C5 thdng tin tai Thanh
phd Hb Chi Minh sao luc hoa @6 vi tri, trich sao so dia bo lap ngay 07/01/2013. Nam
1954, 6ng Bui Vin B2 mit duoc an tang tai khu mo thugc thira dat s6 548 (gan 02
ngdi mo cho do 6ng L1 xay), 6ng Bui Van C1 quan ly st dung phan dat néu trén.
Ngay 02 thang 4 nam 1958, tai Phong Chuong Khé S, 6ng Bui Van L1 clng ba
Nguyén Thi E, 6ng Bui Van C1 lap chung thu cai dung phan dat huong hoa da 1ap
nim 1949, theo d6, 6ng Bui Van C1 13 ngudi duoc thira huong phan hwong hoa
dong ho B.

Nam 1960, ong Bui Van L1 x@y dung nha tho ho B, 02 gian nha khach tai
thira dat s6 546, nha kho, nha bép tai thua dat s6 548 va xay dung lai am Buu Ty
thanh Chanh dién thd Phat (ba Bui Thi X1 van tu hanh tai day). Hang ndm, vao ngay
15 va 16 thang 02 &m lich, dong ho BUi t6 chuc tho clng t6 tién tai nha tho dong ho
B4 va str dung céac cong trinh do 6ng Bui Van L1 xay dung cho viéc sinh hoat cua
dong ho (viéc nay duy tri déu dang tir khi xay dung xong nha thd dong ho Bui cho
dén nay). Nam 1966, ba Nguyén Thi E (vo 6ng Bui Van L1) chét; nam 1968, éng
Bui Vian L1 chét cuing duoc an tang tai hai ngdi mo cho da xay dung nam 1938, trén
khu mé thudc thira dat 548 néu trén. Nam 1979, ba BUi Thi X1 chét, mo thap dugc
xay dung trén thira 629; ba V6 Thi H5 (theo ba X1 tu hanh tai chua — chau ngoai
dau ctia 6ng L1) tiép tuc quan Iy viéc tu hanh tai Chua B5 Nam 1996, ong Bui Vin
C1 mat duoc an tang tai khu mé thudc thira dat s6 548 (gan mo vo chong dng Bui
Van L1 va 6ng Bui Van D2). Ngay 14/4/2001, ong T ¢6 don xac nhan tinh trang
khong co rudng dat tai dia phuong thudc ap T, xa T, huyén M, tinh Séc Tring, dé
vé qué xin lai phan dat huong qua caa dong ho B. Ngay 28/7/2004, hoi dong dong
ho B thoa thuan cho dng T duoc xay cat mot cian nha gan mo dng ba, cha me, theo
kich thude 10mx20m dé & va bao quan md ma dong ho Bui. Ngay 11/8/2004, dng
T lam don xin cat nha ¢ trén dat caa dong ho B gui dén Uy ban nhan dan thi trin
(nay 1a phudng) Di An va c6 don tranh chap dat véi Chiia B3 chua dugc giai quyét
dut diém. Nam 2005, ba V& Thi H5 mat, tro ¢t duoc tho chung tai thap véi ba Buii
Thi X1. Nhu vay, suét thoi gian tir nim 1938 dén nam 2005 thira dat tranh chap
duoc nhimg nguoi trong gia toc ho BUI quan ly 1am noi tu hanh, the phuong cha
me, Ong ba, to tién va an tang nhirmg nguoi trong gia toc ho B. Chua B1 dang chiém
giir thira dat s6 612, to ban dd 3AB.8, ¢6 dién tich: 8.606,1m?, toa lac tai dia chi: 1,
duong N, khu phé B, phuong D, thi xa (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong va cac
tai san trén thira dat nay gom ngbi chua, nha tho dong ho B. Vi vay, 6ng T (thanh
vién dong ho BUi) khoi kién Chlia B1 yéu cau Toa &n giai quyét: Cong nhan thira
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dat sb 612, to ban dd 3AB.8, ¢6 dién tich 8.606,1m?, toa lac tai dja chi s6 A, duong
N, khu phé B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Dwong va ngdi chiia, nha the dong
ho BUi 14 ciia dong ho B; budc Chuia B6 lai toan b thira dat s6 612, to ban dd 3AB.8,
c6 dién tich co dién tich 8.606,1m? (dién tich thuc té 12 9.937m?), ngdi chua, nha tho
néu trén cho dong ho B; budc Chua B7 toan bo tai san co trén thira dat sé 612 va
dong ho B ddng y hd tro di doi s6 tién: 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

2. Bi don Chua B2 ba Lé Th; V dai dién trinh bay:

Dién tich 8.606,1m? dang tranh chap 14 cia C6 N Thich Nir dat H6 (T5 danh
BUi Thi X1) chét d¢ lai. Nguyén vao nam 1940, C Bui Thi X1 xuét gia tu hanh theo
H7 phéi gc “Thién Thai gido Quan Tong” va xdy duyng “Am Biru ty”” dé 1am noi tu
hanh. Vao nim 1954, C6 Ni Bui Thi X1 con mua thém phan dit cé dién tich
4.000m?, thudc thira dat 629 cua dng Bui Vin D theo To ban chin mot khoanh dat
ngay 10/4/1954, dé canh tac, trong hoa mau, san xuat phuc vu nhu cau cia chua.
Pén nam 1960, C2 Ni truong tring tu, xay dung lai Am Buau T6 thanh Chua B1,
dong thoi xay dung thém 02 gian tinh x4, 01 nha kho, mét bép an. Nam 1970, C6
Ni Bui Thi X1 tiép tuc xay dung mo thap trén phan dat thuoc thira 629 dugc mua tir
ong D vao nam 1954.

Pén nam 1970, C6 Ni Bui Thi X1 dang ky va dua C3 gia nhap vao Giao hoi.
Pén nim 1978, C6 Ni Bui Thi X1 1ap to di chic cho Thich Tac N4 tic ba V6 Thi
H5 dang tu hanh tai Chua dugc thira ké toan b tai san thudc pham vi nha chiia bao
gom toan bo dat dai, cong trinh xay dung trén dat, ... dugc tron quyén thira ké va sir
dung véi tu cach 1a nguoi tru tri Chia B8 ba X1 chét. Di chic nay dugc lap thanh
van ban ¢06 03 nguoi lam chang 1a ba Bui Thi T7 (em rudt ba X1), ba Pham Thi N3
(chau ruot goi ba X1 1a ba di) va dai dién Phat giao xa A la 6ng Pham Van L2. Vao
nam 1979, C6 Ni Bui Thi X1 chét duoc hoa tang, tro ¢t dugc an tang va tho tai
thap mo duoc xay dung trén dat trude d6. Thuc hién theo di chdc Thich Nit Tac N4
tirc ba V6 Thi H5 tré thanh Try tri Chiia B9 cac Ni su va su ¢d trong chua tiép tuc
quan Iy tai san trén 1am co sé ton gido, tu hanh va sir dung 6n dinh khong co6 bat ky
tranh chap nao. Pén nam 1983, Truy tri Chia B10 ba V6 Thi H5 tién hanh diang ky
st dung dat néu trén vai dién tich 1a 10.000m? (Gidy chiing nhan di dang ky ruong
dat s6 966/PKRP ngay 14/12/1983). Nam 1996, S¢ Bia chinh tinh Song Bé (cil)
lap S6 muc sao ké dat ghi nhan Chiia B11 sir dung cac phan dién tich dat thuoc
khuén vién Chiia B1, véi tong dién tich 1a 11.923m?, loai dét thd cu va cdy lau nam
khac (thudc cac thira 546, 547, 548 va 629).

Bén canh do, vao nam 1983, Phat gido tinh Séng Bé thanh lap va Chua B1 da
dang ky theo Chi thi 299 (duoc Uy ban nhan dan thi trin (nay 1a phudng) Di An xé4c
nhan tai Cong vin sé 93/CV-UB, ngay 28/10/2004). Bén nim 1984, Chia B1 da
dang ky vao to chuc gido hoi Phat gido Viét Nam Hoi Phat gido tinh S (nay 1a tinh
Binh Duong) quan ly tir d6 cho dén nay. Vao nam 2005, S ¢6 V& Thi H5 chét, su
cd L& Thi V duoc Ban trj su Phat gido tinh B c6 quyét dinh b nhiém N5 1am try tri
va sinh hoat cho dén nay.

Ong Bui Vinh T va gia toc ho B khong c6 quan ly, st dung phan dat trén. Tuy
nhién, vao nam 2004, ong Bui Vinh T dai dién dong ho Bui c6 don tranh chap véi
Chuia B5 Vu viéc da duoc cac co quan c¢6 tham quyén hoa giai, giai quyét va hudng
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dan 6ng T khai kién tranh chap dat d6i véi Chuia B12 Toa 4n nhan dan thanh phé
Di An. Tuy nhién, sau d6 ong T da rat don khai kién va khdng con tranh chap véi
C3. Do d6, ngay 09/4/2012 Choa B1 tién hanh 1am tha tuc xin cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat ddi voi phan dat co dién tich 8.606,1m?, thudc thira dat sé 612
va duoc Uy ban nhan dan tinh B céng nhan quyén sir dung dat néu trén theo Quyét
dinh sé 1237/QD-UBND, ngay 10/5/2012 va duoc cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 B1.674396 vao
ngay 25/5/2012.

Vo khoang nam 2015, 6ng Bui Vinh T tiép tuc c6 don khiéu nai yéu cau Uy
ban nhan dan tinh B thu hoi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BI.674396 cap
ngay 25/5/2012 cho Chua B1, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sé
95/Qb-UBND, ngay 16/01/2015 bac don khleu nai cua 6ng Bui Vinh T. Ngay
08/02/2018, Bo T11 ban hanh Quyét dinh s6 454/QD- BTTNMT vé viéc giai quyét
don khiéu nai ciia 6ng Bui Vinh T. Theo d6, Bo T11 cho rang khiéu nai cua déng BUi
Vinh T 14 ¢6 co so. Bong thoi, yéu cau Cha tich Uy ban nhan dan tinh B diéu chinh
noi dung Quyét dinh sé 1237/QB-UBND ngay 10/5/2012 theo huéng cong nhan
cho Chtia B13 5.670,9m? va cong nhan cho dong ho Bui dién tich 4.266,1m?2.

Vao ngay 26/5/2020, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
ban hanh Ban an hanh chinh phdc tham s 148/2020/HC-PT tuyén huy Quyét dinh
1237/QDB-UBND ngay 10/5/2012 caa Uy ban nhan dan tinh B; huy Giay ching nhan
quyen sir dung dét, quyen so hiru nha & va tai san khac gan lien véi dat s6 B1.674396
ngdy 25/5/2012 cap cho Chua B1; huy Quyét dinh sb 95/Qb-UBND ngay
16/01/2015 cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai cua
6ng Bui Vinh T; huy Quyet dinh s6 454/QD-BTNMT ngay 08/02/2018 cua Bo T11
vé viéc giai quyét don khiéu nai caa 6ng Bli Vinh T.

Theo su ¢6 L& Thi V thi 6ng Bui Vinh T va dong ho Bui khéng ching minh
dugc nguon goc dat thuoc quyén quan ly s dung caa 6ng Bui Vinh T ciing nhu
dong ho Bui. Tir trude dén nay ong T cing dong ho Buii khong truc tiép quan ly, sir
dung phan dat c6 dién tich 8.606,1m? néu trén ma mai dén khoang nam 2004 mai
tranh chap voi Chlia B5 Vi vay, bi don khong dong y toan bo yéu cau khai kién caa
ong Bui Vinh T.

3. Tai Vin ban sé 194/BTS-VP ngay 28/12/2023, Giao héi Phdt giao Viét
Nam tinh B ¢ Y kién nhuw sau:

Chua B10 co sé tu vién cua Gido hoi P, thudc su quan ly caa Ban Tri su Gido
hoi Phat gido Viét Nam tinh B, nguoi dai dién theo phap luat cua chua B1 1a su ¢6
Thich nit An Luong (L& Thi V), sinh ndm 1962, theo Quyét dinh bd nhiém Tru tri
s6 162/QD-BTS, ngay 20/9/2012 ciia Tinh hoi Phat gido B14. Phan dat Chia B1 da
dugc Uy ban Nhan dan tinh B Ccap quyén su dung dat tai Quyet dinh sé 1237/Qb-
UBND, ngay 10/5/2012, vé viéc cong nhan quyén st dung dat véi hinh thic Nha
nuéc giao dat khong thu tién sir dung dat cho Chua B12 phuong D, thanh phé D,
tinh Binh Duong. Do do, Ban Tri sy Giao hoi Phat giao Viét Nam tinh B xin véng
mit phién toa so tham do Toa an nhan dan tinh Binh Duong triéu tap va khong tham
gia tranh chap, t6 tung. Moi quyét dinh tai phién tda vé Chua B15 do nguoi dai dién
hop phép cua Chua B1 va Chua B16 trach nhiém theo quy dinh ctaa phap luat.
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4. Nguwoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thj K, ba Nguyén Thi H4, ba
Tran Kim Thu N1, ba L& Thi My N2 trinh bay:

Hién tai ba Lé Thi K, ba Nguyén Thi H4, ba Tran Kim Thu N1, ba L& Thi My
N2 dang sinh sdng va tu hanh tai Chua B17 toa lac tai phan dat c6 dién tich
8.606,1m?, thudc thira dat s6 612, to ban dd sb 3AB.8, dia chi: 1 duong N, khu phé
B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Tuy nhién, do ba K, ba H4, ba N1, ba
N2 1a ngudi Xuat gia dén va tu hanh tai Chua, sinh séng on dinh tai Chua va khéng
c6 cdng trong viéc tao lap tai san 1a phan dat trén. DI véi yéu cau khai kién cua
nguyén don ong Bui Vinh T thi ba K, ba H4, ba N1, ba N2 hoan toan khong dong
y. Bdng thoi, vé ndi dung vu an, ba K, ba H4, ba N1, ba N2 dong y va thdng nhat
Vvéi toan bo v kién, quan diém ma bi don Chiia B1 trinh bay, ngoai ra ba K, ba H4,
ba N1, ba N2 khong c6 y kién gi khac.

* Qué trinh giai quyét vy an:

Ngay 10/5/2012, Uy ban nhan dén tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1237/Qb-
UBND vé viéc cong nhan quyén su dung dat dién tich 8.606,1m? cho Chlia B1 va
cap Giay ching nhan quyén su dung dat s6: B1.674396 ngay 25/5/2012 cho Chua
B5

Nam 2012, ong T giri don khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh B ve viéc cap
glay chang nhan quyén str dung dat la di san cua gia toc ho BUi cho Chua B1 va yéu
cau Uy ban nhan dan tinh B thu hoi Giay chiang nhan quyén st dung dét sb
BIL.674396 ngay 25/5/2012 di cap cho Chuia B1 dé cap lai cho gia toc ho Bui do dng
Bui Vinh T dai dién.

Ngay 16/01/2015, Chu tich Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sb
95/QD-UBND Vé viéc giai quyét don khiéu nai caa dng T, véi noi dung bac don
khiéu nai.

Khéng ddng y véi noi dung giai quyét khiéu nai caa Cha tich Uy ban nhan
dan tinh B tai Quyét dinh s6 95/QB-UBND ngay 16/01/2015. Ngay 06/7/2016, 6ng
T tiép tuc c6 don khiéu nai ¢én Bé truong Bo T11.

Ngay 08/02/2018, B truong Bo T11 ban hanh Quyét dinh s6 454/QD-BTN
vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng T, két qua cong nhan khiéu nai cua 6ng T, yéu
cau Chu tich Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh diéu chinh noi dung
Quyét dinh s6 1237/QQB-UBND ngay 10/5/2012 ciia Uy ban nhan dan tinh B theo
hudng cdng nhan cho Chia B1 st dung dién tich 5.670m? dat (gdbm thira 629, dién
tich 3.997m? va dién tich 1.673,9m? dat thuoc mot phan thira 546 ¢ san, chanh dién,
dai tho phat quan &m thugc khu C1 va D theo ban vé do Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai thi x4 D 1ap ngay 18/7/2017) va céng nhan cho dong ho BUi dién tich
4.266,1m? dat con lai c6 khu mo, nha tho ho B, 16i di vao nha thd va khu dat trong
canh khu m¢ (thugc khu A, A2, C2 va B theo ban v& do Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai thi xa D lap ngay 18/7/2017).

Chua B18 dong y két qua giai quyet néu trén nén da khoi kién dén Toa an
nhan dan tinh Binh Duong yéu cau hay Quyét dinh sb 454/Qb-BTN ngay
08/02/2018 cua Bo trusng B T11. Bong thoi, ong T ciing khong dong y két qua
giai quyét khiéu nai cia Bo truong B T11 nén ong T da c6 don yéu cau doc lap dé
nghi Toa an giai quyét: Hay Quyét dinh s6 95/QB-UBND ngay 16/01/2015 cua Uy
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ban nhan dan tinh B vé viéc giai quyét don khiéu nai cua dng T; hay Quyét dinh )
454/Qb-BTNMT ngay 08/02/2018 cua B¢ truong Bo T11 vé viéc glal quyét don
khiéu nai cua 6ng T (lan 2); huy Quyét dinh sé 1237/QD-UBND ngay 10/5/2012
cua Uy ban nhan dan tinh B vé viéc cong nhan quyén sir dung dat véi hinh thiic Nha
nudc giao dat khong thu tién sir dung dat cho Chua B1; hiy Gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 B1.674396, sé vao s6 cAp GCN: CT02052 da cap cho chua B19
15/5/2012.

- Tai Ban 4n hanh chinh so thim s 26/2019/HC-ST ngay 25/10/2019 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh: Huy Quyét dinh 1237/Qb-UBND
ngay 10/5/2012 cua Uy ban nhan dan tinh B; huy Glay chang nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 B1.674396 ngay
25/5/2012 cap cho Chua B1; huy Quyet dinh s 95/Qb-UBND ngay 16/01/2015
cta Chu tich Uy ban nhan dan tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai caa ong Bui Vinh
T; hiy Quyét dinh s6 454/QD-BTNMT ngay 08/02/2018 cua Bo T11 vé viéc giai
quyét don khiéu nai ctia 6ng Bui Vinh T; budc Bo trudng Bo T11 thyuc hién nhiém
vy, cOng vu theo quy dinh cua phéap luat.

- Tai Ban an hanh chinh phuc tham s6 148/2020/HC-PT ngay 26/5/2020 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh: Khéng chap
nhan khang céo ciia Chua B1, gitr nguyén ban an hanh chinh so tham.

Tai Ban &n dan su s6 16/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 cta Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Vinh T d6i véi bi
don Chua B20 viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

- Cong nhan phan dat c6 dién tich do dac thuc t& 9.937m?, thudc thia dat sb
612, to ban do 3AB.8, toa lac tai s6 A, duong N, khu phd B, phuong D, thanh phd
D, tinh Binh Duong va ngbi chiia, nha thd dong ho Bui la ciia dong ho B (c6 so d6
ban vé kém theo);

- Budc Chua B7 toan bo tai san ¢ trén thira dat s6 612 dé tra lai toan bo
dién tich dat do dac thuc té 9.937m2, thudc thira dat s6 612, to ban d6 3AB.8, toa
lac tai s6 A, duong N, khu pho B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong va
toan bo tai san, céng trinh gan Ilen trén dat cho dong ho B:

- Dong ho Bui ¢6 trach nhiém boi hoan cho Chua B1 gia tri tai san, cong trinh
do Chua B1 da xay dung va sira chira bao gdm: Céng chua; hang rao (trudc chua);
nha kho; nha bép va nha vé sinh; nha bep va nha &; mai che va nén lat gach men;
nha vé sinh biét 1ap; ngbi thap mo 03 tang; 01 bon nudc i-nox loai 2000L + thap dat
bdn nude, may nudc nong lanh nang lugng mat troi; nha giang; nha tho; chanh dién;
03 bé nudc; nha vé sinh biét 1ap bao gom 02 day; khubn vién va nha C ¢6 hoa van
phu diéu; khu nha tho chién si; khuén vién thd Tuong phat Thich C4; hang rao chay
bao quanh khu dét; nha tam (dung 1am qua kinh doanh com chay); nha dé tro cét;
mai che trude nha dé tro cot voi tong s6 tién 3.606.812.959 dong (ba ty sau tram 1é
S4u triéu tAm trim muoi hai nghin chin trim nim muoi chin d6ng). Sau khi boi hoan
xong, dong ho B duoc quyén sé hitu toan bo cong trinh, tai san gan lién trén dat co
téng dién tich 9.937m?, toa lac tai sé A, duong N, khu phé B, phuong D, thanh phd
D, tinh Binh Duong.



Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién trén thi con
phai tra cho ngudi duoc thi hanh &n khoan tién 1ai d6i voi sb tién cham tra theo muc
|4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015 tuong Gng Véi
s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

- Ong Bui Vinh T dai dién cho dong ho B ¢ trach nhiém tu lién hé co quan
c6 tham quyén dé ding ky xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai.

2. Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi s6 01/2022/QD-BPKCTT,
ngay 23/12/2023 cua Toa &n nhan dan tinh Binh Duong sé& duoc giai quyét theo quy
dinh tai Biéu 133 va 138 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, I phi uy thac tu phap,
an phi dan sy va quyén khang céo cuia duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/4/2024 Chuia B2 ba Lé Thi V dai dién khang
c40 toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phlc tham, dai dién bi don giir nguyén yéu cau khang cao vai ly do:
Phan quyét dinh cua ban an so tham 1a khéng khach quan, toan dién, khdng xém xét
day du cac chiing ctr trong ho so vu an, phu nhan toan bo dong san va bat dong san
khong phai la caa Gido hoi P trong khi Chua B21 tir 1au da 1a co sé tu vién hop phap
thudc su quan ly cua Giéo hoi P. Ban an khong xem xét dén quyén loi cua cac ni su
trong chua, dén chinh sach tén gi4o; vi pham thu tuc t6 tung. Yéu cau Toa an cap
phlc tham stra ban 4n so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Trong phan trinh bay cta minh, phia nguyén don déng y hd trg chi phi di doi thém
cho phia bi don 500.000.000d, ngoai s tién hd tro 200.000.000d da nhat tri tai phién
toa so tham.

Trong phan tranh luan: ba Lé Thi V va nguoi dai dién theo uy quyen 1a 6ng
Ly Khanh H1 cho rang da s6  nhiing nguoi trong dong ho Bui ¢ dia phuong, trong
do6 c6 mot s6 ngudi 16n tudi van tham gia cac sy kién do Chua B21 t6 chac va mong
muén duoc gitt nguyén trang nhu cha 6ng ho da dé lai, khong dong tinh viéc kién
tung cua 6ng T; hang nam C3 van clng kiéng 6ng L1; Chua B21 khong phai 1a co
S& tho tu tai gia vi da dugc nha nudc thira nhan. Di chidc ba Bui Thi X2 la hop phap;
Theo quy dinh tai Biéu 645 B luat dan sy thi dién tich dat néu trén chi duoc dung
vao Vviéc tho cung chir khong duoc chia.

Pai dién Vién cong to va kiém sat xét xi phiic tham tai Thanh pho HO Chi
Minh phat bleu quan diém Vvé viéc giai quyet vu an:

- Vé t6 tung: Trong qué trlnh giai quyét vu an Toa an da chap hanh dung va
day du cac quy dinh cua bo luat t6 tung dan su va cac quy dinh cua phép luat cé lién
quan vé viéc xac dinh mdi quan hé tranh chép, tu cach cua nhimng ngudi tham gia té
tung, viéc thu thap ching ci.... Hoi dong xét xtr phic tham, thu ky phién toa thuc
hién ding cac quy dinh Bo luat to tung dan sy nam 2015 vé xét xir phdc tham vy
an.

- V& noi dung:

Toa &n cap so tham cin ci vao khoan 1 Diéu 3, diém b khoan 2 Biéu 5 Nghi
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quyét s6 01/2020/NQ-HDTP ngay 05/3/2020 cuia Hoi ddng tham phéan Toa an nhan
dan téi cao hudng dan &p dung mot sé quy dinh caa phap luét trong giai quyét tranh
chap vé tai san chung ctiia dong ho dé chap nhén tu cach khai kién cua dng T va xéac
dinh nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ding quy dinh phap luat.

Cin ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 50, khoan 1 Diéu 136 cuia Luat dat dai ndm
2003; Diéu 203 cua Luat dat dai nim 2013; huéng dan tai Nghi quyét sb
01/2020/NQ-HDTP ngay 05/3/2020 ctiia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan toi
cao, Ban an so tham chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tién cong N6 thira dat sb
612, to ban d6 3AB.8, cd dién tich 8.606,1m2 (do dac thyc t& 9.937m2) va ngoi
chuia, nha thd dong ho BUi 1a caa dong ho B: budc chiia B6 lai toan bo thira dat sb
612 va tai san trén dat cho dong ho B 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phia Nguyén don trinh bay: Truong hop phia chtia B1 dong y
di doi thi Nguyén don tu nguyén hd tro 500.000.000 dong, dé nghi Hoi dong xét xtr
ghi nhan su tu nguyén cia nguyén don.

Tur nhiing nhan dinh va phan tich néu trén xét thay Ban an dan su so tham
chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Bui Vinh T 1a ¢6 can cwr, dung quy dinh cua
phap luat. Chua B1 khang céo nhung khong cung cap duoc tai lidu, chung cir khac.

Pé nghi Hoi dong xét X can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat t6 tung dan sy nim
2015, khdng chap nhan khang cdo cua Chua B1, giit nguyén Ban &n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr C4c tai lieu ching ci trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa
phlc tham, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau xét Xt vang mat;
can ct khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién
hanh phién toa phdc tham xét xtr vang mat nhitng nguoi tham gia to tung néu trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét, yéu cau khai kién ciia nguyén don dng Bui Vinh T vé viéc budc chlia
B6 lai thira dat s6 612, to ban do6 3AB.8, toa lac tai s6 A duong N, khu phd B,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a...) va cdc tai san trén dat thuoc
quyén s& hitu cia dong ho B cho dong ho B.

[2.1.1] V& ngudn gbc phan dat tranh chap va qua trinh sir dung dat.

Cu Bui Vian L1 va cu Nguyén Thi E la cha me rudt cia 6ng Bui Van D2, ba
Bui Thi X1, 6ng Bui Vin C1. Ong Bui Van T8 la con ruot cua 6ng Bui Vin C1.

Phan dét tranh chap c6 tong dién tich 9.937m2, thudc thira dat s6 612, to ban
d6 3AB.8, toa lac tai s6 A duong N, khu phé B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong (nay la...) trong do:

- 8.606,1m? thuoc thira dat s6 612, to ban d6 3AB.8, di duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CT02052 ngay 25/5/2012 cho chua B5 Trén dét cd cac
cong trinh xay dung chuia B22 nha tho, chanh di¢n, nha giang, khudn vién tho phat,
nha che tuong phat, khu thd chién si, thap mo, cong chlia va cac cdng trinh khéc,
tong gid tri tai san trén dat 1a 3.487.468.026 dong.

- 1.330,9m? la phan dit mo caa dong ho Bui, hién chua dugc cap gidy ching
nhan. Trén dat c6 khu ling md, nha dé tro cdt, cac ngdi md, can nha tam dung 1am
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quan com chay, hang rao, mai che. Trong do, cdc tai san trén dat do chlia B23 c6
tong gia tri 119.344.933 ddng ( nha tam, nha dé tro ¢t va mai che); c4c tai san con
lai la cua dong ho B.

Theo cac tai lidu cd trong hd so vu &n thé hién, thira dat s6 612 néu trén dugc
hinh thanh tir thira dat s6 546, 547, 548 c6 ngudn gbc 1a cua cu Bui Van L1, cu
Nguy&n Thi E tao lap va thira d4t 629 do ba Bui Thi X1 tao lap. Ngay 10/8/1949,
cu L1 lap di chuc phén chia tai san cho cac con, trong d6 phan chia cho 6ng Bui
Vin B2 dugc quan Iy, st dung cac thira dat s6 546, 547, 548 dé 1am noi tho clng to
tién, ong ba (dugc Chi nhanh Cuc C5 tai Thanh phé H6 Chi Minh sao luc hoa dd vi
tri, trich sao s6 dia bo 1ap ngay 07/01/2013). Ngay 30/4/1954, 6ng B2 chét. Cu L1
va cu E xay dung trén céc thira dat nay mot ngdi chia tho Phat, ¢6 tén 1a Bui Bau
T9 dé tho cung.

Ngay 30/6/1964, cu L1 va cu E lap “Td Chiic ngdn” giao lai phan dat gan lién
véi ngdi chiia cho ba Bui Thi X1 quan 1y dé thd cling, do ba X1 dang tu hanh trong
ngdi chiia nay. “To Chic ngdn” cia cu L1, cu E duoc chinh quyén x& A, quan D,
tinh Bién Hoa xac nhan vao ngay 30/6/1964 (BL.: 440).

Tai “Td Chiic ngdn”, ¢6 ndi dung: “...ching ti tao ldp mét ngdi chiia P dé
hiéu chiia 1a Bui Bizu T9...d¢ lubn tién tho ng ba goi 1a chiia riéng cua gia téc
chdng t6i, giao chu quyén cai quan va phung sw cho con gai Ién cia ching toi tén
BUi Thi X1 (ddc thdn) dwong tu hanh tai chia, bang long wng thudn nhan 1anh cac
viéc phung the, ciing kién”. Ngoai ra, “To Chuc ngdn” con ¢6 ndi dung: “nay chiing
t6i Idp to chic ngdn nay chiét ra trong sé tai san dn dinh vao khodn hwong héa nbi
trong To turong phdn Idp ngay 10 thang 6 nam 1949 nhimg bdt déng san Ké ra duwedi
ddy dé cho BUi Thi X1 @é lay hué loi ma cung phung cho ngdi chiia Bui Biu T9 cua
bén toc”.

Nhu vay, khi xay dung chua va giao ngdi chua trén c4c thira dat tranh chip cho
ba X1, y chi ctia cu L1, cu E da thé hién rd rang, ngdi chua trén dat 1 chiia cua dong
ho B, con ba X1 chi la nguoi dugc giao quyén quan ly dé tho cung t6 tién, 6ng ba.
Cu L1, cy E ciing giao nhiéu bat dong san khac cho ba X1 dé ba X1 dung hoa loi
phuc vu cho viéc thd clng. Thuc té, ba X1 da tu hanh va lam try tri tai ngéi chla
trén cho dén khi chét. Qua trinh str dung, ba X1 da xay dung, ton tao ngdi chiia. Bén
canh ng0i chua, con cd cac cong trinh xay dung 1a lang m¢ cia dong ho B. Cu L1,
cu E, dng C1, 6ng B2 ciing dugc chon cit va xdy ling mo tai day. Hang nam, gia
toc ho B déu td chirc 18 cing to tién, dng ba tai ngdi chua nay.

Déi véi thira dat 629, do ba Bui Thi X1 nhan chuyén nhwong cia 6ng Bui Vian
D vao nam 1957 véi tu cach 1a “Chu chia Bli Bau T9” (theo To ban chan mot
khoanh dat ngay 10/4/1957 — BL: 429). Thira dat 629 lién ké véi cac thia dat néu
trén, ba X1 dung dé canh tac va phuc vu nhu cau caa chua. Nam 1979, ba X1 chét,
thap mo cua ba X1 dugc xay dung trén thia dat nay.

Tir nhitng phan tich néu trén, c6 cin ct dé xac dinh phan dat tranh chap c6
ngudn gbc thudc quyén su dung hop phap cua cac thanh vién dong ho Bui, duoc
nhitng nguoi trong gia toc ho Bui quan 1y 1am noi tu hanh, tho phung cha me, 6ng
ba, t6 tién va an tang nhilng ngudi trong gia toc.

[2.1.2] Vé qua trinh quan ly chiia B1; viéc ké khai, dang ky va cap giy ching
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nhan quyén sir dung dat.

Ba Bui Thi X1 1a ngudi truc tiép quan ly, chu tri chtia B24 theo “Td Chuc
ngdn” cua cu L3, cu E. Qué trinh st dung, ba X1 khong ké khai, dang ky quyén sir
dung phan dat tranh chap. Nam 1979, ba X1 chét, ba V& Thi H5 (14 than toc ho B
dang tu hanh tai cha) tiép quan va lam chu tri chia B5 Nam 1983, ba H5 ké khai,
dang ky str dung khu dét trén. Nam 1996, S¢ dia chinh tinh Séng Bé 1ap S6 muc ké
ghi nhan ba H5 st dung 11.293m? dat, loai dit thd cu va dat cay 1au nam khac (thudc
cac thura dat s6 546, 547, 548 va 629 néu trén). Ngay 30/9/2004, T10 hoi Phat gido
tinh B ¢6 vin ban s6 75/XN-BTS xac nhan chiia B10 co sd tu vién (do c& nhan ty
xay dyung dé tu hanh), thuoc su quan ly vé mat ton gido caa Tinh hoi Phat gi4o tinh
B14. Cung nam 2004, ba V6 Thi H5 lam don ctr ba Lé Thi V (dang tu hanh tai chua)
duoc thira ké va chu tri chlia B1, duoc dai dién Ban Phat gido huyén D xac nhan.
Nam 2005, ba H5 chét, ba V tiép quan va 1am cha tri Chua B25 dén nay. Tai Vin
ban s6 03/BC-TG ngay 10/01/2005, Ban T6én gido - Dan toc tinh B xac nhan Chua
B10 co so tu vién truc thudc quan ly cia Tinh hoi Phat gido tinh B14.

Xét, “To di chiic cho nguoi thira ké” ngay 14/12/1978 ¢6 ndi dung: Ba Bui Thi
X1 xé&c nhan Chlia B2 ba X1 xay dung dé tu hanh va tho cing ong ba, cha me, duoc
xay dyng trén phan dat cha me cho ba X1 dugc toan quyén sir dung. Ba X1 giao lai
toan bo tai san thugc pham vi ngdi chiia (gom dat dai, nha chua, vuon cay, vat dung)
cho ba V& Thi H5 duoc thira ké. To di chac ¢6 03 ngudi 1am ching ky tén xac nhan
la ba Bui Thi T7, ba Pham Thi N3 va éng Phan Van L4 (BL:441). Tuy nhién, nhu
phan tich tai muc [2.1.1] ba X1 khong phai la cha st dung dat dbi véi phan dat cua
cu L1, cu E; céc cdng trinh xay dung trén dat I cua gia toc ho B, ba X1 chi duoc
cu L1, cu E giao dét va tai san trén dat dé thd cung. Do d6, ba X1 khdng c6 quyén
dinh doat ddi véi tai san cua gia toc ho B. Hon nira, T di chic trén khdng c6 xac
nhan cuaa chinh quyén dia phuong, thoi diém 1ap di chic ba X1 di 78 tudi nhung
khong c6 tai liéu chang minh ba X1 minh mén, sang suét, tu nguyén khi lap di chic;
nguoi 1am ching ky tén trong di chic hién nay da chét nén khong thé kiém ching.
Ngoai To di chic trén, chia B18 cung cap thém dugc tai liéu nao khac dé ching
minh quyén sir dung dat, tai san trén dat (do cu L3, cu E, ba X1 xdy dung) thugc
quyen st dung hop phép cua Chua B5 Vi vay, viéc Chlia B26 quyén str dung dat,
quyén s& hitu tai san dya trén To di chiic cho ngudi thira ké” ngay 14/12/1978, 1a
khong du cén cu.

Xét, viéc ké khai ding ky quyén st dung dat cua ba V& Thi H5 thay rang,
ngudn gdc dat 1a cia cu L3, cu E va ba X1; tai san trén dat c6 nhiéu cong trinh xay
dung 14 cua gia toc ho B, nén viéc ba H5 ding ky, ké khai quyén sir dung dat tranh
chép trong khi khong duoc sy dong thuan caa cac thanh vién trong dong ho B, Ia
nhitng ngudi c6 quyeén, loi ich lién quan dén tai san huong hoa, 1a khéng dung phap
luat.

Vé Giay chang nhan quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan dan tinh B cap cho
Chuia B27 Quyét dinh s6 1237/QD-UBND ngay 18/4/2012 thay rang, thoi diém cap
gidy chiing nhan, khu dat dang c6 tranh chép giira 6ng Bui Vinh T (dai dién dong
ho B) va Chua B5 Tranh chap nay da dugc ong T gui don dén co quan nha nuéc 6
tham quyén tir nim 2004 nhung chua duoc giai quyét dat diém. Viéc Uy ban nhan
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dan tinh B cép gidy ching nhan khi dang tdn tai tranh chip 1a trai quy dinh cua Luat
Dat dai. Tai Béo céo s6 25/BC-TTr ngay 06/02/2013 cua Thanh tra tinh Binh Duong
6 nodi dung: “Chua B10 di sdn van héa phi vit thé thugc pham hwong héa, dwoc
néu ré trong di chiic nam 1949 cia dng Bui Van L1. Ngi dung khiéu ngi va tranh
chdp la cé co sé. Viéc cap gidy ching nhdn quyén sir dung ddt cho C3 BUi Biru doi
Véi phan dat hwong héa cia dong ho B va nguwroi dimg tén di chic ba Ba X3 ¢ lai
la chua ding quy dinh phap ludt ddt dai va phdp ludt dan sy (bat luc 141). Bong
thoi, Quyét dinh s6 1237/QD-UBND, ngay 10/5/2012 cua Uy ban nhan dan tinh B
va Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BI.674396 vao ngay 25/5/2012 cap cho
Chua B1 di bi hay boi Ban an hanh chinh so tham sé 26/2019/HC-ST ngay
25/10/2019 ciia Toa an nhan dan tinh Binh Duong va Ban &n hanh chinh phdc tham
sb 148/2020/HC-PT ngay 26/5/2020 ctia Tda &n nhan dan cap cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh.

[2.1.3] Tir cac can cir nhu néu trén cho thay, 6ng Bui Vinh T (thanh vién dong
ho BUi) khai kién yéu cau Toa an céng nhan phan dat tranh chap va ngdi chlia, nha
thd, nha tho ho B 14 ciia dong ho B; budc C3 BUi B tra lai toan bo thira dat s6
612 va tai san trén dat cho dong ho 1a phi hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 50,
khoan 1 Diéu 136 cua Luat Dat dai nam 2003; Diéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013;
huéng dan tai Nghi quyét so 01/2020/NQ-HDTP ngay 05/3/2020 cua Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan tdi cao hudéng dan &p dung mot sb quy dinh cua phap
luat trong giai quyet tranh chap vé tai san chung ctia dong ho. Toa an cép so tham
chap nhan yéu cau khaoi kién cia ong T 1a ¢6 can ci, phu hop vai céc tai liéu, chimng
ctr ¢6 trong hd so vu an.

[2.3] Di véi tai san gan lién véi dat do bi don xay dung: Theo Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 30/11/2020 (bt luc 218 - 222) va Chtng thu Tham dinh
gia s6 Vc25.1/21/BDS-LAHA ngay 09/4/2021 thé hién: Tong gié tri tai san trén
dién tich dat 8.606,1m? |4 3.487.468.026 dong déu do Chuia B23 va tu stra lai tir ngoi
chia va nha tho cia dong ho B. Tong gid tri tai san trén dién tich dat 1.330,9m? (dat
mo cta dong ho BUi) 12 932.485.200 dong; trong do, tai san trén dién tich dat nay
dugc Chlia B23 ¢6 tong tri gia 119.344.933 dong. Nhu vay, toan bo gia tri tai san
trén da duoc chua B28 va xay dung tir khi Ni su L& Thi V lam truy tri (trudc nam
1978) 1a trude khi 6ng T c6 don khiéu nai va tranh chap vai Chiia B5 Do vay, Toa
an cap so tham budc dong ho B phai bdi hoan toan bo gié tri tai san cho Chua B27
gia dugc tham dinh gi ké trén véi tong s6 tién 1a 3.606.812.959 ddng, 1a ¢6 can ci.

[2.4]. Chua B10 thudc Gido hoi P, do Ban tri su Giao hoi Phat gido Viét Nam
tinh B (nay la Ban tri su Gi4o hoi Phat gido Viét Nam Thanh phé H) quan ly. Tai
Piéu 77 Hién chuong Gi&o hoi P quy dinh:

“Piéu 77. Tai san cua Gido héi P goém déng san, bat déng sdén va cdc quyén
tai san hop phdp khdc theo quy dinh cda phdp ludt, bao gém nhung khéng gidi han
bai:

1. Gido héi xdy dung, tao méi, hudng thera ké, tiép nhén téng cho, céng dir,
cung duong, quyén gép hop phdp cua cdc té chic, cd nhén trong va ngodi nudc.
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2. Cdc thanh vién Téng Ni, Cu s, tin d6 Phat ti thude cde té chue Gido héi,
t6 chuc Hoi, Hé phdi Phat gido qua cdc thoi ky xdy dung, tao méi, hudng thera ké,
duoc Gidgo héi bdgo hé va quan ly chung theo quy dinh cda phdp lugt

3. Céng trinh tén gido, cdc tai san hinh thanh va tai sén hinh thanh trong
turong lai gdn véi cdc du dn gan lién vdi quyén st dung dat duoc giao cho muc dich
tén gido do Gido héi hodc cdc té chure tén gido true thude Gido héi dau tw, tao lap,
phdt trién, qudn ly theo quy dinh cua phdp ludt.

4. Cdc tai sén khdc duoc tao ldp hop phdp bdi Gido héi, cdc té chure tén gido
truc thuée Gigo hoi.

5. Gido sdn duoc gidi quyét can cu theo quy dinh chung cda phdp luégt vé tai
san.”

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, Ban tri sy Giao hoi Phat gio Viét Nam
tinh B ¢6 Vin ban s6 194/BTS-VP ngay 28/12/2023 trong d6 xac dinh khong tham
gia tranh chap, t6 tung, moi quyét dinh cua Toa an veé chiia B15 do nguoi dai dién
hop phéap cta Chua B1 va Chua B16 trach nhiém theo quy dinh caa phéap luat. Do
d6, Toa an cap so tham tuyén budc chiia B6 lai dt va tai san trén dat; dong ho B ¢6
trach nhiém boi hoan cho Chua B1 gia tri tai san, cong trinh do Chua B1 da xay
dung 13 ¢6 can ctr, nhung can xac dinh rd s tién duoc bdi hoan cdng trinh, tai san
trén dat cho Chiia B10 tai san cia Giao hoi P, mai dam bao dung quy dinh néu trén.

[2.5]. Mt khac, Toa an cap so tham quyét dinh chiia B29 tra lai dat va cac
cong trinh trén dat cho dong ho B; dong ho B tra lai gid tri tai tai san trén cho Chla
B1 1a khdng thé thi hanh 4n duoc vi khong xac dinh duoc dong ho B bao gom nhiing
ai. Vi vay, can phai xac dinh rd trong trudng hop ndy dong ho B do 6ng Bui Vinh
T lam dai dién. Sau nay, nhirng thanh vién dong ho Bui (theo Piéu 2 Nghi quyet
01/2020/NQ-HDTP ngay 05/3/2020 cua Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan toi
cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh caa phép luat vé tranh chap tai san chung
ctia dong ho) néu c6 tranh chap vé tai san cua dong ho Bui ¢d quyén khai kién bang
mot vu &n dan su khac theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét
01/2020/NQ-HDTP ngay 05/3/2020 ctia H6i dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh caa phép luat vé tranh chap tai san chung
cua dong ho.

[3] Ghi nhan viéc nguyén don 1a 6ng Bui Vinh T tu nguyén hd tro cho phia bi
don t6ng cong 1a 700.000.0004 chi phi di doi trong qué trinh thi hanh an.

[4] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phtic tham khéng chap nhan
khang céo cua bi don Chuia B20 viéc yéu cau stra ban 4n dan su so thAm theo huéng
khong chap nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Bui Vinh T; gitr nguyén ban &n dan
su so tham cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

[4] V& &n phi dan su phidc thim: Puong sy phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan sy nam 2015;
Khong chap nhan khang céo caa chia B2 ba Lé Thi V lam dai dién.
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Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 16/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 cua Toa
4n nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan Thanh phd HS Chi Minh).

- Can cir vao cac Diéu 26, 34, 35, Diéu 144, Biéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan
1 biéu 165, Diéu 227, 228, 244, 271, 273 va Diéu 479 cua Bo luat T4 tung dan su
nam 2015;

- Cian cir cac Diéu 164, 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 50,
khoan 1 Biéu 136 ctia Luat DAt dai nam 2003; Diéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013;
Nghi quyét s6 01/2020/NQ-HPTP ngay 05/3/2020 ctia Hoi ddng Tham phéan Toa
4n nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat trong giai
quyét tranh chap vé tai san chung caa dong ho:

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién ctua nguyén don ong Bui Vinh T dbi vai bi
don Chua B20 viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

- Cong nhan phan dat co dién tich do dac thuc té 9.937m2, thudc thua dat sb
612, to ban 6 3AB.8, toa lac tai s6 A, duong N, khu phd B, phuong D, thanh phé
D, tinh Binh Duong va ngdi chlia, nha tho dong ho Bui 1a caia dong ho B (c6 so dd
ban vé kém theo);

- Budc Chua B7 toan bo tai san co trén thira dat s6 612 dé tra lai toan bo dién
tich dat do dac thuc t& 9.937m?, thugc thira dat s0 612, to ban do 3AB.8, toa lac tai
s6 A, duong N, khu pho B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong va toan bo tai
san, cdng trinh gan lién trén dat cho dong ho B — do 6ng Bui Vinh T lam dai dién;

- Dong ho B — do dng Bui Vinh T lam dai dién, c¢d trach nhiém boi hoan cho
Chua B1 gié tri tai san, cong trinh do Chua B1 da Xay dung va stra chita bao gom:
Cong chua; hang rao (trudc chua); nha kho; nha bép va nha vé sinh; nha bép va nha
&; mai che va nén lat gach men; nha vé sinh biét lap; ngoi thap mo 03 tang; 01 bon
nudc i-nox loai 2000L + thap dat bon nude, may nudc ndng lanh ning lwong mit
troi; nha giang; nha tho; chanh dién; 03 bé nudc; nha vé sinh biét 1ap bao gom 02
day; khuén vién va nha C c¢6 hoa vin phu diéu; khu nha tho chién si; khuon vién tho
Tugng phat Thich C4; hang rao chay bao quanh khu dat; nha tam (dung lam qua
kinh doanh com chay); nha dé tro cbt; mai che trudc nha dé tro cbt vai tong s tién
3.606.812.959 dong (ba ty sau trim 1& Sau triéu tam trim muoi hai nghin chin trim
nam muoi chin dong).

Chua B10 co sé ton gido hop phép truc thuoc Gido hoi P, sé tién
3.606.812.959 dong néu trén Ia tai san caa Gido hoi P.

- Sau khi bdi hoan xong, dong ho B duoc quyén s¢ hiru toan bo cong trinh,
tai san gan lién trén dat c6 tong dién tich 9.937m, toa lac tai s A, duong N, khu
phd B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Ké tur ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, néu ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s6 tién trén thi con
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an khoan tién 13i doi vai sb tién cham tra theo mic
|4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 caa Bo luat Dan sy nam 2015 tuwong Gng Vi
s tién va thoi gian cham thi hanh an.
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- Ong Bui Vinh T dai di¢n cho dong ho B cd trach nhiém ty lién h¢ co quan
c6 tham quyén dé déng ky xin cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap lut ve dat dai.

- Quyén va nghia vu cua thanh vién khac cua dong ho B s& duoc giai quyét
bang méot vu an khéc khi c6 yéu cau.

2. Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2022/QD-BPKCTT,
ngay 23/12/2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong sé& duoc giai quyét theo quy
dinh tai Biéu 133 va 138 caa Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

3. Ghi nhan viéc nguyén don 1a 6ng Bui Vinh T ty nguyén hd tro chi phi di doi
cho phia bi don 1a Chtia B21 do ba L& Thi V 1am dai dién sé tién 1a 700.000.0004.

4. V¢ chi phi t6 tung: Tong cong so tién 232.852.309 ddng (hai trim ba muoi
hai triéu tim trim nim muoi hai nghin ba tram 1é chin d6ng), Chuia B1 phai nop dé
hoan tra cho nguyén don da nop tam ung tai Toa an

5. Vé ¢ phi ay thac tu phap: Tong cong so6 tién 30.360.000 dong (ba muoi
triéu ba trim sau muoi nghin dong), Chua B1 phai nop dé hoan tra cho nguyén don
da nop tam ung tai Toa an.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Chiia B29 chiu s tién 300.000 dong (ba tram nghin dong).

- Dong ho B —do 6ng Bui Vinh T dai dién phai chiu sé tién 104.136.259 dong
(Mt tram 1& bon triéu mot trim ba muoi siu nghin hai trim nim muoi chin déng).

7. An phi dan sy phdc tham: Cha B29 chiju s tién 300.000 ddng (ba tram
nghin dong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 caa Luat Thi hanh
an dan su, thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Biéu 9 cta Luat Thi hanh
4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

NTm' nhénh: o 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; A ANl [’ - g

- VCT&KSXXPT tai TP.Hd Chi Minh; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.H6 Chi Minh; (1)

- VKSND TP.H) Chi Minh; (1)

- THADS TP.H Chi Minh; (1)

- Nguyén don; 1)

- Bi don; 1)

- NCQLNVLQ; (11) .

- Luu VT (5), HS (2). Ha Huy Cau
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