TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 126/2025/DS - PT
Ngay: 13-6-2025

V/v: “Tranh chdp chia di san thira
K

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Van Hiéu

Cdc Tham phdan: Ba Tran Thi Bé

Ba Mai Vuong Thao

- T hw ky phién toa: Ba Tran Ngo Khanh Loan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang;

- Dgi di¢gn Vién Kiem sit nhan ddn thanh phé Da Nang: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 6 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xtr phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s: 226/2024/TLPT-DS ngay 05 thang
12 nam 2024 vé viéc VA: “Tranh chdp chia di san thira ké”.

Do Ban an dan su so tham sd: 106/2024/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 92/2025/QD-PT ngay 27
thang 02 ndm 2025, Quyét dinh hodn phién toa phic thim sb: 153/2025/QD — PT
ngay 24 thang 3 nam 2025, Thong bao thoi gian mé lai phién toa sé: 237/TB-TA
ngay 23 thang 4 nim 2025, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd: 270/2025/QD-pt
ngay 15/5/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Céng N, sinh nim 1935, CCCD sb 04035002423,
dia chi: S6 I duong A, phudng A, quan T, thanh phd Da Ning.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Tran Thi Thanh T, sinh
nam 1975; Pia chi: Phuong H, quan T, TP ..

2. Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh naim 1971, CCCD s6 048171005192 va anh
Tran Cong b, sinh nam 1998, cung dia chi: Thon D, xa H, huyén H, thanh phé ba
Nang.



3. Nguoi khdng cdo: Nguyén don — ong Tran Cong N va bi don — ba Nguyén
Thi B

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguwoi dai
dién theo uy quyén cia nguyén don — ba Tran Thi Thanh T trinh bay:

Con trai ong la Tran Cong M, sinh nam 1965, chét ngay 14/6/2022, sinh thoi,
6ng M va ba Tran Thi B1 (vg 6ng M) c6 tao 1p duoc cac tai san chung sau: Tai san
1: Quyén sir dung dat, QSH nha & va tai san gan lién voi dat tai dia chi: Thon A, xa@
H, huyén H, thanh ph6 Pa Néng (Thira dat s6 669, to ban do sb 18, dién tich 200 m2
theo GCNQSD d4t va QSH nha & va tai san gin lién v6i dat s6 BY 824048 do So
Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd B cap ngay 22/4/2015 cho ong Tran Cong M1
va ba Nguyén Thi B);

Tai san 2: Quyén st dung dat, QSH nha ¢ va tai san gén lién voi dat tai dia
chi: Thon A, x4 H, huyén H, thanh pho Pa Néang (Thira dat s6 77, to ban d6 s6 18m,
dién tich 740 m2 theo GCNQSD dat va QSH nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BI
032220 do UBND huyén H cap ngay 13/3/2012 cho 6ng Lé L, chuyén nhuong cho
6ng Tran Cong M1 va ba Nguyén Thi B ngay 14/3/2019);

Tai san 3: Quyén st dung dat, QSH nha & va tai san gin lién voi dat tai dia
chi: Thon Y, xa H, huyén H, thanh phd Pa Ning (Thua dat sb 325, to ban d6 sb 14,
dién tich 207 m2 theo GCNQSD dét va QSH nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 CO
039461 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd B cap ngay 02/8/2018 cho 6ng
Nguyén Vin H va ba Pinh Thi N1, chuyén nhuong cho Tran Cong M1 va ba
Nguyén Thi B ngay 07/9/2018);

Tai san 4: Quyén st dung dat, QSH nha ¢ va tai san gén lién voi dat tai dia
chi: Thon N, xa H, huyén H, thanh phd Pa Ning (Thua dat sb 812, to ban dd so 23,
dién tich 100 m2 theo GCNQSD dat va QSH nha & va tai san gan lién véi dat s6 CP
306290 do So Tai nguyén va Moéi truong thanh phd B cép ngay 13/6/2016 cho 6ng
Tran Cong M1);

Tai san 5: Quyén st dung dat, QSH nha ¢ va tai san gén lién voi dat tai dia
chi: Thon N, xa H, huyén H, thanh phd Pa Néng (Thura dat s6 272, to ban d6 s6 23,
dién tich 100 m2 theo GCNQSD dét va QSH nha ¢ va tai san gan lién véi dit sé6 CD
306350 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd B cap ngay 13/6/2016 cho ong
Tran Cong M1);

Tai san 6: Quyén st dung dat, QSH nha & va tai san gan lién véi dat tai dia
chi: Thon D, xa H, huyén H, thanh pho Pa Nang (Thura dat s6 385, to ban d6 s6 11,
dién tich 236 m2 theo GCNQSD dat va QSH nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat s6 CH
622409 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd P cap ngay 20/02/2017 cho ong
Tran Cong M1 va ba Nguyén Thi B);

Tai san 7: Quyén su dung dat, QSH nha ¢ va tai san ga"m lién voi dat tai dia
chi: Thon D, xa H, huyén H, thanh phd Pa Ning (Thua dat sb 179, to ban d6 sb 14,
dién tich 76,3 m2 theo GCNQSD dét va QSH nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
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CH 745142 do S& Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd D cip ngay 14/6/2017 cho
ong Tran Cong M1 va ba Nguyén Thi B);

Tai san 8: Quyén st dung dat, QSH nha ¢ va tai san gén lién voi dat tai dia
chi: Thon D, x3 H, huyén H, thanh phd Pa Nang (Thtra dat s6 2032, to ban dd s6 12,
dién tich 150 m2 theo GCNQSD dét va QSH nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 BV
254720 do S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd P cip ngay 03/11/2014 dung
tén 6ng Tran Cong M1 va ba Nguyén Thi B).

Theo két qua dinh gid tai san cia Coéng ty CO phan T3 tong gia tri tai san 1a
19.575.004.1834.

Tai san sb 9: Quyén su dung dat, dat tai dia chi: Thon N, xi H, huyén H,
thanh phé Pa Niang (Thira dat sb 267, to ban dd sd 20, dién tich 50 m2 theo
GCNQSD dat va QSH nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BV 03876 do UBND
huyén H, thanh phd Pa Ning cip ngay 16/8/2004 tén ong Tran Cong M1 va ba
Nguyén Thi B. Theo két qua dinh gid tai san cua Cong ty TNHH D
chinhVINAAUDIT ngay 23/01/2024 ¢6 gié tri 1a 200.000.0004.

Rut yéu cau khoi kién ddi voi thira dat s6 1277, to ban do sb 11, dia chi: thon
L, xa H, huyén H, thanh phb Pa Nang c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BB 500048 do Uy ban nhan
dan huyén H, thanh pho Pa Nang cap ngay 18/5/2010, chinh 1y bién dong sang tén
cho ong Trén Cong M1, ba Tran Thi B1 ngay 21/5/2019; thua dat s6 1921, to ban dd
s6 12, thén D, xa H, huyen H, thanh phé Pa Nang co Glay chu’ng nhén quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BG714831 do Uy
ban nhan dan huyén H, thanh ph Pa Nang cip ngay 17/11/2011, sang tén 6ng Tran
Cong M1, ba Tran Thi Bl ngay 12/4/2015 va thtra 2679, to bin d s6 13, dia chi:
thon Y, x4 H, huyén H, thanh phd Pa Nang theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ong Tran Cong M1, ba Tran Thi B1 véi ong Tran Pinh L1, ba Ngo
Thi N2 duoc Vian phong C1, quyén s6 32/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/5/2020.

Hang thura ké thir nhat ctia ong M1 gom co6: Ong Tran Cong N (cha ong M),
ba Nguyen Thi B (vo 6ng M1), 6ng Tran Cong D (con 6ng M1). Do ong M1 chét
khong dé lai di chuc di san thira ké 6ng Tran Cong M1 dé 1a 1a % gia tri tai san trén
12 9.887.502.091d, chia theo phap luét cho hang thura ké thtr nhat cua ong M1 cho 03
nguoi, tuong ung voi 03 ky phan, mdi ky phan co6 gia tri 1a 3.295.834.030d. Ong
Tran Cong N yéu cau dugc nhan hién vat la Quyen su dung dat, QSH nha & va tai
san gin lién v4i dat tai Thira dat s6 179, to ban d6 sb 14, dia chi: Thén D, xi H,
huyén H, thanh phé Pa Nang dién tich 76,3 m2 theo GCNQSD déat va QSH nha ¢ va
tai san gan lién voi dat sd CH 745142 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd D
cap ngay 14/6/2017 tri gia 1a 3.257.996. 807d tuong duong voi ky phan thira ké.
Trong trudng hop, ba B va 6ng D gianh quyén dugc nhan thira dat trén thi dé nghi
Toa an xem xét giao cho 6ng Tran Cong N dugc nhan 02 thira dat, Thua dat s6 77,
to ban dd s6 18m, dién tich 740 tri giala 1,221,059.500d va Thira dat sb 325, to ban
d6 s6 14, dién tich 207 m2 ,tri gia 1a 1.612.979.397d, tong gia tri tai san cia 2 16 dat



13 2.834.038.897d, ba B phai c6 nghia vu thdi tra gia tri ky phan thira ké con lai sau
khi trir hai thira dat trén 12 461.795133d.

Nguyén don dong ¥ voi két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua tham dinh
lai tai san theo Chimg thu s6 430/2024/336 do Cong ty CP T3 phat hanh ngay
27/9/2024

* Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi B trinh
bay:

Ba thng nhét véi trinh bay ctia nguyén don vé di san va hang thira ké cua
ong Tran Cong M1. Tuy nhién, vé gi tri di san theo thim dinh lai tai san tai Chimg
thu s6 430/2024/336 do Cong ty CP T3 gia va dich vy tai chinh BTC Mién Trung
phat hanh ngay 27/9/2024 thi ba khong ddéng ¥ véi gia tri quyén st dung dat, QSH
nha & va tai san gan lién véi dat tai Thira dat s 385, to ban db sd 11, dién tich 236
m2, dia chi: Thon D, x& H, huyén H, thanh pho ba Nang 1a qua cao, trong khi nha
da xudng cap; DPoi véi QSH nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sé CH 622409 do So
Tai nguyén va Moi truong thanh phé D cap ngay 20/02/2017; (Thura dat s6 325, to
ban d6 14, dién tich 76,3 m2 ) gia tri la 1.612.979.397d; Quyen str dung dat, QSH
nha ¢ va tai san gan lién v6i dat tai Thira dat s6 77, to ban d6 s6 18m, dién tich 740
m2, dia chi: Thon A, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang 1a 1,221,059.500d va Lo
dét thira dat s6 179, to ban dé s6 14, dia chi: Thén D, xa H, huyén H, thanh phé ba
Ning dién tich 76,3 m2 theo GCNQSD dat va QSH nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s6 CH 745142 do So Tai nguyén va Moi trudong thanh phd P cap ngay 14/6/2017 tri
gia 14 3.257.996.807d qué thap, tham chi con thap hon két qua dinh gia tai san cia
Cong ty TNHH D1, thi ba 16 dat trén c6 gia tri lan luot 13 1.738.163.000d va
1633.320.000d va Lo 179, to ban dd 14, dién tich 76,3m2 co gia 3.660.660.360d.
Trong khi thuc té L6 325 va Lo G c6 gia khoang hon 2 ty ddng, con L2 179 cb gia
khoang 4 ty dong, viéc dinh gia trén cua 02 Cong ty tham dinh la khong phu hop.
Do do, ba B khong théng nhat voi yéu cau ctia nguyén don vé nhan di san thira ké
bang hién vat ddi v6i 03 Lo dat trén ma ba co nguyén vong nhén tat 08 Lo dat va
giao cho 6ng Tran Cong N nhan QSH nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai Thura dat
s6 385, to ban dd sb 11, dién tich 236 m2, dia chi: Thén D, xa H, huyén H, thanh
phd Pa Ning va thoi tré gia tri phan chénh 1éch con lai cho ba B theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa hom nay, bi don 6ng Tran Cong D trinh bay:

Thong nhat v6i trinh bay ciia me ong ba Nguyén Thi B, ong b khong dong y
voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, néu nhu Toa giai quyét thi ong co nguyen
vong duoc nhan ky phan thira ké d6i v6i Lo dat, thira 179, t ban dd sd 14, dia chi:
Thon D, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang dién tich 76,3 m2 theo GCNQSD dat
va QSH nha & va tai san gan lién voi dat s6 CH 745142 do S Tai nguyén va Moi
truong thanh phd D cip ngay 14/6/2017 tri gia 14 3.660.660.3604.

* Vi néi dung vu dn nhw trén, Ban dan sw so tham sé: 93/2024/DS-ST ngay
30 thdng 9 nam 2024 cia Toa dn nhan ddan huyén Hoda Vang, thanh phé Pa Néing
quyét dinh:



Cin ct: Didu 649, 650, 651 va 660 cua Bo luat Dan sy; Diéu 29, 33 va 66
Luat Hon nhan va Gia dinh; Piéu 147 cua Bo luat to tung dan sy; Diéu 26 cua Nghi
quyét sb: 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé viéc "Quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, st dung an phi 1€ phi Toa an" cia Uy ban thudong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chia di san thira ké ong Tran Cong M1 dé lai theo hién vat nhu sau:

1.1. Ong Tran Cong N duogc quyén s hitu va sir dung 02 bat dong san:

- Bét dong san 1: Quyén st dung thtra dat sb 77, to ban do sd 18m, dién tich
740 m2, dia chi: Thon A, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang co Giéy chirng nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb BI
032220 do UBND huyén H cap ngay 13/3/2012, chinh 1y bién dong sang tén cho
ong Tran Cong M1 va ba Nguyén Thi B ngay 14/3/2019;

- Bat dong san 2: Quyén sir dung thira dat s6 325, to ban do sb 14, dién tich
207 m2, dia chi: Thon Y, xa H, huyén H, thanh phé ba Nrfmg co Giéy chirng nhéan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khic gin lién voi dat sé CO
039461 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd B cap ngay 02/8/2018, chinh 1y
bién dong sang tén cho Tran Cong M1 va ba Nguyén Thi B ngay 07/9/2018 va
quyén so hitu nha & cip 4 trén dat;

1.2. Ong Tran Cong P duoc quyén st dung thira dat s6 179, to ban d6 s 14,
dién tich 76,3 m2, dia chi: Thon D, xa H, huy¢én H, thanh phé Pa Nang co Giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CH 745142 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd P cip ngay 14/6/2017
cho ong Tran Cong M1 va ba Nguyén Thi B va quyén so hitu nha & cip 4 trén dat;

1.3. Ba Nguyén Thi B dugc quyén so hitu va st dung 06 bat dong san:

- Bat dong san 1: Quyén sir dung thira dat s6 669, to ban do sb 18, dién tich
200 m2, dia chi: Thon A, xa H, huyén H, thanh phd Pa Nang c6 Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 BY
824048 do So Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd P cap ngay 22/4/2015 cho ong
Tran Céng M1 va ba Nguyén Thi B);

- Bat dong san 2: Quyén sir dung thira dat sé 812, to ban do sb 23, dién tich
100 m2, dia chi: Thon N, xa H, huyén H, thanh phd Pa Ning c6 Gidy chiimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé Cb
306290 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd B cap ngay 13/6/2016 cho 6ng
Tran Cong M1;

- Bat dong san 3: Quyén st dung thira dat s6 272, t& ban do s6 23, dién tich
100 m2, dia chi: Thon N, xa H, huyén H, thanh phé ba Nﬁng co Gi?iy chirng nhéan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 CB
306350 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd B cap ngay 13/6/2016 cho ong
Tran Cong M1;



- Bét dong san 4: Quyén st dung thira dat sd 385, to ban dd sd 14, dién tich
236 m2, dia chi: Thén D, xi H, huyén H, thanh phé Pa Ning c6 Gidy chimg nhan
quyén st dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CH
622409 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd D cap ngay 20/02/2017 cho ong
Tran Cong M1 va ba Nguyén Thi B) va quyén so hitu nha & 02 ting (bao gdm phia
trudc va phia sau, cung cong trinh phy);

- Bat dong san 5: Quyén st dung thira dat s6 2032, to ban d6 sb 12, dién tich
150 m2, dia chi: Thon D, xd H, huyén H, thanh phd Pa Nang co Glay chu:ng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 BV
254720 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd B cp ngay 03/11/2014, chinh
1y bién dong sang tén 6ng Tran Cong M1, ba Nguyén Thi B ngay 12/4/2018.

- Bat dong san 6: Quyén sir dung thira dat sd 267, to ban do sb 20, dién tich
50m2 ( dién tich ban dau 1a 300m2, da chuyén nhuong cho 6ng Tran Céng N
100m2, 6ng Tran Cong C 100m2, ba Tran Thi Thanh T1 50m2, con lai 50m2) dia
chi: Thon N, x3 H, huyén H, thanh phd Pa Néng co Glay chu’ng nhan quyen sur dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd Vao sO
03876/QSDP/7106/QD-UB do UBND huyén H, thanh phd DPa Ning cap ngiy
16/8/2004 tén 6ng Tran Cong M1 va ba Nguyén Thi B).

(Ong Tran Cong N, ba Tran Thi B1 va ong Tran Coéng P duoc quyén lién hé
v6i Co quan Nha nude c6 tham quyén dé chinh 1y bién dong cac bat dong san trén
dé dugc dimg tén ca nhan minh theo quy dinh cua phap luat).

1.4. Ong Tran Cong P phai théi tra gia tri chénh léch ky phan thira ké cho 6ng
Tran Cong N 1a 68.862.348 dong. (Sau muoi tdm triéu, tAm tram sau muoi hai ngan,
ba tram bon muoi tim ddéng). Ong Tran Cong D phai thdi tra gia tri chénh léch ky
phan thira ké cho ba Nguyén Thi B ky phan thtra ké chénh 1éch 1a 151.452.464 dong
(Mot traim nam muoi mét triéu, bon trim nim muoi hai ngan, bén trim sau muoi tu
dong).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé phan an phi, thi hanh an déan sy va
quyén khang co ctia duong su.

* Ngay 11 thang 10 nim 2024, Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd
Pa Nang nhan dugc Pon khang céo cta nguyén don — 6ng Tran Cong N khang cao
mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an cdp phiic thim sira ban an so tham theo
huong:

- Xac dinh thira dat s6 812, to ban do sb 23, dién tich va thira dét s6 727, t&
ban d6 sb 23, dién tich 100m2, cung dia chi tai thon N, xa H, H, thanh phé Pa Ning
1a tai san riéng cua o6ng Tran Coéng M1 c6 ngudn gde tir ting cho va xac dinh lai gia
tri ky phan thira ké cta 6ng N.

- Chia cho 6ng N dugc nhan thura dat s 179, to ban d6 sb 14, dién tich
76,3m>, dia chi thon A, x4 H, H, thanh phd Pa Nang.
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* Ngay 14 thang 10 nam 2024, Tda 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd
Pa Néng nhan dugc Pon khang céo cua bi don — ba Nguyén Thi B khang cdo mot
phan ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng:

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don dbi véi yéu
cau phan chia va giao phan di san cho nguyén don duoc nhan bang hién vat.

- Giao toan bo di san thira ké cua ong M1 cho ba B s¢ hitu, st dung, ba B
ddng ¥ thoi tra gia tri bang tién tuong tng véi phan di san thira ké ma nguyén don
ong N dugc huong.

* Tai phién toa phtic thim:

Ba Tran Thi Thanh T, dai dién hop phap cho nguyén don, rat lai ndi dung
khang céo vé viéc xac dinh thira dat s6 812, to ban dd s 23, dién tich va thira dat sb
727, t& ban do sb 23, dién tich 100m2, cung dia chi tai thon N, xa H, H, thanh phé
Pa Néng 1a tai san riéng ciia 6ng Tran Cong M1. Chi khéng cdo dé nghi chia cho
ong N duoc nhan thira dat s6 179, t& ban dd sd 14, dién tich 76,3m?, dia chi thon A,
xa H, H, thanh pho Da Nang.

Ba Nguyén Thi B giit nguyén ndi dung khang cdo. Cac bén khong thoa thuan
duoc véi nhau vé giai quyét vu an.

* Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh phé Pa Néing phat biéu y kién:

Vé thii tuc to tung: Nhimng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai cap
phuc tham d3 thyc hién dung, day du quy dinh cta Bo luat TS tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu 4n tai cip phuc tham.

Vé néi dung vu dn: Dé nghi HDXX khong chip nhan toan bo khang céo cia
nguyén don va bi don; Giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thoi han, ndi dung khang cdo cia cac duong su: Nguyén don 6ng Tran
Cong N c6 don khang cao mot phan ban an so tham vao ngay 11 thang 10 nam
2024, bj don ba Nguyén Thi B ¢6 don khang cdo mot phan ban an so thdm vao ngay
14 thang 10 nam 2024 d6i véi Ban an dan sy so tham s6: 93/2024/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang. Ong
N duoc mién ndp tién tam Gng an phi, ba B di ndp tién tam Gng an phi phtic tham.
Nhu véy, vé thoi han va noi dung khang céo ctia nguyén don va bi don ding theo
quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273, Piéu 276 Bo luat T tung dan sy, nén dugc thy
Iy giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét dong thoi khang céo clia nguyén don ong Tran Cong N va bi don ba
Nguyén Thi B.

[2.1] Ong Tran Cong M1, chét ngay 27/7/2022. Qué trinh giai quyét vu 4n tai
cap so tham, cac duong su thong nhat di san ctia ong Tran Cong M1 1a Y gia tri tai
san trong khéi tai san chung giita ong M1 va ba Nguyén Thi B bao gom 09 bat dong
san sau:



STT S6 Pi¢n Pia chi Gidy chirng nhan Gia tri
thira, t‘(‘)’ tich theo Chirng thw
ban do DG
01 Thura 740 m*> | Thén An Trach, | GCN QSDD, QSDNO & | 1.633.320.000d
77, ban xa Hoa Tién, | TS khac gén lién véi dat sd
6 s6 huyén Hoa Vang | B[ 032220, ding tén 6ng
18m Minh va ba Bé
02 | thia 207m> | Thén Yén Né 1, | GCN QSDD, QSDNO & | 1.738.320.200d
325, ban | vi nha | xd Hoa Tién, | TS khéac gan lién véi dét sb
dd6s6 14 | trén dat | huyén Hoa Vang CO 039461, dung tén 6ng
Minh va ba Bé
03 thra s6 | 76,3m> | Thon Duong Son, | GCN QSDD, QSDNO & | 3.660.320.000d
179, ban | va nha | xd Hoa Tién, | TS khéc gén lidn véi dat s6
d6sb 14 | trén dét | huyén Hoa Vang CH 745142, dung tén ong
Minh va ba Bé
04 |thua s6|200m”> | Thén An Trach, | GCN QSDD, QSDNO & | 938.697.450 d
669, ban xd Hoa Tién, | TS khac gan lién véi dat sb
d6s0 18 huyén Hoa Vang | BY 824048, dung tén ong
Minh va ba B¢
05 thira 6 | 100m> | Thon Nam Son, | GCN QSDD, QSDNO & | 664.120.100 d
812, ban xa Hoa Tién, | TS khac gan lién véi dat sb
do 56 23 huyén Hoa Vang | CP 306290, dung tén ong
Minh.
06 thira 6 | 100m> | Thon Nam Son, | GCN QSDD, QSDNO & | 664.120.100 d
272, ban xd Hoa Tién, | TS khac gin lién v6i dat s6
d6 50 23 huyén Hoa Vang | ¢p 306350, ding tén ong
Minh.
07 |thua dat|236 m’ | Thon Duong Son, | GCN QSDP, QSDNO & | 10.057.612.779d
s6 385, |va nha|xd Hoa Tién, | TS khac gan lién voi dat so
t0  ban | tréndat | huyén Hoa Vang | cH 622409, dung tén ong
d6 so 14 Minh va ba Bé
08 thira dat | dién Thon Duong Son, | GCN QSDD, QSDNO & | 1.085.379.300d
s0 2032, | tich 150 | xd Hoa Chau, | TS khac gin lién voi dat s6
to  ban | m’ huyén Hoa Vang | BV 254720, dung tén ong
doso 12 Minh va ba Bé
09 |thia dét | 50m? Thoén Nam Son, sd vao 50 | 200.000.000d
sO 267, xa Hoa Tien, | 03876/QSDD/7106/Qb-UB
to0  ban huyén Hoa Vang | do UBND huyén Hoa Vang,
do6 s0 20 ding tén O6ng Minh va ba
Bé
Téng cong 20.642.073.289d

Gia tri di san do 6ng M1 dé lai 1a 20.642.073.289 ddng/2 = 10.321.036.645
ddng. Ong Tran Cong M1 chét khong dé lai di chuc. Hang thira ké thir nhit ctia 6ng
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M1 gbm c6 03 ngudi, gdm cha, vo va con dng M1 1a: 6ng Tran Cong N, ba Nguyén
Thi B va 6ng Tran Nguyén D1. Nhu vay, gia tri di san do 6ng M1 dé lai duoc chia
déu lam 03 ky phan bang nhau 1a 10.321.036.645 dong/3 = 3.440.345.548 dong / ky
phan.

[2.2] V& xac dinh lai gia tri di san thira ké cua ong Tran Cong M1 dé lai:

[2.2.1] Tai phién tda phuc thAm vao ngdy 15.5.2025, dai dién hop phap cua
nguyén don ba Tran Thi Thanh T va bi don ba Nguyén Thi B théng nhét dé nghi
HPXX tién hanh thim dinh gia lai d6i voi mot s6 thira dat, cu thé:

- Ba Nguyén Thi Thanh T2 yéu cau tham dinh gi lai thira dat s6 179, to ban
d6 s6 14, Thon D, xa H, huyén H.

- Ba Nguyén Thi B yéu cau thim dinh gia lai 03 thira dat, gom: thira dét s6
385, t& ban d6 sd 14, D, xa H; Thira dét s6 325, to ban dd sb 14, Y, x4 H va thira dét
s6 77, to ban d6 s6 18m, A, xa H.

Tuy nhién, sau d6 ba Tran Thi Thanh T c¢6 don xin it lai yéu ciu thim dinh
gia lai ddi vé6i thira dat s6 179, to ban d6 s6 14 va thdng nhat véi gia tri theo két qua
tham dinh gia Toa 4n cip so tham da tuyén tai ban an so thim. Ba Nguyén Thi B
cling xin rt yéu cau thim dinh gid lai di v6i 02 thira dat 13 thira dat sb 325, to ban
do s 14, Y, xa H va thira dat s6 77, to ban do sb 18m, A, xa H, chi yéu ciu tham
dinh gia lai di véi thira s6 385, to ban d6 s6 14, D, xa H.

[2.2.2] HDXX cép phtc tham da tién hanh trung cau tham dinh gia lai theo
yéu cau cua bi don ba Nguyén Thi B. Két qua theo Chung thu tham dinh gia s6
434/2025/52 ngay 11/5/2025 ciia Cong ty TNHH T4 xac dinh gia tri quyén sir dung
d4t va tai san trén dat tai thia s 385, to ban do s 14 ¢ gia thi truong tai thoi diém
thang 6/2025 1a 8.878.284.000 dong, trong d6, gia tri quyén st dung dat 13
7.636.384.000 dong, gia tri cong trinh trén dat 13 1.241.900.000 dong. Tai phién toa
phuc tham, cac bén duong su thong nhat véi két qua dinh gia ciia Cong ty TNHH T4
dbi vai thira s6 385, to ban d6 s6 14 va gid tri cac thira dat con lai theo gia ban an so
tham d3 tuyén. Do d6, HDXX xac dinh lai tong gia tri quyén sir dung dat va tai san
trén dat tai 09 thira dat 13 tai san chung cta ong M1 va ba B 1a 19.462.561.150 dong.
Trong d6, gia tri tai san chung cia ba B 1a % 1a 19.462.561.150 ddng/2 =
9.731.280.5754, gia tri di san ctia 6ng M1 dé lai 1a 9.731.280.575 dong, duoc chia
déu cho ba B, ong N va éng D1 mdi nguoi 1 ky phan bang nhau 14 9.731.280.575d/3
= 3.243.760.000 dong.

[2.3] Vé khang c4o ctia nguyén don 6ng Tran Coéng N yéu ciu chia cho 6ng
dugc nhan thira dat s6 179, to ban d6 s6 14, dién tich 76,3m?, dia chi thon A, xa H,
H, thanh phé Pa Nang. Xét, ong N da duoc cap so tham chia cho 02 thira dat 1a thia
dat s6 77, to ban d6 s6 18m, dién tich 740 m?, dia chi: Thon A, x4 H va thira dat s6
325, to ban do s6 14, dién tich 207 m?, dia chi: Thon Y, xa H. Tong gia tri ctia 02
thira dat 1a 3.371.640.200 dong, nhidu hon gia tri ky phan dugc huong 1a
3.243.760.000 ddng. Do d6, khang céo ctia 6ng N 13 khong c6 cd s& chip nhan.
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[2.4] V& khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi B yéu cau giao toan bd di san
thira ké ctia 6ng Tran Cong M1 cho ba B s¢ hitu, st dung, ba B théi tra gia tri bang
tién tuwong tmg v4i phan di san thira ké cho nguyén don. Xét, cac bén duong su déu
c6 nguyén vong dugc nhan ky phan di san dugc hu’ong bang hién vat. Ban an so
tham chia cho ong Tran Cong N, ba B va 6ng Tran Coéng P cung duoc nhan bang
hién vat 1a quyén sir dung céc 16 dat, trong do, ba B da duogc giao 06 16 dat, ong N
02 16 dat va 6ng D nhan 01 16 dat 1a phu hop. Do d6, khang cdo cia ba B yéu cau
chia cho ba ca 02 16 dat ong N duoc nhan, ba B c6 nghia vu thdi tra gia tri bﬁng tién
tuong Ung voi phan di san thira ké ma éng N dugc huong 1a khéng co co s¢ chap
nhan.

[2.5] Vé nghia vu thdi tra phan chénh léch so v&i ky phan thira ké duoc
huong. Ong Tran Cong N va 6ng Tran Cong P duoc nhan tong gia tri tai san nhidu
hon ky phén dugc hudng, cu thé: gia tr1 cua 02 thua dat ong N dugc nhan la
3.371.640.200 dong, nhiéu hon gia tri ky phan dugc huong 1a (3.371.640.200 dong
- 3.243.760.000 ddong) = 127.880.200 ddng; gia tri 16 dat 6ng B duoc nhan co gid tri
1a 3.660.320.000 dong, nhiéu hon gia tri ky phan duoc hudng 13 (3.660.320.000
dong - 3.243.760.000 dong) = 416.560.000 dong. Do d6, ong N va ong D phai co
nghia vu thdi tra sd tién nhiéu hon gia tri ky phan dugc hudng trén cho ba Nguyén
Thi B.

[3] Ttr nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX chap nhan y kién cia dai dién
VKSND thanh phé Pa Néng tai phién, khong chip nhan toan bd khang céo cua
nguyén don ong Tran Cong N va bi don ba Nguyén Thi B; Giir nguyén Ban an so
tham d3 tuyén. Tuy nhién, do dinh gia lai d6i véi thira s6 385, to ban do s 14 tai
giai doan phuc thim din dén gia trj mdi ky phan thira ké thay d6i va gia tri chénh
l1éch ky phﬁn thira ké dugc nhan cling thay doi, do d6, HDXX stra mot phﬁn ban an
so tham vé gi4 tri mdi ky phan thira ké va nghia vu thdi tra phan chénh léch ky phan
thira ké duoc nhén.

[4] V& an phi phac tham. Can ct khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd:
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, ong
Tran Cong N va ba Nguyén Thi B phai chiju 4n phi phac thim 1a 300.000 dong do
khang cdo khong dugc chap nhan. Tuy nhién, riéng dbi v6i ong Tran Cong N 1a
ngudi cao tudi va co don xin miém toan bd an phi, cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6: 326/2016/NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016, HPXX mién toan bd
an phi phic tham cho 6ng N.

[5] V& chi phi tham dinh gi4 tai cip phuc thim do bi don ba Nguyén Thi B
yéu cau 1a 26.600.000 dong, ba B ty nguyén chiu (d4 ndp va da chi).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr: Khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su;

Khéng chip nhan toan b khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran Cong N va bi
don ba Nguyén Thi B.

Sira mot phan Ban 4n déan sy so thim sd: 93/2024/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2024 cia Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho ba Nang vé gia tri moi
ky phan thira ké va nghia vu thdi tra phan chénh 1éch ky phan thira ké duoc nhan.

Can ct: Dicu 649, 650, 651 va 660 cua Bo luat Dan su; Diéu 29, 33 va 66
Luét Hon nhan va Gia dinh; Diéu 147 cta B6 luét td tung dan su; Diéu 26 cua Nghi
quyét sd: 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé viéc "Quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, st dung 4n phi 16 phi Toa an" ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1. Chia di san thira ké ong Tran Cong M1 dé 1ai theo hién vét nhu sau:

1.1. Ong Tran Cong N dugc quyén sé hitu va str dung 02 bat dong san:

- Bét dong san 1: Quyén st dung thira dat sb 77, to ban do sd 18m, dién tich
740 m2, dia chi: Thon A, xa H, huyén H, thanh phé ba Nrfmg co Giéy chirng nhéan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd BI
032220 do UBND huyén H cap ngay 13/3/2012, chinh 1y bién dong sang tén cho
ong Tran Cong M1 va ba Nguyén Thi B ngay 14/3/2019;

- Bat dong san 2: Quyén sir dung thira dat sd 325, to ban do sb 14, dién tich
207 m2 dia chi: Thon Y xa H, huyén H, thanh phd Pa Nang c6 Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CO
039461 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd B cap ngay 02/8/2018, chinh Iy
bién dong sang tén cho Tran Cong M1 va ba Nguyén Thi B ngay 07/9/2018 va
quyén s& hitu nha & cip 4 trén dit;

1.2. Ong Tran Cong P dugc quyén st dung thira dat s6 179, to ban dd sd 14,
dién tich 76,3 m2, dia chi: Thon D, xd H, huyén H, thanh phd Pa Ning c6 Gidy
chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CH 745142 do So Tai nguyén va Mai truong thanh phd B cap ngay 14/6/2017
cho 6ng Tran Cong M1 va ba Nguyén Thi B va quyén so hiru nha & cip 4 trén dat;

1.3. Ba Nguyén Thi B duoc quyén so hitu va sir dung 06 bat dong san:

- Bat dong san 1: Quyén sir dung thira dat sd 669, to ban do sb 18, dién tich
200 m2, dia chi: Thén A, xi H, huyén H, thanh phé Pa Ning c6 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BY
824048 do So Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd D cap ngay 22/4/2015 cho ong
Tran Cong M1 va ba Nguyén Thi B);

- Bat dong san 2: Quyén st dung thira dat s6 812, t& ban do s6 23, dién tich
100 m2, dia chi: Thon N, xa H, huyén H, thanh phé ba Nﬁng co Gi?iy chirng nhéan
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 CB
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306290 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh phd P cap ngay 13/6/2016 cho 6ng
Tran Coéng M1;

- Bét dong san 3: Quyén st dung thira dat sb 272, to ban dd s 23, dién tich
100 m2, dia chi: Théon N, xa H, huyén H, thanh phé ba meg co Giéy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gin lién v6i dat s6 CP
306350 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd B cap ngay 13/6/2016 cho 6ng
Tran Cong M1;

- Bat dong san 4: Quyén sir dung thira dat sd 385, to ban do sb 14, dién tich
236 m2, dia chi: Thén D, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang c6 Giéy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CH
622409 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd P cp ngay 20/02/2017 cho ong
Tran Cong M1 va ba Nguyén Thi B) va quyén so hitu nha & 02 ting (bao gdm phia
trudc va phia sau, cung cong trinh phu);

- Bat dong san 5: Quyén st dung thira dat s6 2032, to ban do s6 12, dién tich
150 m2, dia chi: Thon D, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang co Giéy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khic gin lién voi dat sd BV
254720 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong thanh phd B cip ngay 03/11/2014, chinh
1y bién dong sang tén dong Tran Cong M1, ba Nguyén Thi B ngay 12/4/2018.

- Bat dong san 6: Quyén sir dung thira dat s6 267, to ban do sb 20, dién tich
50m2 (dién tich ban dau la 300m2, di chuyén nhuong cho ong Tran Cong N 100m2,
6ng Tran Cong C 100m2, ba Tran Thi Thanh T1 50m2, con lai 50m2) dia chi: Thon
N, xa H, huyén H, thanh phé Pa Ning c6 Gidy chu’ng nhan quyen su: dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khic gin lién voi dat sd Vao sO
03876/QSDD/7106/QD-UB do UBND huyén H, thanh phd Pa Ning cip ngiy
16/8/2004 tén 6ng Tran Cong M1 va ba Nguyén Thi B).

(Ong Tran Cong N, ba Tran Thi B1 va ong Tran Cong B dugc quyén lién hé
v6i Co quan Nha nude cd thAm quyén dé chinh 1y bién dong cac bat dong san dugc
nhén néu trén dé duoc dtmg tén c4 nhan minh theo quy dinh cua phap luat).

1.4. Ong Tran Cong N phai thdi tra gia tri chénh l1éch ky phan thira ké duoc
nhan cho ba Nguyén Thi B 1a 127.880.200 dong. Ong Tran Cong D phai thdi tra gia
tri chénh l1éch ky phéan thira ké dugc nhan cho ba Nguyén Thi B 1a 416.560.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat
dan su.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau chia di san thira ké doi véi thira dat s6 1277, to
ban do s6 11, dia chi: thon L, xa H, huyén H, thanh ph6o Pa Nang c6 Giay chung
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nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién vé6i dat s6 BB
500048 do Uy ban nhan dan huyén H, thanh phd Pa Ning cép _ngay 18/5/2010,
chinh 1y bién dong sang tén cho ong Tran Cong M1, ba Tran Thi Bl ngay
21/5/2019; thira dat s 1921, to ban dd sb 12, thon D, xa H huyén H, thanh phd Da
Nang co Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v4i dat sé6 BG714831 do Uy ban nhén dan huyén H, thanh phé Pa Nang cip
ngay 17/11/2011, sang tén 6ng Tran Cong M1, ba Tran Thi Bl ngay 12/4/2015 va
thtra 2679, to ban d6 s6 13, dia chi: thon Y, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang theo
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Tran Cong MI, ba Tran Thi
B1 véi 6ng Tran Pinh L1, ba Ng6 Thi N2 dugc Van phong CI, quyén sé 32/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 06/5/2020 Néu sau nay 6ng Tran Cong N khoi kién lai d6i voi
yéu cau trén va thoi hiéu van con thi sé& duoc giai quyét bang vu an khac theo quy
dinh cua phap luat.

3. Vé chi phi t6 tung Toa an:

3.1. Chi phi t6 tung tai cap so tham: Ong Tran Cong N, ba Nguyén Thi B va
anh Tran Coéng D phai chiu 112.000.000 dong chi phi té tung. Chia phan, 6ng Tran
Cong N, ba Nguyén Thi B va anh Tran Cong B mdi ngudi phai chiu 1a 37.333.000
dong; Ba Nguyén Thi B da ndp tam mg chi phi tham dinh gid cho Cong ty thim
dinh gia tai san BTCVALUE la 52.000.000d da thanh toan xong; 6ng Tran Cong N
da nop 50.000.000d chi phi tam wng dinh gia cho Coéng ty TNHH D2 va
10.000.000d tién chi phi xem xét tham dinh tai chd di chi va thanh toan xong nén
budc anh Tran Cong D phai co6 nghia vu thanh toan lai cho ba Nguyén Thi B
14.667.000 ddng va thanh toan cho ong Tran Cong N 14 22.667.000 dong.

3.2. Chi phi tham dinh gi4 lai tai cap phiic tham 1a 1a 26.600.000 dong, ba B
tu nguyén chiu (da ndp va da chi).

4. An phi

4.1. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi B, ong Tran Cong P mdi ngudi
phai chiu an phi dan sy so tham 14 96.875.200 dong.

Ong Tran Céng N dugc mién an phi dan su so tham.

4.2. An phi phiic tham:

Ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000d, duoc trir vao so tién tam tng an phi da
nop 300.000d theo bién lai thu s6 0002366 ngay 10/10/2024 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Lién Chiéu, Tp Pa Nang.

Ong Tran Cong N dugc mién an phi dan sy phic thim.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.
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Noi nhén; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Pa Néng;

- Chi Cuc THADS huyén Hoa Vang;

- Cuc THADS Tp Pa Ning;

- Toa an nhan dan huyén Hoa Vang;

- Luu hd so vy an. . X
Cao Van Hiéu
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