TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 199/2023/DS-PT
Ngay: 05.5.2023

VIV “tranh chap h()’p‘déng ,
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Giang

Ong V5 Bao Anh

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong— Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién

Vao ngay 05 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhin dan thanh phd Can
Tho xét xtr cong khai vu an thu 1y s6 378/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nim
2022 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 72/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2022 cla
Toa an nhén dan quan Binh Thuy bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so6 221/2022/QBP-PT ngay 29
thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi R, sinh nam 1958; dia chi: S6 A duong B,
phuong X, quan N, thanh phd Can Tho (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp: 6ng Tran Vin A. Pia chi: N, phuong H, quan N,
thanh ph Can Tho (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1974 va 6ng Pinh Céng T, Cling
dia chi: S6 R, to T, khu vuc C, phudng L, quan B, thanh phé Can Tho (ving mat).

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thé T (c6 mat).

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 NLQ1;

bia chi: T, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho. (Cé yéu ciu
vang mat).
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3.2 Ba NLQ2. bia chi: khu vuc P, phuong L, quin B, thanh phd Can Tho
(vang mat).

3. Ngwoi khang cao:

3.1 Ba Nguyén Thi P 1a bi don.

3.2 Ba Tran Thi R 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba R trinh bay noi dung va yéu cau khai kién nhu sau: Ba cd
nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 491,5m? cua ba Nguyén Thi P. Pat
thudc thira 653, to ban dd s6 04, toa lac tai khu vuc P, phuong L, quan B, thanh
phé Can Tho. Hai bén c6 ky hop ddng chuyén nhuong coéng chimg ngiy
26/4/2018, thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 96.000.000 dong. Ba R da thanh toan
du tién cho ba P. Khi ba P giao dat cho ba R thi vip phai su phan d6i cia ba
Nguyén Thi Dung, ba NLQ2 nén ba P da khéi kién ba NLQ2 va Dung, ba R tham
gia vu 4n va c6 yéu cau doc 1ap yéu cau ba P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSDD ngay 26/4/2018. Sau do, ba P rut don khai kién. Toa an da tach vu
an va thay doi dia vi t tung, ba Tran Thi R 12 nguyén don, ba Nguyén Thi P thanh
bi don. Nay ba R tiép tuc yéu cau ba P tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 26/4/2018 da ky. Yéu cau bi don giao dat va giao ban
chinh gidy ching nhan QSDP cho nguyén don. Qua do dac phan dat chuyén
nhuong chi con 435,1m? thiéu so véi hop dong chuyén nhugng. Nguyén don dong
¥ nhan 435,1m? nay nhung bi don phai hoan tra gia tri phan dién tich da giao thiéu.
Nguyén don khong ddng ¥ v6i Ching thu thim dinh gia V146 BDS/2022/CT.DA
ngay 16/5/2022 cua Cong ty ABC. Ly do, chirng thu chi dinh gia theo mét vudng
ma khong tinh gia tri theo chiéu dai thim hau, chiéu rong cua thira dat hay hinh thé
thira dat bi top hau nén khong hop 1y.

* Trude yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don ba P, dng T c6 ¥ kién va
phan t6 nhu sau: bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don va co
phan t6 yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu hop ddong chuyén nhugng QSDD ky ngay
26/4/2018 giita ba cing 6ng T v&i ba Tran Thi R d6i véi dién tich 491,5m?, thudce
thira 653, to ban dd sd 04, gidy ching nhan QSDPD sd vao s6 CH09053 do Uy ban
nhan dan quan B cap ngay 19/12/2014 dimg tén Nguyén Thi P bdi cac cin cir sau:
Thira dat 653 13 tai san riéng ctia ba P nén ong Pinh Cong T ky hop dong chuyén
nhuong QSDP véi ba R 14 sai cha thé; Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay
26/4/2018 ghi gia 96.000.000 ddng 13 gia Nha nudc ghi dé nham trén thué. Gia tri
thoa thuin chuyén nhuong 1a 910.000.000 déng theo vin ban thoa thuan ngay
25/4/2018. Nguyén don khong chimg minh duoc c6 sb tién 96.000.000 dong nén
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hop ddng ngay 26/4/2018 gia tao vé gia bi v hiéu; Theo vin ban thoa thuan
chuyén nhuong thira dat 653 voi gia 910.000.000 dong, ba R dit coc sb tién
210.000.000 dong. SH tién 700.000.000 ddng con lai s& giao khi ky cong chimg
hop ddng. Dén ngay 26/4/2018 hai bén ky hop dong nhung ba P khong giao s tién
700.000.000 ddng 13 vi pham hop dong. Lai hoan toan thudc vé nguyén don. Do bi
don chua nhan duoc tién chuyén nhuong QSDP nhu hop dong cac bén da ky nén
bi don chua giao dat va chua giao gidy d6 cho nguyén don.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: NLQ1, ba NLQ2 khéng c¢6 vin
ban néu y kién.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xir cong khai. Tai Ban
an dan sy so tham s6 72/2022/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2022 cta Tda 4n nhan
dan quan B xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Khong chip nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng QSDD ngay 26/4/2018.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don. Tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong QSDD ngay 26/4/2018 giita ba Nguyén Thi P, Pinh Cong T vdi
Tran Thi R d6i vai thira dat s6 653, to ban do so 4, gidy CNQSDD s6 BX 770920,
s6 vao s6 CH09053 do UBND quan B cap ngay 19/12/2014 dung tén Nguyén Thi
P. Budc ba Nguyén Thi P c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi R s tién 645.734.770
dong.

Ké tir khi nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai thi
hanh an cham tra thi phai chiu i ddi véi s6 tién cham tra theo 13i suat quy dinh tai
Diéu 357 va khoan 2 Dicu 468 B¢ lut dan su.

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi dan su, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang céo ctia cac duong su.

* Ngay 30 thang 8 nam 2022, bi don ba P khang céo yéu cau Toa an cip
phuc tham xem xét lai phﬁn boi thuong thiét hai do so tham tinh sai vé s6 hoc, ba P
chi phai tra cho ba R s6 tién coc 210.000.000 ddng va bodi thuong thiét hai chinh
xéc chi khoang 218.000.00 dong.

* Ngay 31 thang 8 nim 2022, nguyén don ba R khang céo yéu cau Toa an
cap phiic tham xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Tai phién tda phuc thAm: cac duong su van giir nguyén yéu cau va y kién.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh té tung da thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

-Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién tda cing voi cac ching ctr ¢ trong
hd so, xét thiy, cac bén ky két hop dong trong khi dat ¢ tranh chip va c6 vat kién
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trac trén dat, phia nguyén don di khong thuc hién nghia vu tra tién con lai ngay
sau khi ky hop dong nén vo hiéu, cap so tham tinh boi thudng thiét hai khi vo hiéu
1a dung nén dé nghi giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung: viéc ving mit nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan c6 ngudi dai dién nén tién hanh xét xir ving mat cac duong su
theo quy dinh.

[2] Xét khang céo cua nguyén don, qua két qua tranh tung tai phién toa ciing
nhu ddi chiéu véi cac cac ching ctr ¢6 trong ho so vu an xéac dinh:

[2.1] Nguyén va bi don déu thira nhan giita hai bén c6 thuc hién viéc ky
chuyén nhuong dit vao ngay 26/4/2018, xét hop doéng cac bén thuc hién co cong
chirng chimg thuc, cac bén c¢6 nang luc hanh vi dan sy, nén duoc xem hop 1€ vé
mat hinh thurc.

[2.2] V& nodi dung hop dong: Dbi vé6i viée ong T (chong ba P ky vao hop
d6ng chuyén khong anh huéng dén quyén loi cua nguyén don va bi don. Qua xem
xét cu thé thoa thuan giita hai bén trong hop dong, thdy rang, gia chuyén nhuong
trong hop dong 13 96.000.000 dong cho 495,1m?, tai phién toa, cac bén thira nhan
gia chuyén nhuong 910.000.000 dong cho thay ¢ su gian ddi vé gia, cac bén da co
su gia tao vé gia trong hop dong chuyén nhuong nham muc dich trén thué 13 vi
pham phap luat theo quy dinh diéu 123, 124 Bo luat Dan su 2015, mit khac, khi ky
hop ddng thi thira dat co phat sinh tranh chap du 13 tranh chap ranh, nhung chic
chan khong thé thyc hién dugc viée giao dat, vat kién trac 1a hang rao trén dat
khong dugc cac bén thoa thuan trong hop dong, trong khi vat kién trac 1 ctia mot
nguoi khac xay dung nén hop dong nay khong thé thuc hién duogc trén thuc té. Tai
phién toa, nguyén don thira nhan di giao cho bi don 210.000.000 déng ngay
2/5/4/2018, con lai 700.000.000 dong chua giao, trong khi quy dinh trong hop
dong tai khoan 2 Piéu 2 thi nguyén don phai giao ngay s tién con lai, nhu vay
nguyén don c6 13i trong viéc thanh toan. Nguyén don thi cho riang chwa giao 13 do
bi don ba P tranh chap ranh véi ba NLQ2, nhung tranh chip phat sinh sau khi ky
hop ddng qua thong bao thu 1y cia Toa an nhan dan quan B ngay 19/7/2018. Do
d6, phia bi don dé nghi huy hop dong 1a c¢6 can cr theo quy dinh tai Diéu 424, 425
Bo luat Dan su nén yéu cau khoi kién ciing nhu khang céo cia nguyén don budc
tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong c6 co s chap nhan. Khang céo cua bi don ba
P 14 c6 co so chip nhén.

[2.3] Khi hop dong bi hiy bo thi cic bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan theo quy dinh tai Diéu 427 B6 luat Dén su, thuc té bi don ba P chwa giao dat
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cho nguyén don ba R, ba R d4 giao cho ba P 210.000.000 dong nén budc ba P tra
s6 tién nay cho ba R. V& xac dinh 13i boi thuong thiét hai, cac bén khi ky chuyén
nhuong cing thoa thuan gia thip dé tron thué, khong thoa thuan rd rang vé ddi
tugng hop dong, khong thuc hién thanh toan ding thoa thuan va c6 sy tranh chip
nén tinh 16i 50/50 cho mdi bén. Vé sd tién thiét hai, gia chuyén nhuong nhu trén
nhan dinh 910.000.000 dong, gia hién tai 2.804.499.000 dong, chénh léch ting
1.894.499.000 ddng, ba R chi giao cho ba P 210.000.000 dong, trong duong 23%
gia tri chuyén nhuong, vi vy, tinh gia tri thiét hai chi 23% trén s6 tién chénh léch
moi chinh xac, cu thé: 23%/1.894.499.000 dong = 435.734.770 dong, mdi bén chiu
mot nita, néu cac bén tudn thu ding quy dinh thi gia tri dat ba R s& hudng tron ven,
nén ba P co nghia vu tra cho ba R 50% s tién thiét hai 14 435.734.770 dong/2 =
217.867.000 dong (lam tron). Tong cong ba P tra cho ba R sb tién 427.867.000
dong.

[3] V&i nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phic tham 13 phu hop mot phan, cap so tham danh gia mot cach toan
dién cac tinh tiét, chimg ctr ciia vu an nhu nhan dinh trén nén giit nguyén vé quyét
dinh yéu cau khoi kién cling nhu phan t6, chi sira phan bdi thuong thiét cho phu
hop.

[4] V& an phi so thim va phtc thim:

[4.1] An phi so tham: do nguyén don khong duoc chap nhan yéu cau khoi
kién nén phai chiu an phi, nhung 1a nguoi cao tudi nén dugc mién. Bi don phai
chiu 4n phi trén s tién tra cho nguyén don.

[4.2] An phi phtic thim: do nguyén don khang cdo khong duoc chap nhan
nén phai chiu nhung dugc mién, khong co6 thu. Bi don khang cdo duoc chap nhan
nén khong phai chiu an phi.

[5] Vé chi phi thim dinh, dinh gi4: 15.586.000 dong, nguyén don khéng
dugc chdp nhin yéu cau khoi kién nén phai chiu. Nguyén don di tam ung
5.586.000 dong, bi don tam tmg 10.000.000 dong, budc nguyén don ba R tra cho
ba P 10.000.000 dong.

Vi cac /e trén,

QUYET DINH:

Cancr: - Khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 B9 luit t6 tung dan su;

- Diéu 123, 124, 424, 425, 427 B luat Dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qué)c Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va 1€ phi Toa an;



Tuyén xu:

- Khéng chap nhan khang céo ciia nguyén don.

- Chép nhan khang céo cua bj don.

- Stra mot phan Ban an dan su so tham s 72/2022/DS-ST ngay 19/8/2022
ctia Toa 4n nhan dan quan B vé phan bdi thuong thiét hai.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba R yéu cau ba P
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét tai thira 653, to ban
d6 s6 4, gidy CNQSDD s6 BX 770920, s6 vio sé6 CH09053 do UBND quéan B cip
ngay 19/12/2014 dang tén Nguyén Thi P duoc cdng chimg ngay 26/4/2018.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb ca bi don.

2.1 Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/4/2018 duoc
ky giita ba Nguyén Thi P, Binh Cong T véi ba Tran Thi R ddi véi thira dat s6 653,
to ban db s 4, gidy CNQSDD s6 BX 770920, s6 vao s6 CH09053 do UBND quin
B cip ngay 19/12/2014 dung tén Nguyén Thi P.

2.2 Budc ba Nguyén Thi P c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi R so tién
427.867.000 dong (Bbn trim hai muoi bay triéu, tdm trim sau muoi bay ngan
dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai
thi hanh an cham tra thi phai chiu 14i d6i v6i s6 tién cham tra theo 13i suat quy dinh
tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia: nguyén don ba R tra cho bi don ba P sb tién
10.000.000 dong.

4. V¢ an phi:

4.1 Dén sy so tham:

- Nguyén don ba Tran Thi R duoc mién, dugc nhan lai tién tam ung an phi
300.000 dong d3 nop theo bién lai thu s 009402 ngay 22/8/2018 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su quan B, thanh phé Can Tho.

- Bi don ba P phai chiu 20.994.000 déng, duoc trir tién tam ung an phi da
ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002260 ngay 17/01/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su quan B, thanh phd Can Tho. Con phai ndp thém 20.694.000 dong.

4.2 Dan su phtc tham:

- Nguyén don ba R dugc mién, khong cé thu.

- Bi don ba P duoc nhan lai 300.000 dong tién tam Gmg 4n phi d nop theo
bién lai thu s6 0002657 ngay 05/9/2022 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su quén B,
thanh ph Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
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su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Q. B; (ba ky)

- Chi Cuc THADS Q. B;
- Cac dvuong su;
- Luru ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



