TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 386/2018/DS-ST
Ngay: 31-5-2018
V/v “tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Kim Thuong

Cdc Héi tham nhén dan:

Ong bang Van Quy

Ong Nguyén Tan Quang

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Lir 1a Thu ky Toa an cta Toa an
nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din quén Tan Binh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tric Giang - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2018, tai phong xir an cua Toa an nhan dan quan Tan
Binh, Thanh phd H6 Chi Minh d& mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an thy
ly s6 277/2017/TLST- DS ngay 18 thang 7 nam 2017 vé “Tranh chap hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 104/2018/QDXXST-DS ngay
17 thang 5 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Al. Dia chi: duong B,
phuong C, quan F, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Trung N (Vian ban uy
quyén ngay 24/5/2018).

Pia chi Chi nhanh: dudng K, Phudng M, quan N1, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Bj don: Ong Hoang Minh H. Dia chi: duong I, phudng R, quan S, Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Pja 6¢c HT. Dia chi: duong Q, Phuong
W, Quén T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Bé Ich S1, 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia
Cong ty (Giay iy quyén ngay 15 thang 9 ndm 2017).

2/ Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu San xuat DT. Dia chi: S6
duong Z, Phuong V, quan L, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Pham Gia D, 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta
Cong ty (Gidy uy quyén ngay 25 thang 11 nam 2017).

3/ Cac 6ng, ba: Nguyén Thi H1, Hoang Minh H2 va Poan Kim K. Cung dia
chi: dudng I, phuong R, quan S, Thanh phd HO Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 26 thang 6 nam 2017, nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan Al va trong qua trinh giai quyét vu an cting nhu tai phién toa
so tham, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don la 6ng Tran Trung N déu trinh
bay: Ngan hang c¢6 cho 6ng Hoang Minh H vay vdn theo Hop dong tin dung so
TBH/15/0108/HDTD ky ngay 6/11/2015 va phu luc Hop dong tin dung sO
TBH/15/0108/HDTD/PLHD ky ngay 12/11/2015, giai ngan theo timg khé udc
nhan ng véi ndi dung cu thé nhu sau:

+ Khé udc nhan no 1an 01 sé TBH/15/0108/HPTD ky ngay 6/11/2015: S
tién vay 90.706.777 dong, thoi han vay 120 thang, 13i suat 11.5%/nam dinh ky diéu
chinh 14i suat 3 thang/01 1an, myc dich vay mua can hd duong I, phuong R, quan
S, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Khé wéc nhan no 1an 02 s6 TBH/15/0108/HPTD ky ngay 29/11/2016: S
tién vay 159.293.223 dong, thoi han vay 120 thang, 1ai suat 11.5%/nam dinh ky
diéu chinh 13i suat 3 thang/01 lan, muc dich vay mua can ho J, duong I, phudng R,
quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai san thé chap dé dam bao cho so tién vay tai Hop dong tin dung néu trén 1a
quyén tai san thudc s¢ hitu ciia bén thé chap phat sinh tir Hop dong mua ban cin
ho chung cu hinh thanh trong tuwong lai s6 14042014/HPMBCH.DT.HT ky ngay
14/04/2014 gitra Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich vu DT va Céng ty
Co6 phan Pau tu Kinh doanh Dia ¢ HT; Hop ddng mua ban cian ho chung cu hinh
thanh trong tuong lai s6 459/HPDMBCH-HT ky ngay 9/04/2015 giira bén thé chap
va Cong ty C6 phan HT va cac phu luc bo sung lién quan téi can ho J, duong I,
phuong R, quan S, Thanh phé HO Chi Minh thudc quyén sé hitu ciia ong Hoang
Minh H da duoc cong ching va dang ky giao dich dam bao.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng H chi tra dugc cho Ngan hang sb tién
35.109.984 ddng, trong d6 tra gdc 25.008.000 dong va 13i 12 10.101.984 dong. Phia
Ngan hang di nhiéu lan lién hé, yéu cau thanh toan no gbc va ldi vay quéa han cho
ngan hang nhung 6ng H van khong thuc hién thanh toan ng ding han.

Tam tinh dén ngay 31/5/2018, 6ng H con no Ngan hang cac khoan sau: Theo
khé wdc nhan no lan 01 s6 TBH/15/0108/HDTD ky ngay 02/12/2015, ng goc:
65.698.777 dong, no 1ai 19.205.669 dong, tong cong 84.904.446 dong. Theo khé
wdc nhian no lan 02 sé TBH/15/0108/HDPTD ky ngay 29/11/2016, ng gbc:
159.293.223 d6ng, no 1ai 43.840.150 dong, tong cong 203.133.373 dong. Tong du
ng theo 02 khé wdc néu trén 1a 288.037.819 dong, trong d6 no gbc 224.992.000
ddng, no 14i 63.045.819 dong. Ngan hang dé nghi Toa an budc éng H tra ngay mot
1an cho Ngan hang toan b sb tién néu trén. Ngoai ra, ké tir ngay 01/6/2018 tro di,
6ng H van phai tlép tuc chiu 1ai qua han theo théa thuan tai Hop ddng tin dung da
dugc ky két cho dén khi thanh toan xong toan b s6 no cho Ngan hang. Truong
hop 6ng H khong thanh toan so tién trén cho Ngan hang, Ngan hang dugc quyén



yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai sém‘thé' chép 14 can ho J, duong I, phuong
R, quan S, Thanh phé H6 Chi Minh d¢é thu hoi ng.

Bi don 6ng Hoang Minh H khai tai ban khai ngay 29/11/2017 nhu sau: “TOi
c6 vay cua Ngan hang s tién 13 250.000.000 dong bang tai san thé chip 1a cin nha
chung cu 8X Pam Sen J (duwong I, phuong R, quan S), t6i dd dong cho Ngan hang
dugc mot thoi gian. Sau khi can h§ chung cu hoan thanh t61 da don vé & nhung do
hoan canh kho khin nén t6i da khong dong tién 13i 13n gbc cua ngin hang tir dau
nam dén nay. To6i di thong bao ban nha dé tra Ngan hang nhung dén nay van chua
ban dugc. T61 xin Ngan he‘mg giam 13i dé t6i dong cho Ngan hang theo trinh ty da
ky két khi vay Ngan hang...

Ba Pham Gia D dai dién theo uy quyén ctia Cong ty TNHH Xay dung
Thuong mai Dich vu San xuat DT trinh bay: Cong ty PT la chi dau tu du an
chung cu Hiép Tan (tai san hinh thanh trong twong lai, hién nay di hoan tat va
dugc dua vao sir dung). Ngay 14/04/2014, Cong ty BT c6 ky Hop dong mua ban
237 can ho véi Cong ty HT theo Hop dong s6 14042014/HDMBCH-BT-HT, dinh
kém phu luc s6 PL03022014/HDPDC-HT.DT, trong d6 c6 can ho J (thyuc té 1a tang
13). Tat ca 237 can ho nay, Cong ty DT da thuc hién hoan tat tha tuc mua ban va
ban giao can hg cho Cong ty HT. Nén viéc mua ban can hd gitra Cong ty HT va
Ong Hoang Minh H, Cong ty BT khong co y kién. T4t ca moi van dé phap 1y tranh
chap gitta Ngan hang va ong H, dé nghi lam viéc voi Cong ty HT. Cong ty xac
dinh khong c6 quyén l¢i, nghia vy lién quan trong vu an nay nén Cong ty khdng c6
yéu cau gi.

Ong Bé ich S1 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty Co phan Dau tu
Kinh doanh Dja ¢ HT trinh bay: Trudc day, Cong ty HT va Cong ty BT (chu dau
tu) c6 ky két hop déng mua ban can ho hinh thanh trong twong lai thudc du an
chung cu Hiép Tan (8X Pam Sen) tai duong I, phuong R, quan S, Thanh ph HO
Chi Minh. Theo d6, Céng ty HT thuc hién viéc mua si ban 1€ can ho tai du an nay
bao gom cin ho J.

_Ngay 9/4/2015, Cong ty HT va khach hang Hoang Minh H ¢6 ky két hop
dong mua ban can ho so 459A/HDMBCH-H:F va cac phu luc dinh kém gié mua can
ho J chung cu Hiép Tan (8X Pam Sen) véi tong gid tri 1a 827.441.533 dong.

Ngay 5/11/2015, Ngén hang TMCP Al, khach hang Hoang Minh H, Cong ty
HT va Cong ty BT di ky van ban thoa thuan s6 TBH/15/0108/VBTP vé viéc ong
H thé chip cin ho J cho Ngan hang Den nay, khach hang Hoang Minh H da thanh
toan cho Cong ty chling toi so tién tong cong 1a 811 254.422 dong, s6 tién con lai
16.217.111 ddng sé& dugc thanh toan khi cin ho duoc cap Gidy ching nhin quyén
so hitu nha ¢ va dat . Béi voi sé tién chua duoc thanh toan néu trén, Cong ty
ching tdi khong dé nghi giai quyét trong vu an nay.

Dai dién Vién kiém sat nhan din quan Tan Binh phét biéu ¥ kién cua Vién
kiém sat. V& t6 tung: Viéc chap hanh phap luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir 1a
ding quy dinh cua B9 luat tb tung dan syu. Toa &n thy 1y vu an la dung tham quyén,



x4c dinh ding tu cach phap 1y ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung, quan hé phap
luat tranh chap.

Vé ndi dung: Can cu tai liu chimg cur ¢6 trong hd so vu 4n va 1oi trinh bay
cua duong sy, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 14 c¢6 can cir d& nghi Hoi dong xét
xt chdp nhan yéu cau cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, chirng cur ¢6 trong hd so vu an duge xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don tra
ng, ddy 13 vu an tranh chap hop dong vay tai san theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6
tung dan su. Theo thoa thuan tai Hop dong tin dung, tranh chap phat sinh lién quan
dén hop d6ng s& dugc khai kién ra Toa an nhan dan noi thuc hién hop dong dé giai
quyét va noi thuc hién hop dong 1a noi c¢6 dia diém cua Ngén hang. Do Ngan hang
c6 tru s¢ hoat dong tai quan Tan Binh nén can ctr khoan 1 Dleu 35; dlem g khoén 1
Picu 40 Bo luat to tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan quén Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Vé su c¢6 mat cta duong sy tai phién toa: Dai dién theo uy quyén cua
nguyén don c6 mat. Pbi véi bi don va nhitng nguoi co quyen lg1, nghia vu lién
quan da duoc Toa 4n triéu tap hop 18 1an tht hai nhung van vang mat khong vi su
kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 227 Bo luat to tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir Véng mat bi don va
nhitg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Déi voi dai dién hop phap cia Cong
ty HT va Cong ty BT ¢6 don xin ving mat nén su vang mit cia duong su 1a hop
1€.

[3] Xét yéu cau doi no gbc, 1ai cua nguyén don theo Hop dong tin dung sd
TBH/15/0108/HDTD ky ngay 6/11/2015:

[3.1] Can cit vao Hop dong tin dung s6 TBH/15/0108/HPTD ky ngay
6/11/2015 gitra Ngan hang TMCP Al — Chi nhanh Sai Gon va 6ng Hoang Minh H
thi Bén cho vay (Ngéan hang) cho Bén vay (6ng H) vay s6 tién 250.000.000 dong,
thoi han vay 1a 120 thang, muc dich sir dung vén vay mua bat dong san 1a cin ho J
chung cu duong I, phuong R, quan S. Cin cir vao khé u6c nhan no sb 1/
TBH/15/0108/HPTD (theo Hop dong tin dung s6 TBH/15/0108/HDTD ky ngay
6/11/2015) ngay 02/12/2015 thi s6 tién nhan no 13 90.706.777 dong, 1ai suat cho
vay tai thoi diém giai ngan la 11.5%/nam dinh ky diéu chinh 14i suat 3 thang/01 lan
va khé u6c nhan no sé 02/TBH/15/0108/HPTD (theo Hop dong tin dung sd
TBH/15/0108/HDTD ky ngay 6/11/2015) ngay 29/11/2016 thi s6 tién nhan no 1a
159.293.223 dong, 141 suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 11.5%/nam dinh ky
diéu chinh 1ai suét 3 thang/01 lan; VA can c vao sy thira nhan cta bi don tai ban
khai ngay 29/11/2017 c6 du co sd xac dinh bi don c¢6 vay cta nguyén don sb tién
gbc 14 250.000.000 dong. Trong qua trinh thuc hién hop dong tinh dén ngay
31/5/2018, bi don da thanh toan dugc ng goc la 25. 008.000 dong, con no lai
224.992.000 dong nén bi don co trach nhiém tra sd tién no gdc nay cho nguyén
don.
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[3.2] V& tién 13i, theo bang ké chi tiét ciia nguyén don trong qua trinh vay bi
don chi méi tra 14i duoc 10.101.984 ddng, tir ngay 3/12/2016 dén nay thi ngung.
Tam tinh dén ngay 31/5/2018, bi don con ng nguyén don sb tién 13i 1a 63.045.819
d6ng nén nguyén don yéu ciu bi don tra sb tién 14i nay. Can c&t vao quy dinh cua
phap luat tai thoi diém ky két hop ddng tin dung thi 13i sudt dugc xac dinh theo
thoa thuan cua to chire tin dung véi khach hang. Do d6, yéu ciu tién 14i ctia nguyén
don 13 phu hop theo quy dinh nén dugc chip nhan.

Nhu vdy, bi don phai tra cho nguyén don téng sb tién 1a 288.037.819 dong,
trong d6 ng goc 1a 224.992.000 dong, no 13i 1a 63.045.819 dong.

[3.3] Vé xur Iy tai san thé chép: Ngay 6/11/2015, tai Van phong Cong ching
X gitra Ngan hang TMCP Al (Bén nhan thé chap) v6i 6ng Hoang Minh H (Bén thé
chap) c¢6 ky v6i nhau Hop dong thé chip quyén tai san. Theo d06, cac bén thoa
thuan toan bd nghia vu ctia bén B dbi véi bén A duoc quy dinh tai Hop dong tin
dung s6 TBH/15/0108/HDTD ky ngay 6/11/2015, tai san dam bao 1a quyén tai san
ctia bén thé chap phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho chung cu hinh thanh trong
tuong lai, dia chi can hd J thuoc nha chung cu duong I, phuong R, quéan S,
TP.HCM. Nhan thay, hién nay tai san hinh thanh trong twong lai di duoc hoan tat
va duoc dua vao sir dung. Do vay, dén han thuc hién nghia vu ma bi don khong
thue hién hodc khong thyc hién ding nghia vu thi nguyén don dugc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n phat mai dé thu hoi no.

[3.4] V& thoi han: Chap nhan yéu ciu ctia nguyén don thanh toan ngay khi an
c6 hi¢u lyc phap luat.

[4] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu 4n phi so tham 1a 288.037.819
dong x 5% = 14.401.890 ddng. Nguyén don khong phai chiu an phi, hoan lai 4n
phi tam ndp cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40; Diéu
147, 177 ; diém b khoan 2 Diéu 227 ; khoan 3 Dicu 228 ; Dicu 273, 280 cua Bo
ludt T6 tung Dan sy 2015; Diéu 463, 299, 317 Bo luét dan sy 2015; Picu 26 Luét
thi hanh 4n dan sy sira d6i, bo sung 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Ong Hoang Minh H phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Al
288.037.819 dong (bao gdm ng gbc 224.992.000 dong, no 13 63.045.819 ddng)
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tur ngay 01/6/2018, khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cua sd tién no goc chua thanh toan, theo muc lai suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.

2. Trudng hop dén han thuc hién nghia vu ma 6ng Hoang Minh H khong thuc
hién hozc khong thuc hién ding nghia vu thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Al
dugc quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap 1a can ho J
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chung cu Hi¢p Tan (8X Pam Sen), phuong R, quan S theo Hop dong thé chap
quyén tai san s6 TBH/15/0108/HDTC ngay 6/11/2015 dé thu hoi no.

3. V& 4an phi dan su so thim: Ong Hoang Minh H phai chiu an phi so tham la
14.401.890 dong.

Ngan hang Thuong mai Cb phan Al duoc nhan lai sé tién tam Gng an phi da
ndp 1a 6.002.055 dong theo bién lai thu tién sé 0006528 ngay 11/7/2017 ctia Chi
cyc thi hanh an dan sy quan Tan Binh.

4. V& quyén khang cao, khang nghi: Puong su c6 quyen lam don khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mat tai phién toa thi
thot han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop 1€. Vién
kiém sat nhan dan cing cép, Vién kiém sat nhan dan cip trén duoc quyén khang
nghi theo quy dinh ctua Bo luat td tung dan sy.

5. Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n
dan su (stra ddi, bd sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy (stra doi, bd sung nam 2014).

Noi nhén TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Ho6 Chi Minh; ‘

- VKSND qudn Tdan Binh, Tp. Ho Chi Minh;

- THADS quén Tan Binh, Tp. Ho Chi Minh; (Da ky)

- Lwu ho so, VP.

Vo Thi Kim Thwong



