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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V3§ Puc Thuin

CAc hgi tham nhén dan:

Ong Pinh Gia Bo;

Ong B4 Cong Luan.

- Thw ky phién téoa: Ba Trinh Dinh Van Hién — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dién Khanh, tinh Khanh Hoa.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan din huyén Dién Khdnh tham gia phién
Toa: Ong Nguyén Quéc Truong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 14, 15 thang 11 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan
huyén Dién Khanh m¢ phién toa xét xur cong khai theo thu tuc thong thuong vu an
dan sy so tham thy 1y s6: 16/2021/TLST-DS ngay 09 thang 3 nam 2021 vé "Tranh
chdp quyén sir dung dér" theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 40/2022/QDXX-
ST ngay 22 thang 8 nam 2022; Thong bao (Vé thoi gian xét xir vu an) sb
542/2022/TB-TA ngay 08 thang 9 niam 2022; Quyét dinh hodn phién Toa sd
43/2022/QDST-DS ngay 30 thang 9 nam 2022 va Quyét dinh hoadn phién Toa sb
07/2022/DSST-QDb ngay 13 thang 10 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Bich P - sinh nam 1985

Dia chi: phuong Xuong Huén, thanh phd Nha Trang, Khanh Hoa. C6 mit.

2. Bi don: Ba Ngo6 Thi Thu H - sinh nam 1969
Dia chi: thi tran Dién Khanh, huyén Dién Khanh, Khanh Hoa.Vang mat.

3. Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

- L& Minh D - sinh nam 1983

Dia chi: phuong Xwong Huan, thanh phé Nha Trang, Khanh Hoa. Cé mat,
vang mat khi tuyén an.

- Nong Thi Cam T — sinh nam 1991

Dia chi: thi tran Dién Khanh, huyén Dién Khanh, Khanh Hoa. Véng mat

NOI DUNG VU AN:



* Theo yéu cau khoi kién ngay 18/01/2021; Pon sita doi bé sung don khoi

kién dé ngay 03/3/2021; Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Pham Thi
Bich P trinh bay:

Vao nam 2012, ba va chong ba 1a 6ng Lé Minh P ¢6 nhan chuyén nhuong
ctia ba Ngo Thi Thu H 01 16 dat co dién tich khoang 222,6m? tai thi trdn Dién
Khanh, vo chong ba giao du tién mua dit cho ba H mdi lam tha tuc tach thtra duoc.
DPén nim 2018, ba c6 tach mot phan 16 dat va ban cho mot ngudi quen con phan
con lai la thira dét s6 714, tor ban d6 sb 06 Thi trin Dién Khanh c6 dién tich
131,1m? (Thyc té do v& 131 m?) ba va éng D dd dugce Chi nhanh vin phong dang
ky dét dai huyén Dién Khanh - S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cap
GCNQSDD vao ngay 12/12/2018, s6 vao s CS002xx. Do vo chong ba & xa,
khong tién quén ly trong coi thira dét trén nén ba H kiém c¢& 1an chiém dat cua vo
chéng ba, phén dét 14n theo ban vé. Vo chéng ba khong ng nan tién bac cua ba H.
Nay ba yéu cau ba H tra lai phan dién tich 21m?* dat ma ba H 14n chiém cho vo
ché)ng ba theo ban v&, thudc thira dit s6 714, to ban d6 sb 6 tai Thi tran Dién
Khanh, huyén Dién Khanh, giao tra nhu hién trang ban dau 1a phan dat trong,
khong c6 xay dung cong trinh nao trén phan dat d6. D& nghi ba H thao d& gom:
Phén x4y dyung nha c6 dién tich 3,7 m?; phan rao luéi B40 co dién tich 13m% phan
x4y quan lam téc 14n chiém c6 dién tich 4,3m?.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 13/12/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu
an bj don ba Ngo Thi Thu H trinh bay:

Ba xac nhan vao nam 2012, ba c6 ban cho vo chéng ba Pham Thi Bich P va
6ng Lé Minh D mét 16 dat co dién tich 222,6m? tai thi trdn Dién Khanh c6 gia 1a
450 triéu dong, ong P giao tién 03 lan cho ba, mdi 1an 100 tridu déng, ba chi moi
nhan duoc 300 tricu df)ng, con 150 triéu dong ba chwa nhan dugc tién. Sau d6 6ng
b ¢6 noi voi ba ky hop déng chuyén nhuong voi vo chong ong dé ong tach thira
ban cho nguoi khac rdi ong dua cho ba 150 triéu dong con lai. Vi tin tuong ba
dong y ky hop dong, nhung tir 46 dén nay ba khong nhan dugc 150 triéu dong do.
Vi qua bure xtic viée lam ciia vo chong ba P, 6ng B, ba méi xdy dung va dung hang
rao ludi B40 trén phan dat da ban cho 6ng P, ba P, muc dich dé vo chong 6ng tra
tién cho ba. Do 6ng D, ba P khong tra du tién cho ba nén ba khong dong ¥ giao dat
cho vo chong 6ng D, ba P. Néu vo chong 6ng B, ba P tra cho ba da 150 triéu dong
thi ba dong ¥ thao d& hang rao va phan quan c6 trén phan dat ctia ba P, ong B, giao
lai dat tréng cho 6ng P, ba P.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Lé Minh P: 6ng thong nhat
v6i 101 trinh bay cta ba P vé thoi gian mua ban dat, qua trinh str dung thira dat do.
Ba H ty ¥ 1an chiém dét cia vo chong ong nén dé nghi ba H tra lai cho vo chong
6ng nguyén trang phan dat da lan chiém.

* Ban ty khai ngay 13/12/2021; bién ban hoa gidi ngay 31/3/2022 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Néng Thi Cam T trinh bay: Ba 1a con dau cua ba
Ngo Thi Thu H. Hién nay ba dang lam Makeup - Nail tai quan ma ba H xay trén
phan dit tranh chap. Viéc tranh chap gitra vo chong ong b, ba P v&1 me chong ba
1a Ng6 Thi Thu H ba hoan toan khong biét. Ba nhét tri véi y kién cua ba H, néu ba



P tra cho ba H 150.000.000 dong thi ba ty nguyén tra lai phan dat tréng cho vo
chong ong D, ba P.

* Y kién cuia Vién kiém sat: Phét biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat; pé
nghi Hoi déng xét xtr xac dinh lai mdi quan h¢ tranh chép, xem x€t quan hé tranh
chap 1a “Doi lai tai san la quyén sir dung dat”; D& nghi Hoi dong xét xir ap dung
Piéu 203 Luat dat dai 2013; Cac Piéu 163, 164, 166 va 579 cua bd Luat td tung
dan su: Chap nhan yéu ciu cta nguyén don (co bai phat biéu kém theo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac ching cw, tai lieu da dwoc xem xét tai phien toa; can cir
vdo két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién Kiém sdt, xét thay:

[1] Vétd tung: Bi don Ng6 Thi Thu H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Nong Thi Cam T d3 duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung van vang mat tai
phién toa 1an 2 khong c6 1y do; cin ctr khoan 2 Diéu 227 ciia Bo luét t tung dan su
nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mat ba H va ba T.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Nguyén don ba Pham Thi Bich P yéu cau ba
Ngbé Thi Thu H tra lai dién tich 21m?* dat thudc mot phan thira thira dit sé 714, to
ban dd sb 6 thi tran Dién Khanh, huyén Dién Khanh. Day la tranh chap dan sy
thudc thim quyén giai quyet ctia Toa an quy dinh tai Diéu 26 ctia B6 luat to tung
dan sy nam 2015 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013.

[3] V& quan hé tranh chap Khi thu 1y yéu cau cta nguyén don xac dinh
quan h¢ tranh chap 14 “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”. Tuy nhién, trong quéa
trinh giai quyét vu an, nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan déu thira nhan thira dat tranh chap 1a tai san cua vo chong ba Pham Thi Bich
P va 6ng Lé Minh . Viéc nguyén don Pham Thi Bich P yéu ciu bi don ba Ngb
Thi Thu H thao d& phan xay dyng trai phep trén dat, tra lai cho ba tai san 13 thira
dat dang tranh chap Cho ba. Do vay, Hoi déng xét xir x4c dinh day 13 tranh chap
“Doi lai tai san la quyen St dung dat”.

[4] Ngudn gbc thira dit s6 714, to ban dd sb 6 thi trin Dién Khanh dién tich
131,1m?, trude ddy thudc thira 552, to ban dd sb 06, dién tich 222,6m? dimg tén ba
Pham Thi Bich P va 6ng Lé Minh D nhan chuyén nhuong cua ba Ng6 Thi Thu H.
Ong P va ba P da dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BL 1758XX, sO
vao so cép GCN: CH020xx cap ngdy 21/9/2012 [Trong d6 ONT: 159,7m?; CLN:
62,9 m° (GDT: 32, om? )] Sau d6, ong b va ba P str dung dat, c6 nhu cau tach thira
dé chuyén nhuong quyén st dung dit nén duoc Vian phong dang ky dat dai Khanh
Hoa lap manh trich do tach thanh thira 714, 715 to ban d6 s6 6. Thira so 715 6ng B
va ba P d3a chuyén nhuong cho ngudi quen. Thira 714, ong D va ba P tiép tuc su
dung, dugc So tai nguyén va moi truong Khanh Hoa cap gidy chimg nhan quyen
str dung dat s6 CS00257, cap ngay 12/12/2018, éng D va ba P sir dung cho dén
nay.

Nhu vy, c6 thé khiang dinh thira dat 714, dién tich 131m? td ban d6 sb 06,
thi tran Dién Khanh 12 tai san hop phéap cta 6ng Lé Minh P va ba Pham Thi Bich
P.



[5] Ban than ba Ngo Thi Thu H cho ring ba Pham Thi Bich P va éng L&
Minh B con ng ba 150.000.000 dong tién mua dat. Tuy nhién, tai bién ban hoa giai
tai UBND thi tran Dién Khanh ngay 14/01/2021, ba H lai cho rang 6ng P va ba P
muon ba 150.000.000 ddng chua tra nén ba 1an dét cua ong D, ba P dé bude 6 ong D,
ba P tra tién ng cho ba. Tai bién ban lay 101 khai ngay 04/7/2022, ba H cam két dén
ngay 07/7/2022 ba s€ co yéu cau phan to va cung cap ching ctr ba P, 6ng D chua
tra tlen mua dat cho ba nhung ba H van khong cO y€u cau phan td, ciing khong
cung cip duogc chimg ctr. Diéu d6 ching t6 ba H ¢b tinh gay khé khin cho chu st
dung dat hop phap 13 6ng D va ba P nén khong xem xét ¥ kién cua ba Ngd Thi Thu
H.

[6] Pdi v6i nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nong Thi Cam T 1a
con dau ctia ba Ngo Thi Thu H. Ba Tu hién nay dang |am makeup — nail trén phan
quan c6 dién tich l14n chiém 13 4,3m? do ba H x4y dung, danh sb 3 (theo manh trich
do dija chinh s6 123-2022), ban than ba ciing khong rd viéc 14n chiém hay no nan gi
giita ba H voi vo chong ong B — ba P. Ba ciing khong truc tiép 1an chiém dét cia
ong D, ba P nén khong xem xét dbi véi ba T.

[7] D6i v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat: Co co s& nén chap nhan.

[8] Tir nhitng nhan dinh trén, hoi dong xét xir xem xét yéu cau khoi kién cua
ba Pham Thi Bich P nhu sau:

- V& yéu ciu ba Ng6 Thi Thu H tra lai phan dét 14n chiém c6 dién tich 21m?
thudc mot phan thira 714, to ban d6 06, thi trin Dién Khanh thi thay rang: Ngudn
gbc dat 1a ctia ba Ngo Thi Thu H sang nhuong cho 6ng Lé Minh D va ba Pham Thi
Bich P, da duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién vOi dat ngay 12/12/2018 1a dung. Do vay, hay ba
Pham Thi Bich P va nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan Lé Minh D yéu cau ba
Ng6 Thi Thu H tra lai tai san 1a phan dat néi trén 1a c6 can cur. Ba Ngo6 Thi Thu H
khong chiu tra tai san cho nguyén don la xam pham dén quyén va loi ich hop phap
ctia ba P va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan. Vi Vay yéu cau cla nguyén don
budc ba Ngd Thi Thu H tra lai phan dét co dién tich 21 m? thudc mot phan thira dat
s6 714, to ban d6 s6 06 tai thi tran Dién Khanh, huyén Dién Khanh 14 ¢6 co so dé
chip nhan. Phan 14n chiém budc ba Ngo Thi Thu H phai tra cho ba Pham Thi Bich
P va ong Lé Minh P cu thé nhu sau:

+ Phan xay dung nha c6 dién tich 3,7m* (danh s 1)

+ Phan rao ludi B40 co dién tich 13,0m” (danh s 2)

+ Phan dién tich xdy dyng quan c6 dién tich 4,3m? (danh s6 3)

[9] Vé chi phi thim dinh, do v&, dinh gi4: B4 Pham Thi Bich P d3 tam tng
va ¢o yéu cau ba Ngo6 Thi Thu H phai hoan tra. Do vay, can bugc ba Ng6 Thi Thu
H hoan tra chi phi tham dinh, do v&, dinh gid cho ba Pham Thi Bich P.

[10] V& an phi: Do quan hé tranh chap 1a “Poi lai tai san la quyén sir dung
ddt” nén ba Ngo Thi Thu H phai chiu 4n phi ddi v6i tranh chap khong co gia ngach
13 300.000 dong.

Hoan lai cho ba Pham Thi Bich P tién tam ung an phi da ndp.

Vicdc lé trén;



QUYET PINH

Can ctr vao:

Diéu 203 Luat dat dai 2013;

Diéu 163; Diéu 164 va Dicu 579 Bo luat dan sy 2015;

Diéu 26; Diéu 147 va Dléu 165 ctia B luat t6 tung dan sy 2015;

Diéu 26 'Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau cta nguyén don:

- Budc ba Ngo Thi Thu H théo d& cong trinh 1an chiém, tra lai tai san cho ba
Pham Thi Bich P va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Lé Minh D 13 phan dat
dién tich 21 m? thudc mot phﬁn thtra 714, t& ban do 06, thj trAn Dién Khanh, huyén
Dién Khanh.

Cu thé ba Ngo Thi Thu H phai thdo d& nhu sau:

+ Phan x4y dyng nha c6 dién tich 3,7m? (danh sb 1)

+ Phan rao ludi B40 c6 dién tich 13,0m? (danh s6 2)

+ Phan dién tich xdy dung quén c6 dién tich 4,3m? (danh sé 3)

(Chi tiét theo manh trich do dia chinh s 123-2022 dinh kém).

2. Vé an phi:

Ba Ngd Thi Thu H phai chiu 4n phi dan sy so thAm la 300.000 dong (Ba
tram nghin dong). Hoan lai cho ba Pham Thi Bich P 5.000.000 dong (Nam triéu
dong) tién tam Ung 4n phi theo bién lai thu tién s6 AA/2019/00021xx ngay
09/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dién Khanh.

3. V& chi phi do v&, xem xét thim dinh tai chd va tham dinh gia: Budc ba
Ngé Thi Thu H phai tra cho ba Pham Thi Bich P 9.825.000 dong (Chin triéu tim
trdam hai muwoi lam nghin dong).

4. Quy dinh:

Triong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit c6 quyén khang cao ban an so
tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng bi don; nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc tong dat hop 1¢.

Noi nhén: e TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; X SR N
- VKSND huyén Dién Khinh: Tham phéan — Chu toa phién toa
- Puong suy; (Dﬁ ky)
- Chi cuc THADS huyén Dién Khanh;
-Luu
Vo Dirc Thuian
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