TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
HUYEN S NAM
THANH PHO HA NOI DPjc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 14/2019/DS - ST
Ngay: 19 /11/2019
V/v tranh chép quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN S — T.P HA NOI
Véi thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vigt H
Cac Hoi tham nhén dén : 1. Nguyén Vin vV
2. Nguyén Vin Q

Thu ky toa an ghi bién ban phién toa : Ong Nguyén Thanh T — Cén b
Toa an nhan dan huyén S.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén S tham gia phién toa: Ba Trinh
Thi O — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan huyén S xét xur so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 18/2016/DSST ngay 15/07/2016 vé Tranh
chap quyén sir dung dét theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 24/2013/QPXX
— ST ngay 15/10/2019, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén Viin Ngh, sinh nim: 1973.

Dia chi: Boi 3, thon Thuy H, xa Phu C, H.S, TP.Ha Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Anh Nguyén Vin Ch, sinh nim: 1968.

Dia chi: Ddi 3, thon Thuy H, xa Pha C, H.S, TP.Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua Nguyén don: Ba Chu Thi Th,
sinh ndm: 1972 — Trg gitp vién phéap 1y ciia Trung tam Trg giup phap 1y Nha
nuée thanh phd Ha Noi.

* Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim: 1921.

Dia chi: Boi 3, thon Thuy H, xa Pha C, H.S, TP.Ha Noi.

* Ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1/ Chi Nguyén Thi H, sinh nim: 1973. (Vo anh Ngh)

2/ Anh Nguyén Vin S, sinh nam: 1994. (Con anh Ngh)

3/ Anh Nguyén Vin C, sinh nim: 1996. (Con anh Ngh)

4/ Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1942. (Me anh Ngh)



5/ Anh Nguyén Vian M, sinh ndm: 1962.

6/ Chi Nguyén Thi Th, sinh nim:....(V¢ anh M)

7/ Anh Nguyén Vin B, sinh nim: 1986. (Con anh M)

8/ Chi Nguyén Thi L, sinh nim: 1994. (Con anh M)

9/ Chi Nguyén Thi L, sinh nim: 1988. (Con anh M)

10/ Anh Hoang Ngoc T, sinh nam: 198... (Chdng chi L)

Cung tra tai: D61 3, thon Thuy H, xa Pha C, H.S, TP.Ha Noi.

11/ Chi Nguyén Thi Ph, sinh nam: 1989. (Con anh M)

Tra tai: Thon Thuy H, xa Bic H, huyén Dong Anh, thanh phé Ha No1.
NHAN THAY

Tai don khoi kién ngay 14/4/12014 va tai cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, Nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia Nguyén don la anh Nguyén Vin
Ch trinh bay:

Dién tich dat cua gia dinh anh dang sir dung tai thira dat s6 28, to ban do sd

02, dia chi: thon Thuy H, x Phti C, huyén S, thanh ph6 Ha Noi ¢6 ngudn gdc 12
do céc cu dé lai. Nam 2006, gia dinh anh dugc UBND huyén S cép gidy ching
nhan doi voi thira dat nay. Theo d6 dién tich dugc cip 1a 746m?. Vao ngay
02/12/1992, gia dinh 6ng M ho lién ké di x4y dung tudng rao bd phia bac vao
manh dét cia gia dinh anh nén gia dinh anh khong dong y. Sau d6 6ng M ¢6 moi
6ng T — can bo dia chinh x4 dem theo ban d6 xanh nam 1987 dén giai quyét. Tai
budi lam viéc hai gia dinh d3 théng nhét lap bién ban do d4t nha dng M theo ban
d6 nam 1987 (Anh da ndp cho Toa an ban pho to bién ban do dat thd cu). Tuy
nhién, dén thang 04/2009 gia dinh dng M di khong thuc hién theo diing bién ban
do dat ma hai gia dinh da ky ma ong da tu y xdy lan sang phan dét cua gia dinh
anh nén gia dinh anh da lam don 1én UBND xa Phu C d¢ giai quyét nhung khong
c6 két qua. Tai budi xem xét tham dinh va dinh gia tai san ngay 08/9/2016, anh
ding ra chi mbc gio1 dé xac dinh dién tich c6 tranh chép, theo két qua xem Xxet,
tham dinh ngay hom d6 thi phan dién tich dat anh chi va xac dinh gia dinh nha
6ng M 14n chiém 13 55,6m? Tuy nhién, viéc chi mdc giéi d6 anh xac nhan 1a c6
tinh chat tuong doi. Nay anh chi dé nghi Toa 4n nhan dan huyén S budc gia dinh
6ng M phai tra cho gia dinh anh phan dién tich dat con thiéu sb véi so do 1a

34,6m? dit.



* Bi don — Ong Nguyén Vin M viing méit nhung c6 16i khai:

Dién tich dat cua gia dinh 6ng dang st dung 1a cia me vo 6ng cho ong tir
nhimg nam 1958. Gia dinh 6ng van sir dung 6n dinh subt tir d6 téi nay. Nam
2009 gia dinh 6ng d3 x4y tudng bao phia tiép giap thira dat cua gia dinh nha anh
Ngh theo méng tuong cii truede day thi gia dinh anh Ngh da ngan can gia dinh.
Ong d3 dugc xem Bién ban do dat thd cu (ban photo) do anh Ngh ndp cho Toa
an. Ong khang dinh gia dinh 6ng chua bao gi¢ 1ap bién ban d6 voi gia dinh anh
Ngh, chit ky trong d6 ciing khong phai ciia 6ng. Gia dinh 6ng da st dung dién
tich dat d6 may chuc nim nay, viéc gia dinh anh Ngh cho rang gia dinh 6ng lan
chiém 1a khong ding. Vi vay, ong khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua gia
dinh anh Ngh.

* Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan, dong thoi la nguoi dgi dién

theo iy quyén ciia 6ng M, chi Th, anh P, chi L, anh T ld anh Nguyén Vin M
trinh bay:

Nguon gdc dién tich dat hién gia dinh anh dang str dung 13 do bé me vo cta

6ng M (6ng M 1a b dé anh) dé lai cho 6ng M tir ndm 1958. Gia dinh anh st dung
6n dinh dién tich dat d6 suét tir nam 1958 khong co tranh chip voi bat ky ai. Do
gia dinh khong c6 nhu cau chuyén nhuong ciing nhu thyc hién bat ky viée gi lién
quan dén dat nén ciing khong biét dién tich cu thé cua gia dinh 13 bao nhiéu. Pén
nam 1991, gia dinh anh xay tudng bao phia Péng ngin cach voi thira dat cia gia
dinh anh Ngh, tai thoi diém d6 hai bén gia dinh da théng nhat mbc gidi nén khong
c6 tranh chap gi. Dén ndm 2009 gia dinh t6i tiép tuc x4y tuong bao trén nén mong
cii thi bi gia dinh anh Ngh ra ngin can, anh Ngh cho rang gia dinh anh da xay
sang phan dat cua gia dinh nha Ngh nhung thuc té thi gia dinh anh chi xdy chong
1én phan mong di c6 tir ndm 1991. Bén nam 2012, gia dinh anh tiép tuc xay thém
tudng bao chong 1én nén méng cii thi gia dinh nha anh Ngh lai gay kho khan va
lam don giri ra UBND x4 dan dén sy viéc tranh chap dén ngay hom nay. Do anh
Ngh c6 don khdi kién tranh chap dat dai nén dén thoi diém hién tai gia dinh anh
van chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat nay. Anh

khang dinh gia dinh nha anh chi xay dung tuong chong 1én nén méng cii di c6 tir



nam 1991 cht khong c6 viée gia dinh nha anh 1an sang dét ciia gia dinh anh Ngh
nén anh khong dong ¥ véi yéu cau ciia anh Ngh.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - Chi Nguyén Thi L trinh bay
trinh bay: , , ,

Chi hoan toan nhat tri voi1 y kién trinh bay cua bo chi 1a 6ng M. Chi khong
b sung gi thém.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan - Chi Nguyén Thi Ph ving mt
nhuwng co loi khai trinh bay: o o

Ban than chi con nhé nén khong biét vé ngudn goc dat. Tuy nhién, tir khi
chi sinh ra dén khi chi 1ay chong va chuyén di noi khac thi ca gia dinh van sinh
séng on dinh trén dién tich dit néu trén, khong c¢o6 tranh chép véi bat ky ai. Chi
cling hoan toan nhat tri vai y kién trinh bay cua ong M.

Ngay 08/9/2019, Toa an d3 tién hanh hanh xem xét thim dinh va thanh 1ap
Hoi dong dinh gi tai san, tién hanh xem xét tham dinh va dinh gia dién tich dat
dang c6 tranh chap va cac cong trinh trén dat thi cac bén duong sy déu khong co
¥ kién gi vé két qua dinh gia va sb liéu di do vé.

Tai phién tod hom nay, cac bén duong sy van gilt nguyén quan diém da
trinh bay.

Theo két qua dinh gia ngay 08/9/2016, gia tri cta tai san dang tranh chap
nhu sau:

Pit &: (5.500.000d/m?x 34,6m) = 190,300,000d (M6t tram chin muoi triéu,
ba trim ngan dong).

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén S tham gia phién toa, phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vy an ciia Tham
phan, Hoi dong xét xir, thu ky va nhimg ngudi tham gia té tung ké tir khi thy Iy
vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu tuén theo dung quy
dinh cua Bo luat té tung dan su. Pugc thé hién qua viéc thim phan da xac dinh
dung quan hé tranh chap, dung thAm quyén thu 1y vu viéc, giao nhan thong bao
thu 1y cho VKS va cac duong sy, xac dinh tu cach tham gia td tung ctia cac duong
su day du, xac minh, thu thap chimg cir déu diing qui dinh tai cac diéu 26,35,39,
68, 191,195,196, 203 BLTTDS. Tham phan da giao quyét dinh dua vu an ra xét
xtr cho dwong su 1a ding quy dinh tai Diéu 220 BLTTDS.



Tuy nhién viéc chap hanh thoi han chuan bi xét xtr: Vu an thy 1y vao ngay
15/7/2016 dén ngay 05/9/2019, Tham phan méi ra quyét dinh dua vu an ra xét xt
12 cham 02 nam 07 thang 10 ngay vi pham quy dinh Diéu 203 BLTTDS vé thoi
han chuan bi xét xir.

-Vé quan diém giai quyét vu an, Can ctr:
+ Diéu 202,203 Luat dat dai nam 2013.
+ Diéu 164,170,205 Bo luat dan sy nam 2005.
+ bieu 271, 273 Bo luat t6 tung dan su;
+ Piéu 25, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, nop, quan ly va
sir dung an phi va I€ phi Toa an.
- DPé nghi Hoi déng xét x{r bac don khoi kién ciia anh Nguyén Vin Nghia.
- An phi: Ong Nguyén Vian Ngh phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luét.

XET THAY

Sau khi nghién civu cdc tai liu cé trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir xét
thiy:

1] Vé thii tuc t6 tung:

Ngay 14/4/2014 anh Nguyén Vin Ngh khai kién yéu cau Toa an budc gia
dinh 6ng Nguyén Vin M tra lai 34,6 m? dét tai thon Thuy H, xa Phu C, huyén S,
thanh phé Ha Noi. Trudc khi giri don ra Toa an vu viée tranh chap trude d6 da
duoc hoa giai tai UBND xa Phti C, huyén S, thanh ph6é Ha Noi. Vi vay Toa an
nhan dan huyén S da thyu Iy vu 4n, giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh
tai Diéu 26; Piéu 35 Bo luat td tung dan su va Diéu 136 Luat dat dai.

2] vé n01 dung vu an, Hoi dong xét xur thay

Ngudn gdc thira dat s6 28, to ban do s6 04 dia chi thén Thuy H, xa Phu C,
S, Ha Noi cua gia dinh anh Ngh 1a do c4c cu nha anh dé lai. Theo so d9 trich luc
ban cta xi Phi C cung cap thi dién tich thira dat s6 28 theo ban dd nam 1993 1a
746m2. Ngay 15/3/2006 thira dat trén duoc UBND huyén S cap GCNQSD véi
dién tich st dung 746m2.

Nguodn gbc thira dat sb 29, to ban dd s6 04 bén canh cta ong M 1a cua
bb,me v dng M cho tir nam 1958, gia dinh 6ng M van sir dung song 6n dinh tir
do dén nay. Nam 1991 gia dinh 6ng M da xay tuong bao phia dong ngan cach voi
thira d4t cua gia dinh anh Ngh, khi xay hai bén da c6 su thong nhat vé méc gidi
nén khdng c6 tranh chap gi. Nam 2009 gia dinh ong M tiép tuc xdy tuong trén
nén méng cii thi bi gia dinh anh Ngh ngan can khong cho Xay Anh Ngh cho rang
gia dinh 6ng M xay lan sang dat nha anh Ngh Nam 2012 gia dinh 6ng M tiép tuc
xay thém tudng bao chong 1én moéng cil thi gia dinh nha anh Ngh tiép tuc ¢ tranh



chap va guiri don dén UBND x4, rdi gui dén toa an S. Do dat c6 tranh chap nén
hién tai thira dat ctia gia dinh o ong M van chua dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat véi dién tich manh dat ma ong dang sir dung 1a 685,1m2.

Theo trich luc bin do niam 1993 hién dang lwu giit tai UBND xd thé hi¢n
vi tri thiva dit ciia gia dinh éng Nghia nhw sau:
- Canh phia Bong dai: 37,33m.

- Canh phia Tay dai: 36,07m.
- Canh phia Nam dai: 19,64m.
- Canh phia Béc dai: 18,87 m.
Téng dién tich theo trich luc ban dd va theo Gidy chimg nhan duoc cép 1a:
746m?,
Theo két qud xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai sin ngay
08/9/2016 thi hién trang thira dét ciia gia dinh éng Ngh thé hign: q
Ngay 08/9/2016 Toa an nhén dan huyén S da tién hanh xem xét tham dinh
va dinh gia toan b phan dat dang c6 tranh chap xac dinh di¢n tich 34,6m?2 co tri
gia 190.300.000d. o
Vi tri va di¢n tich dat thé hi¢n:
+ Canh phia Pong dai: 32,26m.

+ Canh phia Tay dai: 34,26m.

+ Canh phia Nam dai:22,63m.

+ Canh phi Bic dai: 19,04m.

Tong dién tich thuc té do: 714,6m

Déi chiéu s liéu gitta hién trang vai trich luc ban dd néu trén thi théy:
+ Canh phia Bong cua thira dét theo hién trang bi thiéu 3,07m.

+ Canh phia Tay cua thira dat theo hién trang bi thiéu 1,81m.

+ Canh phia Nam cua thira dat theo hién trang bi thira 0,17m.

+ Canh phia Bic cta thira dit theo hién trang bi thura 3,87m.

Nhu vay dién tich thira dat cta gia dinh anh Ngh theo gidy CNQSD dat
dugc cap 1a 746m2 trong d6 phan canh ngang cua thira dat (phia mat duong di 1a
19,04m); canh ngang phia giap véi thira dat s6 26 1a 20m; canh chiéu doc thira
dat sat thira dat ciia ong M (phan dang tranh chap) 1a 37m. Cho thay dién tich
thuc t& ma anh Ngh dang st dung 1a 714,6m?2 thiéu hut mat 31,4m2 so véi dién
tich theo s6 do gia dinh anh dugc cap( 746m2). Tuy nhién thyuc té do cac canh
nhu néu trén cho thay phan dat gia dinh anh Ngh bi thiéu khong phai & phan canh



ngang tiép gidp v6i thira dat sé 29 thira dat nha 6ng M. Xét ca hai canh chiéu
ngang cua thira dat thi chiéu ngang thira dt cua gia dinh anh Ngh déu dang bi
thira so véi trich luc ban d6 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6, anh
Ngh cho rang gia dinh 6ng M l4n sang gia dinh anh theo chiéu ngang ciia thira
dat 1a khong co can ctr. Mit khac, thira dat cia gia dinh anh Ngh da duoc cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat tir nam 2006, khi nhan duoc Gidy ching
nhan quyén st dung dat gia dinh anh ciing khong c6 bat ky khiéu nai gi véi co
quan Nha nudc co tham quyén vé hién trang cling nhu dién tich dat dugc cap.
Giita gia dinh anh va gia dinh 6ng M d3 xay tuong bao, xac dinh mdc gidi, st
dung 6n dinh nhiéu nim nay. Vi vay, mac du di¢n tich dét cta gia dinh anh Ngh
bi thiéu so voi s6 d6 nhung viéc thiéu nay khong phai do gia dinh 6ng M lan
chiém. Hoi dong xét xir thiy khong ¢ cin ctr dé chap nhan yéu cau cua gia dinh
anh Ngh.

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua Nguyén don khong dugce chap nhan
nén phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh. Theo két qua dinh gia
ngay 08/9/2016 thi an phi cua vy an 1a: 190,300,000d x 5% = 9,515,000d (Chin
triéu nam tram mudi 1am ngan dong). Anh Ngh phai chiu toan bo an phi theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can cu:
+ Khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Diéu 170 va khoan 1 Diéu 203, Piéu 202, 203
Luat dat dai nam 2013.

+ Diéu 164,170 Bo luat dan sy ndm 2005. 7 ‘

+ Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c¢ khoan 1 Dbiéu 39,
khoan 1 Piéu 91, Piéu 147, biéu 271, Diéu 273 B6 luat t tung dan sy;

+ Piéu 25, Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan
ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1/ Khong chap nhén yéu cau ctia anh Nguyén Vian Ngh doi 6ng Nguyén

Vian M tra lai dién tich dat 34,6 m? tai thon Thuy H, xa Pha C, huyén S, thanh
phd Ha Noi.

3/ V& 4n phi: Anh Ngh phai ndp 9,515,000 dong 4n phi dan sy so tham,

duoc trir vao so tién 875,0004 tién tam rng an phi anh Ngh da ndp tai Chi cuc thi

hanh an déan sy huyén S theo bién lai thu s6 04707 ngay 15/7/2016. Anh Ngh con
phai nop 8.640.000d



Nguyén don, Bi don dwgc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Nguwoi c6 quyen 19i, nghia vu lién quan ¢6 mat tai phién tdoa dwoc
quyén khang cdo vé nhiing van dé truc ti€p lién quan dé€n quyén loi ctia minh trong
han 15 ngay ké tr ngay tuyén 4n. Ngwdi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving
mat tai phién tda dwoc quyén khang cdo vé€ nhiing van dé truc ti€p lién quan dén
quyén loi ciia minh trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc ban 4n.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU

- Cdc bén duong su. Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSSS.

- Luu ho so.

Lé Vit H



