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NHÂN DANH 
NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 
TOÀ ÁN NHÂN DÂN HUYỆN S – T.P HÀ NỘI 

Với thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên toà:  Ông Lê Việt H 
 
Các Hội thẩm nhân dân :            1. Nguyễn Văn V 

                    2. Nguyễn Văn Q 
  
Thư ký toà án  ghi biên bản phiên toà : Ông Nguyễn Thanh T – Cán bộ 

Toà án nhân dân huyện S. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện S tham gia phiên toà: Bà Trịnh 

Thị O – Kiểm sát viên. 
 
Ngày 19 tháng 11 năm 2019, tại trụ sở Toà án nhân dân huyện S xét xử sơ 

thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 18/2016/DSST ngày 15/07/2016 về Tranh 

chấp quyền sử dụng đất theo quyết định đưa vụ án ra xét xử số 24/2013/QĐXX 

– ST ngày 15/10/2019, giữa các đương sự: 

* Nguyên đơn: Anh Nguyễn Văn Ngh, sinh năm: 1973. 

Địa chỉ: Đội 3, thôn Thụy H, xã Phú C, H.S, TP.Hà Nội. 

Người đại diện theo ủy quyền: Anh Nguyễn Văn Ch, sinh năm: 1968. 

Địa chỉ: Đội 3, thôn Thụy H, xã Phú C, H.S, TP.Hà Nội. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của Nguyên đơn: Bà Chu Thị Th, 

sinh năm: 1972 – Trợ giúp viên pháp lý của Trung tâm Trợ giúp pháp lý Nhà 

nước thành phố Hà Nội. 

* Bị đơn: Ông Nguyễn Văn M, sinh năm: 1921. 

Địa chỉ: Đội 3, thôn Thụy H, xã Phú C, H.S, TP.Hà Nội. 

* Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan: 

1/ Chị Nguyễn Thị H, sinh năm: 1973. (Vợ anh Ngh) 

2/ Anh Nguyễn Văn S, sinh năm: 1994. (Con anh Ngh) 

3/ Anh Nguyễn Văn C, sinh năm: 1996. (Con anh Ngh) 

4/ Bà Nguyễn Thị T, sinh năm: 1942. (Mẹ anh Ngh) 



5/ Anh Nguyễn Văn M, sinh năm: 1962. 

6/ Chị Nguyễn Thị Th, sinh năm:….(Vợ anh M) 

7/ Anh Nguyễn Văn Đ, sinh năm: 1986. (Con anh M) 

8/ Chị Nguyễn Thị L, sinh năm: 1994. (Con anh M) 

9/ Chị Nguyễn Thị L, sinh năm: 1988. (Con anh M) 

10/ Anh Hoàng Ngọc T, sinh năm: 198… (Chồng chị L) 

Cùng trú tại: Đội 3, thôn Thụy H, xã Phú C, H.S, TP.Hà Nội. 

11/ Chị Nguyễn Thị Ph, sinh năm: 1989. (Con anh M) 

Trú tại: Thôn Thụy H, xã Bắc H, huyện Đông Anh, thành phố Hà Nội. 
 
 

NHẬN THẤY 
 

 Tại đơn khởi kiện ngày 14/4/2014 và tại các lời khai trong quá trình giải 

quyết vụ án, Người đại diện theo ủy quyền của Nguyên đơn là anh Nguyễn Văn 

Ch trình bày: 

Diện tích đất của gia đình anh đang sử dụng tại thửa đất số 28, tờ bản đồ số 

02, địa chỉ: thôn Thụy H, xã Phú C, huyện S, thành phố Hà Nội có nguồn gốc là 

do các cụ để lại. Năm 2006, gia đình anh được UBND huyện S cấp giấy chứng 

nhận đối với thửa đất này. Theo đó diện tích được cấp là 746m2. Vào ngày 

02/12/1992, gia đình ông M hộ liền kề đã xây dựng tường rào bờ phía bắc vào 

mảnh đất của gia đình anh nên gia đình anh không đồng ý. Sau đó ông M có mời 

ông T – cán bộ địa chính xã đem theo bản đồ xanh năm 1987 đến giải quyết. Tại 

buổi làm việc hai gia đình đã thống nhất lập biên bản đo đất nhà ông M theo bản 

đồ năm 1987 (Anh đã nộp cho Tòa án bản pho to biên bản đo đất thổ cư). Tuy 

nhiên, đến tháng 04/2009 gia đình ông M đã không thực hiện theo đúng biên bản 

đo đất mà hai gia đình đã ký mà ông đã tự ý xây lấn sang phần đất của gia đình 

anh nên gia đình anh đã làm đơn lên UBND xã Phú C để giải quyết nhưng không 

có kết quả. Tại buổi xem xét thẩm định và định giá tài sản ngày 08/9/2016, anh 

đứng ra chỉ mốc giới để xác định diện tích có tranh chấp, theo kết quả xem xét, 

thẩm định ngày hôm đó thì phần diện tích đất anh chỉ và xác định gia đình nhà 

ông M lấn chiếm là 55,6m2. Tuy nhiên, việc chỉ mốc giới đó anh xác nhận là có 

tính chất tương đối. Nay anh chỉ đề nghị Tòa án nhân dân huyện S buộc gia đình 

ông M phải trả cho gia đình anh phần diện tích đất còn thiếu số với sổ đỏ là 

34,6m2 đất. 



*  Bị đơn – Ông Nguyễn Văn M vắng mặt nhưng có lời khai: 

Diện tích đất của gia đình ông đang sử dụng là của mẹ vợ ông cho ông từ 

những năm 1958. Gia đình ông vẫn sử dụng ổn định suốt từ đó tới nay. Năm 

2009 gia đình ông đã xây tường bao phía tiếp giáp thửa đất của gia đình nhà anh 

Ngh theo móng tường cũ trước đây thì gia đình anh Ngh đã ngăn cản gia đình. 

Ông đã được xem Biên bản đo đất thổ cư (bản photo) do anh Ngh nộp cho Tòa 

án. Ông khẳng định gia đình ông chưa bao giờ lập biên bản đó với gia đình anh 

Ngh, chữ ký trong đó cũng không phải của ông. Gia đình ông đã sử dụng diện 

tích đất đó mấy chục năm nay, việc gia đình anh Ngh cho rằng gia đình ông lấn 

chiếm là không đúng. Vì vậy, ông không đồng ý với yêu cầu khởi kiện của gia 

đình anh Ngh. 

* Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan, đồng thời là người đại diện 

theo ủy quyền của ông M, chị Th, anh Đ, chị L, anh T là anh Nguyễn Văn M 

trình bày: 

Nguồn gốc diện tích đất hiện gia đình anh đang sử dụng là do bố mẹ vợ của 

ông M (ông M là bố đẻ anh) để lại cho ông M từ năm 1958. Gia đình anh sử dụng 

ổn định diện tích đất đó suốt từ năm 1958 không có tranh chấp với bất kỳ ai. Do 

gia đình không có nhu cầu chuyển nhượng cũng như thực hiện bất kỳ việc gì liên 

quan đến đất nên cũng không biết diện tích cụ thể của gia đình là bao nhiêu. Đến 

năm 1991, gia đình anh xây tường bao phía Đông ngăn cách với thửa đất của gia 

đình anh Ngh, tại thời điểm đó hai bên gia đình đã thống nhất mốc giới nên không 

có tranh chấp gì.  Đến năm 2009 gia đình tôi tiếp tục xây tường bao trên nền móng 

cũ thì bị gia đình anh Ngh ra ngăn cản, anh Ngh cho rằng gia đình anh đã xây 

sang phần đất của gia đình nhà Ngh nhưng thực tế thì gia đình anh chỉ xây chồng 

lên phần móng đã có từ năm 1991. Đến năm 2012, gia đình anh tiếp tục xây thêm 

tường bao chồng lên nền móng cũ thì gia đình nhà anh Ngh lại gây khó khăn và 

làm đơn gửi ra UBND xã dẫn đến sự việc tranh chấp đến ngày hôm nay. Do anh 

Ngh có đơn khởi kiện tranh chấp đất đai nên đến thời điểm hiện tại gia đình anh 

vẫn chưa được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với thửa đất này. Anh 

khẳng định gia đình nhà anh chỉ xây dựng tường chồng lên nền móng cũ đã có từ 



năm 1991 chứ không có việc gia đình nhà anh lấn sang đất của gia đình anh Ngh 

nên anh không đồng ý với yêu cầu của anh Ngh. 

* Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan - Chị Nguyễn Thị L trình bày 

trình bày: 

Chị hoàn toàn nhất trí với ý kiến trình bày của bố chị là ông M. Chị không 

bổ sung gì thêm. 

* Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan - Chị Nguyễn Thị Ph vắng mặt 

nhưng có lời khai trình bày: 

Bản thân chị còn nhỏ nên không biết về nguồn gốc đất. Tuy nhiên, từ khi 

chị sinh ra đến khi chị lấy chồng và chuyển đi nơi khác thì cả gia đình vẫn sinh 

sống ổn định trên diện tích đất nêu trên, không có tranh chấp với bất kỳ ai. Chị 

cũng hoàn toàn nhất trí với ý kiến trình bày của ông M. 

Ngày 08/9/2019, Tòa án đã tiến hành hành xem xét thẩm định và thành lập 

Hội đồng định giá tài sản, tiến hành xem xét thẩm định và định giá diện tích đất 

đang có tranh chấp và các công trình trên đất thì các bên đương sự đều không có 

ý kiến gì về kết quả định giá và số liệu đã đo vẽ.  

Tại phiên toà hôm nay, các bên đương sự vẫn giữ nguyên quan điểm đã 

trình bày. 

Theo kết quả định giá ngày 08/9/2016, giá trị của tài sản đang tranh chấp 

như sau: 

Đất ở: (5.500.000đ/m2 x 34,6m) = 190,300,000đ (Một trăm chín mươi triệu, 

ba trăm ngàn đồng). 

          Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện S tham gia phiên tòa, phát biểu ý 

kiến về việc tuân theo pháp luật tố tụng trong quá trình giải quyết vụ án của Thẩm 

phán, Hội đồng xét xử, thư ký và những người tham gia tố tụng kể từ khi thụ lý 

vụ án cho đến trước thời điểm Hội đồng xét xử nghị án đều tuân theo đúng quy 

định của Bộ luật tố tụng dân sự. Được thể hiện qua việc thẩm phán đã xác định 

đúng quan hệ tranh chấp, đúng thẩm quyền thụ lý vụ việc, giao nhận thông báo 

thụ lý cho VKS và các đương sự, xác định tư cách tham gia tố tụng của các đương 

sự đầy đủ, xác minh, thu thập chứng cứ đều đúng qui định tại các điều 26,35,39, 

68, 191,195,196, 203 BLTTDS. Thẩm phán đã giao quyết định đưa vụ án ra xét 

xử cho đương sự là đúng quy định tại Điều 220 BLTTDS. 



Tuy nhiên việc chấp hành thời hạn chuẩn bị xét xử: Vụ án thụ lý vào ngày 

15/7/2016 đến ngày 05/9/2019, Thẩm phán mới ra quyết định đưa vụ án ra xét xử 

là chậm 02 năm 07 tháng 10 ngày vi phạm quy định Điều 203 BLTTDS về thời 

hạn chuẩn bị xét xử.  

-VÒ quan ®iÓm gi¶i quyÕt vô ¸n, Căn cứ:  

         + Điều 202,203 Luật đất đai năm 2013.  

         + Điều 164,170,205 Bộ luật dân sự năm 2005.  

 + Điều 271, 273 Bộ luật tố tụng dân sự;  

 + Điều 25, 27 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của 

Ủy ban Thường vụ Quốc Hội quy định về mức thu, miễn, giảm, nộp, quản lý và 

sử dụng án phí và lệ phí Tòa án. 

- ĐÒ nghÞ Héi ®ång xÐt xö bác đơn khởi kiện của anh Nguyễn Văn Nghĩa. 

     -  Án phí:  Ông Nguyễn Văn Ngh phải chịu án phí theo quy định của pháp luật. 

 

XÉT THẤY 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại 

phiên toà và căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên toà, Hội đồng xét xử xét 

thấy: 

1]  Về thủ tục tố tụng: 

Ngày 14/4/2014 anh Nguyễn Văn Ngh khởi kiện yêu cầu Tòa án buộc gia 

đình ông Nguyễn Văn M trả lại 34,6 m2 đất tại thôn Thụy H, xã Phú C, huyện S, 

thành phố Hà Nội. Trước khi gửi đơn ra Tòa án vụ việc tranh chấp trước đó đã 

được hoà giải tại UBND xã Phú C, huyện S, thành phố Hà Nội. Vì vậy Toà án 

nhân dân huyện S đã thụ lý vụ án, giải quyết là đúng thẩm quyền theo quy định 

tại Điều 26; Điều 35 Bộ luật tố tụng dân sự và Điều 136 Luật đất đai. 

2] Về nội dung vụ án, Hôi đồng xét xử thấy:  
Nguồn gốc thửa đất số 28, tờ bản đồ số 04 địa chỉ thôn Thụy H, xã Phú C, 

S, Hà Nội của gia đình anh Ngh là do các cụ nhà anh để lại. Theo sơ đồ trích lục 

bản của xã Phú C cung cấp thì diện tích thửa đất số 28 theo bản đồ năm 1993 là 

746m2. Ngày 15/3/2006 thửa đất trên được UBND huyện S cấp GCNQSD với 

diện tích sử dụng 746m2. 

 Nguồn gốc thửa đất số 29, tờ bản đồ số 04 bên cạnh của ông M là của 

bố,mẹ vợ ông M cho từ năm 1958, gia đinh ông M vẫn sử dụng sống ổn định từ 

đó đến nay. Năm 1991 gia đình ông M đã xây tường bao phía đông ngăn cách với 

thửa đất của gia đình anh Ngh, khi xây hai bên đã có sự thống nhất về mốc giới 

nên không có tranh chấp gì. Năm 2009 gia đình ông M tiếp tục xây tường trên 

nền móng cũ thì bị gia đình anh Ngh ngăn cản không cho xây. Anh Ngh cho ràng 

gia đình ông M xây lấn sang đất nhà anh Ngh. Năm 2012 gia đình ông M tiếp tục 

xây thêm tường bao chồng lên móng cũ thì gia đình nhà anh Ngh tiếp tục có tranh 



chấp và gửi đơn đến UBND xã, rồi gửi đến tòa án S. Do đất có tranh chấp nên 

hiện tại thửa đất của gia đình ông M vẫn chưa được cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất với diện tích mảnh đất mà ông đang sử dụng là 685,1m2. 

Theo trích lục bản đồ năm 1993 hiện đang lưu giữ tại UBND xã thể hiện 

vị trí thửa đất của gia đình ông Nghĩa như sau:  

- Cạnh phía Đông dài: 37,33m.  

- Cạnh phía Tây dài: 36,07m. 

- Cạnh phía Nam dài: 19,64m.  

- Cạnh phía Bắc dài: 18,87 m. 

Tổng diện tích theo trích lục bản đồ và theo Giấy chứng nhận được cấp là: 

746m2. 

Theo kết quả xem xét thẩm định tại chỗ và định giá tài sản ngày 

08/9/2016 thì hiện trạng thửa đất của gia đình ông Ngh thể hiện: 

         Ngày 08/9/2016 Tòa án nhân dân huyện S đã tiến hành xem xét thẩm định 

và định giá toàn bộ phần đất đang có tranh chấp xác định diện tích 34,6m2 có trị 

giá 190.300.000đ. 

        Vị trí và diện tích đất thể hiện: 

+ Cạnh phía Đông dài: 32,26m. 

+ Cạnh phía Tây dài: 34,26m. 

+ Cạnh phía Nam dài:22,63m. 

+ Cạnh phí Bắc dài: 19,04m. 

Tổng diện tích thực tế đo: 714,6m2. 

Đối chiếu số liệu giữa hiện trạng với trích lục bản đồ nêu trên thì thấy: 

+ Cạnh phía Đông của thửa đất theo hiện trạng bị thiếu 3,07m. 

+ Cạnh phía Tây của thửa đất theo hiện trạng bị thiếu 1,81m. 

+ Cạnh phía Nam của thửa đất theo hiện trang bị thừa 0,17m. 

+ Cạnh phía Bắc của thửa đất theo hiện trạng bị thừa 3,87m. 

Như vậy diện tích thửa đất của gia đình anh Ngh theo giấy CNQSD đất 

dược cấp là 746m2 trong đó phần cạnh ngang của thửa đất (phía mặt đường đi là 

19,04m); cạnh ngang phía giáp với thửa đất số 26 là 20m; cạnh chiều dọc thửa 

đất sát thửa đất của ông M (phần đang tranh chấp) là 37m. Cho thấy diện tích 

thực tế mà anh Ngh đang sử dụng là 714,6m2 thiếu hụt mất 31,4m2 so với diện 

tích theo số đỏ gia đình anh được cấp( 746m2). Tuy nhiên thực tế đo các cạnh 

như nêu trên cho thấy phần đất gia đình anh Ngh bị thiếu không phải ở phần cạnh 



ngang tiếp giáp với thửa đất số 29 thửa đất nhà ông M. Xét cả hai cạnh chiều 

ngang của thửa đất thì chiều ngang thửa đất của gia đình anh Ngh đều đang bị 

thừa so với trích lục bản đồ và Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Do đó, anh 

Ngh cho rằng gia đình ông M lấn sang gia đình anh theo chiều ngang của thửa 

đất là không có căn cứ. Mặt khác, thửa đất của gia đình anh Ngh đã được cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất từ năm 2006, khi nhận được Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất gia đình anh cũng không có bất kỳ khiếu nại gì với cơ 

quan Nhà nước có thẩm quyền về hiện trạng cũng như diện tích đất được cấp. 

Giữa gia đình anh và gia đình ông M đã xây tường bao, xác định mốc giới, sử 

dụng ổn định nhiều năm nay. Vì vậy, mặc dù diện tích đất của gia đình anh Ngh 

bị thiếu so với sổ đỏ nhưng việc thiếu này không phải do gia đình ông M lấn 

chiếm. Hội đồng xét xử thấy không có căn cứ để chấp nhận yêu cầu của gia đình 

anh Ngh. 

Về án phí: Do yêu cầu khởi kiện của Nguyên đơn không được chấp nhận 

nên phải chịu tiền án phí dân sự sơ thẩm theo quy định. Theo kết quả định giá 

ngày 08/9/2016 thì án phí của vụ án là: 190,300,000đ x 5% = 9,515,000đ (Chín 

triệu năm trăm mười lăm ngàn đồng). Anh Ngh phải chịu toàn bộ án phí theo quy 

định của pháp luật. 

Vì các lẽ trên; 

 

QUYẾT ĐỊNH 

Căn cứ: 
         + Khoản 1 Điều 26, khoản 1 Điều 170 và khoản 1 Điều 203, Điều 202, 203 

Luật đất đai năm 2013.  

         + Điều 164,170 Bộ luật dân sự năm 2005.  

 + Khoản 9 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 35, điểm c khoản 1 Điều 39, 

khoản 1 Điều 91, Điều 147, Điều 271, Điều 273 Bộ luật tố tụng dân sự;  

 + Điều 25, Điều 27 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 

của Ủy ban Thường vụ Quốc Hội quy định về mức thu, miễn, giảm, nộp, quản 

lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án. 
 

Xử: 
 
1/ Không chấp nhận yêu cầu của anh Nguyễn Văn Ngh đòi ông Nguyễn 

Văn M trả lại diện tích đất 34,6 m2 tại thôn Thụy H, xã Phú C, huyện S, thành 

phố Hà Nội. 
 

3/ Về án phí: Anh Ngh phải nộp 9,515,000 đồng án phí dân sự sơ thẩm, 

được trừ vào số tiền 875,000đ tiền tạm ứng án phí anh Ngh đã nộp tại Chi cục thi 

hành án dân sự huyện S theo biên lai thu số 04707 ngày 15/7/2016. Anh Ngh còn 

phải nộp 8.640.000đ 
 



Nguyªn ®¬n, BÞ ®¬n ®ưîc quyÒn kh¸ng c¸o trong thêi h¹n 15 ngµy kÓ tõ 

ngµy tuyªn ¸n. Ngưêi cã quyÒn lîi, nghÜa vô liªn quan cã mÆt t¹i phiªn tßa ®ưîc 

quyÒn kh¸ng c¸o vÒ nh÷ng vÊn ®Ò trùc tiÕp liªn quan ®Õn quyÒn lîi cña m×nh trong 

h¹n 15 ngµy kÓ tõ ngµy tuyªn ¸n. Ngưêi cã quyÒn lîi, nghÜa vô liªn quan v¾ng 

mÆt t¹i phiªn tßa ®ưîc quyÒn kh¸ng c¸o vÒ nh÷ng vÊn ®Ò trùc tiÕp liªn quan ®Õn 

quyÒn lîi cña m×nh trong h¹n 15 ngµy kÓ tõ ngµy nhËn ®ưîc b¶n ¸n. 

   

Nơi nhận:              T.M HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

- Các bên đương sự.             Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa 
- VKS S. 

- Lưu hồ sơ. 
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