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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 22/2025/DS-PT

Ngay: 30-6-2025

“V/V Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tir Thi H Duong

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Vin Nghia; Ba Nguyén Thanh Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Huong Giang— Tham tra vién Toa an nhan
tinh Quang Binh.

Dai dién Vién kiém sdat nhin din tinh Quéing Binh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diéu Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24/6 va 30/6 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Quang
Binh xét xtr phic tham cong khai vy an dén sy thu ly s6 50/2024/TLPT- TCDS
ngay 04 thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 284/2024/QDXXPT-TCDS
ngay 06 thang 11 nam 2024, giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Tran Thi Q, sinh nam 1950; noi cu tra: T6 dan phd n,
phuong N, thanh phé D, tinh Quang Binh, ¢6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: 6ng Vi Xuan H,
sinh nam 1972; noi cu tra: T6 dan phé m, phudng B, thanh phd D, tinh Quang
Binh, c6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Trung T, sinh nam 1985; dia chi: Khu phé n, phuong B,
thi xa B, tinh Quang Binh, c6 mat ngay 4/6/2025, Vang mat ngay 30/6/2025.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Tran Vin S, sinh nim
1956; noi cu tri: Khu phd n, phuong B, thi x4 B, tinh Quang Binh, c6 mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Van S, sinh nam 1956; noi cu tra: Khu phd n, phuong B, thi xa
B, tinh Quang Binh, c6 mat.

- Vin phong Cong chimg Nhat T; dia chi: Khu phd s, phuong B, thi xa D,
tinh Quang Binh, c6 don xin xét xtr Véng mat.

4. Nguoi lam chirng: dong Tran Thé H, sinh ndm 1970; dia chi: TDP T ,
phuong Q, thi xd Ba Pon, tinh Quang Binh, ving mat.

NOI DUNG VU AN:
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Theo céc tai li€u c6 trong hd so vu an, ndi dung vu an dugc tom tat nhu
Sau.

Nguyén don ba Tran Thi Q trinh bay: Ngay 22/7/2016, tai Van phong Cong
ching Nhét T dia chi tai phuong B, thi xd B, tinh Quang Binh, gitra ba va Ong
Tran Trung T d4 ky két 02 Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, cu thé:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co sé cong chimg 3780,
quyén s6 07/2016 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 22/7/2016 tai Van phong Cong
chtng Nhat T, theo hop ddng ky két thi 6 ong Tran Trung T chuyen nhuong quyén
sir dung cuia thira dat s6 105, to ban do s6 03, dién tich 300m?; dia chi: xa Q, huyén
Q (nay la phuong Q, thi xa B) tinh Quang B1nh da duogc UBND huyén Q (nay la
UBND thi xa@ B) cap cho 6ng Tran Trung T ngay 03/10/2002, Gidy chimg nhan
quyen st dung dat s6 P 854636, sd vao so cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat 223 HTH QSDD/2002; Gia chuyén nhuong 60.000.000 dong.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 sd cong chimg 3779,
quyén s6 07/2016 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 22/7/2016 tai Van phong Cong
chtng Nhat T, theo hop dong ky két thi 6 ong Tran Trung T chuyén nhuong quyén
str dung dt tai thira dat s6 99, to ban do s6 03, dién tich 224m?; dia chi: thén T,
Xa Q, huyén Q (nay la TDP T, phuong Q, thi xa B), tinh Quang Binh; Da dugc
UBND huyén Q (nay la UBND thi xa B) cap Giay chiang nhén quyen sir dung dat
s6 BQ 600114, s6 vao so cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat CH 00101 cho
ong Tran Trung T ngay 20/11/2013; Gia chuyén nhuong 80.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ba da thanh toan
day du so tién theo hop dong cho 6ng Tran Trung T. Tuy dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va da nhan du sé tién nhung 6ng Tran Trung
T khong thue hién nghia vu giao dat, khong giao cac Gidy ching nhén quyén su
dung dat cta hai thira dat trén dé ba dang ky quyén sir dung dat tai Co quan Nha
nudc co thim quyen Ba khoi kién yéu cau Toa an xu bugce bi don 6ng Tran Trung
T pH thuc hién day du nghia vu dbi voi cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat trén.

Bj don ong Tran Trung T trinh bay: Ngay 22/7/2016, gitra 6ng va ba Tran
Thi Q ¢6 ky két cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong
Cong chimg Nhat T dé chuyén nhuong cho ba Q hai thira dat s6 105, to ban d6 s6
03, dién tich 300m?; dia chi thua dat: xa Q, huyén Q (nay la phu:o’ng Q, thi xa B),
tinh Quang Binh va thira dat s6 99, to ban d6 s6 3, dién tich 224m?; dia chi thira
dat: xa Q, huyén Q (nay la phuong Q, thi xa B), tinh Quang Binh.

Tai thoi diém ky két, ong nhan tién tir anh G (con ba Q) dé tra cho Ngan
hang, lay 02 Glay chtng nhan quyén sir dung dat ddi vai 02 thira dat noi trén, sau
d6 ky két chuyén nhugng cho ba Q. Trong thoi gian ky két hop dong, 6ng c6 sir
dung chat kich thich, khong duoc tinh tao nén khong nhé rd da nhan s tién bao
nhiéu, nhé mang mang 1a 700.000.000 déng. Ly do khéng tiép tuc 1am thu tuc
sang tén cho ba Q duoc la do gia dinh dng lam don khai kién, cu thé: b clia ong
1a 6ng Tran Van S khong dong ¥ sang nhuong thira ké vi cho rang thu tuc thira ké
sang tén Gidy chimng nhén quyén sir dung dat mang tén 6ng khong dung quy dinh.
Vi vay, 6ng khong thé tiép tuc sang tén cho ba Q. Ong mong muébn khac phuc hau
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qua 1a duoc tra lai s6 tién 700.000.000 ddng ma ong da nhan tir anh GhiTa cho ba
Q.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van S trinh bay: Ong la
bd dé cua ong Tran Trung T. Hai thira ¢t ma ong T chuyén nhuong cho ba Q c6
ngudn géc do UBND phuong Q, thi x4 B, tinh Quang Binh giao cho gia dinh sir
dung tir ndm 1983. Nam 2010 ong x4y dung diy nha tro 16 phong trén thira dat
nay va d¢én nam 2011 hoan thanh va cho thué tro. Su viéc ndy dugc chinh quyén
dia phuong, ngudi nhan thau xay dung va nhitng ngudi song gan d6 déu biét. Ong
khong biét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong T va ba Q cho dén
khi 6ng T di lam thu tuc sang tén cho ba Q éng mdi biét va cit 02 Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, 6ng khong ddng ¥ cho chuyén nhuong vi d6 1a tai san
cua ong va cua gia dinh.

Bai dién Van phong Cong chimg Nhdt T trinh bay: Hai hop dong chuyén
nhuong dat gitra ba Tran Thi Q va ong Tran Trung T da dugc cong ching theo
dung quy dinh cua phap luat, Cong ching vién da yéu cau nguoi co yéu cau cong
chtng xuét trinh ban chinh cia Giay ching nhan quyén st dung dat va cac gidy
to khac theo quy dinh cta phéap luat dé dbi chiéu trudc khi ghi 10i ching, ky vao
ting trang ctia hop dong giao dich.

Nguoi lam chitng, 6ng Tran Thé H trinh bay: Tir cubi nim 2008 dén hét
nam 2009 dng cung doan tho xdy dung tong hop san 1ip mit bang, 1am phan né
(Tho x4dy), phan moc (Tho moc) va trong ciy xanh tai khu nha tro cia ong Tran
Vin S va ba Nguyén Thi Ngan, tong kinh phi 500.000.000 dong. Tiép dén cudi
nam 2009 dén nam 2010, tiép tuc Xay dung day nha tro thir hai trén dién tich dat
lién ké khu phia trudc khoang 200m? gom 07 phong Vip kheép kin voi s tién cong
300.000.000 dong. Ong va doan tho xay dung tong cong 3 day, 16 phong tro, gdbm
day 03 phong, day 06 phong va day 07 phong. Ong cam doan khai dung sy thue.

Sau khi Toa an 1ap bién ban kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai
chung ctr, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién: rat yéu cau Ve viéc budc
bi don thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co s cong chimg
3780, quyén s6 07/2016 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 22/7/2016 tai Van phong
Cong chung Nhét T giita 6ng Tran Trung T va ba Tran Thi Q vé viéc chuyén
nhuong thira dat s6 105, to ban do sb 03, dién tich 300m dia chi: xa Q, huyén Q
(nay la phuong Q, thi xd B), tinh Quang Binh da dugc cap Glay ching nhan quyén
sir dung dét s6 P 854636, s vao so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat 223
HTH QSDD/2002 do UBND huyén Q (nhay la thi xa B) cip cho dng Tran Trung
T ngay 03/10/2002.

Theo yéu cu cua nguyén don ba Tran Thi Q, Toa 4n nhan dan thi xi Ba
Pon, tinh Quang Binh da tién hanh xem xét tham dinh tai chd dbi voi thira sé 99,
t& ban do s 03 tai to dan phd T, phuong Q, thi xd B, két qua nhu sau:

+ Vi tri tiép gidp cac canh theo ban dd cii: Canh phia Pong giap thira dét
ctia 6ng T, to ban do s6 3 t6 dan phd T, phuong Q, thi xa B, kich thudc 23,43m;
canh phia T4y giap thira dat s 98, to ban d6 s6 3 to dan phd T, phuong Q, thi xa
B, kich thudc 23,42m; canh phia Nam gidp duong giao thong kich thudc 10,6m;
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canh phia Bic giap thira dat s6 105, to ban do sb 3 t6 dan phd T, phuong Q, thi x4
B, kich thudc 10,6m.

Thira dat nay hién nay thudc dia gi6i hanh chinh Khu phd s, phudng B, thi
x4 B; dia gi6i hanh chinh nay duogc diéu chinh theo Ban d6 dja chinh phuong Q
va phuong B ndm 2017.

+ Tai san trén déat: c¢6 01 ddy nha tro, xay dung nam 2010 (Theo trinh bay
ctia chii nha tro); két cdu tru do bé tong, xay tudng gach, d6 dim giang, to trat
hoan chinh, mai lop ton, cira gd tap hodc ton sat, dién tich 152,9m? (c6 21,3m?
nam ngoai ranh gidi trich luc).

- Két qua dinh gid tai sdn:

+ Thira dat thudc vi tri 2, duong noi thi, cac tuyén duong moi lam, co nén
duong rong tur 10,5m tr¢ 1€n, ha ting day du, co6 gia theo Quyet dinh ban hanh quy
ché quan 1y, van hanh co sé dit liéu vé gia tai Quang Binh s6 20/2022/Qb-UBND
ngay 20/5/2022 cia UBND tinh Quang Binh, ¢ gia 1.020.000 dong/m?; theo gia
thi truong 13 3.565.000 ddng/m? (224,4m? gia 800.000.000 dong).

+ Day nha tro d6 tru bé tong, tuong xay gach d6 giam giang, to trat hoan
chinh, mai lop ton, ctra gd tap hodc ton sat, co gia 2.651.000d06ng/m?. Tong dién
tich 152, 9m?, trong d6 ¢6 21,3m? nam ngoai ranh gidi trich lyc; dién tich day nha
tro nam trén thira dat tranh chap (152,9 - 21,3)m? = 131,6 m?. Gia trj thanh tién
348.871.600 dong.

Tai Ban an s6 12/2024/DSST ngay 11/7/2024 ctia Toa 4n nhan déan thi xa
Ba Pén, tinh Quang Binh di quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; cac diém a, ¢ khoan
1 Diéu 39; khoan 4 Diéu 70; khoan 2 Diéu 71; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157;
khodn 1 Diéu 228; Diéu 229; khoan 2 Diéu 244; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat T6
tung Dan sy; Diéu 117; Biéu 131; Diéu 408; Piéu 502 Bo luat Dan sy 2015; Diéu
167; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Piém c.2 tiéu muyc 2.3 muc 2 phan I Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 3 Diéu
27 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Québc hoi quy dinh “Vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y, st dung &n phi va
1& phi Toa 4n” va diém ¢ Piéu 1.3, Phéan 1, Muyc II Danh muc 4n phi, 18 phi Toa
an ban hanh kém theo Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, xu:

1. Pinh chi xét x1r yéu cau cua ba Tran Thi Q vé viéc yeu cau ong Tran Trung
T thue hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét c6 sé cong chimg 3780,
quyén s6 07/2016 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 22/7/2016 tai Van phong Cong
chiing Nhat T, gilta Ong Tran Trung T va ba Tran Thi Q vé viéc chuyén nhugng
thira dat s6 105, to ban do s6 03, dién tich 300m?; dia chi: xa Q, huyén Q (nay la
phuong Q, thi xa B), tinh Quang Binh.

2. Khong Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Q Ve yéu
cau budc ong Tran Trung T phai thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat tai thira dat s6 99, t& ban d6 sd 03 c6 dia chi tai thon T, x4 Q, nay la
phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh; Tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét giira ong Tran Trung T va ba Tran Thi Q c6 sé cong ching 3779,


https://lawnet.vn/vb/Nghi-quyet-02-2004-NQ-HDTP-huong-dan-ap-dung-phap-luat-trong-viec-giai-quyet-cac-vu-an-dan-su-hon-nhan-va-gia-dinh-CC9E.html
https://lawnet.vn/vb/Nghi-quyet-02-2004-NQ-HDTP-huong-dan-ap-dung-phap-luat-trong-viec-giai-quyet-cac-vu-an-dan-su-hon-nhan-va-gia-dinh-CC9E.html
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quyén s6 07/2016 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 22/7/2016 tai Vin phong Cong
chung Nhat T dbi véi thira dat s6 99, to ban d6 sb 03, dién tich 224m?; dia chi:
thon T, x4 Q, huyén Q; nay la thira dat s6 81, t& ban dd s6 02; dia chi: Khu phd 6,
phuong B, thi xa B, tinh Quang Binh) vo h1eu

Budc 6ng Tran Trung T tra cho ba Tran Thi Q s6 tién 560.000.000 dong
(Nam trim S muoi triéu ddng), trong d6 s tién hoan tra theo hop dong la
80.000.000 ddng, tién bodi thuong thiét hai 1a 480.000.000 dong.

Ap dung khodan 1 Diéu 357 dé Th 14i suit cham tra ddi v4i khoan tién cham
tra thi hanh an.

Ong Tran Trung T dugc quyén st dung thira dat s6 99, to ban dd s6 03 tai to
dan phé T, phuong Q, thi xa B. Vi tri tlep giap cac canh theo ban d6 cii nhu sau:
canh phia Pong giap thira dat ctia ong Trién, to ban do so 3 t6 dan pho T, phuong
Q, thi xa B, dai 23,43m; canh phia Tay giap thtra dat s6 98, to ban d6 s6 3 t6 dan
phé T, phuong Q, thi x3 Ba Pon, dai 23,42m; canh phia Nam giap duong giao
thong dai 10,6m; canh phia Bic giap thira dat s6 105, to ban do s6 3 to dan phd
T, phuong Q, thi xa B, dai 10,6m. Thira dat nay hién nay thudc dia giéi hanh chinh
Khu phé 6, phuong B, thi xa B; dia giéi hanh chinh nay duoc diéu chinh theo Ban
d6 dia chinh phudng Q va phuong B nam 2017.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung va an phi, quyén khang
c40 va cac van dé khac co lién quan trong vu an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/7/2024 ba Tran Thi Q khang cdo v&i ndi
dung: dé nghi stra ban an so tham, chép nhan toan bd ndi dung khai kién cua ba;

Ngay 25/7/2024 ong Tran Trung T khang cdo toan bd ndi dung ban an sb
12/2024/DS-ST ngay 11/7/2024 ctia Toa 4n nhan dén thi x3 Ba Don, dé nghi lam
rd nang lyc hanh vi cua Tran Trung T khi tham gia ky két hop dong; Trén thira
dat chuyén nhuong ciia ba Q c6 day nha tro cua ong Tran Vin S 1a b6 cta Tran
Trung T, 6ng S chi cho ong T dat, khong cho tai san trén dat nhung an so tham
nhan dinh 6ng S da chuyén giao quyén s¢ hitu ca nha va dat cho 6ng T la khong
dung. Khi giao dich, ba Q biét ddy nha tro 13 ctia ngudi khac nhung van c6 tinh
phdt 16 dé mua dat cho bang dugc. An so tham xac dinh ba Q ¢6 16i mot phan va
ong T 15i hai phan dé bugc ong T phai boi thuong s6 tién 560.000.000 dc‘mg 1a
khong c6 cin cr. Sy viée dién ra di 8 nim nhung ba Q khong khoi kién, gia dinh
ong T cling khong ban dugc dat dé giai quyet céc van dé khac trong thoi diém dat
dang ° ‘s6t” nén ba Q phai c¢6 nghia vu boi thuong thiét hai cho 6ng T. An so thdm
tuyén ba Q dugc mién an phi con éng T phai chiu 23.200.000 dong 1a trai quy
dinh.

Trong qua trinh thu Iy phtic thim, phia ba Q c6 dé nghi xem xét lai gié thi
truong cua thua dat c6 tranh chip vi tai thoi diém dinh gia thang 3/2023 dén nay
da gan 2 nam nén gia ca khong con phu hop. Nguyén don trinh ching thu tham
dinh gia cua Cong ty CP dinh gia va tu van dau tu Da Néng, dja chi tai 65 Kim
Xuyen phuong H, quan C, Thanh phé Pa Nang d6i véi thira dat s6 99, to ban do6
s0 03 va tai san gan lién voi dat tai TDP T, phuong Q (nay 14 thira s6 81, to ban
d6 sb 02, khu phd 6, phuong B) thi xa B, tinh Quang Binh: Quyén sir dung dat
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1.402.000.000 ddng va cong trinh xay dung 176.209.605 dong, tong gia tri tai san
la 1.578.209.605 dong.

Tai phién toa phuc tham ngay 13/3/2025, bi don dé nghi ngimg phién toa
dé lam thu tuc uy quyén bang vin ban cho bd 1 6ng Tran Vin S tham gia t6 tung
va c6 thoi gian dé xem xét lai gia theo chimg thu tham dinh do nguyén don xuit
trinh va da dugc Toa 4n cong bd tai phién toa. Sau do, phién toa pH hoan nhiéu
1an v6i Iy do bi don c6 khang cao va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan co
don xin hodn phién toa vi Iy do 6m dau.

Tai phién toa ngay 24/6/2025, phia nguyén don thay d6i noi dung khang
c4o nhat tri voi quyét dinh cta ban 4n so tham vé tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dyng dat vo hiéu vi chiéu theo nguyén vong cua bi don day 1a
thira dat co nguon gbc do ba noi d¢é lai, gia dinh mudn 14y lai nén nguyén don cling
chéap nhan, chi dé nghi Toa an xem x¢t nguyén don khong co 16i dan dén hop dong
v6 hiéu ma 151 hoan toan thudc vé bi don va yéu cau boi thuong thiét hai theo gia
thi truong theo chung thu thim dinh gia ma phia nguyén don di xuét trinh.

Bi don ciing nhét tri voi quyét dinh cta ban 4n so thim vé tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong dat gitra ba Q va 6ng T vo hiéu. Dé nghi hdi dong xét xur
xem xét bi don khong c6 16i ma 16i thudc vé ba Q da loi dung hoan canh 6ng T an
choi sa da, str dung chat kich thich khong lam chii dugc ban than ép chuyén
nhuong dat dé truc loi. Bi don khong chap nhan gia theo chimg thu tham dinh do
nguyén don xuat trinh vi d6 1a gid do nguyén don tu xuét trinh. Bi don khong chap
nhan dinh gi4 vi d6 1a tai san cua gia dinh. Cac nd1 dung khac gilt nguyén trong
don khang céo.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudng binh tham gia phién toa phdat
biéu y kién:

+Vé to tung: Qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi tham gia to tung va nguoi
tién hanh t6 tung déu thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat vé to tung.

+ Vé ndi dung: Dé nghi chap nhan don khang cio ctia nguyén don da thay
d6i tai phién toa phiic tham, khong chp nhan khang céo cta bi don, sira ban an
dan sy so tham s6 12/2024/DS - ST ngay 11/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan thi xa
Ba Pon, tinh Quang Binh xac dinh phia nguyén don khong c6 16i ddn dén hop
dong vo hiéu va chap nhan dén bu thiét hai theo gia thi truong da dugc tham dinh
gia lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra, cin
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhén dinh nhu sau:

[1] Xet khang céo cua nguyén don va bi don vé viéc xem xét 16i dan dén
hop dong vo hiéu, Hoi dong xét xu thay:

[1.1] Nguon gdc thira 99, to ban d6 sd 03 néi trén c6 ngudn gbc ciia Ba
Tran Thi Vién (ba ndi 6ng T) dugc UBND huyén Q cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat ngay 03/10/2002. Nam 2011, ba Vién chét. Ngay 20/6/2012, nhimng
ngudi thudce hang thira ké thir nhat ctia ba Vién lap van ban phén chia thira ké co
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ndi dung cac con ctia ba Vién da c6 nha ¢ riéng nén giao lai quyén thira ké thira
dat s6 99, to ban d6 03 cho Tran Trung T dé c6 trach nhiém phung thd huong khéi
cho 0ng ba sau nay. Van ban trén dugc chung thuc ngay 20/7/2012 tai UBND xa
Q. Nbi dung ghi trong van ban phén chia di san thira ké pht hop v6i ndi dung bién
ban hop gia dinh cua 6ng S va anh chi em cua 6ng S. Ngay 18/6/2012, dng S ¢6
van ban tir chdi di san thira ké thira dat sé 99, to ban dd 03 va giao lai cho Tran
Trung T dugc hudng di san. Van ban trén dugc Chu tich UBND xa Q chung thuc
ngay 20/7/2012. Ngay 20/6/2012 UBND xa Q c6 thong bao cong khai ndi dung
van ban phan chia thira ké va ngay 20/7/2012 két thuc viéc cong khai noi dung
van ban phan chia thua ké. Ngay 20/7/2012, ong Tran Trung T c6 don xin cap
gidy chimg nhin quyén sir dung dat tai thira dat sd 99, to ban d6 03. Ngay
20/11/2013, UBND huyén Q cap gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ong T
tai thira 99, to ban do 03. Sau khi duoc cap glay ching nhén quyén st dung dat,
6ng T thyc hién cac quyén cua nguoi su dung dat (Thé chap tai Ngan hang C Viét
nam ngay 10/11/2013 va x6a thé chap ngay 18/7/2016).

Tai phién toa phuc tham, ong Tran Van S cho rang 6ng khong ky vao bién
ban tir chdi nhan thira ké nhung 6ng ciing khong yéu cau giam dinh chtr ky trén
van ban nay. Ong S biét viec UBND huyén Q cap gidy ching nhan quyén cho
Tran Trung T nhung khong c6 ¥ kién gi.

[1.2] V& tai san trén dat 13 yéu t6 dAn dén hop dong khong thé thue hién duoc
nén vo hiéu, Hoi dong xét xtr thay: Tai thoi diém ba Q va dng T ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (ngay 22/7/2016), trén thira dit c6 01 diy nha
tro. Theo vin ban ctia chinh quyén dia phuwong xac nhan, 10i thira nhan cua éng T,
10i trinh bay ciia nhitng ngudi lam chimg thi diy nha tro trén dat dang c6 tranh
chép 14 ctia 6ng Tran Vin S. Ong S khang dinh ddy nha tro nay 1a cia 6ng S xay
tir ndm 2010, hoan thién ndm 2011 va cho thué 13y tién phuc vu sinh hoat chung
cta gia dinh. Tuy nhién, theo van ban phan chia di san thira ké ngay 20/6/2012
ctia cac dong thira ké ctia ba Vién (But luc 105) thi di san thira ké ctia ba Vién 1a
dat, khong c6 nha trén dat. Vi vay khong thé xac dinh thoi diém cu thé xay dung
diy nha tro 1a truéc hay sau khi 6ng T duogc cip gidy chimg nhan quyén si dung
dat tai thira thira 99, t& ban d s6 03.

Trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 22/7/2016, ba Q va
6ng T khong dua diy nha tro nay vao hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va ciing khong c6 vian ban nao vé thoa thuan viéc nay; khong thé hién y kién
cua chu so htru hop phap cua day nha tro. Day nha tro va thua dat 1a mot khoi
théng nhat khong thé tach roi dé chuyén nhuong va mua ban. Ong T 13 con rudt
cua ong S, biét rd qua trinh xay dung, quan 1y sir dung diy nha tro nhung khi ky
hop dong chuyén nhuong voi ba Q da khong trung thue cung cap thong tin ¢ lién
quan dén tai san trén dat. Viéc khong ghi ddy nha tro gan lién véi thira dat dan
dén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba Q va ong T c6 dbi tuong
(tai san) khong thé thuc hién. Ba Q biét 1 trén dat c6 ddy nha tro nhung khong
hoi 1o thong tin dan dén noi dung chuyen nhuong trong hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat khong day du dan dén hop dong khong thue hién dugc. Qua
nhan dinh trén thay rang 16i din dén hop ddng vo hidu chu yéu thudc vé ong T di
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khong trung thuc vé tinh trang tai san trén dat. Bén nhan chuyén nhuong 14 ba Q
cling ¢6 phan 18i nhoé khong tim hiéu théng tin vé tai san ma minh nhan chuyén
nhuong. An so thdm xac dinh ca hai bén déu c6 16i 13 ¢6 co sé. Tuy nhién xac
dinh muc 151 gay thiét hai ctia nguyén don 66% va bi don 34% la chua phu hop.
Ldi gay ra nhitng thiét hai duoc xac dinh anh T 80% va ba Q 20%. Do d6 khang
c4o ciia nguyén don, bi don cho rang minh hoan toan khéng c6 15i 1a khong c6
can cu.

[2] Xét khang céo ctia ba Q vé xem xét gia thi truong cua thira dit theo chtng
thu tham dinh dé lam can ¢t cho viéc boi thudng thiét hai, Hoi dong xét xtr thay:
Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat dan su quy dinh vé giao dich dan sy vo hiéu,
theo do cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Ba Q chua dugc 6ng T ban
giao quyén str dung dat nén khong budc ba Q tra dat cho 6 ong T. Ong T c6 nghia
vy hoan tra lai tién da nhan theo hop dong cho ba Q va bdi thuong thiét hai cho
ba Q khoan tién chénh 1éch gia tri quyén st dung dat voi gia tri dat tai thoi diém
xét xtr. Tuy nhién, tir thoi diém dinh gia thang 3/2023 dén nay da hon 2 nam, gia
ca thi trudng ¢ nhiéu bién dong. Gia tri quyén sir dung dat cap so tham di dinh
gia khong con phu hop voi gia thi truong tai thoi diém xét xur phuc tham, vi vay
khang céo cta ba Q vé tham dinh gia lai 14 ¢6 can ctr. Ba Q xuét trinh chung thu
tham dinh gia ciia Cong ty CP dinh gia va tu van dau tu Pa Nang, dia chi tai 65
Kim Xuyén, phuong H, quan C, Thanh phd Pa Nang xéac dinh gia tri thira dat tai
thoi diém 6/02/2025 1a 1 .402.000.000 dong. Phia bi don khong chap nhan gia nay
nhimg cing khong cung cap duoc murc gia khac, khong yéu cau dinh gia lai nén
Hoi dong xét xtr thdy gia do cong ty dinh gia 1a lam can cir giai quyét bodi thuong
thiét hai.

Hau qua cua hop déng vO hi€u: Giao dich gitta cac bén v6 hi¢u ké tir
ngay 22/7/2016, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 B¢ luit dan sy nam 2015 thi
cac bén pH khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.
Bén canh do, cin ct theo diém c.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
Téi cao, do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/7/2016 vo hiéu,
ong T ngoal nghia vu hoan tra lai cho ba Q so tién 80.000.000 dong da nhan thi
con pH boi thuong thit hai cho ba Q khoan tién chénh léch gia tri quyén st dung
dat vai gia tri dat tai thoi diém xét xu.

Tai bién ban dinh gia tai san, xac dinh thira dat co gia tri thanh tién 1a
1.402.000.000 dong. Do d6, gia tri chénh léch la: 1.402.000.000 déng -
80.000.000 dong = 1.322.000.000 ddng. Nhu vdy 6ng T c6 151 80% pH chiu bdi
thudong cho ba Q véi sb tién 1.057.000.000 dong cung v6i khoan tién 80.000.000
d6ng nhan tir ba Q, téng sb tién 6ng T pH tra cho ba Q 1a 1.137.600.000 dong.

[3] Xét khang cao cua ong T dé nghi 1am rd ning lyc hanh vi cta Tran
Trung T khi tham gia ky két hop dong; Su viéc dién ra di 8 nim nhung ba Q
khong khoi kién, gia dinh 6ng T cling khong ban dugce dat dé giai quyet cac van
dé khac trong thoi diém dat dang “sét” nén ba Q phai c¢6 nghia vu boi thuong thiét
hai cho 6ng T. An so thim tuyén ba Q dugc mién 4n phi con 6ng T pH chiu
23.200.000 dong 1a trai quy dinh, Hoi dong xét xir thay:


https://lawnet.vn/vb/Nghi-quyet-02-2004-NQ-HDTP-huong-dan-ap-dung-phap-luat-trong-viec-giai-quyet-cac-vu-an-dan-su-hon-nhan-va-gia-dinh-CC9E.html
https://lawnet.vn/vb/Nghi-quyet-02-2004-NQ-HDTP-huong-dan-ap-dung-phap-luat-trong-viec-giai-quyet-cac-vu-an-dan-su-hon-nhan-va-gia-dinh-CC9E.html
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Ong T trinh bay tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét v6iba Q, dng c6 st dung chat kich thich khong tinh tao. Tuy nhi€n, qua
trinh td tung va tai phién toa, 6ng khong yéu cau giam dinh nang lyc hanh vi dan
su tai thoi diém ky két hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat. Trong vu an
nay khong c6 Két luan giam dinh phap y tAm than ciing nhu Quyét dinh tuyén bd
mot ngudi mat ning luc hanh vi dan sy, ngudi co khé khin trong nhén thic, 1am
chu hanh vi cua Toa an. Do vay, khong co6 co so de xac dinh ong Tran Trung T
tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ngudi mat
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhan thuc, lam chu hanh wvi.
Noi dung khang cao nay 1a khong c6 can cur.

Thoi hiéu giai quyét: Vu 4n van con thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai
Diéu 429 B6 luat dan su. Khi thuc hién hop dong, éng T di vi pham nghia vu ban
giao gidy ching nhan quyén sir dung dat dé ba Q hoan tat thu tuc cip gidy ching
nhan. Do d6, viéc 6ng T cho rang do ba Q khong khai kién dé thoi gian dai, gia
dinh ong T khong ban dugc dat trong thoi diém dat dang “sot” dé budce ba Q pH
boi thuong 13 khong ¢o can ci.

Theo diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 thi ba Q thudc 601 tuong
nguoi cao tudi, cé don dé nghi mién an phi nén Toa an cap so thAm mién an phi
cho ba Q 13 ¢6 can ctr. Do khoi kién cta ba Q duoc chap nhin mét phan nén bj
don pH chiu an phi theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 26 diém a, b khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Do d6 khang céo ctia bi don
cho rang an so thAm Th an phi sai 1a khong c6 cin ct.

Tir nhitng nhan dinh trén thay rang khéng céo ctia bi don 1a khong c¢é can cu,
khéng chap nhan; Khang cédo nguyén don ba Nguyén Thi Q vé viéc xac dinh lai
mirc do 161 dan dén hop dong vo hiéu va xem xét bdi thuong theo gia ching thu
tham dinh gia 13 ¢6 cin ctr, can stra ban 4n dan su so tham sé 12/2024/DS-ST ngay
11/7/2024 cua TAND thi xa B, tinh Quang Binh.

[4] An phi: Ong T phai chiu an phi Dan su phtc tham theo luat dinh. Ba Q
khong phai chiu an phi DSPT. Sira 4n phi dan sy so thim theo quy dinh.

Céc noi dung khéc ctia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi co hiéu lyc phép liaatj ké tir ngdy hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

1. Cén ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 272, Diéu 273, Khoan 3 Diéu 26 Bo luat
T4 tung Dan sy nam 2015; Didu 117; Pidu 131; Piéu 408; Piéu 502 B luat Dan
sy 2015; Diéu 167; Dicu 188 Ludt dat dai nam 2013; Diém d khoan 1 Dicu 12;
khoan 3, khoan 4 Piéu 26; diém a,b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dlnh “Vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va 1¢ phi Toa an” , chap
nhan khang c4o ctia nguyén don ba Tran Thi Q, khong chap nhan khang céo cua
bi don 6ng Tran Trung T, sira ban 4n dan sy so tham sé 12/2024/DS-ST ngay
11/7/2024 ciia Toa 4n nhan dan thi x Ba Pon, tinh Quang Binh, x1r:
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Khoéng chap nhéan yéu ciu cua ba Q vé viéc thuc hién hop. dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat
gitta 6ng Tran Trung T va ba Tran Thi Q c6 sb cong chiung 3779, quyén sb
07/2016 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 22/7/2016 tai Vian phong Cong chimg Nhat
T ddi voi thira dat s6 99, to ban d6 sb 03, dién tich 224m?; dia chi: thon T, x& Q,
huyén Q, tinh Quang Binh (nay l1a phuong Q, thi xa B, tinh Quang Binh); (theo
ban dd méi 1a thira dat s6 81, to ban dd sb 02; dia chi: Khu phd 6, phuong B, thi
xa B, tinh Quang Binh) v hiéu.

Budc 6ng Tran Trung T tra cho ba Tran Thi Q s6 tién 1.137.600.000 dong,
trong d6 sd tién hoan tra theo hop dong 1a 80.000.000 dong, tién bdi thudng thiét
hai 1a 1.057.000.000 ddng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoe thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén pH thi hanh an con pH
chiu khoan tién ldi ciia sé tién con pH thi hanh dn, theo mirc 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bé ludt dan su.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi pH thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

2. V& an phi: 6ng Tran Trung T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtc
tham nhung dugc trir vao so tién tam Gmg an phi phtc tham ong da nop tai bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0003401 ngay 02/8/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan
su thi x3 Ba Don, tinh Quang Binh.

Ong Tran Trung T phai chiu 46.128.000 dong 4n phi dan su so thAm c6 gia
ngach.

3. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cao khang nghi.

4. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (30/6/2025).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Ba Bon; (da ky)

- Chi cuc THADS TX Ba Pén;
- Cac duong su;
- Luu HS vu an, Toa DS;

Tw Thi H Duwong
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