TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc l1ap - Tw do - H phuc

Ban 4n sb: 28 /2025/HNGD-ST
Ngay: 10-12-2025

“V/v tranh chép chia tai san
chung sau ly hon ”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phdan Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Quang;

Clc Hpi tham nhén déan: Ba Bui Thi Kim Nga va ba Nguyén Thi Kim Dung;

- Thu ky phién toa: Ba Pinh Thi Tan — Tham tra vién T0a &n nhan dan
tinh ik Lik;

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ong
Phan Vin Cong - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 12 nim 2025, tai tru s& Tda 4n nhan dan tinh Pak Lik m&
phién toa xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s 13/2025/TLST-HNGD ngay
23 thang 4 nam 2024 vé “Tranh chap tai san chung sau ly hon” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur s0: 54/2025/QDXXST-HN, ngay 23 thang 10 nam 2025,
gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Duong Qudc D, sinh nim 1969; dia chi: Thon Phu Sen
Pong, x4 Phii Hoa 1, tinh Bak Lak; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Nguyén Minh
Thu —Lut su, Cong ty Luat TNHH Bao Khénh, thudc doan Luat su tinh Dak Lak; c6
mat.

2/ Bi dom: Ba Tran Thi H, sinh nim 1974; dia chi: Thén Phti Sen Pong, x& Phu
Hoa 1, tinh Dik Lak; Véng mat.

3/ Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Nguyén Ngoc Chau, sinh ndim 1945; Nguyén Thi Thu, sinh nim 1946;
Nguyén Cat Phong, sinh nam 1974;



Cung dia chi : 2940 N. HORSESHOE.DR.SW.WYOMING MICHIGAN
49418 (Hoa Ky). Cac ong/ba: Nguyén Ngoc Chau, Nguyén Thi Thu, Nguyén Cat
Phong c6 don xin xét x{r ving mit.

+ Nguyén Ngoc Khanh, sinh nim 1970; dia chi: 6525 SILVERTON
DRBYRON CENTER, MI 49315; c6 don xin xét xur Véng mat.

+ Nguyén Ngoc L, sinh 1975; Pia chi: 6525 SILVERTON DRBYRON
CENTER, MI 49315.

Nguoi dgi dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Ngoc L: Ong Tran Van Thi, sinh
nam 1979; dia chi: Thon Viing Ro, xa Hoa Xuan, tinh Dak Lik. (theo van ban uy quyén
ngay 18/6/2024); c6 mat.

+ Ba Tran Thi Thu Ha, sinh ndgm 1969; dia chi: Khu phé Phu Lac, phuong Hoa
Hiép, tinh Pak Lak. (c6 don xin xét xir vang mit);

+ Ong Duong Quéc Tuong, sinh nam 1993; dia chi: Thén Pha Sen Bong, X
Pht Hoa 1, tinh Pak Lak; vang mit.

+ Ong Duong Quéc Phong, sinh nim 1976; dia chi: Thén Ving R8, x& Hoa
Xuan, tinh Pk Lik; Véng mat.

+ Ong Duong Qudc Anh Vi, sinh nim 2000; dia chi: Thon Phti Sen Pong, x4
Pha Hoa 1, tinh Pak Lik; Véng mat.

+ Ngéan hang chinh sach xa hdi huyén Pha Hoa, tinh Phti Yén (Nay la Phong
giao dich Phil Hoa - Ngan hang chinh sach x3 hi tinh Bik Lik); ving mit.

+ Hop tac xa Hoa Pinh Tay, huyén Pha Hoa, tinh Phu Yén (nay 1a Hop tac xa
Phu Hoa 1, tinh Pak Lék); Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung, nguyén don éng Duwong Quéc D
trinh bay:

T6i (D) va ba H trudc day 1a vo chong da dugc Toa an giai quyét thuan
tinh ly hon tai Quyét dinh s6 86/2023/QDST- HNGD ngiy 05 thang 7 nim
2023. Khi ly hon chua giai quyét vé tai chung cua vo chong. Nay toi khoi kién
yéu cau phén chia tai san chung ctia vo chong nhu sau:

Vé toan bo dién tich dt toi va ba H dang sir dung va xay nha ¢ c6 ngudn
gbc tir ba ngoai cua toi tén Lé Thi Tam va Cau tén Nguyén Vin Dan cho riéng
t6i dién tich dat khoang 1.200m?, lic cho c6 lap gidy viét tay. Trén dat vo chong
c6 xay dung can nha cap 4 (vao nim 1995). Pén nam 2021 em con ba Di cia toi
la Nguyén Ngoc L (dang dinh cu & M) ¢6 néi voi vo chdng s& ban can nha &
thanh phd Tuy Hoa dé 1y tién dwa cho vo chdng t6i xdy dung cin nha cho gia



dinh t6i ¢, d6ng thoi 1am nha thd cing sau ndy cho ba Nguyén Thi Thu (me cia
em L) khi ba Thu gia yéu va khi ba L & My vé tham ba con ho hang c6 noi dé o.
Vo chong t6i dd thdng nhat thao d& mot phan nha cip 4 dé xay dung cin nha
nay va con lai 01 cin nha cap 4 ba H & nhu hién nay.

Nay t6i yéu cau chia tai san chung nhu sau: Khi vg chdng phan chia tai
san thi cin nha bé tong 02 ting gin lién v6i dat va phan san trudc mit can nha
lam chai ton 1a cua ba L bo tién ra xay dung xdy trén dat c6 ngudn gdc dng ba
phia ngoai toi thi t6i giao lai cho ba L 1am noi tho cung, t6i khdng tranh chip tai
san nay.

Péi voi tai san con lai t6i co y kién nhu sau: Phan dat gan lién véi can
nha cip 4 (phia Tay nha ba L) hién tai ba H va cac con dang & thi giao cho ba
Tran Thi H va dién tich dat tinh tir noi tiép giap cin nha nay véi ba L cho dén
hét bién phia tay thira dat. Phan dat trong con lai (phia Pong cin nha ba L) thi
t6i yéu cau duoc nhin dé quan 1y st dung. Céac cong trinh phu va vat kién tric
khac gan lién voi dat toi khong tranh chap.

Péi voi cac khoan no: No clia ngan hang chinh sach xa hoi huyén Phu
Hoa s6 tién 70.000.00 dong; ng Hop tac xa Hoa Pinh Tay s6 tién 10.000.000
dong. SO no nay 1a cuia chung vo chong nén mdi ngudi phai tra mot nua.

Tai cdc bién ban lam vigc, bi don ba Tran Thi H trinh bay:

T6i (H) va 6ng Duong Qubc D di ly hon vao nam 2023, nhung chua giai
quyét vé tai san chung nhu ong D di trinh bay.

Khi ly hén vo chong c6 tai san gom:

Dién tich dat 1.200m? tai thon Pha Sen bong, huyén Phi Hoa, tinh Phu
Yén (nay la xa Phti Hoa 1, tinh Pik Lik) do ba ngoai Lé Thi Tam cho vo chong
ba theo di chic ngay 18/12/1996, trén dién tich dat nay co:

-M6t (01) ngdi nha cip 4 dién tich 7,2 x 5,4m hién nay tdi va cac con
dang ¢, nha xdy dyng vao nim 1994 bang tién ctia vo chong;

-M6t (01) ngdi nha cip 4 dién tich 5m x 20m, sat vach ciia nha 7,2m X
5,4m c6 két cAu doc lap. Nha nay xdy dung vao nim 1994 bang tién cia vo
chdng va con ching t6i 1a Duong Qudc Anh Vii dwa 70.000.000 dong dé 1am
lai toan bo phan méi cua 02 ngdi nha.

Pén cudi nam 2020, lGc nay tdi va 6ng D 13 vo chong co trao d6i véi ba
Nguyén Ngoc L thi ba L va cac anh chi em ho phia ngoai éng D c6 néi thdo d&
mot phan nha cip 4 dé xay dung nha bé tdng 02 tang. Chi phi xay dung cin nha
nay chil yéu 1a ctia ba L, ngoai ra anh rudt toi 1a 6ng Tran Lap cho 80.000.000
déng, cac con ching toi 1a Duong Qubc Anh Vil phu chi ra so tién khoang trén



60.000.000 dong, con Duong Québc Tudng tinh chi phi lap dién, nude; vo chong
tinh tién mua vat tu, cong tho khoang 60.000.000 dong.

Déi véi tién ba L dua vé xay dung nha thi 6ng D giit, nén t6i khong biét.
Muc dich x4y nha 1 dé cho gia dinh t6i & va vira 1am noi thd cung. Ba L tinh
tién chi phi xay dung nha nén c6 quyén ddi voi can nha va day 1a tai san chung
ctia vo chong toi va ba Nguyén Ngoc L.

V& ng chung: Vo chdng c6 vay Ngin hang chinh sach xa hoi huyén Phu
Hoa 60.000.000 dong. Nay éng D khdi kién yéu ciu chia tai san chung nén toi
va 6ng D mdi nguoi phai co nghia vu tra mot nira. Do6i véi viee ong D khai co
ng Hop tac x4 Hoa DPinh Tay sb tién 10.000.000 dong. SO tién nay toi khong
biét nén t6i khong dong ¥ tra.

Nhirng ngudi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

-Ba Nguyén Ngoc L, ¢O nguoi dai dién theo uy quyén |a Trin Vin Thi:

Trong khudn vién khu dit ma vo chong 6ng D, ba H str dung 1a dat co
ngudn gdc tir 6ng ba ngoai tdi (cling 1a ba ngoai ctia 6ng D) 1a cu Lé Thi Tam
giao cho dng D khi cudi vo xay dung nha dé ¢ va quan 1y, st dung dién tich dat
khoang 1.200 m?.

Trén dat ¢6 02 cin nha:

-Mo6t (01) can nha cdp 4 lop ngdi 1a tai san cia vo chdng éng Duong
Quéc D, ba Tran Thi H;

-Mot (01) can nha duc 02 tang do toi (L) goi tién vé cho ong D nhéan va
dung ra xay dung. Ly do x4y dung cin nha nay 1a: Cha me dng D mat sém nén
dong ho bén ngoai giao cho 6ng D nhung chi cho 6ng D dugc hudng mot
phan dat dé xay cit nha ¢ va dé mot phan dién tich dat sir dung vao muc dich
chung ctia dong ho 1 xay dung nha tho ho. Khoang nam 2021 dén 2022, toi
da goi tién vé cho ong D dé thué thg xay nha. Tién xay nha 1a cua toi da gdi,
nhung chinh x4c timg lan gai bao nhiéu thi toi dd quén, gdm cO nhing lan goi
nhu sau:

1/ T6i (L) gui tién USD tir Hoa Ky vé& cho ngudi nhan 1a 6ng Duong
Quéc D qua tiém vang Ngoc Chau & thanh phé Tuy Hoa, tinh Pha Yén;

2/ T6i (L) nho dng Nguyén Ngoc Khanh giri tién USD vé cho ong
Duong Quéc D qua tiém vang Ngoc Chau;

3/ T6i (L) nho nhitng ngudi gdom: Ong Nguyén Ngoc Chau, ba Nguyén
Thi Thu, 6ng Nguyén Cat Phong, déu & dia chi: 2940 N. HORSESHOE.



DR.SW. WYOMING MICHIGAN 49418 giri USD vé cho Duong Qubc D
tong cong 14 45,000 USD;

4/ T6i (L) ban 01 can nha cta t6i ¢ thanh phd Tuy Hoa duoc 900 triéu
ddng, giao cho Duong Qubc Phong (em rudt 6ng D) dua cho dng D 800 triéu
dong dé xay nha.

Viéc xay nha vao muc dich tho cing ctia dong ho dugce 6ng D cd ky xac
nhén vao ngay 21/02/2023, giita 03 nguoi la: Ong D, t6i (L) va 6ng Phan Vin
Phan 1a chu thau xay dung. Sau khi xay xong giao cho dng D quan Iy dé ¢ va
coO trach nhiém nhang khoi tho cung ong ba t tién. Ong D da thuc hién mot
thoi gian ngin thi di 1am an xa. Ngay 11/10/2023, giita tdi (L), 6ng D va 6ng
Tran Van Thi da ky “Vin ban thoa thuan thay doi nguoi quan 1y”. Noi dung
thoa thuan giao can nha cho 6ng Thi cling la chau trong dong ho quan 1y va
thuc hién nghia vu tho cling 6ng ba.

Khi D va ba H da ly hon nén 6ng D bo di noi khac sinh song, 6ng Thi
lai séng tai x4 Hoa Xuan, khong & thuong xuyén nén tir cudi nam 2023 ba H
da khoa cong va c6 nhitng hanh vi ngan can khong cho 6ng Thi vao nha.

Nay dng D khoi kién tranh chap tai san chung v&i ba H, nén tdi yéu cau
ong D, ba H giao can nha noi trén cho t6i thong qua nguoi dai dién 1a 6ng Thi
duoc tryc tiép quan 1y, sir dung.

-Cac 6ng/ba Nguyén Ngoc Chau, Nguyén Cat Phong, Nguyén Thi
Thu, Nguyén Ngoc Khanh:

Tu nam 2021 dén 2022 ba Nguyén Ngoc L c6 nho ching t6i gui tién
USD tir Hoa Ky vé Viét Nam cho 6ng Duong Quéc D, giri qua tiém vang Ngoc
Chéu ¢ thanh ph Tuy Hoa, tinh Phu Yén (cii). Chung t6i biét muc dich ba L
goi tién cho dng D dé 6ng D tinh chi phi xay nha. Chlng t6i khang dinh ching
t6i cO gai tien USD nhiéu 1an vé cho ong D nhung do tudi tac va thoi gian lau,
nén khong nhd chinh xac sé tién va so 1an giri. Nhung chung toi khang dinh s6
tién ma chung t6i goi vé cho dng D 1a tién cua ba Nguyén Ngoc L.

-Ong Duwong Quoc Phong:

T6i c6 nhan sb tién ciia ba Nguyén Ngoc L ban 01 ngdi nha ¢ thanh phé
Tuy Hoa dua 800.000.000 ddng, ti c6 dua truc tiép cho 6ng D sé tién mat 1a
350.000.000 dong va chuyén vao tai khoan cta ba Tran Thi Thu Ha
450.000.000 dong dé ba Ha chuyén lai cho ong D.

-Ba Trin Thi Thu Ha:

T6i c6 nhan cta 6ng Duong Qudc Phong 450.000.000 dong va toi da
chuyén cho 6ng Duong Qudc D toan bo so tién trén dé 6ng D tinh chi phi xay
dung nha.

-Ong Dwong Quéc Twong:

Vao khoang thang 11/2021, t6i c6 nghe tin cha me t6i la 6ng D, ba H théo
dd nha cip 4 dé xdy dung nha duc bé tong va biét dugc tién bo ra chi phi xay
nha chu yéu 1a ctia ba Nguyén Ngoc L. Khi xay nha t6i va em toi 1a Duong
Qudc Anh Vil ¢6 phu tinh chi phi. Riéng phan toi tinh 138.000.000d mua thiét



bi di¢n. T61 yéu cau Toa giai quyét chia cho t01 phan nay va toi cho me toi 1a ba
H. Toi c6 biét ba L tinh tién mua vat dung gom tu lanh, givong, ta, may giit,
may sdy, may loc nudc va cac vat dung khac. ]

_ -Phong giao dich Phi Hoa - Ngin hang chinh sach xa hi tinh Pak
Lak:

Trudc day vo chong ong D, ba H c6 vay caa Ngan hang chinh sach xa hoi
huyén Pha Hoa, tinh Phu Yén theo 02 hop ddéng: Tong sd tlen gbe 1a
70.000.000d, dén nay chuwa thanh toan xong goc va lai. Nay yéu cau ong D va
ba H phai tra cho Ngan hang tién gbc va lai noi trén. o

-Hop tac xa Hoa DPinh Tay thudc xa Phu Hoa 1, tinh Pak Lak: Khong
c6 y kién. , 7

Toa 4n da tien hanh hoa gidi dé cac duong su thoa thuan nhung khong
thanh.

Tai phién toa: ‘

-Nguyén don: Gilt nguyén yéu cau khoi kién;

-Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Dé nghi Toa giai quyét theo
quy dinh cda phép luit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa phat
biéu y kién vé tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi ddng xét xt, Thu ky phién tod va ngudi tham gia to tung 1a
dung quy dinh phap luat; Ddi v6i viée thu thap ching ct: Kiém sat vién dé nghi
Toa xac minh thu thap tai liéu, chtng cr theo van ban s 953, ngay 05/11/2025
ma Vién kiém sat da goi cho Toa; Vé noi dung vu an: Dé nghi Toa giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don khai kién yéu cau chia tai san chung
sau ly hon da dugc Toa an nhan dan huyén Pha Hoa, tinh Pht Yén (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 13, tinh Pak Lak) thu 1y vao ngay 21/02/2024. Tuy nhién,
vu 4n c6 yéu té nudc ngoai nén Toa an nhan dan huyén Phi Hoa da chuyén dén
Toda 4n nhan dan tinh Phii Yén (nay 1a Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak) giai quyét
theo khoan 3 Piéu 135 cta B6 luét to tung dan su.

Dbi voi cac duong sy co don xin Véng mat va cac dugc su da duoc Toa
triéu tap hop 1¢ nhung van véang mat, Hoi ddng xét xtr can ctir Piéu 227 va Piéu
228 ctia B ludt td tung dan sy tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét vé noi dung khoi kién:



[2.1] Xét tai san chung ctia 6ng Duong Qudc D va ba Tran Thi H sau ly
hon:

Theo cac tai li¢u kém theo don khoi kién nguyén don cung cap thi ong
ong Duong Quoc D va ba Tran Thi H trude day 1a vo chong da ly hon, dugc
Toa an nhan dan huyén Phu Hoa, tinh Phi Yén (nay la Toa an nhan dan khu vuc
13, tinh Pk Lik) giai quyét ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuin tlnh Iy
hon sO: 86/2023/QD-HNGD, ngay 05/7/2023, nhung chua duoc giai quyét vé
tai san chung.

Nay nguyén don khai kién yéu ciu chia tai san chung gdm: 01 cin nha
cap 4 va 01 can nha duc bé tong 02 tang, toan b tai san trén gan lién voi quyén
st dung dat thira dat sb 153, to ban db dia chinh sb 15, tai thon Pha Sen Dong,
xa Hoa Pinh Tay, huyén Phu Hoa, tinh Phu Yén (nay la thon Phu Sen Pong, xa
Pht Hoa 1, tinh Pak Lak).

Vé ngudn gdc dat: Nguyén don cho rang ngudn gdc dat tir cia ba ngoai
nguyén don tén 12 Lé Thi Tam va Cau tén Nguyén Vin Dan cho riéng nguyén
don dién tich khoang 1.200m?, lac cho c6 gidy viét tay. Theo bi don ba Tran Thi
H khai (BL 28) thi nguon gbc dat do ba ngoai cua ong D tén 1a Lé Thi Tam cho
vo chong ong D, ba H theo gidy viét tay ngay 18/12/1996.

Tuy nhién, theo bién ban xac minh ngay 17/11/2025 tai Phong kinh té xa
Pht Hoa 1, tinh Pak Lak cung cap:

Vé nguodn gdc dat tranh chap: Theo s6 muc ké nim 1996, tai quyén sb 3,
trang s6 1, dién tich dat 1a 1.075m®, 1a loai dét rimg bang. Pén nam 2019 dat
duge can ddi vao hod so dia chinh tai thira 153, ban d6 15, loai dit ONT va
BHK, dién tich 824,1m% do 6ng Duwong Qudc D dung tén. Vé ngudn gbec dat
truéc day cua ai thi Uy ban nhan dan xa Phu Hoa 1, tinh Pak Lak biét duoc va
khong c6 luu trit ho so tai lidu.

Trong khi d6 theo ban v& hién trang nha va dat do Cong ty TNHH do dac
Thién Y lap ngay 15/7/2024 thi dién tich dat thuc té 1a 1.394,8m? (BL 104).

Nhu vay, ¥ kién ciia nguyén don va bj don phu hop voi nhau, déu xac
dinh ngudn gdc dat do ba ngoai cta ong D 1a ba Lé Thi Tam cho. Tuy nhién,
theo “Di chiic chuyén nhugng dat thd cu” (goi 1a gidy giao dat) do ba Lé Thi
Tam va 6ng Nguyén Van Dan viét ngay 18/12/1996 thi gidy giao dat nay khéng
dugc chimg thuc va viét sau thoi diém 6ng D ba H két hon (nam 1993), ngoai ra
gidy giao dat con co diéu kién giao 6ng D x4y nha & trén dat va trong coi dat, co
nghia vy dong thué dat.

Nhu vay, du can cu xac dinh tai san chung ctua vo chéng ong D, ba H
gdm c6: 01 cin nha cip 4 hién tai do ba H dang quan 1y, str dung; mot phan tién
dong goép vao chi phi xdy dung cin nha dic bé tong 02 ting va mot phan dién



tich dat thudc thira dit 153, to ban d6 15, tai thén Pha Sen Dong, x& Pht Hoa 1,
tinh Dac Lik (trir phan dién tich da xay nha dtc bé tong).

[2.2] Xét vé cong strc tao 1ap tai san chung cta dng D, ba H va cong sirc
cac con cua vg chong 6ng D, ba H:

-Dbi voi can nha cap 4 hién tai do ba H quan 1y, st dung: Ong D, ba H
déu thong nhat khai trude day vo chong co 02 can nha cdp 4 nhung sau khi vo
chdng thdng nhét thdo d& 01 cin nha cip 4 dé xay nha dic bé tong 02 ting, nén
hién nay chi con lai 01 cin nha cp 4 va hién tai do ba H dang quan 1y, st dung
1a tai san chung cia vo chong 6ng D, ba H.

-Dbi v6i cin nha duc bé tong 02 tang: Nguyén don thira nhan cin nha nay
la do ba Nguyén Ngoc L tinh chi phi xay dung nha va nha dugc xdy trén dat cua
c6 ngudn goc cua ba Lé Thi Tam (1a ba ngoai cuia 6ng D va ba L), nén nguyén
don khong tranh chap va yéu cau giao lai cho ba L.

Trong khi d6 bi don cho rang vo chong ba H c6 déng gép khoang
60.000.000 dong; 6ng Tran Lap (anh ba H) cho vo chdng ba H 80.000.000 dong
va con ba H 13 6ng Duong Qudc Tuong c6 dong gop chi phi khoang 60.000.000
dong, nhung nguyén don khong thira nhan; 6ng Lap, 6ng Tuong ciing khong
cung cap ching ctr dé ching minh c6 gop tién vao chi phi xay dung cin nha,
nén khong cin ctr dé Hoi dong xét xir xem xét tinh chi phi gop tién xay dung
nha cho ba H, 6ng Lap va ong Tuong.

-Dbi v4i dat: Toan bo tai san tranh chap déu gan lién vé6i thira dat 153, to
ban db 15, dién tich 824,1m’, dién tich thuc t& 1a 1.394,8m’, tai thon Phu Sen
Pong, xa Phii Hoa 1, tinh Pak Lak. Theo bién ban xac minh ngay 17/11/2025
thi ngudn gbe dat tir dau chinh quyén dia phuwong khéng rd. Trong khi d6 éng D,
ba H déu thira nhan ngudn gdc dat do ba Lé Thi Tam cho vo chong ong D, nén
6ng D, ba H khong c6 cong sirc tao lap dat ma chi c6 cong stic quan 1y, trong
coi, cai tao dat.

-Dbi v6i cac cong trinh phu khac gin lién véi dat cac duong su khong
tranh chap nén Hoi dong xét xtr khong xét.

[2.3] Xét vé cac khoan ng dng D yéu cau giai quyét:

-D6i véi khoan ng Ngan hang chich sach xa hoi huyén Phu Hoa, tinh Phu
Yén (nay la Phong giao dich Phii Hoa — Ngan hang chinh sach xa hoi tinh Dak
Lak): Xét thiy ong D va ba H déu thira nhan vo chdng c6 vay Ngan hang chinh
sach x4 hoi huyén Pht Hoa, 6ng D va ba H thira nhan ¢6 ng nhung khodng
thng nhat vé so tién vay no.



Tuy nhién, can ctr theo cac chung cir ma Ngan hang chinh sach xa hoi
huyén Phti Hoa cung cip thi ho gia dinh 6ng D, ba H ¢6 vay 02 hop dong. Hop
ddng thir nhit vay ngay 06/4/2022, vay sd tién 20.000.000 dong, muc dich vay
theo chuong trinh nudc sinh hoat va nha vé sinh moéi trudong nong thon, thoi han
tra cubi cing ngay 17/4/2027. Hop dong thir hai vay ngay 22/3/2023, vay sd
tién 50.000.000 déng, muc dich vay chan nudi bo sinh san, thoi han tra cudi
cung ngay 17/3/2026.

Xét thdy: Qua trinh t6 tung Ngan hang chinh sach xa hoi huyén Phu Hoa
da nhan duoc thong béao thu ly vu an va da dugc Toa an tri€u tap hop 1€, nhung
Ngan hang chinh sach xa hdi huyén Phu Hoa, tinh Phu Yén (nay 1a Phong giao
dich Phii Hoa - Ngan hang chinh sach xa hoi tinh Pak Lak) chua dén Toa dé
ndp an phi dbi voi yéu cau doc 1ap ciia minh. Ngoai ra, vé thoi han tra no ciia hd
gia dinh 6ng D, ba H van chua dén han. Do d6, hoi dong xét xir khong xem xét
giai quyét khoan no nay. Phong giao dich Phu Hoa — Ngan hang chinh séch x&
hoi tinh Pak Lak duoc quyén khéi kién ong D, ba H bang mot vu an khac khi
dén han tra ng ma ong D, ba H van khong tra.

-Déi véi khoan no vay Hop tac xa Hoa Pinh Tay: Xét thay ong D khai vo
chong c6 vay Hop tac xa Hoa Pinh Tay 10.000.000 dong, nhung ba H khong
thira nhan. Trong khi d6, Toa da triéu tap hop 1€ nhung Hop tac xa Hoa Pinh
Tay khong c6 ¥ kién gi va 6ng D ciing khong cung cép chimg cir vé khoan ng
nay, nén Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau cuia nguyén don vé viéc yéu
cau giai quyét khoan ng vay Hop tac xa Hoa Dinh Tay.

[3] Xét yéu cau ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Ngoc L:

Ba Nguyén Ngoc L va ong Tran Van Thi 14 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia ba L déu thong nhat yéu cau ong D, ba H phai giao tra lai cin nha duc bé
tong, 02 tr:fmg gén lién v6i thira dat 153, to ban d6 sb 15, tai thon Pha Sen Dong,
xd Phit Hoa 1, tinh Pak Lak cho ba L (6ng Tran Vin Thi 1am dai dién). Xét
thdy, cac duong sy déu thira nhan phan 16n chi phi xdy dung cin nha 12 tién cua
ba L va cin nha nay xdy dung trén dat c6 ngudn gdc ctia ba ngoai ba L 1a ba Lé
Thi Tam giao cho vg chong ong D quan 1y, str dung dat. Khi xay dung nha c6
su thong nhat ciia v chong ong D, ba H; muc dich x4y nha dé thy cung 6ng ba
phia ngoai 6ng D, nén can chap nhan yéu cau cta ba L, dng Thi, giao cin nha
nay lai cho ba L.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Duong Quéc D:

Tur cac can cur da nhan dinh néu, can clr vao y kién cua cac bén duong su
va nguyén vong cua nguyén don, nén can chap nhan mot phan khéi kién cua



nguyén don 6ng Duong Quédc D. Giao cho bi don ba Tran Thi H cin nha cap 4
(ba H dang quan 1y sir dung) gan lién véi dién tich dat tinh tir ranh gidi nha cap
4 v&i nha duc bé tong dén ranh gi6i phia Tay cua thira dit; Giao cho ngudi co
quyén luoi, nghia vu 1ién quan ba Nguyén Ngoc L (6ng Thi lam dai dién) cin
nha duc bé tong 02 tang gan lién v6i dat va mot phan dién tich dat phia trude
mit nha tinh dén ranh giéi phia Péng Nam cua thira dat; Giao cho nguyén don
ong Duong Qudc D toan bd dién tich dat tinh tir ranh gi6i phia Pong Béc cin
nha duc bé tong dén hét ranh gii phia Dong Bic cua thira dit. Toan bd cac tai
san trén gén 1ién voi thira dat 153, to ban d6 15, tai thén Pha Sen Pong, xa Pha
Hoa 1, tinh Dik Lék.

[5] V& chi phi t6 tung: Can ctr vao cac Piéu 157, Piéu 158, Diéu 165 va
Piéu 166 ciia Bo luat to tung dan sy, nguyén don Duong Qudc D phai chiu toan
bd chi phi t6 tung theo quy dinh cta phap luat. Nguyén don di ty nguyén chiu,
ndp di s6 tién 25.000.000 dong va da chi phi xong.

[6] V& an phi dan su so tham:

Cac duong sy phai chiu an phi din sy so tham theo quy dinh cta phap
luat tuong ing vo1 gia tri tai sdn dugc nhan.

Xét thay, Hoi dong dinh gia tai san va do v& tién hanh do v& nhiéu lan
nhung bi don ba Tran Thi H di cin can, nén Toa khong thé tién hanh do dac
chinh x4c dién tich dat giao cho cac duong su dé xac dinh gia tri dat twong (mg
dé can cu tinh an phi. Tuy nhién, d6i voi dién tich dat phia trudc can nha duc bé
tong duoc giao cho ba Nguyén Ngoc L (6ng Thi lam dai dién) c6 dién tich nho
so v6i dién tich chung cta thira dat. Do d6, Hoi dong xét xir khéng co cin cir dé
tinh 4n phi dbi v6i dién tich dat ba Nguyén Ngoc L duoc nhan, nén ba L chi
chiu an phi d6i vé6i tai san duoc nhan twong tng voi gia can nha. Déi véi dién
tich dat con lai (sau khi da trir di dién tich xdy nha ba L) nguyén don va bi don
déu cung nhan dat, nén mdi ngudi cung phai chiu 4n phi bang % tuong tng véi
dién tich dat dwoc nhan. Dién tich dat mdi ngudi nhan la: (1.394,8m’ —
126,9m%)/ 2= 632,5m°.

Can cr vao bién ban xac minh ngay 17/11/2025 thi thira dat 153, to ban
dd 15 bao gém d4t ONT va BHK nhung khong xac dinh dugc dién tich va vi tri
ting loai dat trén thira dat. Do d6, dé bao dam quyén loi cho cac duong sy, Toa
ap dung tinh gia dat dé ap dung tinh an phi cin ctr theo Chting thu tham dinh gia
xac dinh loai dat BHK (gid ddr ONT la 450.000d/m*; gida dat BHK la
178. 000d/m2), thudc thira dat 153, to ban do 15, tai thon Pha Sen bong, xa Phu
Hoa 1, tinh Dak Lak c6 gia 1a 178.000 dong/m”.

Do d6 6ng D, ba H mdi ngudi phai chiu an phi d6i véi gia tri dat duoc
nhan 1a: 632,5m” x 178.000 ddng/m” = 110.983.000 ddng, twrong tng vai tién 4n
phi 12 5.549.000 dong.

Ba Tran Thi H con duoc nhan cin nha cép 4 co6 gia tr1 157.087.450 déng,
nén con phai chiu an phi sé tién an 1a: 7.854.000 dong.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 14, Piéu 15 cta Luat hén nhan va Gia dinh nam
1986; cac Diéu 59, Piéu 60, Piéu 61 va Diéu 62 Luat hén nhan va Gia dinh
nam 2014; cac Diéu 163, Diéu 164 cua B luat dan su nam 2015; cac Diéu 28,
Diéu, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Piéu 165 cta Bo luat td tung dan su; Diéu
236 cua Luat dit dai nam 2024; Diéu 26, Diéu 27 cua Nghi quyét $6
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

(1] Chép nhan mot phﬁn yéu cég khoi kién cua nguyén don ong Duong
Qudc D doé1 voi bi don ba Tran Thi H vé tranh chap tai san chung sau ly hon.

[2] Cong nhén can nha cip 4 va cin nha duc bé tong 02 tang (nha B2 theo
ban vé ngay 15/7/2024 ciia Cong ty TNHH do dac Thién Y) gan lién véi thira dat
153, to ban d6 15, tai thon Phu Sen Pong, xd Phti Hoa 1, tinh Pak Lak 1a tai san
chung cta ong Duong Quéc D, ba Tran Thi H va ba Nguyén Ngoc L (6ng Trdn
Van Thi lam dai dién cho ba L).

[3] Giao cho nguyén don 6ng Duong Qudc D dugc quyén quan 1y, st
dung mot phén dién tich dat thudc thira dat 153, to ban db 15, tai thén Pht Sen
Pong, xa Phii Hoa 1, tinh Pak Lik va cac cong trinh phu gan lién v6i dat. Phan
dién tich dat giao cho dng D tinh tir ranh gidi cin nha bé tong, hai tang (nha B2)
dén ranh giéi duong di phia Pong Nam va Pong Bic cua thira dat.

Giao cho ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc L (6ng
Tran Van Thi 1am dai dién cho ba L dwgc nhdn thay) duge quyén s hitu cin
nha duc bé tong, hai tang (nha B2) gin lién véi dién tich dat thudc thira dat 153,
td ban do 15, tai thon Phu Sen Péng, xa Phu Hoa 1, tinh Pak Lak va giao dién
tich dat phia truéc mat can nha tinh tr mép nha (B2), theo chiéu doc hai bién
cin nha dén giap ranh gisi duong di phia Pong Nam (duwong di gidp kénh dan
thuy) cta thira dat va giao chai ton gan lién vi dién tich dat.

Giao cho bj don ba Tran Thi H duge quyen s& hitu can nha cép 4 g'fm lién
v6i dat va mot phan dién tich dat thudc thira dat 153, to ban do 15, tai thon Pha
Sen Dong, xa Phu Hoa 1, tinh Pik Lik tinh tur duong thang ranh gi6i gitta cin
nha duc hai tang (nha B2) v6i can nha cap 4 dén tiép giap ranh gioi phla Tay
Bic va ranh gi6i duong di phia Dbong Nam cua thira dat (dwong di tiép gidp
kénh dan thuy) va cac cong trinh phu gin lién véi dat.

Nha va cac cong trinh phu gan lién véi dat duoc giao can cir theo ban vé
hién trang nha va dat tai thon Pht Sen Bong, xa Hoa Pinh Tay, huyén Phu Hoa,
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tinh Pht Yén (nay 13 thén Phii Sen Pong, xa Phu Hoa 1, tinh Pak Lik), do
Cong ty TNHH do dac Thién Y v& ngdy 15 thang 7 nam 2024 (Bdn vé hién
trang nha va dat c6 tai Bit Luc sé 104 ¢6 trong ho so vu dn dwoc phé t6 kém
theo ban dn so tham).

[4] Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Duong Québc
D ddi véi bi don Tran Thi H tranh chap vé tai san chung ddi voi khoan ng tai
Ngan hang chich sach xa hoi huyén Phti Hoa, tinh Phu Yén (nay la Phong giao
dich Phii Hoa — Ngdn hang chinh sdch xd héi tinh Pak Lak) va khoan no tai
Hop tac x3 Hoa Pinh Ty (nay thudc xd Phii Hoa 1, tinh Ddk Ldk).

Ngéan hang chinh sach xa hdi huyén Phti Hoa, tinh Pha Yén (nay la
Phong giao dich Phii Hoa — Ngdn hang chinh sdch xd héi tinh Pak Ldk) duoc
quyén khoi kién 6ng Duong Quéc D, ba Tran Thi H bﬁng mot vu an dan su
khac khi dén han trd ng ma ong D, ba H van khong tra.

[5] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don Duong Quéc’D tu nguyén chiu toan
bd chi phi t0 tung. Nguyén don da tu nguyén ndp du so6 tién 25.000.000 dong
(hai mwoi lam triéu dong) va da chi phi xong.

[6] Vé an phi dan su so tham:

Bugc nguyén don 6ng Duong Quéc D phai chiu an phi dan sy so tham s
tién 5.549.000 dong (Nam trieu nam tram bén muoi chin nghin dong), nhung
dugc khiu trir vao sd tién 6ng Duong Qubc D di ndp tam ung an phi dan su so
tham sd tién 15.000.000 (Mwoi lam triéu dong) theo Bién lai thu sb 0010324,
ngay 21/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Hoa, tinh Pha Yén
(nay la Phong thi hanh én déan sy khu vuece 13, tinh Pdk Lak). Do d6, hoan lai
cho 6ng Duong Quéc D sb tién 9.451.000 dong (Chin triéu bon trdm ndam muwoi
mot nghin dong).

Bugc bi don ba Tran Thi H phai chju 4n phi dan sw so thdm s tién
13.403.000 dong (Muweoi ba triéu bon tram lé ba nghin dong).

Budc ba Nguyén Ngoc L (éng Trdan Vin Thi lam dai dién) phai chiu an
phi dan sy so tham sd tién 29.407.000 dong (Ba muoi triéu khong tim sau muoi
bay nghin dong), nhung dugc khau trir vao so tién ba Nguyén Ngoc L (6ng Tran
Van Thi 1am dai dién) d3 ndp tam tmg an phi dan su so thdm 36.000.000 ddng
(Ba muoi sau triéu dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0006957, ngay
05/5/2025 ctua Cuc thi hanh an dan sy tinh Phtt Yén (nay la Thi hanh dn dan su
tinh Pdk Lak). Do d6, hoan lai cho ba Nguyén Ngoc L (6ng Tran Vin Thi lam
dai dién duoc nhén thay) sé tién 6.593.000 ddng (Sdu triéu ndam tram chin muwoi
ba nghin dong).
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DPuong su c6 mat duoc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an; duong sy vang mat cé quyen khang cdo trong han 15 ngay ké
tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yet ban an; duong su 1a nguoi
nudc ngoai vang mit duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 01 thang ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét hop 1é theo
quy dinh phap luat./.

Noi nhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa phiic tham 2 tai P2 Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lik;

- THADS tinh Pik Lik;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Minh Quang
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