TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sd: 321/2025/DS-PT
Ngay: 19/11/2025

VIV: Doi tai san la quyén su

dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc tham phan: Ong Lé Quang Tan

Ba Nguyén Thi Tuyét Mai

- Thu ky phién toa: Ong Pham Nhyt Anh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
An Giang.

- Dai dién Vién kjém sat nhdan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ba Pao Thi Ngoc T - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh An Giang,
Xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 327/2025/TLPT-DS, ngay 23 thang
10 nam 2025, vé: “Poi tai san la quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 08/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuyc I, tinh An Giang bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 309/2025/QDPT-DS ngay 04
thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nim 1957. Vang mit.
- Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran Thi L 1a: Ong Cao Viét X, sinh
nam 1956. C6 mat.
Cung dia chi (cil): s6 A, dudong L, phuong V, thanh phd R, tinh Kién
Giang.
Dia chi hién nay: s6 A, dudng L, phuong R, tinh An Giang;
- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Trdan Thi L: Luat su Tran
Diing A - Van phong L2, thudc Poan Luat su tinh A. C6 mat.
Dia chi: s6 H, duong N, phuong R, tinh An Giang.
2. Bi don: Ba Lé Kim V, sinh nam 1960. Vang mit.
Dia chi (cii): s E, dudng N, khu phd D, phuong V, thanh phd R, tinh



Kién Giang.

Dia chi hién nay: s6 E, duong N, khu phé D, phudng V, tinh An Giang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don ba Lé Kim V 1a: Ba V5 Thi My
L1, sinh nam 1971.

Pia chi: A T, khu phd E, phudng R, tinh An Giang.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Cao Viét X, sinh nam 1956. C6 mat.

Dia chi nhu trén.

- Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng Cao Viét X: Luét su
Tran Diing A - Vin phong L2, thuoc Poan Luat su tinh A. C6 mat.

Dia chi nhu néu trén.

3.2.Ba Tran Thanh N, sinh nim 1986. Vang mit.

Pia chi (cil): s6 D, duong C, khu phd D, phudng I, quan P, thanh ph6 Ho
Chi Minh (Pja chi hién nay: s6 D, duong C, khu phd D, phuong B, thanh phd
Ho6 Chi Minh).

Dia chi lién hé: sé B, duong N, phudng T, thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Trdan Thanh N 1&: Ba Tran Cam P,
sinh ndm 1981 (Theo gidy uy quyén ngay 05/12/2024).

Dia chi (cii): Quéc 10 H, ép V, thi trdn V, huyén V, Tp ..

Dia chi lién hé: 48 N, phuong R, tinh An Giang.

4. Nguoi khdng cdo: Ba L& Kim V — 1a bj don va ba Tran Cam P - 12
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thanh N.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don ba Tran Thi L va ngwoi dai dién theo dy quyén trinh
bay: Theo Ban an sd 118/2005/DS-ST ngay 07/12/2005 cua Toda an nhan dan
thanh phé Rach Gia vé viéc tranh chap quyén str dung dat gitta ba Huynh Thi U
véi ong Nguyén Thanh S va vo 1a L& Kim V. Ban an sO 54/2006/DS-PT ngay
10/03/2006 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang vé V1ec tranh chap quyen su
dung dat, cong nhén quyén sir dung dat dién tich 28. 450m® cua ba U thia sb 553
td ban do sb6 01, dién tich 14.570m?, gidy ching nhan N 293220. Ban 4n sb
54/2006/DS-PT cua Toa an nhan dan t1nh Kién Giang c6 hiéu luc phap luat ba U
tang cho dién tich 14. 570m’ cho chau ngoai 1a éng Ngb Van M, sinh nam 1985.
Dia chi: sd A, duong H, phuong H, quan P, thanh pho Ho6 Chi Minh duoc cap gidy
ching nhan quyen str dung dét s6 BS 498599 thira s6 553, to ban dd sé 01, dién
tich 14.570m” dit toa lac tai khu phé D, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Glang
Ban an s6 189/2013/HSST ngay 29/08/2013 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Rach
Gia, tinh Kién Giang xét xtr ba L& Kim V vé t6i “Vi pham céc quy dinh vé s
dung dat dai”, ban an di c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 03/3/2016 6ng Ngo Van M di chuyén nhuong quyén sir dung dat
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dién tich 14.570m? thira s6 553 cho ba Tran Thi L theo hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dit c6 cong chimg va di dugc chinh 1y bién dong qua tén
ba Tran Thi L. Ngay 04/3/2016 ba L& Kim V vao bao chiém toan bd dién tich
14.570m? cuia ba di nhan chuyén nhuong cua 6ng Ngd Van M, st dung tir d6
dén nay di gy thiét hai cho ba. Ngay 12/10/2017 Uy ban nhan dan phuong V
hoa giai co so. Ngay 21/10/2019 ba L 1am don t6 giac toi pham d6i voi ba V tai
Co quan canh sat diéu tra Cong an va Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Rach Gia. Ngay 25/10/2019 Vién kiém sat nhan dan va ngay 11/11/2019
Thii Truéng Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd R tra 10i vu viée 1a
dan sy, khong xtr 1y hinh su.

Nay ba L khdi kién yéu cau: Budc ba Lé Kim V tra toan bd dién tich dat
d3 bao chiém cho ba Tran Thi L 1a: 14.570m? theo dia chi néu trén; Budc ba Lé
Kim V tra tién bao chiém st dung dién tich 14.570m? mot cong 1.000m*, mot
nam, mdi coéng 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong). Tong s6 tién yéu cau bodi
thudng 1a: 14.570m’ x 2.000.m? = 29.440.000 dong x 04 nim dén hét nim 2019
=116.550.000 dong (mdt tram mudi sau triéu ndm traim nim muoi nghin dong).

Tai phién toa so tham dai dién nguyén don xin rut lai yéu cau ba V tré tién
bao chiém sir dung dat.

- Theo bj don ba Lé Kim V va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:
Vao nam 1980, ba két hon véi ong Nguyén Thanh S (dd chét nim 2009) Ong S
1a con ut cua ba Huynh Thi M1 (tén thuong goi 1a ba Huynh Thi U). Ba duoc
cap nhat vao ho khau nha ba U ndm 1981 va vo chong ba séng chung véi ba U,
chdam lo cho me chong lac nay da nghi huu (ba U timg 1am & H phuong V). Bén
nam 1985, vo chong ba gom gop tién tich cop dugc, ban vang, ban heo, vay
muon cta nguoi than duge 18.000.000 dong dé mua miéng dat 3 miu tam 16n
cua ba Huynh Thi N1 (em rudt ba U), ba U va chéng ba cAm tién di tra cho ba
N1, vo chéng ba canh tac trén phén dat nay tu nam 1985. Pén nam 1995, da
duoc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat ngay 25/10/1995 véi dién tich la
31.850m° (Gzay chumg nhdn quyén su dung dat, sau day dwoc viét tat la gidy
CNOSD ddt), vo chong ba canh tac va co dong thué day du, khong c6 tranh
chap. Vao thoi gian naim 1999 chi gai cta chong ba 1a ba Nguyén Thi M2 &
thanh pho H6 Chi Minh, gia dinh ba gap kho khan nén vé qué muon tién 1am
von dé mua ban, dé tao diéu kién cho chi nén vo chong ba di thé chap manh dat
dé vay tién tir ngan hang cho chi. Dén han tra no ba M2 khéng c6 tién tra nén vo
chong ba cling phai tra thay, nhiéu l1an nhu vay nén sau d6 ba khong dong ¥
dimg ra vay cho chi nira, nén ciling phat sinh nhiing dleu khong vui trong gia
dinh. Dén ngay 26/10/2000, theo thong bao cua chinh quyén nén ba di di 1am sb
ma&i, manh dat duoc tach 1am thanh 02 s6 dat néng nghiép: S6 thir nhat c6 dién
tich 14, 570m dat lta, thira 553, to ban do sb 1, dia chi khu phé D, phu’O’ng V,
thi xa R, cap cho 6 ong Nguyen Thanh S1. S6 thir 2 c6 dién tich 13. 880m° dét lua,
s6 con lai 1a dét tho cu va dat vuon, thira 554, to ban d6 sb 1, dia chi khu phd D
phudng V, thi xa R, cip cho ong Nguyén Thanh S1.

Vi ba 14 con dau trong gia dinh, me chong ba 14 ba U nhiéu lan yéu cau vo
chong ba thé chap s6 dat dé vay tién cho con gai ba U, nén ba cling nhiéu lan
than phién va tir d6 cling ndy sinh cu cii, su viéc nay c6 6ng Ladm Van C (la
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Dang vién, Truong khu phé D, phuong V luc bay gi0) 1a chinh quyen dia
phuong da nhiéu 1an x4c nhan nén ong biét rd. Me chdng ba ¢t nhd vo chdng ba
vay tién cho chi chong nhung chi khong co tién tra va _Ong ba phai dung ra tra
gitip. Vi vay dén nim 2003, me chong dé nghi vo chdng lay so the chap vay
gitp cho chi chdng thi ba khong dong ¥, mau thuan ciing kha gay git nén ba da
di vé nha cha m¢ minh ¢ mot thoi gian. Trong thoi gian ba véng nha, chong ba
datuy chuyen tén 02 s6 dét trén cho me chong dé ba tién viée di vay tién ma
khong can vo chong ba dimg tén vay nita. Viéc chuyén tén trén s6 nay ba hoan
toan khong hay biét vi vo chong ba van canh tac trén ca 02 phan dat nay. Bang
chtng cu thé 1a ba U thudng xuyén di héi no nhu ngay 30/6/2006 ba U d3 dem
cd dat cho ba N1 s dat 1a 10 cong dé 14y 5 luong vang cho ba M2 néi 1a dé tri
bénh nhung thyuc té 1a dé x4y nha, nhung ba M2 xay chua xong nha thi ba d3
chét nén vo chdng ba phai tra khoan no nay. Ba khong hiéu vi sao hop dong
chuyén nhuong 02 cudn s6 quyén st dung dat s6 02414/QSDP/Vinh Théng
ngay 26/10/2000 c6 dién tich 14.570m? va 13.880m? déu 1a sb cép cho ho gia
dinh, nhung khi 1am hop déng chuyén nhugng cho me chong ba thi chi c6 mot
minh chong ba ky ma van duoc chap nhan. Vao nam 1985 vo chong ba c6 mua
ctia ba N1 22 cong dat rudng va 08 cong dat vuon tai phudng V va co cat choi 14
dé & giir dat va canh tac lién tuc cho dén nay, vo chong ba da bo rat nhiéu cong
sttc cham soc gin gitr manh dat nay bao nam qua, vo chong ba 1a nguoi canh tac
lién tuc tir ndm 1985 dén 2005 khong co tranh chép v6iba U, ba U chua bao gio
canh tac trén phan dat nay, dong thoi viéc cap dat nong nghiép la cap cho ho gia
dinh truc tlep san xuat. Can cir khoan 4 diéu 50 Luat dat dai thi Uy ban nhan dan
thi xd R cdp dat cho vo chong ba 13 hoan toan phu hop. Ngoai ra, theo nhu to
bién ban hoa giai tai try s6 khu pho D, phuong V ngay 24/3/2005 t6 hoa giai
cing da co két luan khong giai quyét cho ba U ly lai phan dat, vi dia phuong
biét rang chinh vo chong ba 14 ngudi canh tac trén phan dat nay va cham séc me
chong di gia yéu, khong cé strc lao dong, co dong thué day du. Vo chong ba
cling 14 nguoi dung tén trén khé udc vay vén ngan hang tir viéc thé chap manh
dat nay.

Can ctr Luat dat dai thi Nha nudc chi cap dat nong nghiép cho nhiing
nguoi truc tiép san xuat, vao nam 1985 da cap cho vo chong ba va khong c6 ai
tranh chap. Nam 2000 d3 tach thanh 02 s6 cho ho gia dinh ba la phu hop, tai sao
dén nam 2003, chi 1 minh chong ba lai c6 quyén ky chuyen nhuong cho ba U
ma ba khong hay biét va cling khong biét tai sao hop ddng nay lai c6 hiéu luc.
Pén ngay 12/4/2005, ba U da ndp don kién vo chong ba 1én Toa an nhan dan
thanh phd Rach Gid, va tai phién toa ngay 07/12/2005 di budc vo chdng ba tra
lai toan bo sb dat trén cho ba U. Vo chéng ba da khang cdo 1én Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang va ngay 10/3/2006 Toa 4n nhan dan tinh theo Ban an sb
54/2006/DS-PT van giir nguyén phan quyét budc vo chong ba tra dat cho ba U.
Vi khong thong nhat véi ban an trén nén vo chong da lam don khiéu nai giri Toa
an nhan dan tbi cao tai phia Nam, xin xem x¢ét lai ban an 54/2006/DS-PT cua
Toa an nhan dan tinh Kién Giang (dén nay chua co két qua giai quyét). Pén
ngay 09/02/2008, ba U va chdng ba c6 1am bién ban thoa thuan giao tra tai san
va x0a ng. Theo bién ban nay, ba U giao lai 02 thura dat 553 va 554, to ban dd sb
1 v6i tong dién tich 13 28.450m” cho vo chong ba quan 1y va canh tac, d6i lai vo
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chdng ba s& x6a s6 no cho ba U va ba M2 (43 mat ngay 10/2/2007) véi sd tién
téng cong 1a 71.000.000 df)ng Bién ban nay duoc 1ap cing khong c6 mat ba.
Ben ngay 02/01/2009 chong ba la 6ng Nguyén Thanh S1 chet lac nay ba U lai
tiép tuc doi ba phai giao tra tit ca dat cho ba mic du ba van 1a ngudi truc tiép
canh tac, su viéc tranh chap cir kéo dai, ngay 18/7/2011 ba c6 giri don khang an
1én Toa an nhan dan tdi cao va ngay 15/8/2011 Toa an nhén dan t6i cao gui
thong bao 1a da thu 1y don cia ba dé xem xet giai quyét. Vi vay ngay 18/9/2012
ba da guri don ngan chan viéc sang ban, cam cd va chuyén nhugng 02 thira dat
trén toi Uy ban nhan dan thanh phé R va Vin phong dang ky dat dai thanh pho
R. Sy viéc chua duoc giai quyet thi thang 4/2013,ba U gui don cho chinh quyén
t6 giac ba chiém dat nén ba bi bat tam giam & trai giam cau S tir ngay 24/4/2013.
Pén ngay 15/5/2013 me ba 13 ba U c¢6 lam Vin ban thoa thuan giao thira dat trén
cho 6 dua con ba quan 1y canh tac thira 553 va cho 6 (sau) nguoi con ba, moi
nguoi 01 nén nha + 50.000.000 doéng/ngudi. Do tudi cao di lai kho6 khan, me ba
1a ba U da giao so6 dat cho 6ng Ngod Van M (chau ngoai ba U) cat gir. Tuy nhién,
Ngb Vian M da lira dbi ty ¥ 1am Hop dong tang cho quyén st dung dattrba U
dtng tén sang tén 6ng M (Coéng ching sé 9382, quyén séb 19 TP/CC-
SCC/HDPGD do cong chimg vién Truong Thi Nhu H ky tai Phong C1 S¢ Tu
phéap Kién Giang ngay 05/12/2013). Tat ca cac viéc lam trén ciia ong M dién ra
trong khi ca ba U, ba va cic con ba khong hé hay biét, sau d6 ba U c6 héi M vé
gidy dat thi 6ng M ndi 12 bi that lac va s& tim lai sau. Su viéc nay ba U c¢6 ké cho
ba Poan Thi N2 la bang vién sinh hoat cung chi bo b, phuong V va ong Lam
Vin C trudong khu phé D, phuong V nghe hai nguoi co gidy xac nhén su viée
nay. Ngay 27/4/2016 6ng Ngé Van M cd yéu cau ba x4c dinh ranh giéi dat, cim
mdc va giao thira dit 553 cho ong, ba khong ddng ¥ va co ra phuong V 1ap bién
ban hoa giai khong thanh.

Ngay 03/3/2016 6ng M dung ban toan bo dién tich dat trén cho ba Tran
Thi L (vo dng Cao Viét X) véi cam doan 13 manh dat khong c6 tranh chap. Nhu
viy hop ddéng chuyén nhuong (S6 C, quyén sé6 3 TP/CC.SCC/HPGD, cong
chtng vién Tran Binh T1 ky) do Phong C1 tinh Kién Giang lap 1a trai phap luét
nghiém trong. Sau do dugc Ong Vu Viét H1, Pho giam dbc van phong dang ky
dat dai thanh phd R ky chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén cho ba L.

Pén thang 9/2017 ba L dén yéu cau ba giao tra thira dat 553 cho ba dé ba
cho ngudi do dac thuc té, phan ranh giéi va cim mdc véi Iy do ba da sang
nhuong thura dat nay tir ong M. Liic nay gia dinh ba va ba U méi biét sy viéc 1a
thira dat da sang tén cho 6ng M va 6ng M da ban cho ba L. Ba U da nhiéu lan
goi dién cho dng M yéu cau ong M xudng gip ba dé giai quyet su viéc nhung M
ctr hen 14n Iya mai ma khong chiu gdp mat. Ba khong ddng ¥ yéu cau cua ba L
va noi voi ba thura dat nay hién van dang tranh chap giita ba va me chong chua
giai quyét xong nén khong co chuyen mua ban, ba mua tr ai thi chinh la bi
nguoi do lira ba nén tim nguoi do giai quyét. Tuy nhién, dén ngay 21/9/2017 ba
L ngang nhién keo ca dam nguoi rat hung dir cam theo hung khi, dem may cude,
may truc... xuong dam rudng dang xanh t6t réi pha nat, sy viéc nay cé nhiéu
ngu’oq chung klen va ¢0 bao 1én Cong an phuong V 1ap bién ban. Nhu vay, thuc
té viéc do dac cam mdc ranh gidi dat ciing nhu ky giap ranh cho thira dat 553 da
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khong dién ra, nhung ngay 24/11/2017 vin phong ding ky dat dai van danh bién
dong thira dat 553 tir tén ong M sang cho ba L. Viéc ky glay chuyén tén tir 6ng
M sang cho ba L phan dét dang tranh chap, nén vige ky quyét dinh cua ong H1
1a trai phap luat (vi 6ng H1 biét phan dat dang tranh chap) Nim tiép theo ba U
ngay cang gia yéu va khong di lai dugc, ba da nhiéu 1an goi dién cho M yéu cau
M xubng gép ba dé giai quyét su viéc nhung 6ng M ctr hen ma chua gap mat.
Pén ngay 9/6/2018 ba U dd 1am bién nhén viéc cho ting lai cin nha sé B duong
M, phuong V, toan b 02 thura dat 553 va 554 cho ba va 06 dira con ba tiép tuc
quan 1y, canh tac, khéng sang ban, giao cho ba c6 toan quyén giai quyét néu co
tranh chip. Ba noi 1 1a tit ca nhing diéu nay co hiéu lyc sau khi ba qua doi.
Pén ngay 22/02/2019 ba U chét do bi bénh, trong liic dam tang ba U 6ng M c6
dén va noi voi ba sé giai quyét viéc mua ban dat voi ba L cho 6n thoa, 6ng cho
rang viéc 6ng chiém thira dat tir ba U 1a sai va ban cho ba L ciing 14 sai trai nén
s& gip ba L dé thuong luong viéc tra lai tién cho ba L. (viéc ndy éng M co viét
gidy tay cho ba). Ba ciing tin tuong 6ng M va cho rang moi chuyén sé dugc giai
quyét ém dep sau gan 20 nam.

Nhung ba that su bat ngd 1 vao ngay 03/02/2020 ba L lai gui don kién
dén Toa an nhan dan thanh phé Rach Gia kién ba toi bao chiém thtra dat 553 cia
ba, thyc té thi ba 1a nguoi di canh tac truc tiép trén ca 02 thira dat nay tir nim
1985 dén nay va chua bao gio c6 nguoi nao khac timg canh tac trén dat nay. Ba
c¢6 dén gap Tham phan Toa an va da tra 10i rang ba khong phai 14 bi don, ba L
mua dat tir ong M, tra tién cho ong M thi ba ctr kién ong M khong giao dat cho
ba, ba chua bao gid nhan ban dat hay nhan tién cua ba thi sao lai kién ba, dua ba
tré thanh bi don trong vu an. Sau d6 thi khong thay co ¥ kién tir ba L nira nén ba
cling im ling. Ba ciing khong biét ba L c¢6 lam don kién 6ng M hay khong. Pén
ngay 22/8/2020 dng M bi bénh va chét, sau d6 ba L lai tiép tuc kién ba toi bao
chiém dat, Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia c6 moi hoa gii, ba va cac con
c6 dén nhung ba L khong co6 mat.

Pén ngiy 26/3/2024 Toa an nhan dan thanh ph Rach Gia do Tham phan
Lé Vin T2 dai dién cung v6i 6ng X, ba L, lut su ctia ba ddn nguoi dén dé do
dac thuc té thira dat, xac dinh ranh gidi va cém moc. Ba va céac con da ngan can
viéc nay vi phan dat nay von thudc veé ba, néu c6 tranh chép thi vin 13 tranh chap
gilra ba va me chong vé mit gidy t& va trong thoi gian chua giai quyét xong
tranh chap thi phan dét lai duoc hop thirc hda chuyén sang tén dng M va sau d6
la chuyen nhuong cho ba L, vi vay hop ddng cho ting 6ng M 1a trai phap lut,
hop dong chuyen nhuong tir 6ng M sang ba L cung trai phap luat, cac co quan
c6 tham quyén cap gidy cho 6ng M va sau d6 bién dong cho ba L lai chwa hé dén
noi dé xem xét, do dac thuc dia dé xac dinh ranh gioi va lay v kién cua ‘nhiing
nguoi co dat giap ranh va nguoi dang truc t1ep canh tac, trai quy trinh cap giay
quyén sir dung dat theo phap luat quy dinh, nham chiém doat tai san. Ba chua hé
dong y ban dat hay nhan tién tir ba L, nén ba khong thé 1a bi don trong vu kién.
Ngoai ra, ba luén canh tac lién tuc trén ca 2 phan dat gén 40 ndm qua, thi gio tai
sao ba lai trg thanh ké chiém dat ctia nguoi chua hé biét ranh gioi dat nam &
dau? Tu nam 2006 dén nay, ba lién tuc giri don kéu oan Ién cac cap co quan co
tham quyén tir dia phuong dén Trung wong dé khiéu nai vé ban an phuc tham
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cia Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang nhung van chua duge tra 16i thoa dang,
vay nén manh dat ndy van con tranh chap cho té1 ngay nay.

Vi véy, ba thiy rang ong Ngb Vin M, ba Tran Thi L (vo 6ng Cao Viét X
— nguyén la Thuong vu Tinh uy, Truong ban T6 chitc Tinh uy tinh K), Ong
Nguyén Van H2 — Chu tich UBND thanh phé R, Ong Vii Viét H1, Pho giam ddc
chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd R cing 2 cong chimg vién 1a
Tran Binh T1 va Truong Thi Nhu H cua Phong C1, S¢ Tu phap Kién Giang, c6
su cau két chat ché trong viéc 1ap ho so chuyen ‘nhuong quyén su dung dat trai
phap luat nham chiém doat tai san ctia ba phan dit c6 dién tich 14.570m>.

Trong cac lan hoa giai vy kién ciing nhu tai cac phién toa so thim bi don
ba Lé Kim V vang mat nén khong ghi nhan dugc y kién.

- Theo nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Cao Viét X trinh bay:
Thong nhat nhu 101 trinh bay cua vg 6ng 1a ba L nhu néu trén.

* Tai Bdn dn din sw so tham sé 08/2025/DS-ST, ngay 22/7/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc I, tinh An Giang da xét xw, quyét dinh:

Vé yéu cau khai kién: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién clia nguyén
don ba Tran Thi L vé viéc doi lai tai san la quyén st dung dat doi voi bi don Lé
Kim V.

Budc ba L§ Kim V tra lai cho ba Tran Thi L, Qng Cao Viét X dién tich
14.570m2, thura s6 553, to ban d6 so6 01, dia chi khu phd D, phuong V, thanh pho
R, tinh Kiép Giang (nay la thura s6 553, to ban d6 s6 01, dién tich 14.570m2, dia
chi khu pho6 D, phuong V, tinh An Giang), khi ban 4n c6 hi¢u luc phap luat.

Pinh chi mdt phan yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi L d6i v6i yéu cau
ba Lé Kim V boi thuong thiét hai do khong canh tac, sir dung duoc dat.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va bao quyén
khang céo cho duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 25/8/2025 bi don ba Lé Kim V khdng cdo voi ngi dung: Khong
dong ¥ voi tu cach 1a bi don trong vu an, vi ba khong c6 nhan tién cua ba L; Ba
d3 co6 vian ban cham dut uy quyén voi ong T3 ngay 28/6/2025 nhung ngay
22/7/2025 cap so tham xét xir van dua 6ng T3 tham gia véi tu cach 1a nguoi dai
dién theo iy quyén cia ba 1a khong ding; ba co yéu cau phan t6 nhung khong
duoc xem xét chép nhan thu ly don 1a vi pham nghiém trong BLTTDS. Tham
phan Lé Van T2 khong du tu cach xet xtr vu an vdi ly do ong T2 dang bi t6 cdo.
Yéu cau cap phuc tham xem xet lai ban an so tham va chap nhan don khang céo,
don phan t6 ctia ba vé viéc yéu cau huy gidy CNQSD dit.

Ngay 28/8/2025 ba Trin Cam P khding cdo véi ngi dung: Vao ngay
31/12/2024 ba dén Toa 4n theo gidy triéu tdp va co xuét trinh gidy Gy quyén
nhung Tham phan L& Van T2 khong tiép budi lam viéc va cing khong dua ba
vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Tran
Thanh N. Tham phan khong dua ba tham gia t6 tung 14 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung. Yéu cau cap phuc tham hily ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:



- Phia nguyén don — dai di¢n theo iy quyén ciia ba L trinh bay: Théng
nhat voi ban an so tham yéu cau khong chap nhan khang cdo. Khi mua dat cua
6ng M thi di tra tién xong hét rdi, hién nay ong ba dang giit ban gbc gidy
CNQSD dt.

Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don co y kién: Yéu
cau gift nguyén ban an so thim, khong chip nhan yéu cau khang cdo.

- Bi don — dai di¢n theo iy quyén cho ba V trinh bay: Hién nay ba V 1a
nguoi truc tlep str dung dat nong nghiép, ngoai ra ba V va cac con ba V c¢6 nha &
trén phan dat vuon. Khong c6 ching cir chirng minh giri thong bao cham dut oy
quyén cho Tda an so tham vao thoi gian nao, ¢ don t6 cio tham phan T2 nhung
trude khi xét xir thi chua c6 thong bao hay két luan 6ng T2 khong c6 quyén tiép
tuc xét xtr vu an, dén ngay 05/8/2025 thi c6 thong bao tra 101 khiéu nai t6 céo 1a
khong ¢ can ctr. Trudc ddy Toa 4n c6 moi ba V dén toa tham gia hai lan phién
hop hoa giai cong khai chirng nhung toa khong giao bién ban cho ba V. Nay Xin
rat khang cao vé t6 tung nhu viéc xac dinh tu cach bi don, thong bao cham dut
uy quyén, don phan t6 va té cao tham phan T2, Yéu cau cap phic tham xem xét

ban 4n so tham vé viéc khong chap nhan yéu cau doi dat cta ba L, khong budc
ba V tra dat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan — dai dién theo uy quyén cua ba
N trinh bay: Khi ba N nhén gidy moi cua Toa éan thi ba P co dén gap tham phan
nhung tham phén tra 101 ba N dén méi 1am viéc dugc, ba co dua gidy uy quyén
nhung tham phan no1 khong nhan chtr khong c¢6 1am bién ban hay thong bao gi,
sau d6 vé thi ba ciing khong c6 giri gidy ty quyén cho toa. Toa an c6 moi ba N
02 1an dé xét xtr nhung ba N khong di va ba ciing khong di den tda nén vang
mat. Sau khi xét xtr so tham xong thi ba mo1 gui gidy uy quyén cho toa an.
Trude day ong M c6 1am don t6 cdo nhung chua giri cho ai va chwa gui cho co
quan nao. Nay xin rat don khang céo, néu sau nay ba N c6 tranh chap hop dong
chuyén nhuong voi ba L thi s€ kién thanh vu kién khac.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh An Giang phdt biéu y kién vé viéc
gidi quyét vy an: Vé thu tuc td tung, viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan va
nhirng nguoi tham gia t6 tung trong vu an tur khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi
an tai phién toa phuc tham da tuan thu ding cac quy dinh cua B0 luat tb tung
dan su;

Vé ndi dung vu dn va dé nghi huéng gidi quyét: Do ba L1 c6 yéu cau rat
mot phan khang cédo nén dé nghi HDXX dinh chi xét xir mot phan khang cao.
Pbi voi khang cao vé viéc yéu cau xem xét lai ban an so thdm vé viéc khong
chap nhan khoi kién doi dat cta ba L 13 khong chap nhan duoc, vi cdp so tham
can cu vao cac ban an déd co hiéu luc phap luat va cac hop dong hop phap dé
chap nhan yéu cau doi dit ctia ba L 13 ¢6 cin cir; Ba P ¢6 yéu cau rat toan bd
khang cdo nén dé nghi dinh chi xét xtr phuc tham phan khang cdo cua ba P. Dé
nghi gilt nguyén Ban 4n dan su so tham sb 08/2025/DS-ST, ngay 22/7/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc I, tinh An Giang.

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra va
cong bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh luén, trén co s& xem xét
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day du, toan dién cac ching clr ciia nguyén don, bi don va ngudi tham gia td
tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé phan ddt tranh chdp: Theo do dac thyc té phan dat do dac c6 dién
tich 1a 14.484,60m? Hién trang 1a dét lua, toa lac tai khu phd D, phuong V, tinh
An Giang. Cac duong su thdng nhét thira nhin phan dat thudc thira s 553, to
ban d6 s6 01 nam trong gidy CNQSD dat s6 BS 489599 ngay 23/12/2013 do U
cap cho 6ng Ngb Van M (BL 328), ngay 03/3/2016 6ng M 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Tran Thi L (BL 320), dén ngay 23/3/2016 ba
L duoc chinh 1y bién dong sang tén trén gidy chimg nhan (BL 319).

Can cir theo Bién ban xem x¢t tham dinh tai chd ngay 20/ 8/2024 do Toa an 1ap
(BL 189) va dong y can cu theo T¢ trich do dia chinh s6 109-2016 (553-01)
ngay 20/9/2016 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho R (BL 64).

[2] Vé néi dung vu an nhir sau: Ban an dan sy so tham s6 118/2005/DS-
ST ngay 07/12/2005 cia TAND thanh phd Rach Gia (BL 209), Ban an déan sy
phuc tham s6 54/2006/DSPT ngay 10/3/2006 cia TAND tinh Kién Giang (BL
214), n61 dung nhu sau: ba Huynh Thi M1 (tén goi khac la U) 1a me cta 6ng S1
tranh chap quyén sir dung dat véi vo chong ba Lé Kim V, 6ng Nguyén Thanh S.
Theo quyet dinh cua Ban 4n dan su’ phuc tham budc ba V, 6ng S glao tra cho ba
M1 (U) tra dién tich dat 28.450m” (trong d6 c6 dién tich 14.570m? thudc thira s6
553, to ban do s6 1). Ba V, dng S va cac con khong dong ¥ nén khiéu nai theo
thu tuc tai tham. Ngay 28/3/2018 Toa an nhan dan Cap Cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh da c6 Thong bao s6 210/TB-DS vé viéc khong co cin cir khang nghi
Ban 4n dan sy phic tham s 54/2006/DS-PT ngay 10/3/2006 cia TAND tinh
Kién Giang theo don dé nghi xem xét theo thu tyc tai tham (BL 377). Do ba V
van bao chiém st dung dat nén bi xur 1y vé t6i “Vi pham cac quy dinh vé sir
dung dat” theo Ban an hinh su so tham s6 189/2013/HSST ngay 29/8/2013 cia
TAND thanh phd Rach Gia.

Sau do, ba M1 (U) xin cép lai gidy ching nhéan, nén dugc UBND thanh
phd R cép lai gidy CNQSD dat s6 BE 785963 ngay 19/10/2011 cho ba Huynh
Thi M1 (BL 327). Pén ngay 05/12/2013 ba M1 lap Hop dong tang cho quyén su
dung dat co cong chimg cho chau rudt 1a 6ng Ng6é Van M phan dat co dién tich
14. 570m? thira s6 553 (BL 329). Ngay 23/12/2013 ong Ngbé Van M duogc U cap
gidy CNQSD dat so BS 489599, dén ngay 03/3/2016 ong M lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit co cong ching cho ba Tran Thi L (BL 320),
ba L duoc chinh 1y bién dong sang tén trén gidy chimg nhan ngay 23/3/2016
(BL 319).

Do sau khi nhan chuyén nhugng ba L khong st dung dat dugc nén khoi
kién y€u cau ba V phai giao tra lai dat.

[3] Xét khang cdo ciia ba L& Kim V, Hji dong xét xir (HDXX) phiic tham
nhan thay nhw sau:



[3.1] Péi véi khang cao yéu cau xem xét lai ban an dan sw so tham vé viéc
chdp nhdn yéu cau ciia ba L, budc ba V tra dat cho ba L, nhw sau: Can ¢t theo
Ban an dan su phiic thAm nim 2006 di c6 hiéu luc phap luat va Thong bao
khong chap nhan dé nghi tai tham cta Toa 4n nhan dan cap cao nhu néu trén. Co
can cu xac dinh phén dét theo do dac thuc té c¢6 dién tich 14.484,60m? tai thira
s6 553, to ban d6 s6 01 c6 ngudn gbe va thude quyén sir dung cia me chong ba
V 14 ba Huynh Thi M1 (U). Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi ba M1 (U)
xin cap lai nén dugc UBND thanh phd R cap lai gidy CNQSD dat sé BE 785963
ngay 19/10/2011, trén co s& gidy chimg nhan ba M1 di 1ap hop ddng ting cho
6ng M, sau d6 thi ong M dugc cp gidy CNQSD dit theo quy dinh. Ong M lam
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba L theo hop dong cé cong
chtng va ba L duoc chinh 1y bién dong sang tén trén gidy CNQSD dét dugc co
quan c6 tham quyén khang dinh 1a ding quy dinh theo cac Coéng vin sd
641/UBND-TNMT ngay 02/6/2025 cia UBND thanh phé R va Cong vin sd
865/CNVPDK-TTLT ngay 13/12/2024 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai thanh phé R.

Nhu vay, ba M1 (U) 1a ngudi c6 quyén st dung dat hop phap theo ban an
ctia tda an da c6 hiéu luc phap luit, ba U ting cho ong M nén dng M ¢ quyén
chuyén nhuong cho ba L va ba L dugc chinh 1y bién dong sang tén trén gidy
chtng nhan, nén trén co s¢ phéap 1y thi ba L 1a ngudi sir dung dat hop phap. Viéc
ba V bao chiém sir dung dat d6i voi phan dat da co ban an c6 hiéu luc phap luat
ctia Toa 4an 1a khong ding, ba V str dung dat nhung khéng dugc Nha nude cong
nhan. Ngoai ra, ba V khong cung cap duoc chimg ctr ndo khac co gia tri phap 1y
ching minh hop dong tiang cho giita ba M1 (U) v6i ong M 1a trai phap luat. Do
d6, ban 4n dan sy so thAm chép nhan yéu cu khoi kién coa ba L 1a ding quy
dinh. Vi vy, xét phan noi dung khang cdo nay cta ba V 1a khong c6 co s chip
nhan.

[3.2] Xét néi dung khdng cdo ciia ba V| vé phan t6 tung: vé viéc ba khong
ddng ¥ tham gia véi tu cach bi don. Can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 68
B luat TTDS quy dinh thi do ba V 1a ngudi bi ba L khéi kién nén xac dinh ba V
la bi don trong vu an; Pdi véi viee ba V cho ré’mg ba d3 chadm dut uy quyén voil
6ng T3 vao ngdy 28/6/2025 nhung ngay 22/7/2025 cap so tham xét xtr van dua
6ng T3 tham gia véi tu cach 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta ba, 1a do trude
khi xét xtr so thim ba V khéng giao ndp van ban chdm dut Gy quyén cho Toa an,
ba V ciing khong cung cip duoc bién ban giao nhan hoic tai liéu duoc gui bang
duong buu dién. Vi viy, trong trudng hop ba V chdm dut uy quyén véoi ngudi
dai dién thi ba V phai c6 nghia vu giri vin ban chdm dat Gy quyén hoic giri
thong bao cho Tda an cép so tham biét, tuy nhién ba V khong thuc hién nghia vu
do d6 cip so tham khong biét dugc thong tin ndy, vi vAy ban 4n so thim van xac
dinh 6ng T3 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho ba V 1a khéng trai phap luat;
Dbi v6i viée ba V cho ring ba c6 don yéu cau phan té nhung cép so thim khong
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thu 1y. Trong ban 4n so tham HPXX so tham c6 xem xét ndi dung nay, 1y do
khong chap nhan don phan t6 1a do ba V giri don sau khi da c6 quyét dinh dua
vu an ra xét xir. Can ctr theo khoan 3 Diéu 200 Bo luat TTDS quy dinh: Bi don
c6 quyén yéu ciu phan td trude thoi diém md phién hop kiém tra viée giao ndp,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai. Nhu vay, ba V giri don sau khi ¢6
quyét dinh dua vu an ra xét xtr 1a khong dung trinh ty thu tuc theo quy dinh phap
luat; P6i véi viec Tham phan T2 bi don td cao nhung van xét xtr vu 4n la do
chua c6 van ban nao két ludn Tham phan T2 khong duoc tiép tuc xét xir vu an.

Tuy nhién, tai phién toa phuc tham dai dién ba V xin rat khang cdo d6i
v6i toan bd ndi dung nay. Vi vy, HDXX phuc tham dinh chi xét xr mot phan
khang céo cua ba V.

[4] Xét khdng cdo ciia ba Tran Cam P, Hpi dong xét xir (HPXX) phiic
tham nhdn thdy nhw sau: Ba P cho rang ba duoc ba Tran Thanh N iy quyén theo
van ban ngay 05/12/2024, tuy nhién ba N va ba P khong chirmg minh duoc c6
gui vin ban ty quyén cho Toa an cip so thim. Do d6 khi md phién toa ba N
vang mat hop 18 nén cip so tham tién hanh xét xr vang mat ba N 1a dung quy
dinh. Ba P thira nhan ba N ¢6 nhan duoc gidy thong bao tham gia phién toa so
tham nhung ba N va ba P vin khong c6 mit.

Tuy nhién, tai phién toa phic tham ba P rat khang cdo nén HDXX phuc
tham dinh chi xét x{r phan khang céo ciia ba P.

[5] Tt nhitng co s& nhan dinh néu trén, théng nhét v4i dé nghi cua Pai
dién Vién Kiém sat vé viéc: Khong chip nhan mot phan khang cdo cua ba V va
dinh chi mot phan khang cdo cua ba V; Pinh chi khang cdo cua ba P. Giir
nguyén Ban an dan su so tham sé 08/2025/DS-ST, ngay 22/7/2025 cta Toa 4n
nhan dan khu vuc I, tinh An Giang.

[6] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba Tran Thi L, nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Cao Viét X ty nguyén ndp 500.000 dong (da ndp xong).

[7] Vé én phi dan su:

- An phi ddn s so tham: Ba Tran Thi L, ba Lé Kim V thudc trudong hop
“ngudi cao tudi” va cd don yéu cau dugc quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi, nén duoc chap nhan mién ndp an phi.

- An phi dén sw phiic tham: Budc ba Tran Cam P phai ndp an phi véi sb
tién 1a 300.000d. Theo d6 dugc khau trir vao tam ung an phi véi sb tién 1a
300.000d theo bién lai thu s6 0002140 ngay 18/9/2025 cta Thi hanh an dan sy

tinh An Giang (xem nhu da thyc hién xong).

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can cir: khoan 3 Diéu 289, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Ap dung: Piéu 166, BO luat dan sy nam 2015; khoan 5 Diéu 166 Luat dat
dai nam 2013;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa én.

Khong chap nhan mot phan khang cdo va dinh chi xét xir phuc thAm mot
phan khang cdo ctia ba L& Kim V; Pinh chi xét xir phc thim phan khang cao
ctia ba Tran Cam P.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc I, tinh An Giang.

Tuyén xu:

1. V& yéu cau khoi kién: Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Tran Thi L d6i véi bi don L& Kim V vé viéc doi lai tai san 13
quyén sir dung dat.

Budc ba L& Kim V tra lai cho ba Tran Thi L, 6ng Cao Viét X dién tich
14.570m? thira s6 553, to ban do sb 01 theo gidy CNQSD s6 BS 498599 ngay
29/12/2013 (dugc chinh 1y bién dong sang tén cho ba Tran Thi L ngay
23/3/2016), theo do dac thuc té phan dét co dién tich 1a 14.484,60m*— Chi tiét vi
tri dit va cac canh dugc cin c theo To trich do s 109-2016 (553-01) ngay
20/9/2016 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd R — BL 64. Dat
toa lac tai khu phé D, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang (nay 1a khu phé
D, phuong V, tinh An Giang), khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién cia ba Tran Thi L ddi v6i yéu cau
ba Lé Kim V boi thuong thiét hai do khong canh tac, sir dung duoc dat.

3. Vé dn phi dén su:

- An phi ddn sw so tham: Ba Tran Thi L, ba L& Kim V duoc chip nhén
mién nop an phi.

- An phi dan sw phiic tham: Budc ba Tran Cam P phai ndp an phi véi sb
tién 1a 300.000d. Theo d6 dugc khau trir vao tam tng an phi véi sd tién l1a
300.000d theo bién lai thu s6 0002140 ngay 18/9/2025 cta Thi hanh 4n dan sy
tinh An Giang (xem nhu da thyc hién xong).

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn ddn sw sira doi, bé sung thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi
hanh dn ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
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nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dan su swa doi, bo sung; thoi hiéu thi hanh an dwoc
thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dan dan sy swa doi, bo sung.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc I - An Giang;

- Phong THA déan sy Khu vye I — An Giang;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an./.

DPang Thi Bich Van
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