TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 8 Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n sd: 1774 /2025/DS-ST
Ngay 30-9-2025
V/v tranh chap hop
dong tin dung
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Ha Thi Xuan Lan.

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong Lé& Vin Roi

2. Ba Phan Thi Xuan Huong

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
8 - Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan khu viuc 8 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién Toa: Ong Dao Van Tién - Kiém Sat Vién

Trong cac ngay 29 thang 9 nam 2025 va 30 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an
nhan dan khu vyc 8 — Thanh pho H6 Chi Minh xét‘xﬁ: so tham vu an dﬁr} su thu 1y so:
364/2025/TLST-DS ngay 06 thang 5 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s0: 496/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nam
2025 va Quyét dinh hoan phién toa so6 469/2025/QDST-DS ngay 11 thang 9 ndm 2025 gitra:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Pau tu K; Dia chi tru s¢: P606, tang 7, toa nha

11, duong N, phuong T, quan C, Thanh phd Ha Noi; C6 ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba
Luong Huyén C — Giam ddc;

Pai dién theo uy quyén: Ngan hang TMCP Phat trién T; Dia chi: S6 25 Bis,
Nguyén Thi Minh K, phuong B, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh; Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Nguyen Hiu b- Tong giam doc; Nguoi dai dién theo uy quyén:
Ong B4 Phu H — Giam ddc PGD Nguyén Vin Clr - HDBank;

Ong H uy quyén lai: Ba Nguyén Ly Thao N — Chuyén vién QLKH; Ba Trinh
Thi H - Chuyén ‘Vién xu 1y no; Dia chi lién lac: Lau 5, s6 69, Pham Ngoc T, Phuong
X, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nam 1971; CCCD s6 079171008122,
cap ngay 19/ 12/2021, noi cap: Cyc Canh sat QLHC ve TTXH bang ky thuong tri: S6

20A, duong S, to 08, ap B, xd T, huyén C (nay la xd C), Thanh phé H6 Chi Minh;
(Vang mat).

NOI DUNG VU AN



Theo don khdi kién ngay 12/02/2025 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vu an, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Ngan hang
TMCP Phat trién T (HDBank) d3 cip tin dung cho ba Nguyén Thi Thanh H theo céc
Hop ddng tin dung cung dé nghi giai ngan khé wéc nhan no va Dé nghi kiém Hop
ddng mo, st dung tai khoan thanh toan/san phém —dich vu, cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung sb 11766/22MN/HPTD ngay 31/03/2022: Sé tién vay 1a
1.520.000.000 ddng; Muc dich vay: Vay von mua BDS dia chi: thira dat s 1203, to
ban d6 s 21, xa Trung Lap Ha, huyén Cu Chi, TP. HCM; Thoi han vay la 240 thang
ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan; Lai sudt vay: Quy dinh trong timg Gidy nhan no;
Lai sudt qua han: 150% l4i suét trong han; L&i cham tra 13i: 10%/nam.

Hop dong tin dung s6 18176/23MN/HPTD ngay 20/7/2023: Sb tién vay la
200.000.000 dong; Muc dich vay: Cho vay tiéu dung mua sim thlét bi gia dinh; Thoi
han vay: 120 thang ké tir ngay tiép theo ngdy gidi ngan; Lai suat vay: Quy dinh trong
ting Gidy nhan ng; Lai sudt qua han: 150% 14i suit trong han; Lai cham tra 14i:
10%/nam.

Pé nghi kiém Hop dong md, st dung tai khoan thanh toan/san phim — dich vu
ngay 15/8/2022: Han muc vay: 150.000.000 dong; Muc dich vay: Tiéu dung; Thoi han
cap han mirc thé: 60 thang; L3i suat vay: Quy dinh theo timg thoi ky caia HDBank; Lai
suat qua han: 150% lai suit trong han; Lai cham tra 1ai: 10%/nam.

HDBank da giai ngén va ba Nguyén Thi Thanh H di rt tong sd tién 1a
1.870.000.000 dong theo cac Khé uwdc nhan no sau:

Khé wéc nhan ng sb 11766/22MN/HDTD/KUNNOI ngay 01/04/2022, ngay giai
ngan: 01/4/2022, ngay dén han: 01/4/2042, 1ai suét vay trong han: 8,60%/nam ¢ dinh
trong thoi han 6 thang ké tir ngdy giai ngan, sau thoi han nay, 13i suat vay duoc diéu
chinh 6 thang/lan.

Khé udc nhan no s6 18176/23MN/HPTD/KUNNOI ngay 21/7/2023, ngay giai
ngan: 21/7/2023, ngay dén han: 21/7/2033, 13i suit vay trong han: 12%/nam cé dinh
trong thoi han 3 thang ké tir ngdy giai ngan, sau thoi han nay, 14i suat vay duoc diéu
chinh 3 thang/lan.

Péi voi thé tin dung, khach hang da rat tong s6 tién 1a 150.000.000 dong.

Pé dam bao nghia vu trd no cho cac Hop dong tin dung néu trén, HDBank da
ky véi ba Nguyén Thi Thanh H Hop dong thé chap quyen sit dung dat so
10498/22MN/HPBD ngay 31/03/2022, Hop dong sta d6i, bé sung Hop dong s
10498/22MN/HDBD/PLO1 ngay 20/7/2023, cong chung tai Van phong Cong ching
Ng6 buc Nhan, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Piang ky bién phap bao dam bang quyén sir
dung dat, tai san gan lién v&i dat tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Cu
Chi, Thanh pho H6 Chi Minh ngay 31/03/2022. Tai san bao dam la: Quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 1203, to ban do sb 21, toa lac tai xa
Trung Lap Ha, huyén Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh; theo Giéy chl'rng nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat sb CO 498767, s6 vao
s6 cap GCN: CH06084 do UBND huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
02/5/2019, da cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thanh H ngay 29/3/2022.



Trong qua trinh thyc hién hop déng, mic di HDBank di nhiéu 1an don déc,
nhéc ng ba Nguyén Thi Thanh H thanh toan cac khoan no theo thoa thuan nhung ba H
van khong thanh toan din dén vi pham nghia vy thanh toan theo cac Hop dong tin
dung va cac Khé udc nhan no di ky. Ngay 28/12/2023, Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phé H6 Chi Minh (HDBank) da ban toan b khoan ng va quyén xtr 1y tai san
dam bao cho Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh HCD (goi tit 1a Cong ty HCD) theo
Hop d6ng mua ban no s6 0228.12.2023/HDMBN-02.

Tinh dén ngay 30/9/2025, téng s6 tién ba Nguyén Thi Thanh H con ng Cong ty
HCD tong cong 14 2.399.220.120 ddng. Bao gom ng gbc 1. 816.610.534 ddng, 14i torng
han 410.730.355 ddng, 13i qua han 171.879.231 ddng. Chi tiét theo cac hop dong tin
dung nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 11766/22MN/HDTD ngay 31/03/2022 (ngay nhén ng
01/4/2022) ng téng cong 1a 1.882.270.174 dong. Bao gdm: No goc la 1.473.330.249
ddng, 13i trong han 1a 348.513.499 ddng, 14i qué han 13 60.426.426 dong.

- Hop dong tin dung s6 18176/23MN/HPTD ngay 20/7/2023 (ngay nhén ng
21/7/2023), no tong cong la 258.289.612 dong. Bao gém: No goc l1a 200.000.000
ddng, 13i trong han 1a 50.552.107 dong, 14i qua han 1 7.737.505 dong.

- No thé tin dung theo dé& nghi kiém Hop ddng mo, sir dung tai khoan thanh
toan/san pham — dich vu ngay 15/8/2022, tong cong 1a 258.660.334 dong. Bao gom:
No gbc 1a 143.280.285 dong, 1di trong han 1a 11.664.749 dong, 1di qua han 1a
103.715.300 dong.

Nay Cong ty HCD yéu cau Toa an nhan dan Khu vyuc 8- Thanh phd HO Chi
Minh giai quyét:
- Budc ba Nguyén Thi Thanh H phai thanh todn cho Cong ty HCD tong s tién no

tinh dén ngay 30/9/2025 1a: 2.399.220.120 dong. Bao gdm no goc 1.816.610.534 ddng,
1i trong han 410.730.355 ddng, 13i qua han 171.879.231 dong.

- Budc ba Nguyén Thi Thanh H phai c6 nghia vu thanh toan s6 no i tiép tuc
phat sinh tr ngay 01/10/2025 theo murc lai sudt ng qua han duoc quy dinh tai Hop
ddng tin dung va Gidy nhan ng di ky két véi HDBank cho dén khi thanh toan hét no.

Trong truong hgp ba Nguyen Thi Thanh H khong tra ng hodc tra khong du no,
Cong ty HCD c6 quyén yéu cau co quan co thim quyén phat mai tai san bao dam theo
Hop dong thé chap quyén sur dung dat so 10498/22MN/HPBD ngay 31/3/2022, sd
cong chimg 001174, quyén sb 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/3/2022, tai Vian
phong cong chimg Ngo Burc Nhan, Thanh phd HO Chi Minh; Hop dong sira d6i bo
sung Hop dong s6 10498/22MN/HPBD/PLO1 ngay 20/7/2023 va da dugc dang ky thé
chap tai Van phong Piang ky dat dai Thanh phé HO Chi Minh - Chi nhanh Cu Chi dé
thu hoi ng. Sau khi xir Iy xong ti san bao ddm néu trén ma khong du dé tat toan khoan
vay thi ba Nguyén Thi Thanh H sé& phai tiép tuc thuc hién nghia vy tra ng cho Cong ty
HCD theo dung cam két da ky v6i HDBank tai Hop dong tin dung cho dén khi hét s6
no con lai.



Poéng thoi, nguyén don yéu cau ba Nguyén Thi Thanh H phai hoan tra cho
nguyén don s0 tién chi phi t6 tung (chi phi xem xet tham dinh tai cho tai san thé chap)
1a 5.000.000 dong.

Céc tai liéu chimg ctr ma nguyén don cung cap dé chirng minh cho yéu cau cua
minh gom: Pon khoi kién; Ban ty khai; HO so phap 1y cua Ngan hang: Gidy chung
nhan dang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan, Gidy chirmg nhan ding ky doanh nghiép
Cong ty TNHH hai thanh vién, Dléu 1¢ Ngan hang, Diéu 18 Cong ty TNHH Pau tu
Kinh doanh HCD, Quyét dinh s6 2992 ngay 31/12/2021, Quyét dinh so 2610 ngay
11/10/2019, Quyét dinh s6 3898 ngay 12/12/2023, Glay Uy quyén s6 143 ngay
14/01/2025 + Can cudc cong dan cua 6ng Diing, ba Hén, ba Chau, 6ng Hiép, Hop
doéng uy quyén ngay 28/12/2023, Gidy uy quyén ngay 18/7/2025, Gidy uy quyén ngiy
09/7/2025, Quyét dinh sd 2288A ngay 13/5/2025; Hop déng mua ban no ngiy
28/12/2023; Bao cdo két qua dinh gia bat dong san; Hop dong tin dung ngay
31/3/2022; Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng ngay 01/4/2022; Hop dong
tin dung ngay 20/7/2023; Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no ngay
21/7/2023; Pon dé nghi klem hop déng mo, st dung tai khoan thanh toan dich vy;
Hop dbng thé chip ngay 31/3/2022; Hop df)ng stra d6i bo sung Hop dong thé chap
ngay 20/7/2023; Phiéu dang ky thé chap tai san dam bao; Can cudc cong dan ba H +
gidy xac nhén tinh trang hon nhén; Giay chimg nhén QSDD s6 CO 498767; Ban vé
Hién trang vi tri (43 kiém tra ndi nghiép); Phiéu chiét tinh thu n¢ vay tinh dén ngay
30/9/2025.

Bi don ba Nguyén T hi Thanh H da duoc Toa an téng dat thong bao thy Iy vu an;
Théng bao mé phién hop tiép can, cong khai ching cir va hoa giai hop 1€ ma van Vang
mit; do d6, Toa quyét dinh dua vu 4n ra xét xir vang mat ba H. Ba H khong cung cap bat
cu tai liéu chung cu gi.

Y kién ciia Kiém sdt vién tai phién Toa:

Vé t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vy an tir khi thy ly cho dén khi xét xir

va tai phién Toa, Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an cling nhu Hoi dong xét
xtr so thim da chap hanh dang cic quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

V& ndi dung vu éan, dai dién Vién kiém sat dé nghi: Can ct khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy; cac Diéu
117, 118, 119, 299, 323, 466, 468 cua B) luat dan sy 2015; cac Picu 90, 91, 95 Luat cac
t6 chic tin dung; cac Piéu 7, 8, 13 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua ciia Hoi dong Tham phan Tda an nhan déan tdi cao; dé nghi Hoi dong
xét xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc ba Nguyén Thi Thanh H c6 trach nhiém tra cho nguyén don sé tién ng téng
cong tinh dén ngay xét xtr 13 2.399.220.120 dong. Bao gém no goc 1.816.610.534
dong, 13i trong han 410.730.355 dong, 1di qua han 171.879.231 d6ng. Budc ba H c6
trach nhiém tra cho nguyén don chi phi t6 tung theo quy dinh. Ké tir ngay tiép theo cta
ngay xét xtr so tham, ba H ¢6 trach nhiém tra 13i phat sinh theo thoa thuan cta cac hop
ddng cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng.

Truong hqp ba H k}léng thanh toan ng hoac khong thanh :[oén dﬁ‘ ng, thi Cong ty
HCD duogc quyén yéu cau Co quan Thi hanh dan dan su c6 tham quyén ké bién, phat

4



mii tai san dam bao theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat s
10498/22MN/HPBD ngay 31/3/2022, s6 cong chimg 001174, quyén sd 03/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 31/3/2022, tai Van phong cong chimg Ng6é Duac Nhan,
Thanh phd HO Chi Minh; Hop déng sira ddi bd sung Hop dong s
10498/22MN/HPBD/PLO1 ngay 20/7/2023; da dugc dang ky thé chap tai Van phong
Ping ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhanh Ci Chi, dé thu hdi no theo quy
dinh phap luat. Sau khi xir Iy xong tai san bao dam néu trén ma khong du dé tat toan
khoan vay thi ba Nguyén Thi Thanh H s& phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no cho
Cong ty HCD theo diing cam két dd ky voi HDBank tai cac Hop dong tin dung cho dén
khi hét s6 ng con lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Theo ndi dung don khoi kién c6
co s& xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong tin dung” duoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Can cu diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va diém b khoan 1
Diéu 5 Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Ho1 ddng tham phan Toa
an nhan dén ti cao; xét thay bi don ¢ noi cu trd tai xd Tan Thong Hoi, huyen Cu Ch1
(nay 1a xd Cu Chi), Thanh phé H6 Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan khu vuc 8 — Thanh phd HO Chi Minh.

Ve su Vang mit ctia duong sy Bi don da dugc Toa 4n triéu tap hop 1& dén lan thu
hai ma van vang mat; Can c vao diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 clia Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét xur Vang mat bi don theo quy dinh.

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau cua nguyén don Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh HCD (Céng ty
HCD) khdi kién yéu cau ba Nguyén Thi Thanh H tra s6 tién tong cong tinh dén ngay
xét xir 1a 2.399.220.120 ddng. Bao gdm no gboc 1.816.610.534 dong, 14i trong han
410.730.355 dong, 14i qua han 171.879.231 ddng. Ké tir ngay 01/10/2025, yéu ciu ba
H phai tiép tuc chiu cac khoan 13i phat sinh theo mirc 14i suat do cac bén thoa thuan
trong hop dong cho vay, phu luc hop dong va Pé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no
cho dén khi ba H tra dut ng cho nguyén don.

Truong hop ba H khong thanh toan ng hodc khong thanh toan khong déy du no, thi
nguyén don dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dén su co thdm quyén ké bién,
phat mai tai san dam bao theo Hop dong thé chap quyen su dung dat sb
10498/22MN/HDPBD ngay 31/3/2022, s6 cong ching 001174, quyén sé 03/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 31/3/2022, tai Vian phong cong chimg Ngo Puc Nhan, Thanh phd Ho
Chi Minh; Hop ddng sira d6i bd sung Hop dong s 10498/22MN/HPBD/PLO1 ngay
20/7/2023; d3 duoc dang ky thé chap tai Van phong Dang ky dat dai Thanh phd HS Chi
Minh - Chi nhéanh Ct Chi dé thu hdi ng.



[2.1] Cén clr vao cic tai liéu chimg cir do nguyén don cung cip va Toa an thu
thap duoc c6 co sd xac dinh:

Ba Nguyén Thi Thanh H di ky két voi Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé
Hb Chi Minh (HDBank) dé thoa thuan vay von theo céc Hop ddng tin dung cung dé
nghi giai ngan khé udc nhan ng va Bé nghi kiém Hop dong mo, sir dung tai khoan
thanh toan/san pham — dich vu, cu the nhu sau: Hop dong tin dung sO
11766/22MN/HDTD ngay 31/03/2022 véi sd tién vay 1a 1.520.000.000 dong; Hop
ddng tin dung s6 18176/23MN/HDTD ngay 20/7/2023 véi sd tién vay: 200.000.000
doéng; Mo thé tin dung theo dé& nghi kiém Hop dong md, st dung tai khoan thanh
toan/san pham — dich vu ngay 15/8/2022 v&i han mirc vay: 150.000.000 dong; véi thoi
han vay, muc dich vay, phuong thirc vay, muc 1ai suat trong han, qua han va cac thoa
thuan khéac nhu nguyén don trinh bay 1a ding.

Thuc hién hop déng HDBank da giai ngan va ba Nguyén Thi Thanh H d3 nhén
tong so tién 1a 1.870.000.000 dong theo cac Khé udc nhan ng sau: Khé udc nhan no s6
11766/22MN/HDTD/KUNNO1  ngay 01/04/2022, Khé uéc nhdn no sd
18176/23MN/HDTD/KUNNO1 ngay 21/7/2023 va dél v6i thé tin dung, ba H da rat
tong so tién 1a 150.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Nguyén Thi Thanh H di ky Hop ddng thé
chip quyén str dung dat s6 10498/22MN/HDPBD ngay 31/3/2022, sb cong chung
001174, quyén sd 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/3/2022, tai Van phong cong
ching Ng6 buc Nhan, Thanh phé H6 Chi Minh; Hop dong sira doi bo sung Hop dong
s0 10498/22MN/HDBD/PLO1 ngay 20/7/2023 va da dugc dang ky thé chap tai Vin
phong Dang ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh - Chi nhanh Cu Chi ngay 31/3/2022;
dé thé chap quyén st dung dat dién tich 225,1m?, dat thudc thira s6 1203, to ban d6 sd
21, toa lac tai dia chi: xd Trung Lép Ha, huyen Cu Chi (nay la xa Nhuan buc), Thanh
pho Ho6 Chi Minh; theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khic gan lién véi dat s0 CO 498767, s6 vao so6 cap GCN: CH06084 do Uy ban
nhan dan huyén Ca Chi cép cho Huynh Thi T ngay 02/5/2019, da cap nhat chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Thanh H ngay 29/03/2022.

Ngay 28/12/2023, Ngan hang TMCP Phat trién T (HDBank) da ban toan b
khoan ng va quyén xir Iy tai san dam bao cho Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh
HCD (goi tit 1a Cong ty HCD) theo Hop dong mua ban no s 0228.12.2023/HDMBN-
02.

Tinh dén ngay 30/9/2025, ba H con ng Cong ty HCD véi tong cong s tién 1a
2.399.220.120 dong. Bao gdém ng goc 1.816.610.534 dong, i trong han 410.730.355
dong, 14i qua han 171.879.231 dong; nhu phia nguyén don yéu cau 1a ding. Phia
nguyén don da nhiéu 1an don dbc, nhic nhé nhung ba H khong c6 thién chi trd ng, da
vi pham nghia vu thanh toan 1a xdm pham dén quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don.

Ba H da dugc Toa an da triu tap hop 1¢ dén Toa dé giai quyet vu kién nhung
khong dén va ciing khong cung cap vin ban trinh bay y klen hay bat cr tai liéu, ching
ctt chiing minh c6 lién quan dén vu kién. Do vay, Toa an tién hanh xét xtr Vang mat ho
cin cir theo cac tai liéu chimg cr ma nguyén don cung cip va ching c ma Toa thu
thap duoc theo quy dinh.



[2.3] Vé 14, 13i sut trong han, 1ai suét qué han.

Xét thdy, s6 tién 14i trong han, qua han theo yéu ciu ctia nguyén don 1a dung va
phu hop quy dinh phap luat.

[2.4] Xét Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 10498/22MN/HPBD ngay
31/3/2022, s6 cong chiung 001174, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
31/3/2022, tai Vian phong cong chimg Ngo Pic Nhan, Thanh phé Ho Chi Minh; Hop
dong stra d6i bd sung Hop dong sb 10498/22MN/HPBD/PLO1 ngay 20/7/2023 va da
duoc ding ky thé chap tai Van phong Pang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh - Chi
nhanh Cu Chi ngay 31/3/2022; can clr cac Piéu 317, 320 cta Bo luat dan sy 2015; xét
thay hop dong thé chap tai san gitra cac bén 13 hop phap va pht hop quy dinh ctia phap luét.

[2.5] Xét tai san, cong trinh ton tai trén tai san thé chép.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/7/2025 thé hién trén dat khong
c6 cong trinh kién trac xay dung; khong c6 con nguoi, vat nudi va cdy trong trén dat.

[2.6] Xet yéu cau cua nguyén don yéu cau ba H phai hoan tra chi phi t6 tung
(chi phi xem xét tham dinh) v6i s6 tien 1a 5.000.000 dong 1a phu hop.

[2.7] Xét phat biéu v kién cua Kiém sat vién tai phién Toa vé ndi dung vu an la
hoan toan phu hop quy dinh cua phap luat va nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén Ho1
dong xét xur ghi nhan.

[2.8] Tur nhitng phan tich trén; Can cur vao cac Diéu 317, 320 ctia BO luét dan su
2015; Can cr vao cac Diéu 91, 95, 98 Luat céac td chuc tin dung nam 2010; Can ct An
1¢ s6 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao thong qua ngay
17/10/2016 va duoc cong bd theo quyét dinh sb 7698/QD-CA ngay 17/10/2016 cua
Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao; Cin cit Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan déan tdi cao hudng dan ap dung mot
sO quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham; Hoi dong xét xtr nhan thy yéu
cau ctia nguyén don 13 c6 cin cr chip nhan.

Can budc ba Nguyén Thi Thanh H co trach nhiém tra cho nguyén don sO tién
tong cong tinh dén ngay xét xir 13 2.399.220.120 dong. Bao gdm no gdc 1.816.610. 534
dong, 14i trong han 410.730.355 dong, 13i qua han 171.879.231 dong. Ké tir ngay tiép
theo cuia ngdy xét xir so tham, ba H phai tra 13i phat sinh theo théa thuan trong hop
dong vay cho dén khi thanh toan xong tit ca cac khoan ng. Truong hop trong hop
déng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo tung thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi
sy dicu chinh 1 suat cia Ngan hang cho vay. Trong truong hop ba Hoa khong tra dugc no
hodc tra khong day du, thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén xir Iy
tai san thé chp dé thu héi ng theo quy dinh.

[3] Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan toan bo, ‘nén bi don phai chiu
an phi dan sy so thim. Hoan tra lai cho nguyén don toan bd sb tién tam Gng an phi
theo quy dinh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

- Cain cir vao khoan 3 iéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,diém a khoan 1 Dicu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 biéu 228, Diéu 271, biéu 273 cua B Luat To tung Dan
sunam 2015;

- Can cr vao Diéu 280, 298, 299, 463, 466, 468, 317, 320 clia Bo luat dan su 2015;
- Can cur vao cac Diéu 91, 95, 98 Luat cac td chuc tin dung;

- Can clr vao An 1§ s0 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén
t61 cao thong qua ngay 17/10/2016 va duogc cong bo theo quyét dinh s6 7698/QD-CA
ngay 17/10/2016 ctia Chanh 4n Toa &n nhan dan t6i cao;

- Can cur vao Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 caa Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dén t6i cao;

- Can ctr vao Luat phi va L¢ phi sO 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi
quyet s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

- Cép ctr vao cac Piéu 6, 7a, 7b, 26, 30, 31 va 32 cta Luét thi hanh 4n dan su (da
stra d61 b6 sung nam 2014).

Tuyén xr:

[1] Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH Pau tu K vé viéc
yéu cau ba Nguyen Thi Thanh H tra s tién ng tong cong tinh dén ngay xét xur 1a
2.399.220.120 dong (hai ti ba traim chin muoi chin triéu hai trim hai muoi nghin mét
tram hai muoi dong).

[2.1] Budc ba Nguyén Thi Thanh H c6 nghia vu tra cho Cong ty TNHH Pau tu
K sd tién no tong cong tinh dén ngay 30/9/2025 14 2.399.220.120 dong (hai ti ba tram
chin muoi chin triéu hai trim hai muoi nghin mét trim hai muoi dong).

Trong d6 bao gom: 1.816.610.534 ddng (mot ti tdm trim mudi sdu tridu sau
tram muoi nghin nim trim ba muoi bon dong), 14i trong han 410.730.355 dong (bdn
trim muoi triéu bay trim ba muoi nghin ba trim nim muoi lam dong), 13i qua han
171.879.231 ddng (mot tram bay muoi mdt triéu tdm trdim bay muoi chin nghin hai
tram ba muoi mot dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xet xur so tham, ba H con phai tiép tuc chiju khoan
tién 13i theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong cho dén khi thanh
toan xong cac khoan ng. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thudn
vé viéc diéu chinh 1di suit cho vay theo tuimg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai
suat ma khach hang vay phai tlep tuc thanh toan cho Ngéan hang cho vay theo quyet
dinh cta Toa an cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cua
Ngéan hang cho vay.

[2.2] Budc ba Nguyén Thi Thanh H c6 nghia vu tra cho Cong ty TNHH Pau tu
K chi phi t6 tung hop 1y 1a 5.000.000 dong (nam tri¢u dong).
Céc muc 1, 2.1, 2.2 thi hanh ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

[2.3] Truong hop ba Nguyén Thi Thanh H khong thyc hién nghia vu t‘ré no hoac
thuc hién khong dung, khong day du nghia vu trd ng thi Cong ty TNHH Pau tu K c6
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quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xu 1y tai san dam bao dé thu hdi no 13: Quyén
str dung dat dién tich 225,1m? dat thudc thira sé 1203, t& ban do s6 21, toa lac tai dja
chi: xa Trung Lap Ha, huyén Cu Chi (nay la xa Nhuan buc), Thanh pho Hb Chi Minh;
theo Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
Vo1 dat s0 CO 498767, 6 vao s6 cap GCN: CH06084 do Uy ban nhéan dan huyén Cu
Chi cp cho Huynh Thi T ngay 02/5/2019, da cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Thanh H ngay 29/03/2022.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

[3] Ap phi dan su so tham 13 79.984.402 dong (bdy muoi chin triéu chin tram
tdm muoi bon nghin bon tram 1¢ hai dong) bude ba Nguyén Thi Thanh Hoa phai ndp.

Hoan tra lai cho Cong ty TNHH Pau tu K s6 tién tam ng an phi 1a 37.747.220
ddng (ba muoi bay triéu bay trim bon muoi bay nghin hai trim hai muoi dong) theo
bién lai thu tién sb 0064346 ngay 28/4/2025 ctia Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén
Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] Vé quyén khang cdo: Nguyén don co quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ke tir ngady tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoac ban an dugc tong dat hop I¢.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b, 9 Ludt Thi hanh dn dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh an
ddn s (dd sira déi b6 sung ndam 2014).

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa dn nhan dan Tp. HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan °

khu vyc 8 — Tp.HCM,;

- Thi hanh an dan sy Tp.HCM;

- Céc duong su;

- Luu: HS, VP.

Ha Thi Xuan Lan



