TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO L Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an: 108/2021/DS-ST
Ngay: 18 - 6 - 2021
Vv tranh chap: “Quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO L, TINH AN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xi so' thadm gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ba Nguyén Thi Xuan Thu.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Lé Thanh That.

2. Ba Lé Thi Thanh Van.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Truong Phi — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho L, tinh An Giang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé L, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong L& Hoang Nhut — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2021, tai Toa an nhan dan thanh phd L, tinh An Giang
Xet xu so tham cong khai vy an thu ly so: 401/2020/TLST-DS ngay 30 thang 12 ndm
2020 vé tranh chap “Quyén s dung dat” theo Quyéet dinh dua vu an ra xét Xt so:
132/2021/QbXXST-DS, ngay 26 thdng 3 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé Quang V, sinh niam 1980.

1.2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1978.

Pia chi: S6 10, duong H, khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.
~ Nguoi dai dién hop phap ciia N don: Ong L& Hitu N, sinh nam 1983. Dia chi:
Ap T, xa T1, huyén P, tinh An Giang. La nguoi dai di¢n theo uy quyen (Vian ban
uy quyén s6 26/GUQ, Quyeén so: 01/2021TP/COC-SCC/GD ngay 13/01/2021 cua
Van phong cong ching Lé Hung Liét); co mat.

2. Bj don: Ba Nguyén Thi Bé C, sinh naim 1971; vang mat.

Pia chi: T6 13, khém K 2, phuong H, thanh phé L, tinh An Giang.

3. Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Hitu Thanh C, sinh
nam 2003; vang mat.

Pia chi: T6 13, khém K 2, phuong H, thanh phé L, tinh An Giang.

Nguoi dai di¢n hop phap cua anh C: Ba Nguyén Thi Bé C, sinh nam 1971.
bia chi: T6 13, khém K2, phuong H, thanh pho L, tinh An Giang. La nguoi giam
ho (me rudt); vang mat.
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NQI DUNG VU AN:

Trong Pon khéi kién ngdy 28/12/2020, don khdi kién bé sung ngay
15/4/2021 ciia Nguyén don la éng Lé Quang V va ba Nguyén Thi N; qué trinh Toa
an gidi quyét va tqi phién toa, nguoi dai dién hop phéap cia Nguyén don 1a 6ng Lé
Hzzu N trinh bay:

Ngay 09/10/2020, tai Van phong cong ching Hoang Gia, Nguyén don 1a vg
chdng 6ng L& Quang V va ba Nguyen Thi N (Nguyén don) €6 cung ba bang Thi
Bich H ky két va cong ching Hop dong chuyen ‘nhuong quyén str “dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CV966763, quyén sé 05 TP/CC-
SCC/HDGD. Theo d6, Nguyén don nhan chuyén nhuong lai cia ba H 01 nén dét &
tai d6 thi co dién tich 40,5m?, thudc thira dat sé 14, to ban d6 so 4, tai dia chi
duong B, khdm K 2, phuong H, thanh phé L, tinh An Giang do ba H dung tén
Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
V6i dat.

Sau khi duoc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh An Giang cap Giay chang
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao
s6 cap Gidy chung nhan CS15985 ngay 16/10/2020 (Giay chéng nhan s
CS15985), nguyén don dén ngay vi tri dat dé tién hanh xay dung nha & thi phat
hién nén dat tai vi tri bén phia giap ranh vai dat 6ng Tran Trung D dang duoc ba
Nguyén Thi Bé C (bi don) xay dung 01 cay cau lan chiém mot phan dat cua
nguyén don véi dién tich khoang 6,6m? nén da c6 don tranh chap cho dén nay.

Tai phién toa, nhan thay cay cau cua bi don thuc té chi 1an chiém dién tich 1a
4,9m?, dang do bi don cung nguoi con rudt la anh Nguyén Hitu Thanh C st dung
nén co bo sung va rat lai mot phan yéu cau so vai yéu cau khoi kién ban dau nhu
sau:

Yéu cau bi don cung ngudi con rudt 1a anh Nguyén Hitu Thanh C phai c6
nghia vy thao d&, di doi mot phan cdy cau cd két cau tru nong da, da bé tong, xay
gach lang xi mang + dale dé tra lai cho nguyén don phan dat di 1an chiém co dién
tich 14 4,9m? thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS15985 do nguyén
don ding tén dwoc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh An Giang cép ngay
16/10/2020.

Rut lai mot phan yéu cau khai kién dbi véi phan dat c6 dién tich 6,6m? —
4,9m? = 1,7m? do khong thé hién cay cau cua bi don c¢6 lan chiém.

Ba Nguyén Thj Bé C v&i tw cdch la bi don va nguoi dai dién hop phép cua
anh Nguyén Hizu Thanh C trinh bay:

Ba khong dong y dbi vai yéu cau khoi kién cia nguyén don, boi I&: Can nha
ba dang & c6 dién tich chicu ngang khoang 4m, chiéu dai khoang hon 10m dugc
Xay cat trén Rach Long Xuyén nén khdng dugc co quan co tham quyén cap Giay
chiing nhan quyén sir dung dat. Ngudn goc 1a caa 6ng ngoai Tran Vin C, sau do
cho lai nguoi cau 1a 6ng Tran Minh M. Cach day hon 18 nidm, do khdng c6 nhu cau
st dung nén dng M c6 dé lai toan bo cin nha cho ba & dén nay.
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Khi ba tiép nhan nha tir dng M, thi da ton tai cAy cau c6 hién trang 6t bang van va
c6 dién tich ding nhu dién tich di thé hién tai Ban trich do hién trang khu dat do Vian
phong dang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén 1ap ngay 28/01/2021. Tuy nhién, do cay cau
dugc st dung nhiéu nim nén di bi hu muc, sap gdy budc ba phai xay dung lai thi bi
nguyén don tranh chip. Qua trinh Toa an giai quyét, ba thdng nhat dién tich va cau tric
cay cau ding nhu Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/01/2021 cua Toda &n nhan
dan thanh phé Long Xuyén va Ban trich do hién trang khu dat ngay 28/01/2021 ctia Vin
phong ding ky dat dai - Chi nhanh Long Xuyén (Ban trich do hign trang khu dat) da thé
hién. Tuy nhién, ba Van khong dong y thdo d& mot phan cy cau dé tra lai phan dat co6 dién
tich 4,9m? theo yéu cau caa nguyén don.

~ Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép lugt vé to tung,
ve ngi dung cua Toa dan nhu sau.:

Vé t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh vé viéc thy
ly vu an, tham quyeén giai quyét, xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap, tu cach
duong su, bao dam quyén va nghia vu cua cac bén duong su. Tai phién toa Hoi dong xét
xu va Thu ky thyc hién dung quyen va nghia vu t6 tung theo quy dinh; nguyén don da
thuc hién day du quyén, nghia vy t6 tung cua minh. Bi don va Ngudi co quyén lgi, nghia
vu lién quan chua thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung caa minh.

V& viéc tai phién toa nguoi dai dién hop phap cia nguyén don rat mot phan yéu
cau khoi kién budc bi don phai tra lai phan dién tich 1,7m? @& nghi HPXX cian ctr khoan 2
Diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy dinh chi giai quyét dbi véi phan yéu cau da rat nay
cua nguyén don.

Vé ndi dung: Can ctr vao tai liéu ching cir va 10i trinh bay cua cac bén duong su
c6 trong ho so vu an, du co s& dé dé nghi HDXX chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
con lai cua nguyén don, dong thoi ghi nhan su tu nguyén hd tro chi phi di doi cua nguyén
don cho bi don sb tién 1a 1.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu céc tai lieu c6 trong hé so vu dn, dd dwoc thdm tra tai phién
toa va can cir Vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xi nhén dinh:

[1] VVé t6 tung:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thdo dd, di doi mot phan céy cau dé tra
lai quyen sur dung dat nén quan h¢ phap luat tranh chap cua vu an la tranh chap “Quyen sur
dung dat” quy dinh tai khoan 9 biéu 26 B luat To6 tung dan su.

Quyén su dung dat ma cac bén tranh chip co dia chi tai khém K 2, phuong H,
thanh phé L, tinh An Giang nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan
1 Biéu 39 B6 luat T tung dan su thi vu an thudc tham quyén caa Toa an nhan dan thanh
phd L, tinh An Giang.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phéap cia nguyén don rat mot phan yéu
cau khai kién ddi véi phan dat co dién tich 1,7m? nén HDXX dinh chi giai quyét
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan su.
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Ba C va anh C da duoc Toa &n triéu tap hop I& dén tham dy phién toa dén
lan thir hai nhung van vang mit. Xét thay, sy vang mat nay khong lam anh husng
dén viéc giai quyét vu an nén Toa an dua vu &n ra xét xir Vang mat ba C va anh C
la phu hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 caa B6 luat Té tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Nguyén don cho rang cay cau c6 két cu nong tru da, kieng bé tong + cot
thép, 16t dale cua bi don va ngudi con rugt cing su dung c6 mot phan di 1an chiém
qua nén dat ma nguyén don dung tén Gidy chang nhan s6 CS15985 vai dién tich 1a
4,9m?2 nén y&u cau bi don phai thao da, di doi dé tra lai dién tich dat. Qua trinh giai
quyét vu 4n, theo két qua tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Ban trich do
hién trang khu dat thé hién 01 cdy cau c6 két cau ndng tru da, kiéng bé tong + cbt
thép, 16t dale duoc ba Chau xay dung lai cé tong dién tich 1a 13,6m? trong d6 cé
mot phan da 1an qua dat do nguyén don dung tén Giay chiing nhan s6 CS15985 Vi
dién tich 1a 4,9m? tai cac diém 3 — 13 — 9 — 14. Do d6, yéu cau khoi kién con lai
ctia nguyén don 14 c6 cin cw, phu hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai
nam 2013 nén dugc Toa an chap nhan.

Do viéc thao d& di doi can mot khoan chi phi hop ly. Nhan thay sy tu
nguyén h tro so tién 1a 1.000.000 dong cua nguyén don cho bi don la pht hop nén
dugc HBXX ghi nhan.

[3] An phi, chi phi t6 tung:

An phi: Yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an thi bi don phai chiu &4n phi dan su so tham
khong gia ngach so tién 1a 300.000 déng. Nguyén don khéng phai chiu &n phi,
hoan tra cho nguyén don s6 tién tam ¢ng an phi da nop la 300.000 dong (Ba trdam
nghin dong) theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sé6 0007428 ngay
30/12/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd L.

Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do dac va dinh gi4 tai
san tong cong la 2.550.500 dong. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don dong y tu nguyén chiu toan bo va da nop xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Piéu
147; khoén‘l biéu 157; khoan 1 biéu 158‘; khoan 1 biéu 1,65; khoan 1 Dbiéu 166;
khoan 2 Diéu 244; biéu 266; bicu 271; bieu 273 Bo luat To tung Dan su.

- Khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai nam 2013.

7 - Khoan 2 Dieu 26 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va Ié phi Toa an.



Xur:

1. DBinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a vo chong ong Lé Quang
V ba Nguyén Thi N budc bi don 1a ba Nguyén Thi Bé C phai tra lai Quyén st dung dat cd
dién tich 1,7m?.

2. Chap nhan toan bo phan yéu cau khoi kién con lai cia nguyén don. Budc ba
Nguyén Thi Bé C va anh Nguyén Hitu Thanh C phai ¢6 nghia vu thdo d&, di doi 01 phan
cay cau cO két cau ndng tru da, da kiéng bé tong + cbt thép, 16t dade dé tra lai cho vo
chdéng dng V, ba N mot phan dat c6 dién tich 4,9m? theo Ban trich do hién trang khu dat
do Van phong ding ky dat dai - Chi nhanh Long Xuyén 1ap ngay 28/01/2021 ¢4 vij tri tai
cac diém 3, 13, 9, 14 nam trong thia dat s6 14, to ban do dia chinh sb 4, dudong Bui Vin
D, khém Tay K 2, phuong H, thanh phd L, tinh An Giang do 6ng V, ba N dang tén Giéy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao
s6 cap gidy chung nhan: CS15985 duoc S Tai nguyén va Mbi trudng tinh An Giang cap
ngay 16/10/2020.

(Ban trich do hién trang khu dat ngay 28/01/2021 ciia Van phong déng ky dat dai -
Chi nhanh Long Xuyén la mét phan khong thé tach roi cua ban an).

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua ong V, ba N hd tro chi phi thao d&, di doi cho ba C
so tien la 1.000.000 dong (Mgt triéu dong).

4. An phi, chi phi t6 tung:

An phi dan sy so thdm: Ba C phai chiu sé tién 1a 300.000 dong (Ba tram nghm
aong). Ong V, ba N khong phai chiu an phi, hoan tra cho dng V, ba N sé tién tam &ng an
phi da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi
Toa &n s6 0007428 ngay 30/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé L.

Chi phi t6 tung: Ong V, ba N tu nguyeén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do
dac va dinh gia tai san tong cong 1a 2.550.500 dong (Hai triéu nam tram nam muoi nghin
nam tram dong) va da nop xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy ; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Céc duong sy ¢6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, dwong sy vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang
thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duogc ban an hoac duoc tong dat hop Ié.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh AG;
- VKSND Tp. Long Xuyén;
- CC THA Tp. Long Xuyén;
- Cac duong su;

-Luu VT va hd so vu &n.



Nguyén Thi Xuan Thu



