TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 - DONG NAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 04/2026/DS-ST

Ngay 06 - 3 - 2026

V/v: Tranh chdp hop dong tin dung
va thé chap tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi L¢ Thy

Cdc Hoi tham nhén dan:1. Ong Nguyén Vin S§

2. Ong Nguyén Vian Ngan

- Thuw ky phién toa: Ong Phing Quyén Linh — Thu ky Toa an Nhan dan Khu vuc 14
- Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din Khu viee 14 - Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Nhu Mai Trang - Kiém sat vién.

Ngay 06/3/2026, tai Toa an nhan dan Khu vuc 14 - Dong Nai xét xir so tham cong
khai vu an thy 1y sb: 80/2025/TLST-DS ngay 14 thang 04 nam 2025 vé viéc tranh chap
hop dong tin dung va thé chip tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
11/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang 01 nim 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 13
ngay 12/02/2026 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (MB)

Dia chi: S A, L, phuong Y, thanh phé Ha No1

Pai dién theo phap luat: Ong Ha Anh D — Tong giam déc

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin B — Giam dbc chi nhanh — M.

Uy quyén lai: Ong Tran Vian D1 — chuyén vién xtr Iy no - C6 mat

Pia chi: Toa nha N, s6 I, dudng H, phuong T, thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don:

1/ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1988 - C6 mit

2/ Ong Nguyén Hoang B, sinh nim 1986 - Ving mit

Cung dia chi: Ap A, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc



Pia chi sau sap nhap: Ap A, xa L, tinh Pong Nai
* Ngwoi cé quyén loi nghia vy lién quan:

1/ Ong Vi1 Van T1, sinh ndm 1983 — Vang mat
HHKT: Thon G, xa Q, tinh Hai Phong

Dia chi hién nay: Ap F,xa T, tinh Bé)ng Nai

2/ Ba Pham Thj D1, sinh nim 1974 — Vang mit
Dia chi hién nay: Ap F,xa T, tinh Déng Nai

NOI DUNG VU AN:
* Pai dién theo 1y quyén cia nguyén don éng Tran Van DI trinh bay:

Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Hoang B ky két hop ddng v6i Ngan hang Thuong Mai
C6 Phan Q vay von theo hop dong cho vay s6 0001.24.662.11814187.TD ngay 25/8/2023
va Hop dong cho vay s6 24.662.11814187.TD ngay 11/7/2024.

Ngay 26/06/2024, ba Nguyén Thi T ky nhan no vay sd tién 2.465,000,000. Thoi han
vay: Dén thang 05/2025. Thoi han tra 14i: 01 thang/lan. L&i suat: 7.2 % thang. Bién d6 dugc
xac dinh bang 14i suat tham chiéu VND ky han vay < 12 thang — ky diéu chinh 1 thang ap
dung tai ngdy diéu chinh 13i sut (+) cong bién d6 1.4%/nam.

Ngay 8/7/2024, ba Nguyén Thi T, 6ng B ky nhan no vay sé tién 405,000,000. Thoi
han vay: Pén thang 06/2025. Thoi han tra 13i: 01 thang/lan. Lai suét: 7.8 % thang. Bién do
dugc x4c dinh bang 13i suat tham chiéu VND ky han vay < 12 thang — ky diéu chinh 1
thang 4p dung tai ngdy diéu chinh 1ai suat (+) cong bién d6 1.4%/nam.

Ngay 11/7/2024, ba Nguyén Thi T ky nhdn ng vay sd tién 2,130,000,000. Thoi han
vay: Dén thang 06/2025. Thoi han tra 14i: 01 thang/lan. Lii suat: 7.2 % thang. Bién d6 duoc
xé4c dinh bang 1ai suat tham chiéu VND ky han vay < 12 thang — ky diéu chinh 1 thang ap
dung tai ngay diéu chinh 13i sut (+) cong bién d6 1.4%/nam.

Ngay 11/7/2024, ba Nguyén Thi T ky nhin ng vay s6 tién 1.000.000.000. Thoi han
vay: Dén thang 07/2034. Thoi han tra 13i: 01 thang/lIan. Lai suat: 9.5 % thang. Bién d6 duoc
xéac dinh bang 1ai suat tham chiéu VND ky han vay < 12 thang — ky diéu chinh 1 thang ap
dung tai ngay diéu chinh 13i suat (+) cong bién do 3%/nam.

Téng s tién ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Hoang B dugc ngan hang giai ngan la:
6.000.000.000 dong (Bang chit: Sau ty dong).

Dé bao dam cho 02 khoan vay trén, ba ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Hoang B di ky
hop dong thé chip 02 quyén su dung dat theo Hop dong thé chap sé:
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347859.24.662.11814187.BD  ngay 24/6/2024; Hop dong thé chip so:
358459.24.662.11814187.BP ngay 11/7/2024 va di dugc Vin phong C, tinh Binh Phudc
ching nhan dé bao dam cu thé nhu sau:

Thé chip Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dit tai thira dat sd: 78, to ban dd
sb: 14, dia chi: ép F, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a xa T, tinh Déng Nai) theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi
dat s6 DC8999904, sd vao s6 cdp GCN: CS 01514 do S& Tai Nguyén va Moi Trudng tinh
B cap ngay 01/11/2021, cap nhat chuyén nhuong ngay 13/4/2022.

Thé chap Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat so: 180, to ban dd
s6: 07, dia chi: Khu phé N, thi trdn L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a xa L, tinh Pong
Nai) theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha ¢ va cac tai san khac gan
lién v6i dat s6 DD 108643, s6 vao s6 cip GCN: CS02747 do So Tai Nguyén va Moi Truong
tinh B cdp ngay 10/3/2022.

Ngay 26/12/2024, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Hoang B khong thuc hién tra ng
cho ngan hang theo ding quy dinh.

Pén ngay 13/9/2025 ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Hoang B di tra duoc tién gdc 1a:
16,666,666 dong va 92,967,014 tién 13i cho 02 khoan vay trén.

Do d6, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Hoang B d3 vi pham nghia vu thanh toan ng
géc va lai. Viéc khong thyc hién nghia vu trd ng theo cam két, ké hoach tra ng véi Ngan
hang da vi pham cac diéu khoan cam két trong hop ddng.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Hoang B thanh toan cho Ngan hang MB s6
tién tinh dén ngay xét xir so tham (06/03/2026) 14 6,735,894,649d (Séu ti, bay trim ba muoi
lam triéu, tdm tram chin muoi tu nghin, sau tram bon muoi chin déng). Trong do:

No géc: 5.966.666.668d (Nam ti, chin trdm sdu muoi sau tri€u, sau trdm sdu muoi sau
nghin, sau trim sau muoi tam dong).

No 14 tinh dén ngay xét xtr so tham (06/3/2026): 769.227.981d (B! trim sau muoi chin
triéu, hai trim hai muoi bay nghin, chin trim tdm muoi mot déng)

2. Ké tir ngay 07/03/2026, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Hoang B con phai thanh
toan phan no 14i, tién phat phat sinh theo 13i suit qué han thoa thuan tai Hop dong tin dung
va cac khé ude nhan no cho dén khi thanh toan xong khodn ng.

3. Cong nhan Hop ddng thé chap sd: 347859.24.662.11814187.BP ngay 24/6/2024;
Sb cong chimg: 004975; Quyén sb: 01/2024TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh
Binh Phudc ching nhan; Hop dong thé chap sd: 358459.24.662.11814187.BP ngay
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11/7/2024; S6 cong chimg: 005445; Quyén sb: 01/2024TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C, tinh Binh Phudc chig nhan va di dang ky thé chap tai Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén L theo dung quy dinh ciia phap luét.

Trong trudng hop khong tra no thi s& xu 1y tai san dé thu hoi no theo quy dinh cia
phap luat.

Tai Phién toa, ban tw khai bi don ba Nguyé~n Thi T trinh bay:

Ong Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thi T thong nhat toan bd ndi dung ma ong T2
trinh bay. Ong B va éng T c¢6 ky hop ddng cho vay sb 0001.24.662.11814187.TD ngay
25/8/2023 va Hop dong cho vay s6 .24.662.11814187.TD ngay 11/7/2024 véi ngan hang
MI dé vay sb tién 6.000.000.000 ddng (Bding chit: Sdu ty dong). Thoi han vay va 1ai suat
theo hop ddng tin dung s6. Khi vay thé chp cho ngan hang 02 quyén st dung dat:

- Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sd: 78, to ban d6 sb: 14,
dia chi: 4p F, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a xa T, tinh Dong Nai) theo Gidy chtng
nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va cac tai san khac gin lién voi dat sb
DC8999904, 56 vao s6 cap GCN: CS 01514 do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng tinh B cép
ngay 01/11/2021, cap nhat chuyén nhuong ngay 13/4/2022.

- Quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dat tai thira dat s6: 180, to& ban dd sd: 07,
dia chi: Khu phé N, thi trdn L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a xa L, tinh Béng Nai) theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi
dat s6 DD 108643, s6 vao so cap GCN: CS02747 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh
B cap ngay 10/3/2022.

Nay Ngan hang yéu cau Tda an budc 6ng B, ba T phai thanh todn cho ngan hang sb
tién no gdc va 1ai con lai tinh dén ngay 06/03/2025 1a: 14 6,735,894,649d (Sau ti, bay trim
ba muoi [am tri¢u, tdm tram chin muoi tu nghin, sdu tram bon muoi chin) déng. Trong do:

No géc: 5.966.666.668d (Nam ti, chin trdm sdu muoi sau tri€u, sau trdm sdu muoi sau
nghin, sau trim sau muoi tam) dong.

No 14i tinh dén ngay xét xtr so tham (06/3/2026): 769.227.981d (B! trim sau muoi chin
triéu, hai trim hai muoi bay nghin, chin trim tdm muoi mdt déng)

Trong truong hop 6ng B, ba T khong tra dugc no thi déng ¥ xr 1y tai san dé thu hoi
no theo quy dinh ctia phap luat.

S tai san trén dat 12 50 cay sdu riéng tréng tur thang 4/2022 1a do 6ng Vii Van T1 va
ba Pham Thij D1 trong trén thira dat toa lac tai ap F, xd L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay
laxa T, tinh Dong Nai). Thira dat s6: 78, to ban dd so 14, theo Glay ching nhan quyen su

dung dat, quyén s¢ hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi dat so DC8999904, s6 vao
s0 cip GCN: CS 01514 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap ngay 01/11/2021
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du’ng sang trang tu ding tén 6ng B tir ngay 13/4/2022 Khi 6ng B nhéan chuyen nhuong
dat thi 6 ong T1 da song trén nay. Do khong c6 nhu cau str dung nén ong B vin dé cho 6ng
T1 sinh séng va dau tu trén dat.

Bi don éng Nguyén Hoang B ving mdt tai phién toa, trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ong B co [oi khai, trinh bay:

Ong B théng nhat toan bd ndi dung ma dng T2 trinh bay tai bién ban hoa giai ngay
08/12/2025. Ong B va éng T ¢ ky hop ddng cho vay s6 0001.24.662.11814187.TD ngay
25/8/2023 va Hop ddng cho vay s6 .24.662.11814187.TD ngay 11/7/2024 véi ngan hang
M1 & vay sb tién 6.000.000.000 ddng (Bang chit: Sdu ty dong). Thoi han vay va 14i suat
theo hop ddng tin dung s6. Khi vay thé chp cho ngan hang 02 quyén str dung dét:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd: 78, to ban do sb: 14,
dia chi: ap F, x4 L, huyén L, tinh Binh Phuéc (nay 1a xa T, tinh Pong Nai) theo Gidy ching
nhan quyén s dung dat, quyén s¢ hitu nha & va cac tai san khac gin lién voi dat sé
DC8999904, 56 vao s6 cap GCN: CS 01514 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cép
ngay 01/11/2021, cap nhat chuyén nhuong ngay 13/4/2022.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 180, to ban d6 sd: 07,
dia chi: Khu pho N, thi trin L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a xa L, tinh Dong Nai) theo
Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi
dat s6 DD 108643, s6 vao sd cap GCN: CS02747 do S¢ Tai Nguyén va Mbi Trudng tinh
B cép ngay 10/3/2022.

Nay Ngan hang yéu cau Toa 4n budc 6ng B, ba T phai thanh todn cho ngan hang s6
tién no gbc va 1ai con lai tam tinh dén ngay 13/9/2025 1a: 6.407.994.196 ddng (Bding chit:
Sdu ty, bo tram 1é bdy triéu, chin tram chin mwoi bon nghin, mét tram chin muoi sau dong),
trong d6 no goc la: 5.966.666.668 dong, 441.327.528 dong no 13i. Va dong y tra 13i cho
dén khi tra hét no cho ngén hang.

Trong truong hop 6ng B ba T khong tra duoc no thi déng ¥ xtr 1y tai san dé thu hoi
ng theo quy dinh ctua phap luat.

S tai san trén dat 1a 50 cdy sdu riéng trong tur thang 4/2022 1a do 6ng Vi Van T1 va
ba Pham Thi D1 trong trén thira dat toa lac tai ap F, xd L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay
la xa T, tinh Dong Nai) . Thtra dat sd: 78, to ban dd so: 14, theo Glay ching nhén quyén
su dung . dat, quyén sé hiru nha & va céc tai san khac gin lién voi dat 56 DC8999904, s6
vao s6 cap GCN: CS 01514 do S& Tai Nguyén va Mbi Truong tinh B cap ngay 01/11/2021
ding sang trang tu ding tén ong B tur ngay 13/4/2022. Khi 6ng B nhén chuyen nhugng
dat thi 6 ong T1 da song trén nay. Do khong c6 nhu cau sir dung nén ong B van dé cho 6ng
T1 sinh séng va dau tu trén dat.

* Nguoi ¢é quyén loi lién quan éng Vii Van T va ba Pham Thi D1 thong nhat trinh
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bay:

C)ng Vi Van T1 va ba Pham Thi D1 nhan dugc thong bao thu Iy vu an va da cé ban
161 khai tai Toa an.

Vao khoang thang 12/2021, 6ng Vil Van T1 nhan chuyén nhuong 01 phan dién tich
dat c6 dién tich 4559,2m? trong thira dat s6 78, to ban d6 14, dat toa lac tai p F, xi L,
huyén L. Nay 13 4p F, xa T, tinh Dong Nai tir 5ng Lé Minh D2, sinh nam 1988. Noi cur trii
xd L, huyén L (khong rd dja chi cu thé) voi gid 745.000.000 dong. Ngay 28/12/2021, dng
T1 dit coc cho éng D2 400.000.000 dong. Ngay 15/02/2022 dua thém cho 6ng D2
65.000.000 dong. Ngay 22/02/2022, dua 6 ong D2 thém sd tién 200.000.000 dong, tong sd
tién da dua 6ng D2 665.000.000 dong. So tién con lai 80.000.000 dong éng D2 hen dén
ngay 26/02/2022 ra céng chimg thu tuc chuyén nhuong s& giao hét s tién con lai. Khi
nhan chuyén nhuong thi thira dat dimg tén 6ng Ha Vian L, chua sang nhuong tén qua cho
ong D2. Ong D2 cho 6ng T1 xem so db trich do tu vé& tay thira dat phan 16 tach ra nhiéu
nén ong B2 da ban cho nhiéu nguoi, phan dat con lai 1a 4559,2m? thi 6 ong T1 méi mua dé
trong cdy sau riéng. Khi nhan chuyen nhu:ong Trén dat c¢6 01 can nha cap 4 khoang 70m?,
02 cay chom khoang 6 nam tudi, 01 cdy sau riéng khoang 10 ndm tudi. Sau khi dt coc cho
ong D2 thi khoang 04 ngay sau vg chong 6ng T1 vao ¢ cho téi nay. Sau d6 khoang thang
4/2022 thi 6ng T1 bat dau trong sau riéng, hién nay trén dt trong khoang 50 cdy sau riéng
dang cho thu hoach va tao dung thém 01 chudng dé.

Ong T1, ba D1 thong nhit d6i véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang va khong cé yéu
cau doc 1ap. Trong truong hop 6ng B va ba T khong tra duge ng cho Ngan hang thi ong
T1ba D1 ddng ¥ cho Ngan hang phat mai quyén sir dung dat va tai san trén dat da thé chéap
cho Ngan hang. Dbi voi phan tai san ma 6ng T1, ba D1 dau tu trén dat va tién nhan chuyén
nhugng dét tir ong D2 thi 6ng T1 ba D1 s& yéu cau 6ng Lé Minh D2 tra lai sau. Khong yéu
cau giai quyét trong vu 4n nay.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

V& t6 tung: Tham phan da tuan tha dang quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy vé
vi¢c thu thap ching ctr, giai quyét vu an tu khi, nhan don, thu 1y vu an dén trude khi Hoi
ddng xét xtir mé phién tod. Tai phién toa hom nay, Hoi déng xét xtr da tuan thu ding quy
dinh cua phap luat tb tung dan sy.

V& noi dung vu an: Do 6ng Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thi T vi pham nghia vu
tra no theo hop ddng nén Ngan hang TMCP Q khdi kién ong ba yéu cau tra no 1a co cin
ctr. P& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc dng
Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thi T thanh toan cho Ngan hang cac khoan ng tam tinh
dén ngay xét xir so tham (06/3/2026) 1a 13 6,735,894,649d (Sau ti, bay trim ba muoi lim
triéu, tdm tram chin muoi tu nghin, sau trim bon muoi chin) dong. Trong d6:



No goc: 5.966.666.668d (Nam ti, chin trdm sdu muoi sdu tri¢u, sdu tram sau muoi sau
nghin, sau tram sdu muoi tdm) dong.

No 14i tinh dén ngay xét xtr so tham (06/3/2026): 769.227.981d (B1 trim sau muoi chin
triéu, hai trim hai muoi bay nghin, chin trim tdm muoi mot dong)

Budc ong Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thi T tiép tuc chiu tién 14i phét sinh tir
ngay 07/03/2026 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang theo 13i suat qua han dugc quy dinh
tai hop ddng cho vay s6 0001.24.662.11814187.TD ngay 25/8/2023 va Hop ddng cho vay
56 2.24.662.11814187.TD ngay 11/7/2024.

Trong truong hop 6ng Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thi T khong thuc hién dung
nghia vu tra ng, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan cd tham quyén thyuc hién xir 1y
tai san bao dam 14 thira dat s6 180, to ban d6 s6: 07, dia chi: Khu phd N, thi trdn L, huyén
L, tinh Binh Phuéc (nay 14 x4 L, tinh Pong Nai) theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién véi dat s6 DD 108643, s vao s6 cap GCN:
CS02747 do S& Tai Nguyén va Moi Trudng tinh B cAp ngay 10/3/2022 dé thu hdi no.

Déi v6i nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong T1 va ba D1 khéng c6 yéu cau
gi nén khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh luén tai
phién toa, Hoi1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Ngan hang TMCP Q khéi kién budc dng Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thi T
cu trdi tai x4 X, tinh Dong Nai phai tra s6 tién gdc va 1ai di vay theo hop dong tin dung dai
han. Nén day 13 vu an tranh chap hop dong tin dung thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan Khu vuc 14 - Déng Nai dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a, khoan 1
Diéu 35 cta Bo luat TS tung dan sy 2015, duoc sua doi bd sung nam 2025; diém a khoan
1 Piéu 39 cta Bo luat TS tung dan su.

[2] Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don - Ngan hang TMCP Q van
gilt nguyén yéu cau khai kién.

- Xét hiéu luc cua hop dong tin dung: Hop dong tin dung giita cac bén thé hién dudi
hinh thirc van ban (Hop ddng cho vay cing van ban nhin ng), thé hién rd vé s tién vay,
thoi han vay, 1di suat, phuong thic tra gbe va 1ai vay, quyén va nghia vu ctia cac bén, tuan
thu vé pham vi hoat dong, quy dinh lai suét theo Piéu 90, 91 ctia Luit cac td chuc tin dung,
c6 ky xac nhan thé hién su tu nguyén cua cac bén, muc dich va ndi dung cua hop déng
khong vi pham diéu cdm cuia phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Hop dong tin dung co
hiéu luc phép luét theo Diéu 117 Bo luat dan sy nim 2015.
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Ong Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thi T cung ky két hop dong cho vay va vin ban
nhan ng nén hai duong sy cung c6 trach nhi¢m trd ng cho Ngan hang.

- Bdi véi yéu cau tra tién gdc: Theo hop dong cho vay s6 0001.24.662.11814187.TD
ngay 25/8/2023 va Hop dong cho vay s6 2.24.662.11814187.TD ngay 11/7/2024 thé hién:
Ong B va ba T vay sb tién tong cong 1 6.000.000.000d (Sau ti dong) muc dich 1a bd sung
kinh doanh vat tu néng nghiép va mua siam trang thiét bi, tuy nhién tai ban ldy loi khai ba
T trinh bay sb tién vay trén dung dé mua ban dét, ba T va ong B di khong con kinh doanh
vat tu nong nghiép. Khi ky két hop dong vay, cic bén thoa thuan nhu sau: Sé tién vay:
6.000.000.000d; Qua trinh vay cho dén nay 6ng B va ba T thuong xuyén khong thanh toan
dan t6i no qua han. Do d6 6ng B va ba T da vi pham hop dong cho vay, cu thé vi pham
nghia vy tra no gdc va lii vay nén Ngan hang c6 quyén xir Iy ng theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 95 cua Luat céc to chuc tin dung. Do vy, Ngan hang TMCP Q yéu cau Toa an budc
ong BvabaTtra s6 no néu trén 1a c6 can ctr, duoc HoOi déng xét XU chép nhan.

- Déi v6i yéu cau tra 13i: Theo Hop ddng cho vay khi ky két, cac bén thoa thuan 1ai
suat 13i suat. Nguyén don yéu cau tién 13i tam tinh dén ngay 06/03/2026 1a 769.227.981d
gom: Lii trong han: 313,502,146 ddng; Lai qua han 455,725,835 dong. Muc 14i suit thoa
thuan trong hop dong phu hop quy dinh ciia phap luat, s6 tién 14i tinh todn ding theo muc
131 suat thoa thuan nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé tién 13i dugc Hoi dong xét xir
chép nhén.

Téng cong tién ng gbc va 13 6ng B va ba T phai tra tinh dén ngay 06/03/2026 1a
6,735,894,6494.

Ong B va ba T c¢6 trach nhiém tiép tuc chiu tién 1ai phét sinh tir ngay 07/03/2026 cho
den khi tra hét no cho Ngan hang theo 13i suat qua han duoc quy dinh tai hop dong cho vay
s6 0001.24.662.11814187.TD ngay 25/8/2023 va Hop doéng cho vay sb
2.24.662.11814187.TD ngay 11/7/2024.

[3] D6i véi yéu cau xur 1y tai san bao dam: Dé dam bao cho khoan vay, 6ng B va ba
T ¢6 ky Hop dong thé chap sé 347859.24.662.11814187.BP ngay 24/6/2024; S6 cong
chtng: 004975; Quyén s6: 01/2024TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Binh Phudc
chung nhan; Hop dong thé chap sb: 358459.24.662.11814187.BD ngay 11/7/2024; S6
cong chimg: 005445; Quyén sb: 01/2024TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Binh
Phuéc ching nhéan va da dang ky thé chap tai Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén
L theo dung quy dinh cta phap luat, tai san thé chap la:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 78, to ban do sb: 14,
dia chi: 4p F, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a xa T, tinh Pong Nai) theo Gidy chtng



nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va cac tai san khac gan lién voi dat sb
DC8999904, s6 vao s6 cadp GCN: CS 01514 do S Tai Nguyén va Moi Trudng tinh B cap
ngay 01/11/2021, cap nhat chuyén nhuong ngay 13/4/2022 dung tén ong Nguyén Hoang
B.

- Quyén st dung dat va tai san gfm lién v&i dat tai thira dat s6: 180, t& ban do sd: 07,
dia chi: Khu phé N, thi trin L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a xa L, tinh Déng Nai) theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi
dat s6 DD 108643, s6 vao s6 cap GCN: CS02747 do Sé Tai Nguyén va Méi Trudng tinh
B cip ngay 10/3/2022 dimg tén 6ng Nguyén Hoang B, ba Nguyén Thi T. Theo quy dinh
tai Diéu 299 Bo luat Dan su, khi dén han ma bén vay khong thuc hién hodc thyuc hién khong
dung nghia vu tra no cho khoan vay nay thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan c6 thdm
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam nay dé thu hoi ng. Nén néu 6ng Nguyén Hoang B
va ba Nguyén Thi T khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong dung nghia vu trd no thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén thyc hién phat mai tai san bao dam dé thu
hdi ng. Yéu ciu ndy ciia Ngan hang 13 c6 cin ctr, duge chip nhan.

Pbi v6i ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng T1 ba D1 thong nhat trinh bay:
Vao khoang thang 12/2021, éng Vii Van T1 nhan chuyén nhuong 01 phan dién tich dat co
dién tich 4559,2m? trong thira dét sb 78, to ban d6 14, dat toa lac tai ép F, xa L, huyén L.
Nay 14 4p F, x4 T, tinh Pong Nai tir 6ng Lé Minh D2, sinh nim 1988. Noi cu tri xa L,
huyén L (khong 1 dia chi cu thé) véi gia 745.000.000 dong. Ngay 28/12/2021, 6ng T1 dat
coc cho dng P2 400.000.000 dong. Ngay 15/02/2022 dua thém cho 6ng B2 65.000.000
ddng. Ngay 22/02/2022, dua 6 ong D2 thém s6 tién 200.000.000 dong, tong sb tién da dua
ong D2 665.000.000 ddng. S6 tién con lai 80.000.000 dong ong D2 hen dén ngay
26/02/2022 ra cong chumng thu tuc chuyén nhuong s& giao hét sb tién con lai. Khi nhan
chuyén nhuong thi thira dat dung tén 6ng Ha Vian L, chua sang nhuong tén qua cho ong
P2. Ong B2 cho 6ng T1 xem so db trich do ty v& tay thira dat phan 16 tach ra nhiéu nén
ong D2 d ban cho nhiéu ngudi, phan dat con lai 1 4559,2m? thi 6ng T1 méi mua dé trong
cdy sau riéng. Khi nhan chuyén nhuong Trén dit c¢6 01 cin nha cip 4 khoang 70m?, 02 cay
chém khoang 6 nam tudi, 01 cay sau riéng khoang 10 nam tudi. Sau khi dat coc cho 6ng
D2 thi khoang 04 ngay sau vo chong 6ng T1 vao ¢ cho tdi nay. Sau do khoang thang 4/2022
thi 6ng T1 bat dau trong sau riéng, hién nay trén dét trong khoang 50 ciy sau riéng dang
cho thu hoach va tao dung thém 01 chudng dé.

Ong T1, ba D1 thong nhat d6i véi yéu cau khoi kién caa Ngan hang va khong cé yéu
cau doc 1ap. Trong truong hop éng B va ba T khong tra duge ng cho Ngan hang thi ong
T1 ba D1 ddng ¥ cho Ngan hang phat mai quyén sir dung dat va tai san trén dat da thé chap
cho Ngan hang. Dbi voi phan tai sain ma 6ng T1, ba D1 dau tu trén dat va tién nhan chuyén
nhuong dit tir 6ng D2 thi 6ng T1 ba D1 s& yéu cau ong Lé Minh D2 tré lai sau. Khong yéu



cau giai quyét trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Ong T1 ba D1 ¢6
quyén khai kién doi véi 6ng D2 trong mot vu an khéc.

[4] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 12.000.000d. Do yéu cau
ctia nguyén don duogc chdp nhan nén ong B va ba T phai chiu. Ngan hang di tam tng sb
tién nay nén ong B va ba T phai tra s6 tién trén cho Ngan hang.

[5] An phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao: !(hqdn 3 Piéu 26, diém a, khoan ] Piéu 35 cda‘ B¢ ludt T tung dan sy
2015, c,'z'Lr,O'c swta doi bo sung nam 2025, khoan 1 Piéu 39, cac Diéu 146, 147, 266 cua Bo
luat To tung dan sw ndm‘20] 5; ‘ ‘

Qiéu 318, 319; Diéu 299 Bo luat Dan su; 7Kh07dn 2 Pbiéu 91, khoan 1 Piéu 95 Luat
cdac To chuee tin dung hop nhat nam 2010 svra doi bo sung nam 2017;

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hpi dong Tham phén Toa dn
nhan dan toi cao huong dan ap dung mot so quy dinh cua phap ludt vé lai, lai suat, phat
vi pham.

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc

thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung én phi va 1é phi Toa dn cia Uy ban thuong
vu QI;

Tuyén xu:

1. Chéap nhén yéu cau khdi kién ciia Ngan hang TMCP Q (M2).

Budc ong B va ba T tra lai cho ngan hang TMCP Q sé tién tam tinh dén ngay xét xir
so tham (06/3/2026) 14 13 6,735,894,649d (Sau ti, bay trim ba muoi 1am triéu, tim tram chin
muoi tu nghin, sau trim bén muoi chin) dong. Trong do:

No géc: 5.966.666.668d (Nam ti, chin tram sdu muoi sau tri€u, sau tram sdu muoi sau
nghin, sau trim sau muoi tam) dong.

No 14i tinh dén ngay xét xir so tham (06/3/2026): 769.227.981d (B1 tram sau muoi chin
triéu, hai tram hai muoi bay nghin, chin tram tém muoi mot déng)

Ong B va ba T c¢6 nghia vu tiép tuc tra s6 tién 13i cua sb tién gdc chua thanh toan theo
mac 13 sudt ma cac bén d3 thoa thuan trong Hop dong cho vay sb
0001.24.662.11814187.TD ngay 25/8/2023 va Hop doéng cho vay s
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2.24.662.11814187.TD ngay 11/7/2024 ké tir ngay 07/03/2026 cho dén khi thanh toan hét
khoan no trén.

2. Truong hop 6ng Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thi T khong thye hién hoiic thuc
hién khong dting nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén
xu 1y tai san dam bao la:

- Quyén st dung dat va tai san g'fm lién vGi dat tai thira dat sd: 78, to ban dd so: 14,
dia chi: 4p F, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a xa T, tinh Dong Nai) theo Gidy chtng
nhan quyén s dung dat, quyén s¢ hiru nha & va céc tai san khic gan lién voi dat sd
DC8999904, s6 vao s6 cap GCN: CS 01514 do Sé Tai Nguyén va Moi Trudng tinh B cp
ngay 01/11/2021, cap nhat chuyén nhuong ngay 13/4/2022 dimg tén 6ng Nguyén Hoang
B va ba Nguyén Thi T.

- Quyén st dung dAt va tai san gén lién vGi dat tai thira dat s6: 180, t& ban dod so: 07,
dia chi: Khu phd N, thi tran L, huyén L, tinh Binh Phuéc (nay 14 x4 L, tinh Dong Nai) theo
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va cac tai san khac gan lién véi
dat s6 DD 108643, s6 vao so cap GCN: CS02747 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh
B cip ngay 10/3/2022 dung tén 6ng Nguyén Hoang B dé thu hoi no.

3. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thi T chiu tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd 1a 12.000.000d. Do Ngan hang TMCP Q da dong tam g nén 6ng
Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thi T c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP Q s6 tién
12.000.000d (Muoi hai triéu dong).

4. An phi dan su so tham:

Buodc 6ng Nguyén Hoang B va ba Nguyén Thi T phai nop 114.735.895d (Mot tram
mudi bon triéu, bay trim ba muoi lam nghin, tim trim chin mwoi lim dong) 4n phi dan su
so tham d6i v&i tranh chap hop dong tin dung va 300.000 dong an phi dbi v6i tranh chap
hop ddng thé chap tai san.

Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 14 - Dong Nai tra cho Ngan hang TMCP Q s6 tién
tam (mg an phi 57.356.000d theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0006981
ngay 14/04/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc (Nay
12 Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 14 - Ddng Nai).

5. Quyén khang cdo: Cac duong su co6 mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa dugc quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngy ban
an duoc niém yét theo quy dinh ctia phéap luat.
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Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 thi nguoi dugc thi
hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo6 luat Dan sy nam 2015

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 14-Ddng Nai;

- Cac duong su;

- Phong thi hanh 4n Khu vuc 14- Dong

Nai;

- Luu hd so vu an

Pao Thi Lé Thy
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