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“V/v tranh chdp hop dong dat coc
chuyén nhirong quyén si dung dat
va tai san gan lien véi dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG, TINH HAI DUONG

Thanh phan Hai dong xét xir so' tham gém co:

- Thdm phéan - Chui toa phién tod: Ba Tran Thi Nhan.

- Cac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Minh Tan, ba Ha Thi Thy.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Hong Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Dwong tham gia phién
tod: Ba Tran Thi Hai Yén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2023, tai tru s&, Toa &n nhan dan thanh phé Hai
Duong xét xir so tham cong khai vu &an dan su thu ly s6 81/2022/TLST-DS ngay
15 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong dat coc chuyén nhirong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
08/2023/QBST-DS ngay 27/02/2023, Quyét dinh tam ngung phién toa so
02/2023/QB-TNPT ngay 17/3/2023, Thong bado m¢ lai phién tdoa ngay
21/3/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh L& Van H, sinh ndm 1982; BDKTT va hién cu tra: Khu
A, phuong A1, thanh phd HD, tinh Hai Duong.

- Bi don: Chi Nguyén Thi M, sinh ndm 1982; Hién cu trt tai: Khu dan cu
B, phuong Al, thanh phé HD, tinh Hai Duong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an:

+ Chi Lai Thi L, sinh ndm 1984; BKTT va hi¢n cu tra: Khu A, phuong
Al, thanh ph HD, tinh Hai Duong.

- Ngudi 1am chtmg: Chi Nguyén Thi Thanh C, sinh nim 1979. Hién cu
tri: Khu Nam Quang, phuong Al, thanh phé HD, tinh Hai Duong.

Anh H, chi M c¢6 mit, chi L, chi C ving mit tai phién toa.
NQI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién, ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dan va tai
phién toa, nguyén don trinh bay:

Anh véi chi Lai Thi L 1a vo chong. Ngay 20/3/2022, anh ¢ ky két hop
ddng dit coc véi chi Nguyén Thi M vé1 muyc dich dét coc dé dam bao thyc hién
viéc chuyén nhuong quyén sur dung 16 dat va tai san gan lién véi dat tai khu khu
P, phuong Al, thanh pho HD thong qua sy moi gidi cua chi Nguyen Thi Thanh
C. Thira dat c6 mat tién 4m, dai khoang 50m, trén dét c6 nha cip 4. S6 tién hai
bén thoa thuan mua ban 13 1.010.000.000d, anh di dit coc 50.000.000d. S tién
coc nay dugc trir vao sb tién hai bén d3 thoa thuan mua ban nén sd tién con lai
phai thanh toan 13 960.000.000d. Theo hop dong dit coc thi thoi han chuyén tién
dit coc 1a 20 ngay tir ngay 20/3/2022. Anh di chuyén sb tién coc 50.000.000d
cho chi M vao ngay 20/3/2022 thong qua hinh thirc chuyén khoan truc tiép vao
tai khoan ctia chi M. Chi M d3 nhan du s tién trén. SO tién dat coc nay la tai san
ctia vo chong anh trong thoi ky hon nhan.

Thira dat trén chua co glay chtmg nhan quyén str dung dat nén khong thé
thuc hién cong chimg viéc chuyén nhuong duoc vi vy anh va chi M thong nhat
phai c6 xac nhan cia khu dan cu va UBND phudng noi ¢o tai san, viéc nay chi
M phai thyc hién. Tuy nhién hét thoi han 20 ngay tur ngay anh dat coc, chi M
cling khong di lam thu tuc xin xac nhan cua khu va UBND phuong va ciing
khéng tra lai tién coc cho anh nén anh di khoi kién yéu cau Toa an budc chi M
tra lai cho anh sd tién dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat chi M di nhan
1a 50.000.000d va tién phat coc 1a 150.000.000d. Tong 1a 200.000.000d theo hop
ddng dit coc ngay 20/3/2022.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai ching ctr, hoa
giai va tai phién toa anh dé nghi Toa an tuyén bd hop dong dit coc 1ap ngay
20/3/2022 gitra anh va chi Nguyén Thi M v6 hiéu va budc chi M phai tra lai anh
va chi L sé tién 50.000.000d chi M d nhan dit coc va xin rit mot phan yéu cau
khoi kién khong yéu cau chi M phai tra lai anh va chi L sb tién phat coc
150.000.000 ddng.

Tai ban ty khai, trong qua trinh giai quyét vu dn Va tai phién toa, bi don
chi Nguyen Thi M, trinh bay:

Chi xéac dinh ngay 20/3/2022, chi va anh Lé Vian H c6 ky két hop dong dit
coc nhan chuyén nhuong thira d4t nhu anh H trinh bay la dung. Vi tri cu thé cua
thira dat thudc 10, thira, to ban d6 ndo, loai dét gi thi chi khong biét. S6 tién hai
bén thoa thuan mua ban nhu anh H trinh bay la ding. Chi xac dinh da nhan s6
tién coc 50.000.000d ctia anh H véi tu cach ca nhan. Theo hop dong dit coc thi
thoi han thyc hién hop dong 1a 20 ngay tir ngay 20/3/2022. Do anh H da dit coc
trude 50.000.000d nén so tién con lai 1a 960.000. 000d anh H phai tra trong thoi
han 20 ngay. Qua thoi han nay anh H khong giao s tién con lai dugc hiéu 13 anh
H khong mua ntra va s¢ mat so tién di dat coc. Sau khi hét thoi han, chi goi anh
H dén dé ban 1y do vi sao lai khong thuc hién tiép hop dong thi anh H khong
thién chi dé ban bac cung thao gd.



Thira dat nay chi di nhan chuyén nhuong cia anh Vi Van M ngay
24/02/2022. Khi mua anh M chi dua cho chi gidy nop thué st dung dat, ngoai ra
anh M khong dua cho chi gidy to nao khac. Thura dat va tai san gan lién voi dat
trén d3 mua cua anh M, hai bén d3 viét gidy chuyen nhuong, chi dang truc tiép
quan ly st dung thira dat khong c6 ai tranh chip gi vé quyén su dung (1‘01 voi
thira dat nay. Do vay chi xac dinh thira dat va tai san trén dat - nay thudc quyén sO
hitu, str dung ctia chi. Khi anh H c¢6 nguyén vong mua chi dan anh H ra xem dat
va cho anh H xem bién lai v& viéc ndp thué ddi véi thira dat trén viée chua dugce
cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a do chi chua lam thu tuc. Anh H biét
dugc tinh trang thira dat nhung van déng y dat coc dé mua. Chij c6 trach nhiém
di xin xac nhan cta khu dan cu va UBND phuong khi anh H giao da s tién con
thiéu cho chi. Anh H khong tra di tién dé chi di lam thu tuc khi hét thoi han trén
nén anh H s& phai mat sb tién coc da dit theo ding thoa thuén trong hop dong.
Do vdy anh H dé nghi Toa an tuyén bé hop dong dit coc vo hiéu va dé nghi Toa
an budc chi tra lai anh H, chi L s6 tién dat coc chuyén nhuong quyen st dung
dat va tai san gan lién voi dat chi da nhan 1a 50.000.000d, chi khong dong .

Tai ban tu khai cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, chi Lai Thi L
trinh bay: Chi 1 vo anh H, s tién anh H dit coc nhan chuyén nhuong dat cua
chi M 14 tai san chung ciia vo chong trong thoi ky hon nhan nén dé nghi Toa an
budc chi M phai tra lai vo ché)ng chi s tién 50.000.000d chi M d3 nhan dit coc
ctia anh H. Chi iy quyén cho anh H tham gia t tung tai Toa an trong viéc giai
quyét vu an.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 101 khai chi C, trinh bay: Chi 13 ngudi gi6i
thiéu cho anh H thira dt nay, sau khi di xem dét, anh H di déng y mua va ky két
hop dong dit coc nhan chuyén nhuong thira dat voi chi M. D6i vai yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, y kién cua bi don deé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat. Chi khong yéu cau gi vé quyén loi trong vu an nay. Chi xin véang
mat trong qua trinh giai quyet vu an va phién toa xét xur vu an.

Tai bién ban xac minh tai khu dan cw va UBND phuong Al xac dinh:
Theo ban do do v& ndm 2010, thira dét trén thudc thira 256, to ban do 12; dia chi
tai khu dan cu P, phuong A1, thanh phé HD. Thua dat trén thudc quyén quan ly
cua UBND phuong Al. Khoang nam 1995 anh Vi Véan M ra khu dat nay o va
xdy dyng can nha cap bdn, qua trinh sir dung tir ndm 2021 tré vé trude anh M
nop thué dat cong dién, nam 2022 méi nop thué dat phi nong nghiép, duoc biét
anh M da chuyen nhuong lai cho chi Nguyen Thi M, hién chi M dang quan Iy sur
dung thira dat va tai san gan lién voi dat con viéc chuyén nhuong cu thé nhu thé
nao dia phuong khong nam duoc. Truong hop cac bén nhan chuyén nhuong dé
nghi xac nhan ndi dung chuyén nhugng thi dia phuong khong thé xac nhan
duoc.

DPai dién Vién k1em sat nhan dan thanh phd Hai Duong phat biéu: Qué
trinh thy ly va giai quyét vu an, Tham phan d thuc hién dam bao vé trinh ty thu

tuc tb tung theo quy dinh; t,e_u phién toa Hoi dong xét XU, Thu’ ky thuc hién ding
trinh ty; nguoi tham gia to tung nguyén don, bi don chap hanh dung cic quy
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dinh cua phap luat. Déi véi viée giai quyét vu an: Dé nghi cén ctr khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 217 B luat tb tung
dan sy; Piéu 122, 127, 131, 328, khoan 1 Piéu 408 B0 luat dan su; Piéu 5, Piéu
167 Luat dat dai; khoan 1 Diéu 147 Bo luat td tung dan su, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016 /UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an: Chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Lé
Vin H. Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 20/3/2022 giita anh Lé Van H va chi
Nguyén Thi M v6 hiéu, budc chi Nguyén Thi M c6 nghia vu hoan tra cho anh Lé
Vin H va chi Lai Thi L sb tién 50.000.000 dong. Pinh chi mdt phan yéu cau
khoi kién cta anh Lé Van H vé viée dé nghi Toa an budc chi Nguyén Thi M
phai tra 150.000.000d tién phat coc do vi pham hop ddng dit coc. Vé an phi: Bi
don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh. Hoan trd anh H sé tién tam
ung an phi da nop.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Can ctr yéu cau khai kién cua nguyén don va noi cu
trd cua bi don. HDXX xac dinh quan h¢ tranh chap la “Tranh chap hop dong dat
coC Vé vigc chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat” va thuoc
tham quyen giai quyet ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung
dan su.

Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan Ia chi Lai Thi L vang mit tai phién
toa nhung da c6 ngudi dai dién theo uy quyen tham gia phién toa nén Toa an Xxét xu
vang mat chi L la phu hop quy dinh tai khoan 2 Bieu 228 B¢ luat to tung dan su.

_ Qué trinh giai quyét vy an chi Nguyén Thi Thanh C khong yéu cau gi vé
quyen lgi cia minh nén Hoi dong xét xu xac dinh chi C khdng tham gia to tung Vi
tu cach la nguoi cd quyen lgi nghia vu lién quan trong vu an.

[2] Vé ndi dung: Can clr VAo cé4c tai lidu, chung cir ¢d trong hd so vu an
da duogc tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xt thay rang:

Nguyén don va bi don déu thira nhan: Ngay 20/3/2022, chi Nguyén Thi M
va anh Lé Vin H ky két hop dong dit coc nham thuc hién hop dong chuyén
nhuong dat va tai san trén dat tai thira dat c6 mat tién 4m, trén dat c6 nha cap 4
tai khu P, phuong A1, thanh phd HD. Gia chuyén nhuong 1.010.000.000d, anh
H dit coc trude s6 tién 50.000.000 dong. Hop ddng dit coc ngay 20/3/2022 glua
chi M va anh H dé dam bao cho viéc chuyén nhuong dat va tai san gan lién voi
dat. Hai bén déu biét rd tinh trang phap ly thira dat nhung van dong y ky két hop
ddng. Giao dich dit coc da dugc hai bén thira nhan, cac bén tham gia ky hop
d6ng hoan toan ty nguyén.

Can ctr vao chimg ctr do chi M cung cap va két qua xac minh tai chinh
quyén dia phuong xac dinh tai thoi diém ky két hop dong dit coc dé chuyén
nhuong thira dat van thudc quyen quan ly cia UBND phuong Al. Nhu vay chi
M khong phai 13 chu sir dung dat hodc ca nhan dugc chu sur dung dat iy quyén
dé xéc lap, thuc hi¢n giao dich dan sy ma tién hanh ky két hop dong dat coc
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nhim muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi thira
dat tai khu dan cu P, phuong Al, thanh phé HD 1a vi pham quy dinh tai Diéu
117, 122, 123 B6 luat dan sy va khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai nén hop dong dat
coc trén bi vo hi¢u do vay phai thuc hién theo nguyén tdc cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan quy dinh tai biéu
131; Diéu 408 Bo luat dan su. Chi M da nhan cta anh H 50.000.000 ddng, sb
tién nay 14 tai san ctia anh H, chi L trong thoi ky hon nhan nén H dé nghi Toa 4n
tuyén bd hop dé)ng vo hiéu va budc chi M phai tra lai cho anh H, chi L s6 tién
nay 1a c6 co s& chap nhan.

Tai phién toa, anh Lé Vian H rit yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi Toa an
budc chi M phai tra so tién 150.000.000 dong phat coc do vi pham hop dong.
Hoi déng xét xir thay rang, viéc rat mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don
la hoan toan tu nguyén nén can chap nhan.

[3] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chap nhén nén
bi don phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra
cho nguyén don s0 tién tam Ung an phi da ndp.

Vi cac [é€ trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 3 DPiéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 217, Biéu 244 Bo luat té tung dan sy; Piéu 117; bidu 122, Piéu 123;
Diéu 131; biéu 328 va khoan 1 Diéu 408 Bb luat dan syu; Diéu 167 Luat dat dai;
Khoan 1 Diéu 147 Bo luat to tung dan su; Khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016 /UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé &n phi, 16 phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Lé Van H: Tuyén bé hop dong
dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
khu dan cu P, phuong Al, thanh phé HD ngay 20/3/2022 giita anh Lé Vin H
voi chi Nguyén Thi M vé hiéu; Buoc chi Nguyén Thi M cé nghia vu hoan tra
cho anh Lé& Van H, chi Lai Thi L s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
dong).

Ke tir ngay ban dn co hiéu luc phap ludt va nguoi dwoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, neu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién trén,
thi phdi chiu khodn tién ldi twong vmg voi sé tién chdm thi hanh dn, tai thoi
diém thanh todn. Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdac dinh theo théa
thugn cua cdc bén nhung khong dwoc vuot qua muc ldi sudt dwoc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 468 cia Bo ludt dan su; néu khong co thoa thudn thi thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 cia Bé ludt dan su.

2. binh chi mot phan yéu cau khai kién cua anh Lé Van H vé viéc dé nghi
Toa &n budc chi Nguyén Thi M phai tra 150.000.000d tién phat coc do vi pham
hop dong dit coc.



3. Ve an phi: Bugc chi Nguyén Thi M phai chiu 2.800.000 dong (hai tri¢u
tam tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Hoan tra anh Lé Vin H s tlen tam
tmg 4an phi so tham da nop 5.000.000d theo bién lai thu tién sb
AA/2021/0001335 ngay 11/11/2012 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
Hai Duong.

4. V& quyen khang cao: Céc duong su €O quyén khéng c&o ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan su cé
quyén thda thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu yéu Cau thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Héi Duong;

- Chi cuc THADS TP Hai Duong;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Nhan



