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~ V/v tranh chip quyén sir dung
dat.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA C, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Cam Hang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Tham;

Ba Nguyén Kim Ly.

- Thuw ky phién toa: B Nguyén Thi Thim — Thu ky Tda an nhan dan thi
xa C, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan thi xa C, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2020, tai try s Toa an nhan dan thi xa C, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vy an dan su thy 1y s6: 39/2019/TLST -
DS ngay 25 thang 01 nam 2019 vé: “Tranh chap quyén sur dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 163/2020/QDXXST — DS ngay 09 thang 10 nim
2020, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ho T, sinh nam 1963; dia chi: S6 282, ap S, xa b, thi
xa C, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong Nguyén D, sinh nim 1982;
dia chi: Phuong A, thanh phé M, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyén ngay 11/3/2019); c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén L, sinh nam 1976; dia chi: S6 77, khu phé 5, phuong
T, quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén M, sinh nim 1964; dia
chi: S6 77, duong DPHTO02, phuong T, quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh, Ia
nguoi dai dién theo uy quyén (Giay uy quyén ngay 28/02/2019); c6 mat.



- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran C, sinh nam 1964; dia chi: S6 282, ép S, Xxa b, thi xa C, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua ba Tran C: Ong Nguyén D, sinh nim 1982;
dia chi: Phuong A, thanh phé M, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyén ngay 11/3/2019); c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 06 thang 11 ndm 2018, loi khai trong qué
trinh 16 tung, nguyén don, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Nguyén don 6ng H6 T va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
C — vo 6ng T dang st dung quyén st dung déat dién tich 4497 m? thudc thua
208, t& ban db s 39, Giéy chimg nhan quyén su dung dat sb 772911, sb vao sd
cap Gidy chtng nhan: 01851...QSDP/909 QPUB, do Uy ban nhin dan huyén
(nay 1a thi x4) C, tinh Binh Duong cip cho 6ng H6 T vao ngay 24/02/2004,
dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi x3 C cap nhat bién dong ngay
05/12/2018. Thira dat s6 208 lién ké voi thira dat sb 403, to ban d6 sd 38, Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé BB 514327 cua ba Nguyén L. Giira thira dat
s6 208 ctia 6ng HO6 T va thira 403 ctia ba Nguyén L, di duoc ba me ba L cAm tru,
rao k&ém gai phan ranh st dung dat.

Trong qué trinh st dung, khi 1am thu tuc chia thira ké cho cac con vao
nam 2016, ong T phat hién ranh dét (canh phia Tay) cip Gidy chimg nhan cho
ba Lam cép tring qua thira dit cua 6ng Trung, dién tich cip trung 1a 122,9 m?
dugc the hién tai Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 38 (229562-8),
do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa C, tinh Binh Duong cap ngay
22/6/2020.

Trén thtra dat tranh chép c6 tai san:

- 11 cay cao su do dng T trong vao nam 2004.

- 01 hang rao kém gai, coc bé téong cao 1,5 m, dai 30 m, dién tich 45 m?>.

Ong T yéu cau ba Lam di doi 01 hang rao kém gai, coc bé tong cao 1,5 m,
dai 30 m, dién tich 45 m® va tra lai quyén sir dung dat dién tich 122,9 m* cho
ong Trung dugc thé hién tai Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly )
38(229562-8), do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xi C cap ngay
2216/2020.

Loi khai trong qua trinh 6 tung ciia bi don ba Nguyén L- Do ba Nguyén
M dai dién hop phap trinh bay:

Ba Nguyen L dang quan ly, sir dung quyén sir dung dat dién tich 2749 m?,
thudc thira sb 403, to ban d6 sé 38, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb



BB514327, s6 vao sd cap gidy chimg nhan CHO00376, cap ngay 14/5/2010, thira
dat nay lién ke v6i thira dat ciia 6ng HO T. Nguon gdc thira dat s6 403, trudc day
thudc thira gdc 1a thira 202 ctia ba V& R (dd chét ndm 2006) — 1a me cia ba L,
nam 2010 ba L dugc phan chia thira ké. Tai san nay 14 tai san riéng cua ba L,
khong lién quan dén chong ba L 1a 6ng Phan T. Trén dét, ba Lda trong cay cao
su, trir dién tich thudc hanh lang duong dién.

Giita thira dat 208 cua ong T voi thua 403 cua ba L duge phan ranh bang
try, rao kém gai, do ba me ba L cam tir khoang nim 1988-1990. Tuy nhién, vi tri
hang rao nay dén ‘nay ba L ciing nhu gia dinh chwa xac dinh dugc c6 dung mdc,
ranh gitra thira dat ba L va thira dit cua 6ng T hay khong do tai thoi diém lam
tha tuc cip Gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ba L, Co quan c6 thim
quyén khong c6 tién hanh do dac thuc té, chi cin ctr vao hd so dé cap Gidy
chung nhan cho ba L.

Ba L thong nhat:

- Dién tich tranh chép 1a: 122,9 m? dugc thé hién tai Manh trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 38 (229562-8), do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thi xa Bén Cat cap ngay 22/6/2020.

- Tai san trén dat tranh chép co:
+ 11 cy cao su do 6ng T trong.

+ 01 hang rao kém gai, coc bé tong cao 1,5 m, dai 30 m, dién tich 45 m?,
Hang rao nay dung dé phan ranh sir dung gitra hai thira dat.

Nay déi v6i yéu cau khoi kién cta ong T vé viéc yéu cau ba L di doi 01
hang rao kém gai, coc bé téng cao 1 ,5 m, dai 30 m, dién tich 45 m® va tra lai
quyén sir dung dat dién tich 122,9 m® cho éng T, ba L khong dong ¥ vi quyén sir
dung dat cua ba L dd duoc cap Gidy chung nhan, trong gidy ching nhéin da co
so d6 kém theo thé hién kich thudc canh, dién tich o rang.

Lot khai trong qud trinh 10 tung, nguoi c6 quyén loi, nghi vu lién quan ba
Tran C, do éng Nguyen D dai dién trinh bay:

Ba Clic thong nhat véi toan bo 10i trinh bay va yéu cau khoi kién ctia ong
T, 101 trinh bay cua ngudi dai dién hop phap ctia 6ng Trung. Ba C khong cé y
kién bo sung va khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai phién toa,

Nguyén don éng Ho T, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don, éng
Nguyén D trinh bay:

Nguyén don giit nguyén 15i trinh bay trong qué trinh t6 tung. Nay nguyén
don yéu cau ba Nguyén L tra cho ong T quyén str dung dét dién tich 122,9 m®
dugc the hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 38(229562-8),
do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa C cap ngay 22/6/2020. Ong T



khong yéu cau di doi doi 01 hang rao kém gai, coc bé tong cao 1,5 m, dai 30 m,
dién tich 45 m?, vi hang rao nay dung dé phan ranh giita thira s6 208 va thua sb
403.

DPdi vé6i két qua xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép;
Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh 1y s0 38(229562-8), nguyén don khong
yéu cau do dac; dinh gié lai tai san tranh chap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran C — do éng Nguyén D dai
dién trinh bay:

Ba C théng nhéat v6i yéu cau khoi kién ciia ong T, ba C khong c6 v kién
bo sung va khong c6 y€u cau gi trong vu an nay.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don, ba Nguyén M trinh bay:

Ba L giit nguyén 10i trinh bay trong qua trinh té tung. Nay d6i voi yéu cau
khai kién cta nguyén don, ba L ¢6 ¥ kién nhu sau: Ong T khoi kién yéu cau ba
L tra quyén su dung d4t dién tich dién tich 122,9 mz, la khong dtng, vi trén thuc
té quyén str dung dat nay tir trude dén nay 6ng T 1a nguoi truc tiép quan 1y, st
dung, trong cy cao su trén dat. Con ddi véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cap trung 1a do Co quan Nha nudc c¢6 thAm quyén cép gidy, ba Lam hoan toan
khong biét. Nay ba L khong dong y tra dat theo yéu cau khai kién ciia ong T, vi
phan dién tich nay ba Lam khong quan 1y. Ddi voi két qua xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san tranh chép; Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh
Iy s6 38(229562-8), bi don khong yéu cau do dac; dinh gia lai tai san tranh chip.

Pai dién Vién Kiém st nhdn déan thi xd C phdt biéu y kién:

Vé tha tuc to tung: Viéc cép téng dat van ban phap luat va viéc tuan thu
quy dinh phép luat cia ngudi tham gia t6 tung, nguoi tién hanh t6 tung déu dam
bao dung theo quy dinh cua Bo ludt T6 tung dan su. Vé thoi han thu 1y, giai
quyét vu an: Toa 4n thu Iy vu an vao ngay 18/6/2019, dén ngay 29/4/2020 mé
phién toa xét xtr 1a vi pham thoi han chuan bj xét xtr theo quy dinh tai Diéu 203
BO luat TS tung dan sy nam 2015.

V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 6ng HO T d6i véi bi don ba Nguyén L vé tranh chap quyén sir
dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, ching cur da dugc ki€ém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién Kiém sat, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:



[1] Nguyén don 6ng Hb T tranh chip voi bj don ba Nguyén L quyén st
dung dat dién tich 122,9 m* duoc thé hién tai Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac
chinh 1y s6 38 (229562-8), do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa C cap
ngay 22/6/2020. Quyén sir dung dat tranh chap giap ranh gilta thira dat 208, to
ban d6 s6 39 cua 6ng H6 T voi thira s6 403, t& ban do s6 38 ctia ba Nguyén L.
Trén phan dat tranh chap c6 11 cdy cao su dO ong T trong vao nim 2013.

[2] Theo trich lyc ho so do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thi xa C,
tinh Binh Duong cung cap; Bién ban xem xét, tham dinh tai cho, thé hién:

Ngay 24/02/2004, 6ng Ho6 T dugce Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa)
C, tinh Binh Duong cap Glay ching nhan quyen st dung dat sb
01851...QSDD/909 QDUB vdi tong dién tich 1a 32.079 m% Qua trinh sir dung,
6ng T da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén T dién tich 369 m® chuyén nhugng
cho ba Tran A dién tich 440 m?, chuyén nhuong cho dng Pham M 125 m?, ting
cho ba HO T dién tich 1808 m?, chuyén nhuong cho ong Bui T 28969 m*; phan
dién tich con lai 1a 6821 m* bao gdm thira 208 thudc td ban dd sd 38; cac thua
701, 742 thudc to ban dd sd 39; trong do, thira 208, to ban d6 sé 38 khong lién
ké v6i cac thira dat con lai va co dién tich 4497 m?, da dugc cap nhat, diéu chinh
vao ngay 15/02/2016 tai trang 4 cta Gidy chimg nhan. Theo so do thé hién trong
Gidy chimg nhan, hudng Dong thira 208 cua ong Trung giap voi thira 403 (thira
cti la 202) cua ba Nguyén L 1a mot duong thang, khong bi chéch canh, khong c6
doan gap khuc (but luc 300; 162);

Thua dat s6 403 (thta gdc 1a 202), to ban d6 sd 38 ctia ba Nguyén L dugc
Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x&) C, tinh Binh Duong cap ngay 14/5/2010,
c6 dién tich 1a 2749 m?, ngudn gbc do thira ké. So do thira dat gbc 202 tai Trich
luc ban d6 (bt luc s6 147), duoc tach thanh 19 thira, tir thira 390 dén thira 408,
Trong d6 canh huong Tay thira 403 gidp véi thira 208 cua 6ng T 1a mot duong
théng, khong bi chéch canh, khong c6 doan gép khac. Tuy nhién, theo so dd thé
hién trong Gidy chimg nhan ctia ba L, canh hudng Tay thira 403 ctia ba Lam bi
gap khuc va chéch canh sang huéng Pong thira dat ciia 6ng Trung (bat luc 143).

[3] Theo Cong van sé 868/CNBC-KTPDBD ngay 29/7/2020 cta Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Bén Cat, thé hién:

Pbi voi thira dat 403 cap cho ba L: Ban trich do ban do dia chinh chi thé
hién kich thudc canh va khong thé hién toa do dinh thira, nén viéc xac dinh ranh
dat tai thoi diém cap gidy chimg nhan, x4c dinh phan dét tranh chap thudc thia
208 hay thtra 403 1a khong ¢6 co s¢ thuc hién.

Péi vai thira 208 cap cho o ong Hob T: Thoi diém cip gidy chimg nhan quyén
su dung dat cho ong T dugc lap bang cong nghé anh hang khong, khong do dac
thue t& nén khong c6 ban d6 trich do dja chinh thé hién sb liéu chiéu dai cac
canh.

[4] Bén canh do, tai trang IV nhiing thay d6i sau khi cap Glay ching nhén
ctia Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 772911, cua 6ng HO T thé hién dién



tich con lai cta thira dat 208 1a 4.497 m?, so voi két qua do dac thuc té dién tich
it hon 2.202 m?; con thira dat dat sb 403 ctia ba L theo Gidy chung nhan quyén
str dung dat sé BB 514327, 14 2749 m?, so véi két qua do dac thuc té dién tich it
hon 279,6 m?. V& nguyén nhén giam dlen tich nay da dugc Phong Tai nguyén va
Moéi truong thi xa C (uy quyén tir Uy ban nhan dén thi xi C) xac dinh tai Cong
van s0 1097/ TNMT-TTDD ngay 17/8/2020, nhu sau: “Nguyén nhdin cé sw khac
nhau vé dién tich la do c¢é su thay doi vé kich thudc canh va hinh dang thura dat
hién tai so voi kich thuoc canh va hinh dang tai thoi diém cd}) gidy chitng nhan
quyén sir dung dat”. Diéu ndy hoan toan phu hop véi nhan dinh tai muc [2] cua
Ban an.

[5] Ngoai ra, tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta bi don cling xac
dinh, 6ng T 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung dt tranh chip, ba L khong quan
ly, str dung. Piéu nay phu hop voi1 Bién ban xem xét, tharn dinh tai chd, thé hién:
Trén phan dat tranh chap ¢ 11 cay cao su do dng T trong, hién ong T 1 nguoi
chiam soc, quan 1y, khai thac cac ciy cao su nay. Pong thoi, theo Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 38(229562-8), do Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thi xa C cip ngay 22/6/2020, ciing thé hién: Tai dinh thira s6 hoa 7 kéo
vé huéng Nam dén dinh thira sé hoa 1’ (doan gitra) 1a ranh gidi ong T, ba L xac
dinh, khong tranh chap. Tir dinh thira hoa sé 1’ kéo thang vé huéng Nam dén
dinh thira hoa sd 14 ¢ tru bé tong va hang rao kém gai do ba me ba L cam try
phan ranh tir khoang nam 1988-1990 cho dén nay.

[6] Vi tai liéu, chung clr va nhan dinh trén, Xét yéu cau khoi kién cua
nguyén don ddi véi bi don 1a pht hop, nén chip nhan, can cong nhan cho 6ng
HO6 T quyén st dung dat dién tich 122,9 m® (trong d6 co 42,7 m* thudc
HLATDB). Phan dat c6 cac canh:

- Canh hudng Péng gidp thira dat s6 403, t& ban d6 38 cua ba Nguyén L,
dai 28.74 m.

- Canh huéng Tay giap v6i thira dat s6 208, t& ban d6 s6 38 cua 6ng HO
T, dai 29.13 m.

- Canh huéng Nam giap duong dat, dai 8.6 m.

Trén dat ¢6 11 cay cao su do 6ng T trong. Dét toa lac tai 4p S, X D, thi xa
C, tinh Binh Duong.

Puoc thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly )
38(229562-8), do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xd C cip ngay
2216/2020.

Pong thoi, can kién nghi Co quan Nha nude c6 thim quyén vé dat dai thu
hdi Gidy chiung nhan cua Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 772911, cua
ong Ho6 T, Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé6 BB 51432 cap cho ba Nguyén
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L dé diéu chinh cép lai cho 6ng HO T, ba Nguyén L cho ding ranh gidi thira dét
theo ban an nay.

[7] Vé chi phi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Can ctr
vao cac Piéu 157, 158, 165 va Diéu 166 Bo luat TH tung dan su, bi don ba
Nguyén L phai chiu tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia tai san
duogc thé hién tai Bién ban quyét toan ngay 08 thang 9 nam 2020 (but luc so
312) v6i s tién 4.156.954 dong, sd tién nay hoan tra lai cho 6ng Ho T.

[8] Vé tién an phi dan sy so tham:

Bi don ba Nguyén L phai chiu 17.343.500 dong an phi dan su so tham.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thAm.

[9] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién tai phién toa so tham, Vé ndi dung vu an
1a phu hop, nén Ho1 dong xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 24 Diéu 3, Diéu 26, 166, 203 Luat Dat dai nim 2013.

- Céc Piéu 158, 163, 164 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Cac Diéu 26, 39, 144, 147, 157, 158, 165, 166; cac Diéu 266, 271, 273
B ludt T6 tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc hoi khoa 14;

Tuyén xur:

1. ~Chﬁp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ho T dbi véi bi don
ba Nguyen L vé viéc: “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Ong Ho6 T duoc quyén quan 1y, str dung quyén st dung dat dién tich 122.9
m? (trong d6 c6 42,7 m” thuéc HLATDB). Quyén st dung dét ¢ cac canh:

- Canh huéng Dong giap thtra dat s6 403, to ban d6 38 cua ba Nguyén L,
dai 28.74 m.

- Canh huéng Tay giap véi thira dat s6 208, to ban do s6 38 cua 6ng Ho
T, dai 29.13 m.

- Canh huéng Nam giap duong dat, dai 8.6 m.

Tai san gin lién véi quyén st dung dat: Co 11 (mudi mot) cdy cao su do
ong HO T trong.

Dat toa lac tai 4p S, xd D, thi x4 C, tinh Binh Duong.



(C6 so d6 ban v& kém theo).

Kién nghi Co quan Nha nuéc c6 thim quyén vé dat dai thu hoi Gidy
chtng nhan cta Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 772911, ctia 6ng HO T,
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s BB 51432 cap cho ba Nguyén L dé diéu
chinh cip lai cho ong HO T, ba Nguyén L cho dung ranh gidi thira dat theo ban
an nay.

2. V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd; dinh gia tai san:

Bi don ba Nguyén L phai chiu tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd;
dinh gia tai san dugc the hién tai Bién ban quyét todn ngay 08 thang 9 ndm 2020
(but luc sb 312) voi s6 tién 4.156.954 (bon triéu, mot trim nim muoi sau nghin,
chin trim nim muoi bon) dong, sb tién nay hoan tra lai cho ong Ho T.

3. Vé tién an phi dan su so tham:

Bi don ba Nguyén L phai chiu 17.343.500 (muoi bay triéu, ba trim bon
muoi ba nghin, nim traim) déng an phi dan su so tham.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so thAim. Hoan tré lai cho 6ng
H6 T 2.000.000 (hai triéu) ddng an phi dan sy so tham theo Bién lai thu tién tam
ung an phi s6 AA/2016/0029893 ngay 17/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa C, tinh Binh Duong.

4. V& quyén khang céo:

Céac duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cio Ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh cac Piéu 6, 7 va 9 Luét
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x4 C;

- Chi cuc THADS thi x4 C;

- Cac duong su;

- Nhitng ngudi tham gia tb tung khéc;

- Luu: HSVA;VT. L& Cam Hiing






