TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 23/2017/KDTM-PT
Ngay:’26-9-2(‘)l7
VIv Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién tda:  Ong Cao Vin Hiéu
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thj Hanh
Ba Tran Thi Khanh Nguyét

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Hung — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan thanh phé Pa Nang

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning: Ba Pang Ngoc
Hoai Linh - Kiém sét vién tham gia phién toa

Ngay 26 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Tda &n nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xtr phlc tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu Iy sé: 16/2017/TLPT-
KDTM ngay 24 thang 8 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hep dong tin dung”

Do Ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham s 13/2017/KDTM-ST ngay
18.7.2017 cuia Toa &n nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Da Nang bi khang céo

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé: 13/2017/QD-PT ngay 05
thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty VA
Dia chi tru sé: dudng HV, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Nguyén Viét D, sinh nim
1969. bia chi: dudng L, quin T, thanh phé Pa Ning. (Theo gidy uy quyén sd
410/VAMC-UQ ngay 05.8.2015). C6 mat

- Bi don: Cong ty TH
Dia chi tru s¢: dudng P, phuong PN, quin H, thanh phd Pa Néng.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Ha Bao V. Dia chi: duong P,
quan T, thanh phd Da Ning (theo gidy uy quyén ngay 26.9.2017). C6 mit

- Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Phan Van H, sinh nim 1966;
Tra tai: duong P, phudong PN, quan H, thanh phd Pa Ning. Ving mat.
- Nguoi khang cao: Céng ty TH — bi don

NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thAm vu &n ¢ ndi dung nhu sau:
* Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 24.6.2013 Ngan hang E ky hop dong tin dung sé6 LAV201300951 cho
Cong ty TH vay han muc sé tién 59.000.000.000 dong (Ndm muoi chin ty dong).
Thuc hién hop dong tin dung phia Ngan hang E da giai ngan va Cong ty TH d4 nhan
ng theo 75 hop dong tin dung kiém khé wdc nhin no véi tong sO tién
113.258.233.000 ddng.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung Cong ty TH di tra xong no goc. Du no
131 con lai tinh dén ngay 18.7.2017 14 3.062.578.865 dong.

Tiép dén ngay 20.3.2014 ngan hang E da ky hop dong tin dung s6 LAV
201400331 cho Céng ty TH vay han muc s6 tién 94.000.000.000 dong, han mirc niy
bao gom ca phan du no ctia Hop dong tin dung s6 LAV201300951 ngay 24/6/2013
chuyén sang.

Ngay 10/10/2014, hai bén ky phu luc hop doéng tin dung s6 01-LAV
201400331 diéu chinh han mrc tin dung con lai 52.127.098.251 déng. Thuc hién
hop dong Ngan hang E dé giai ngan va Cong ty TH da nhan no theo 14 Hop dong
tin dung kiém khé wéc nhan no véi tong so tién 48.181.085.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop ddéng tin dung trén phia Cong ty TH di tra
13.187.157.000 dong no gdc. Du no con lai tinh dén ngay 18.7.2017 la
51.354.003.317 dong, trong d6 no gbe 13 34.993.928.000 dong va 13i trong han 1a
11.651.148.898 dong, 13i qua han 13 4.708.926.420 dong.

Pé dam bao cho nghia vu tra no néi trén, vao ngay 21.3.2014 cac bén di ky
hop dong thé chap s6 08/2014 - DN d6 14 tai san 1a quyén st dung dat, tai san gan
lién voi dat tai thira dat sd Al, to ban d6 s6 HKC, tai khu dat A1-KDC chg HK Ci,
duong T, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning dimg tén ong Phan Vin H.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung noéi trén, Cong ty TH da vi pham nghia

vu trd ng cho ngin hang E tir thang 4.2014.
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Ngay 12.6.2015 Ngan hang E da ban toan bo khoan ng ctia Cong ty TH cho
Cong ty VA theo hop déng mua ban ng s6 3900/2015/MBN.VAMC2-E.

Nay nguyén don yéu cau Toa an budc Cong ty TH thanh toan cho Coéng ty
VA toan bd ng gbc va 1ai phat sinh tinh dén hét ngay 18.7.2017 (ngdy xét xir so
tham) 1a: 54.416.582.182 ddng (Nam muoi bon ty bon trim mudi sau triéu ndm tram
tdm muoi hai ngan mot trim tdm muoi hai dong). Trong do, no gbc la
34.993.928.000 ddng, 1ai trong han: 14.171.459.633 dong, ldi qua han:
5.251.194.549 ddng. Lai suét tiép tuc duogc tinh ké tir ngay 19.7.2017 theo mirc 1ai
sudt do cac bén thoa thuin trong hop ddng tin dung s6 LAV 201400331 ngay
20.3.2014.

Trong truong hop phia Cong ty TH khdng thanh toan cho cong ty VA thi yéu
cau Toa 4n tuyén phat mai tai san 1a quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat tai
thira dat so Al, to ban do sé6 HKC, tai khu dat A1-KDC chg HK Cii, duong T,
phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning dung tén 6ng Phan Van H dé cong ty VA thu
ho1 no.

* Nguoi dai dién theo uly quyén cuia bj don va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan théng nhat trinh bay:

Cong ty TH ciing nhu 6ng Phan Vin H théng nhét véi toan bo 15i trinh bay
cua dai dién phia cong ty VA. Cong ty TH dong ¥ tra toan bd no goc va lai phat sinh
tinh dén hét ngay 18.7.2017 (ngay xét xtr so tham) 1a: 54.416.582.182 dong (Nam
muoi tu ty bon trim mudi sau triéu nidm trim tim muoi hai ngan mot tram tdm muoi
hai dong). Trong d6, no goc 1a 34.993.928.000 dong, 1ai trong han: 14.171.459.633
dong, 13i qua han: 5.251.194.549 dong. Lii suat tiép tuc dugc tinh ké tir ngay
19.7.2017 theo murc 14i suat do cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung sé6 LAV
201400331 ngay 20.3.2014.

Tuy nhién, do Cong ty gip kho khin nén dé nghi Toa an giai quyét dé Cong
ty TH tra dan trong thoi han 02 nam, han cudi tra ng 1a dén thang 7 nam 2019 dong
thoi dé nghi cong ty VA giam 1ai va khoanh ng cho Cong ty TH. Néu cong ty TH vi
pham thi ong H dong ¥ xur 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat, tai san gan lién
véi dat tai thora dat sb Al, to ban d6 sb HKC, tai khu dat A1-KDC cho HK Ci,
duong T, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang dimg tén 6ng Phan Vin H dé cong
ty VA thu héi no.

Véi ndi dung vu an nhu trén, ban an kinh doanh thuong mai so tham sé:
13/2017/KDTM-ST ngay 18.7.2017 cia Tda an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé
Pa Ning cin ctr vao cac Diéu 355, 471 va 474 BLDS 2005; Biéu 91 Luat céac to
chuc tin dung 2010, quyét dinh:



1. Chéap nhan yéu cau khai kién vé viéc "Tranh chip hop dong tin dung" cua
cong ty VA dbi voi Cong ty TH.

2. Budc Cong ty TH phai tra cho cong ty VA sb tién 54.416.582.182 dong
(Ndm muoi bdn ty bon trim muoi sau triéu ndm trim tdm muoi hai ngan mot trim
tdm muoi hai dong). Trong d6, no gbc 1a 34.993.928.000 dong, 13 trong han:
14.171.459.633 dong, 13i qua han: 5.251.194.549 ddéng (Li tam tinh dén ngay
18.7.2017).

L&i duogc tiép tuc tinh tir ngdy 19.7.2017 theo mirc 14i sudt ma Cong ty TH va
Ngan hang E da thoa thuan trong Hop ddng tin dung sé LAV 201400331 ngay
20.3.2014 trén sd tién no gdc cho dén khi thi hanh 4n xong.

Tai san thé chdp dé bao dam cho khoan no vay 1a quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gén lién vé6i dat tai thira dat s6 Al, to ban dd s6 HKC,
tai khu dat Al - KDC chg HK Cii, duong T, phuong H, quéan L, thanh phé Pa Ning,
dién tich 2.811,2m* dung tén 6ng Phan Vin H theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 phat hanh BR 701177, s6 vao s6 cAp GCN CTs 29909 do S¢ Tai nguyén va
MBoi truong thanh phd Pa Nang cip ngay 16.12.2013. Viéc thé chap dugce ghi nhan
tai hop dong thé chap sé 08/2014-DN ngay 21.3.2014 dugc Phong Cong chimg s 3
thanh ph6é Pa Nang cong chung ngay 21.3.2014, dang ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd Pa Nang tai quan Lién Chiéu ngay
21.3.2014 (tai san thé chap theo hién trang hién nay cu thé 1a: dién tich dat khong co
gi thay d6i so voi gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat. Vé phan xay dung, doi vai phan dat trong dé xay dung thém
mot san béng da mini co dién tich khoang 659m?®, mot quéan ca phé két cau tru sit,
5p gach, dan thép, cot bé tdng méi lop ngoi c6 dién tich khoang 30,6m?; xung quanh
quan ca phé cé xay dung thém 1 ho ca, mot toa let, nén gach men) s& duogc xu ly
theo quy dinh cta phap luat trong truong hop Coéng ty TH khong thanh toan dugc
no.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang cdo cia
cac bén theo quy dinh phap luat.
Ngay 01/8/2017, Cong ty TH c6 don khang céo dé nghi:

- Cho Cong ty TH tra no gbc 34.993.928.000 dong va tra no 1i trong han 13
13.629.053.749 dong

- Pé nghi cho Cong ty TH tra sb tién trén trong 02 niam tir 07.2017 dén
07.2019
Tai phién toa phuc tham, dai dién theo ty quyén cua bi don théng nhat toan

bo sb ng gbéc va ldi tong cong 54.416.582.182 dong, trong d6, no goc la
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34.993.928.000 ddng, 1ai trong han: 14.171.459.633 dong, ldi qua han:
5.251.194.549 ddng, nhu nguyén don trinh bay. Bi don d& nghi nguyén don giam
cho bi don khoan tién no 14 va tra sé tién ng gbc trén trong 02 nam tir thang
07.2017 dén thang 07.2019.

Tai phién toa phic tham, dai dién theo ty quyén cta nguyén don khong chap
nhan yéu cau cua dai dién bi don, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét gitr nguyén ban
an so tham.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Da Ning
dé nghi Hoi déng xét xur ap dung khoan 1 Biéu 308 B6 luat td tung dan su, khéng
chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an kinh doanh thuong mai so thim
s6: 13/2017/KDTM-ST ngay 18.7.2017 cua Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh
phd Ba Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Pa Nang, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ngan hang E va Cong ty TH di tu nguyén ky két cac Hop dong tin dung
s6 LAV201300951 ngay 24/6/2013 va Hop dong tin dung sé6 LAV201400331 ngay
20/3/2014. Hinh thiric va ndi dung cia cac hop dong dung theo quy dinh cua phap
luat. Bé dam bao cho nghia vu tra ng ndi trén, cac bén da ky hop dong thé chap sb
08/2014 - DN 21.3.2014 1 tai san la quyén sir dung dat, tai san gan lién v&i dat tai
thira dat s6 Al, to ban d6 s6 HKC, tai khu dat A1-KDC chg HK Cii, duong T,
phuong H, quan L, thanh phd Pa Néng dung tén ong Phan Van H. Trong qué trinh
thuc hién hop dong tin dung, Cong ty TH di vi pham vé nghia vu thanh toan theo
thoa thuan trong hop dong.

[2] Theo Hop ddng mua ban ng sé6 3900/2015/MBN.VAMC2-E ngay 12
thang 6 nam 2015, gitra Ngan hang E va VAMC, Ngan hang da ban toan bo khoan
ng ciia Cong ty TH theo Hop dong tin dung sé6 LAV201300951 ngay 24/6/2013 va
Hop dong tin dung sé6 LAV201400331 ngay 20/3/2014, bao gom ca gdc, i trong
han, 14i qua han cho VAMC. Nhu vay, ké tir ngay 12/6/2015, VAMC da tré thanh
chu n¢ khodan vay cia Cong ty TH.

[3] Nguyén don VAMC yéu cau Cong ty TH thanh toan toan bo ng gbc va 13
phat sinh tinh dén hét ngay 18.7.2017 (ngay xét xir so tham) la: 54.416.582.182
déng (nam muoi bon ty bon trim mudi sau triéu ndm trim tdm muoi hai ngan mot
trdm tAm muoi hai dong), trong d6, no goc 1a 34.993.928.000 dong, 14i trong han:
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14.171.459.633 ddng, 13i qua han: 5.251.194.549 d6ng. Lai suit tiép tuc duoc tinh
ké tir ngdy 19.7.2017 theo murc 1i sut do cac bén thoa thuin trong hop dong tin
dung s6 LAV 201400331 ngay 20.3.2014. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip
so tham ciling nhu tai phién toa phlc tham, dai dién cdng ty TH déu théng nhit toan
bd khoan no ca gbe va 1ai nhu nguyén don yéu cau la dung. Do viy, ban 4n so thAm
budc Cong ty TH phai tra cho VAMC sb tién no ca goc va lai l1a 54.416.582.182
ddng 1a ding quy dinh cta phap luat. Bj don Cong ty TH khang cao d& nghi nguyén
don VAMC xem xét giam khoan tién 13i va xin tra khoan tién ng gbc trong thdi han
02 nam tir thang 07.2017 dén thang 07.2019. Tuy nhién, ¥ kién cua dai dién bi don
khong duogc dai dién nguyén don chip nhan. Do vy, Hoi dong xét xir phic tham
khong c6 co sd chap nhan yéu cau khang céo cua bi don.

[4] D6i voi cac phan quyét dinh khac ctia ban an so thdm cac bén duong su
khong khéang céo, Vién kiém sat khéng khang nghi, nén Hoi dong xét xtr phic tham
khong dé cap.

[5] VVé an phi

[5.1] An phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 162.416.582 d¢éng (Mot trim
sau muoi hai triéu bon trim muoi sdu ngan nam trim tam muoi hai déng) Cong ty
TH phai chiu.

[5.2] Hoan tra cho Cong ty VA sd tién tam ung an phi 1a 76.293.831 dong
(Bay muoi sau triéu hai trim chin muoi ba ngan tam trim ba muoi mét dong) da
nop tai bién lai thu s6 004739 ngay 09.10.2015 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su quan
Hai Chau, thanh pho Pa Nang

[5.3] An phi kinh doanh thwong mai phic tham 1a 2.000.000d, Cong ty TH
phai chiu, duoc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da nop tai co quan Chi cyc thi
hanh &n quan Hai Chau TP Pa Ning theo bién lai thu s6 009634 ngay 07/8/2017

[6] Tai phién tda phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Da
Nang phat biéu: dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung
dan su, khong chap nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén Ban an kinh doanh
thuong mai so tham sé: 13/2017/KDTM-ST ngay 18.7.2017 caa Toa an nhan dan
quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning. Xét y kién cta dai dién Vién kiém st 1a ¢ cin
ctr nén chap nhan.

Vi cac & trén:

QUYET PINH
- Cén ct Diéu 290, 355, 471 va Diéu 474 B0 luat dan s 2005;

- Can ctt Piéu 91 Luat cac To chirc tin dung ndm 2010;



- Can ctr Diéu 293 va khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan sy 2015;

- Can ctr Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI2 vé 4an phi, 1& phi Toa an ngay
27.02.2009 cia UBTVQH khoa 12;

_ Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTV/QH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Québc hoi vé viée “Quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an”;

Khéng chap nhan khang cdo cia Cong ty TH, gitt nguyén ban 4n so tham.
Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung" caa
Cong ty VA dbi vai Cong ty TH.

2. Buoc Cong ty TH phai tra cho Cong ty VA sb tién 54.416.582.182 dong
(Nam muoi bon ty bon tram muoi sau triéu nim trim tam muoi hai ngan mot traim
tam muoi hai dong). Trong d6, no gdc 1a 34.993.928.000 dong, 13 trong han:
14.171.459.633 dong, 13i qua han: 5.251.194.549 dong (L&i tam tinh dén ngay
18.7.2017).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qua han cta s tién no géc chua thanh toan, theo muc I3i suat
ma céac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé théa thuan vé viéc diéu chinh
|4i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh caa Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 1i suat cia Ngan hang cho
vay.

3. Tai san thé chip dé bao dam cho khoan no vay 1a quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat sé Al, to ban do s6 HKC,
tai khu dat A1 - KDC chg HK Cii, duong T, phuong H, quéan L, thanh ph6 Pa Ning,
dién tich 2.811,2m* dtng tén ong Phan Vin H theo gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 phat hanh BR 701177, s6 vao so6 cap GCN CTs 29909 do S& Tai nguyén va
MBoi truong thanh phd Pa Nang cip ngay 16.12.2013. Viéc thé chap dugc ghi nhan
tai hop dong thé chap s6 08/2014-DN ngay 21.3.2014 dugc Phong Cong chimg s 3
thanh phd Pa Nang cong chimg ngay 21.3.2014, dang ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd Pa Néng tai quan Lién Chiéu ngay
21.3.2014 (tai san thé chap theo hién trang hién nay cu thé 1a: dién tich dat khong co
gi thay d6i so voi gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat. Vé phan xay dung doi voi phan dat tréng d6 xay dung thém
mot san béng da mini co dién tich khoang 659m?, mot quéan ca phé két cau tru sit,
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5p gach, dan thép, cot bé tdng méi lop ng6i c6 dién tich khoang 30,6m?; xung quanh
quan ca phé cé xay dung thém 1 hd ca, mot toa let, nén gach men) s& duogc xu ly
theo quy dinh cua phap luat trong truong hop Céng ty TH khong thanh toan dugc
no.

4. V& an phi
4.1. An phi kinh doanh thwong mai so tham 1a 162.416.582 dng (Mot trim

sau muoi hai triéu bon trim muoi sdu ngan nam trim tdm muoi hai déng) Céng ty
TH phai chiu.

4.2. Hoan tra cho Cong ty VA s tién tam tGng an phi 1a 76.293.831 dong (Bay
muoi sau triéu hai trim chin muoi ba ngan tim trim ba muoi mdt déng) da nop tai
bién lai thu sé 004739 ngay 09.10.2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai
Chau, thanh phd Ba Nang

4.3. An phi kinh doanh thwong mai phuc tham 1a 2.000.000d, Cong ty TH
phai chiu, dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi di nop tai co quan Chi cuc thi
hanh &n quan Hai Chau TP. Pa Ning theo bién lai thu s6 009634 ngay 07/8/2017.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc bén dwong sir; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Da Nang; (da ky)

- Toa &n nhan dan qudn Hai Chau;
- Chi cuc THADS qudn Hai Chau;
- Luwu Hé so.
Cao Vin Hiéu



