TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 35/2020/DS-PT
Ngay 18-8-2020

V/v tranh chap hop dong vay
tai san va tranh chdp gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phan Hoi dong xét xir phuc thim gdm co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ng Nguyén Hong Chuong.

Cdc Tham phdn: dng Luong Dirc Duong va ba Bui Thi Ngoc.

Thu ky phién toa: ba Tran Thi Thu Ia Thu ky Toa an nhan déan tinh Dak Nong.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Pk Néng tham gia phién toa: dng
Nguyén Thanh Son - Kiém sét vién.

Ngay 18-8-2020, tai tru s TOa 4n nhan dan tinh Dak Néng xét xtr phtc tham
cong khai vy an thu 1y s6: 40/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 7 nam 2020 vé viéc:
“Tranh chdp hop dong vay tdi san va tranh chdp gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt” do ban &n dan sy so tham s6: 12/2020/DS-ST ngay 09-6-2020 ctia Toa
an nhan dan huyén Dak Mil bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham so: 44/2020/QP-PT, ngay
24-7-2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 49/2020/QD-PT ngay 06/8/2020 giira
cac duong su:

Nguyén don: ba Chau N&r Quynh T; dia chi: thon T, xa S, huyén D, tinh
Pik Nong — Vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Chau Niz Quynh T: 6ng Pong Van N;
dia chi: s6 11 Tran Hung B, t6 dan phd 3, thi trin M, huyén B, tinh Pak Nong —
C6 mat.

Bi don: 6ng Nguyén Hitu D; dia chi: thon T, x4 S, huyén D, tinh Dik Nong
— Ving mat.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua 6ng Nguyen Hiru P: ba Ngd Thi H; dia
chi: thon T, xa S, huyén B, tinh Bak N6éng — CO mat.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: ba Ngb Thi H; dia chi: thon T, x&
S, huyén D, tinh Bak Nong — C6 mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngd Thi H: ba B4 Thi Hang N; dia chi:
s6 nha 83/2 dudng L, phuong A, thanh phé B, tinh Dak Lk — Vang mat.

Do ¢6 khang céo cua bi don 6ng Nguyén Hiru D.

NOI DUNG VU AN

Theo néi dung don khéi kién va trong Qua trinh gidi quyét vy an nguyén
don ba Chau Nit Quynh TVa nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don trinh
bay: do c6 mdi quan hé quen biét nén vao ngay 01/3/2019 ba Chau Nit Quynh T
c¢6 cho 6ng Nguyén Hitu D vay s6 tién 1.000.000.0000 dong (Mt ty dong), thoi
han vay 1a 30 ngay. Viéc thoa thuan vay tién giita ba T voi 6ng D duoc viét trén
céc gidy vay tién ngdy 10/10/2018 1a 600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong);
ngay 30/01/2019 1a 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong); ngay 14/2/2019 14
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Trong d6 ba T ¢6 stra lai ngdy thang dé
theo di thoi gian tra no 13, theo sy dong ¥ ctua 6ng D (hai bén thong nhat ngdy
01/03/2019). Pén han, 6ng Nguyén Hitu B khéng trda no cho ba T nhu thoa
thuan. Nay ba T khoi kién yéu cdu Tod an budc dng Nguyén Hiru D, ba Ngd Thi
H phai tra s6 tién no goc 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va tién 14i la
13.000.000 ddng (Mueoi ba triéu dong). Tai don thay doi bod sung khai kién ngay
8 thang 5 nam 2019, ba T yéu cau dng D phai tra cho ba sb tién no gbc va 13i 1a
1.013.000.000 ddng (Mét ty khong tram muwoi ba triéu dong) do trong qua trinh
vay khong lién quan dén ba Ngd Thi H.

Bi don éng Nguyén Hitu P va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Va0
ngay 10/10/2018 6ng thira nhan c6 viét gidy vay tién dé vay ba T so tién
600.000.000 dong (S&u trdam triéu dong), tuy nhién dng chua nhan dugc sb tién
nay vi khi hai bén thoéa thuin 13i sut thi ba T tinh tién 13i suit cao hon so véi
thoa thuén ban dau. Dbi voi 02 gidy vay tién ngdy 30/01/2019 va gidy vay tién
ngay 14/02/2019 thé hién 6ng P vay sb tién 400.000.000 dong (mdi gidy vay
tién 200.000.000 dong) thi ba T d4 tu V stra chira thanh gidy vay tién ngay
01/3/2019. Pbi véi 02 khoan vay nay, 6ng B d4 tra cho ba T, khi tra tién do tin
tuéng nhau nén hai bén khdng lap gidy tra tién. Do d6 ddi véi yéu cau khoi kién
ctia ba T, dng D khdng dong Y.

Ngay 06/6/2020 dng D c¢6 don trung cau gidm dinh, ngdy 29/9/2019 6ng P
6 yéu cau phan to vé viéc yéu cau ba Chau Nir Quynh T phai c6 nghia vu tra lai
cho 6ng 01 gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 AL 640796 do Uy ban nhan
dan huyén D cap ngdy 04/7/2008 mang tén dng Nguyén Hiru D va ba Ngd Thi
H, dién tich dat tai thira dat s6 102, t& ban do sb 13 c6 dién tich 2.835m2 (Dat
toa lac tai thon T, X8 S, huyén D, tinh Pak Nong).



Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vy 1ién quan ba Ngd Thi H trinh bay: Viéc vay
muon giita 6ng Nguyén Hitu B va ba Chau Nit Quynh T thi ba hoan toan khong
biét nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat va ba khong co y
kién gl.

Tai phién toa phtc thAm nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don giit nguyén
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong tham gia phién toa phat biéu
¥ kién v6i cac noi dung:

Pon khang céo ciia bi don dng Nguyén Hitu B khang cdo lam trong han va
dong tam ing &n phi theo dung quy dinh phap luat.

Viéc tudn theo phap luat cta nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an & giai doan phiic tham 1a ding quy
dinh phép luat.

Vé noi dung: sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu, chung cir dugc tham tra
va két qua tranh tung tai phién toa, d& nghi Hoi ddng xét xtr cin ctr khoan 1 Diéu
308 cta Bo luat T tung Dan sy, khong chép nhan yéu cau khang cdo cua bi don
6ng Nguyén Hitu D; tuyén giit nguyén ban an so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 09-
6-2020 ctia Toa an nhan dan huyén Dak Mil.

Can ctr céc tai liéu, chiing cu trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai phién toa
phuc tham, trén co s¢ xem xét day du, toan dién tai liéu, ching ct, ¥ kién trinh bay
va két qua tranh tung ciia cac duong sy, Kiém sat vién tham gia phién toa phiic thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don khang céo trong han luat
dinh va nop tién tam (mg an phi phtic tham theo quy dinh cuia phép luat.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Ba Chau Nit Quynh T yéu cau 6ng Nguyén Hitu B phai tra sé tién gbc
13 1.000.000.000 dong (Mgt ty dong) va 13.000.000 dong (Muoi ba triéu dong) tién
4i. Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Nguyén Hitu D thira nhan co viét giay vay
tién dé vay ba T sb tién 600.000.000 ddng (Sdu trdam triéu dong) vao ngay
10/10/2018, tuy nhién 6ng chwa nhan dugc s6 tién nay vi khi hai bén thoa thuan I3i
suat thi ba T tinh tién 14i suat cao hon so véi thoa thuan ban dau nén 6ng khong vay
nira. Sau do, vao ngay 30/01/2019 va ngay 14/02/2019 thi 6ng P cé vay cuaba T
s6 tién 400.000.000 dong (Bon trdm triéu dong), d6i vai s6 tién vay nay thi ong da
tra cho ba T. Tuy nhién, ong D khong dua ra dugc ching c ching minh. Mat
khac, tai ban két luan giam dinh s6 100/GDTL-PC 09 ngay 20/8/2019 cua phong ky
thuat hinh sy Céng an tinh B thé hién chix ky trong 03 gidy vay tién la cua 6ng
Nguyén Hiru B. Dbi véi viée stra chira vé thoi gian ghi trong gidy vay tién do



nguyén don thuc hién v6i muc dich 1am thay doi thoi gian tra ng nén khéng 1am
thay di sd tién 6ng D vay cta ba T.

[2.2]. V& yéu cau phan t6 budc nguyén don phai tra lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat:

Theo quy dinh tai Piéu 105, Piéu 115 Bo luat dan su, khoan 16 Piéu 3
Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat, quyén sé
hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt la chirng thie phdp 1y dé Nha nude
Xac nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6, tai san khdc gdn lién véi dat
hop phdp ciia nguoi ¢é quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va quyén sé hiru
tai san khdc gan lién véi dar”. Vi vay, theo céc quy dinh néu trén, gidy ching
nhan quyén str dung dat khong phai 13 tai san hay quyén tai san, n6 1a ching thu
phép 1y thé hién quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha, tai san gan lién véi dat,
do d6 khéng thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an. Toa 4n nhan dan huyén
Pak Mil dinh chi d6i voi yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Hiru P yéu ciu ba
Chéau Nit Quynh T tra lai gidy ching nhan quyén st dung dt 13 co cin ct, dung
phap luat.

[3]. Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thay khong c6 can cx chap
nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Hiru D.

[4]. V& &n phi dan sy phlc tham: do khang céo khong dugc chap nhan nén
bi don 6ng Nguyén Hitu B phai chiu 300.000 déng 4n phi, dugc khau trir s tién
300.000 déng da nop tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huy¢n Pik Mil.

[5]. Cac quyét dinh khac caa ban an khéng c6 khang céo, khang nghi da cé
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thai han khang céo, khang nghi.

[6]. VAn dé can rat kinh nghiém: Toa 4n cdp so tham ap dung bién phap
khan cép tam thoi “Cam thyc hién hanh vi nhat dinh” theo quy dinh tai Piéu 127
B luat t6 tung dan sy trong khi céc thira dat s6 1125, 759, 615 to ban d6 sb 18,
toa lac tai xa S, huyén D, tinh Pik Nong da dang ky thé chép tai Ngan hang N,
chi nhanh b 1a khong dang quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy

1. Khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Hitu B, giir nguyén
ban an so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 09-6-2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Piak Mil.

2. Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Piéu 38, Piéu 148, diém d
khoan 1 DPiéu 192, Piém g khoan 1 Piéu 217 caa Bo luat t6 tung dan sy, Piéu
463, Piéu 466, Piéu 468 cua Bo luat Dan su, tuyén xir:



Chap nhan yéu cau khi kién cta ba Chau Nit Quynh T d6i véi ong Nguyén
Hitu D, budc 6ng D tra cho ba T s6 tién 1.013.000.000 dong (Mot ty khéng tram
muoi ba triéu dong), trong d6 no gbe 1a 1.000.000.000 dong (Mot 1y dong) va ng
141 1a 13.000.000 dong (Muwoi ba triéu dong).

3. V& an phi: cin ct Diéu 148, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam thu nop, quan 1y va stir dung an phi, 1¢ phi Toa &n budc
ong Nguyén Hiru B phai ndp 300.000 ddng (Ba tram ngan dong) tién an phi dan
su so thim duge khau trir vao 300.000 déng tién tam ung an phi da nop tai Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén D, tinh Dk Nong.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh &n dan su.

5. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phac tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- Cuc THADS tinh b;

- TAND huyén DBik Mil; .

- Chi cuc THADS huyén Dak Mil; (Pa ky va dong dau)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hong Chuwong
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