TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO X Poc lap — Tw do — Hanh phc
TINH AN GIANG

Ban an s6: 01/2022/DS-ST

Ngay: 11 - 01 - 2022

V/v tranh chap: “Hop dong vay tai san va Hop
dong mua ban tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO X, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chai tea phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Thu.

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba bang Thi My Huong.

2. Ba Nguyén Thi Tuyét Hong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Truong Phi — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd X, tinh An Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan, thanh phé X, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ong Duong Chi Thanh — Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 01 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé X,
tinh An Giang xét xtr so tham cong khai vy an Dan sy thu ly s6: 130/2012/TLST-
DS ngay 13 thang 6 nam 2012 vé tranh chap “Hop dong vay tai sdn va Hop dong
mua ban tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so: 64/2018/QDST-DS,
ngay 04/7/2018; Thong bao m¢ lai phién tda sb 697/TB-TA, ngay 14/10/2021:
Quyét dinh hodn phién tda sé 392/2021/QDST-DS, ngay 01/11/2021 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 408/2021/QDST-DS, ngay 19/11/2021 giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ong Lam Xuan T, sinh nim 1964; ving mit.

Dia chi: S6 424, t6 19, 4p Hoa L 3, thi tran An Ch, huyén Chau Th, tinh An
Giang.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Van Trl, sinh nim
1965. Pia chi: T6 08, 4p Hoa Th, xd Hoa Binh Th, huyén Chau Th, tinh An Giang.
La nguoi dai dién theo uy quyén. Gidy uy quyén sé 34/GUQ, Quyén sb
01/2021TP/CC-SCC/GDDSK ngay 19/01/2021 cua Van phong cong ching Lé
Hung Liét; vang mat.

2. Bi don:

2.1. Ba LAm Thi Qudc Tr, sinh nam 1954; ving mit.

2.2. Ong Ping Cong P, sinh nim 1953; vang mit.
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2.3. Ong Ping Puc T, sinh naim 1984; vang mat.

Pia chi: S6 114/2, dudng Bui Van Danh, khom Pong A 1, phuong My X,
thanh phé Long X, tinh An Giang.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 04/11/2011 ciia nguyén don la 6ng Lam Xuan T,
qué trinh gigi quyét vu an, nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don 1a ong
Nguyén Van Tr trinh bay:

Khoang nam 2007, dng bat d¢au ban gach cho ba Lam Thi Qudc Tr; sau thoi
gian mua bén, theo Toa hang ngay 29/9/2011 thi ba Tr con ng tién mua gach cua
6ng tong cong 1a 184.501.000 dong.

Bén canh viéc mua ban gach trén thi vao ngay 12/9/2011, ba Tr ¢6 muon cua
6ng 01 luong vang SJC dé lo cho viéc thi hanh an cua ba va hira sau khi thi hanh
an xong s& hoan tra sém nhat, khi muon cd 1am bién nhan do ba Tr ky tén.

Thoi gian sau, 6ng biét dugc ba Tr da duoc thi hanh 4n xong nhung khong
thay ba Tr tra ng nhu da hen. Vi vay, ngay 24/11/2011, 6ng gap ba Tr cing chong
1a 6ng Pang Cong P va nguoi con rudt 1a anh Pang Bac T dé yéu cau tra no. Lic
bay gio, do khdng c6 kha nang thanh toan no nén ba Tr, 6ng P va anh T cling dong
y tra no bang cach lap va cing ky Hop dong mua ban dat thoa thuan s& ban nha va
dat cho 6ng vai gia chung 1a 2.400.000.000 ddng. Phuong thirc thanh toan bing
cach khau trir toan bo sé no 1a 231.501.000 ddng, s6 con lai 2.168.499.000 dong
thi sau khi céng ching Hop dong xong dng sé& thanh toan 1.168.499.000 dong va
khi nhan duoc Gidy chung nhan quyén sir dung dat s& thanh toan dat diém
1.000.000.000 dbng con lai. Tuy nhién, sau d6 ba Tr, 6ng B va anh T khong dong
y dén Van phong cong ching theo yéu cau caa 6ng dé thuc hién tha tuc cong
chtng hop ddng va sang tén.

Vi vay, 6ng c6 Pon khoi kién ngay 04/11/2021 yéu cau ba Tr, ong D vaanh T
phai c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng s tién con thiéu 1a 184.501.000 dong va 01
lugng vang SIC quy doi tai thoi diém cac bén hop dong mua ban dat ngay
24/11/2011 14 47.000.000 ddng. Tong cong 1a 231.501.000 dong.

Bi don ba Tr, 6ng B, 6ng T da duoc Toa an tong dat hop 1é Thong bao thu ly
vu an nhung van khong giri vin ban néu y kién cua minh ddi véi yéu cau khaoi kién
cua nguyén don. Ba Tr, ong D, 6ng T da duoc triéu tap hop 1é dén tham du phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai chiing ct va phién hoa giai dén lan
thr hai va duoc triéu tap hop 18 dén tham dy phién toa dén lan tht hai nhung van
vang mit, khéng cd ly do.

Tai phién tda Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt vé to
tung, vé ngi dung cua Toa an nhw sau:



Vé té tung:

- Hoi ddng xét xir, thu ky Toa an di tuan theo dang cac quy dinh caa Bo luat
T tung dan su vé trinh tu, thu tuc Xét xir so thdm vu an. Nguyén don da thyc hién
day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71 Bo luat TH
tung dan su. Bi don khéng c6 van ban trinh bay y kién ciing nhu khong tham gia
cac phién hoa giai do Toa &n thuc hién 1a chwa thuc hién day da quyén va nghia vu
t tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72 Bo luat T tung dan su nén phai chiu hau
qua phap 1y theo quy dinh phap luat.

- V& quan hé phap luat tranh chap, xac dinh dang theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat T tung dan su. Tuy nhién, éng T khai kién yéu cau ba Tr, 6ng D
va éng T tra sb tién mua gach con thiéu va 01 luong vang SJIC da vay nhung Toa
an chi thy ly quan hé phap luat tranh chap 1a “Hop dong vay tai sdn”, thiéu quan
hé phéap luat 1a tranh chap “Hop dong mua ban hang héa” 1a chua thuc hién dung
quy dinh tai Diéu 186, Biéu 195 Bo luat T4 tung dan su.

Vé ngi dung: Cin c vao cac ching ctr ¢6 trong hd so vu &n cho thay bi don
con no tién mua gach cia nguyén don 1a 184.501.000 dong va ng vay 01 lugng
vang SJC nhung khong thuc hién nghia vu thanh toan nén nguyén don khai kién
y&u cau bi don phai thuc hién nghia vu tra sb tién, vang néu trén 1a c6 can ctr chap
nhan theo quy dinh tai Piéu 428, Diéu 429; Diéu 431; Piéu 471 va Diéu 474 B
luat dan sy nam 2005.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu co trong hé so vu dn, da dwoc tham tra tai phién
toa va cdn cir vao ket qud tranh ludn tai phién Toa, Hdi dong xét xi nhén dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Ong Lam Xuan T khai kién yéu cau ba Lam Thi Qudc Tr, éng Ding
Cong D, anh Piang Buc T phai c6 nghia vu lién déi tra sb tien con no do mua gach
va vay 01 luong vang SJC nén quan hé phap luat tranh chap cta vy an 1a “Tranh
chdp Hop dong vay tai san va Hop dong mua ban tai san” theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 30 Bo luat T4 tung dan su.

[1.2] Bi don cta vy an la ba Tr, ong P va anh T ¢6 dia chi noi cu tra tai s6
114/2, duong Bui Vian Danh, khom Pong A 1, phuong My X, thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan sy thi vu &n thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thanh phd X, tinh An Giang.

[1.3] Ong D, ba Tr va anh T da dugc Toa an triéu tap hop Ié dé tham du
phién toa dén 1an tha hai nhung van vang mat nén Toa an dua vu an ra xét Xt vang
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mat 6ng D, ba Tr va anh T theo quy dinh tai diém b khoan 2 biéu 227 B6 luat T
tung dan su.

[1.4] Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 1a éng Nguyén Vin Trl c6
y&u cau duoc vang mit tai phién toa nén Toa an dwa vu &n ra xét xir vang mit dng
Trl 12 phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Ong T xéac dinh ba Tr c¢6 mua gach cia dng va con no tong sb tién 1a
184.501.000 ddng. Ngoai ra, vao ngay 12/9/2011, ba Tr con muon thém cua dng
01 lugng vang SJC dé lo cho viéc thi hanh an. Do sau d6 ba Tr khong thanh toan
no nén ngay 24/11/2011, éng c6 gap ba Tr, ong P va anh T dé yéu cau tra ng thi
duoc ba Tr, 6ng P va anh T cung ddng Y tra no bang cach lap va cung ky tén Hop
déng mua ban dat thoa thuan s& ban nha va dat cho 6ng véi gia chung la
2.400.000.000 dong, mot phan dé khau trir todn bo sb no 1a 231.501.000 dong, sb
con lai s& duoc thanh toan sau. Tuy nhién, cho dén nay ba Tr, 6ng B va anh T van
khong thuc hién dung theo thoa thuan. Vi vay, ong khai kién yéu cau Toa &n giai
quyét buoc ba Tr, dng B va anh T phai ¢6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho éng
s6 no 184.501.000 dong va 01 luong vang SJC.

Chting minh cho yéu cau khai kién caa minh, 6ng T cung cap Toa hang ngay
29/9/2011 do ba Tr ky tén thé hién s6 ng 1a 184.501.000 dong, Bién nhan ngay
12/9/2011 do ba Tr ky tén thé hién sé ng 1a 01 lugng vang SIC va Hop dong mua
ban dit ngay 24/11/2011 do ba Tr, éng B, anh T cung ky tén c6 noi dung thoa
thuan dong y ban dat dé khau trir no hoan toan dang nhu 6ng T trinh bay. Nhu vay,
nguyén don di thuc hién diy du nghia vu chang minh ctia minh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 91 B luat té tung dan sy. Nguoc lai, trong sudt qué trinh Toa an giai
quyét, mac du Toa an da tong dat Thong bao thu Iy vy 4n va cic van ban té tung
nhung ba Tr, 6ng B va anh T van khong gui vin ban néu y kién caa minh doi voi
yéu cau khai kién cta nguyén don; khong tham du phién toa dé d6i chat va doi
chiéu khoan no, khong cung cép bat ky tai liéu, chimg cir nao dé chimg minh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Bo luat T4 tung dan su.

Vi vay, can cir chang ci va 1oi trinh bay ma nguyén don cung cap sé 1a co s
dé HDXX xéc dinh ba Tr c6 giao két hgp dong mua ban tai san va hop dong vay
tai san véi dng T; sau d6 chdong va con cia ba Tr 1a éng D va anh T thdng nhat
cung chiu trach nhiém véi ba Tr thanh todn khoan ng cho 6ng T la 184.501.000
ddng cuing vai 01 lugng vang SJC 1a cd that nén yéu cau khoi kién cia nguyén don
1a ¢6 co sé phi hop quy dinh tai Didu 428, Piéu 429, Piéu 431, Piéu 471 va Diéu
474 B9 luat dan sy nam 2005 nghi nén chap nhan.

[3] Vé &n phi: Cin ct quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
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hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi
Toa an thi:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén khdng phai chiu an
phi. Hoan tra cho nguyén don sb tién tam Gng an phi da nop 12 5.787.525 ddng
theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1 phi Toa an sé 002223 ngay 08/6/2012 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé X, tinh An Giang.

Bi don phai lién d6i chiu &n phi dan su so tham ddi voi nghia vu thanh todn
no 1a 184.501.000 dong + 01 lugng vang SJC quy ddi 1a 61.020.000 ddng =
245.521.000 dong x 5% = 12.276.050 dong, lam tron 12.276.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cur vao:

- Khoan 1 Diéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan
1, khoan 2 DBiéu 91; Piéu 147; khoan 2 Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273
Bo luat T6 tung dan su;

- Diéu 428, Diéu 429, Diéu 431, Piéu 471 va biéu 474 B6 luat dan sy nam
2005;

- Khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su nim 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

X

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a dng Lam Xuan T.
Budc bi don 1a 6ng Ding Cong B, ba LAm Thi Qudc Tr va ong Pang Bac T phai
c6 nghia vu lién déi thanh toan cho 6ng Lam Xuan T tong sé tién 1a 245.521.000
ddng (Hai tram bon muwoi ldm triéu ndm tram hai mwoi mot nghin dong). Trong d6
s6 tién mua gach 1a 184.501.000 dong va sé tién vay 01 lwong vang SJC quy doi la
61.020.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién I3i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mic 1ai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

2. An phi:

Ong LAm Xuan T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho éng T
s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 5.787.525 dong (Nam triéu bdy tram tam mueoi
bay nghin ndam tram hai mwoi lam dong) theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi
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Toa an sd 002223 ngay 08/6/2012 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé X,
tinh An Giang.

Ba Lam Thi Qudc Tr, ong Pang Cong P va éng Pang Buc T phai lién déi
chiu an phi dan su so tham 1a 12.276.000 dong (Muwoi hai triéu hai tram bdy muoi
sdu nghin dong).

Truong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac duong su ¢6 quyén 1am don khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Noi whin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
nhan: ; j ) ~ .
_TAND tinh AG: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP X;
-CCTHATP X;

- Céc duong su;

- Luu VT va Hd so vu an.

Nguyén Thi Xuan Thu



