TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phac
Ban an s6: 98/2024/DS-PT
Ngay: 28 - 02 — 2024
“VJv tranh chdp hop déng dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hai dong xét xi& phic thdm gom co:

Thédm phén - Chu toa phién tdoa: Ong B Cao Khanh.

Céac Tham phén: Ong Nguyén Thanh Lap;

Ong Duong Hiung Quang.

- Thee ky phién toa: Ba Tran Phuong Linh - La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi dién Vién Kie‘mv sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thay - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xur
phlc tham cong khai vu an thu Iy sé: 457/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11 nam
2023 vé viéc: “tranh chdp hop déng ddt coc ™.

Do ban &n dan sy so tham sb: 261/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 06/2024/QP-PT ngay 03 thang 01
nam 2024, gitra cac duong Su:

Nguyén don: Ba Tran Thi B; sinh nam: 1948; noi cu tri: Ap Tan An, xa Tan
buc, huyén bam Doi, tinh Ca Mau (C6 mat). ‘

~ Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Tran Kim
Xuyen, la Trg gitp vién phap ly cua Trung tdm tro giup phap ly Nha Nuéc tinh Ca
Mau (C6 mat). ’
~ Bidon: Ong Nguyén Van G; sinh nam: 1960; noi cu trd: Ap T, xa L, thanh
pho C, tinh C . (C6 mat).

Nguoi bao vé quyen, loi ich hgp phédp cua bi don: Luat su bang Minh Q la
luat su cua Van phong Luat su Bang Minh Hai, thuoc boan Luat su tinh Ca Mau,
ky hop dong thuc hién trg giup phéap ly caa Trung tdm Tro giup phap ly nha nudc
tinh Ca Mau (C6 mat).

Do ¢6 khang céo caa: Ba Tran Thi B - 1a nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 25/5/2023 va loi khai cua nguyén don trong qua

trinh giai quyet vu an duwoc bo sung tai phién toa nhu sau:
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Ngay 10/3/1999, ba c6 dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
(QSDD) cua 6ng Nguyén Vin G phan dit tong dién tich 180m?, chiéu ngang 5m,
dai 36m dit toa lac tai 4p Thanh Dién, xd Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau. Gia
thoa thuan 1a 04 lwgng vang 24k. Sau khi ban bac théng nhat ba tién hanh dat coc
truéc 04 chi vang 24k cing ngdy. S6 vang nay ba dua truc tiép cho éng G. Khi
giao vang hai bén khong 1am bién nhan. Bén ngay 20/3/1999 ba tiép tuc giao thém
cho 6ng G 01 luong 06 chi vang 24k. Khi giao vang hai bén cé lam bién nhan ngay
10 — 03AL, do 6ng G nho ngudi viét thay, 6ng G ky tén. Bén ngay 10/4/1999 ba s&
dua du s6 vang con lai 12 02 lugng vang 24k va éng G sé& giao dat cho ba theo thoa
thuan. Do chua du sé vang nén ba cé dién thoai cho 6ng G hen éng G dén ngay
15/4/1999 s& dén nha 6ng G dua du s6 vang con lai thi 6ng G ciing dong y. Pén
ngay 15/4/1999 ba c6 dén nha 6ng G dua thém 06 chi vang 24k, con lai 01 lugng
04 chi vang 24k. Sau khi ba dwa cho 6ng G thém 06 chi vang 24k vé nha mot thoi
gian ba 1am that lac gidy bién nhan giita hai bén. Ba c6 dén nha ndi chuyén véi 6ng
G nhung 6ng G khong thtra nhan cé nhan vang tir ba. Su viéc kéo dai vi ba khong
tim duoc giay bién nhan nén khdng c6 yéu cau co quan c6 tham quyén giai quyét.

Nam 2022 ba tim duogc giay nhung do gia dinh ba c6 nhiéu bién cb nén dén
ngay 05 thang 3 nim 2023 ba dén gip 6ng G dé noi chuyén thi 6ng G khéng thira
nhan c6 nhan vang tir ba. Do d6, ba khai kién yéu cau Toa an buoc 6ng G tra lai
cho ba s vang dit coc dé mua dat 1a 02 lwong 06 chi vang 24k (Hai luong, sau chi
vang 24kara), ngoai ra khdng yéu cau gi thém. Tai phién tda so tham, ba B thay doi
yéu cau, ba xac dinh chi yéu cau 6ng G tra lai 06 chi vang 24k

Qua trinh gidi quyét vu an dwoc bé sung tai phién tda 6ng Nguyén Vin G
trinh bay: Ong thira nhan c6 thoéa thuan chuyén nhuong QSDD phan dat véi dien
tich dung nhu ba B trinh bay, gia thoa thuan 1a 15.000.000dong tuong duong Véi
03 lugng vang 24k. Ba B da dat coc cho ong 06 chi vang 24k tuong duong
3.000.000d6ng. Khi dit coc hai bén cé 1am giy giao kéo do ong muon nguoi khac
viét nhung thoi gian 1au qua 6ng ciing khong nhé mugn ai. Gidy giao kéo 6ng nhé
c6 ndi dung thoa thuan sau 03 thang ké tir ngay dat coc, ba B khong giao du sb
vang theo thoa thuan thi s& bi mat coc. Sy viéc dién ra qué lau, gidy giao kéo hién
d4 that lac. Khi hét thoi gian 03 thang 6ng c6 thong bao nhiéu lan véi ba B théng
quaconbaB ¢ gén nha dng nhung ba B khong dén gap 6ng ciing khong giao vang
nhu thoa thuan. Bén khi ong héi thic nhiéu lan thi ba B thdng bao voi ong la ba B
khong c6 khd ning mua dat nen dong y mat lubn sé vang dat coc. Dén ngay
05/3/2023 ba B dén nha 6ng ndi vé viéc dat coc trude day va yéu cau 6ng tra lai so
vang 26 chi thi dng khéng dong y vi ng chi nhan ¢ 06 chi vang 24k ma nguoi co
dat @& nhan 03 chi, 6ng chi nhan 03 chi ma théi. Chinh vi nhitng ly do trén ba B
khai kien yéu cau 6ng tra ba B 26 chi vang 24k 6ng khéng dong y. Tai phién toa so
tham, ba B thay d6i yéu cau, doi 6ng tra 06 chi vang 24k, dng ciing khéng dong y.

Ban an dan sir so tham sé: 261/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023 cua
Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau d4 tuyén (tom tat).

Khéng Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don Tran Thi B vé
viéc bugc 6ng Nguyén Vian G thanh toan cho ba Tran Thi B sé vang dit coc la: 06
chi (sau chi) vang 24k.
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Ngoai ra &n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao theo ludt dinh.

Ngay 10/10/2023 Ba Tran Thi B khéng c4o vai noi dung yéu cau Toa an cap
phtc thim xem xét theo huéng budc 6ng G phai tra lai cho ba sé vang dit coc 1a
02 lugng 06 chi vang 24K.

Tai phién toa phdc tham:

Ba Tran Thi B thay d6i noi dung khang céo, ba chi khang céo yéu cau éng G
tra lai 06 chi vang 24K cht khdng yéu cau tra 02 lugng 06 chi vang 24K.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba B trinh bay: Ong G nhan
coc 06 chi vang 24K nhung trong théa thuan chuyén nhugng QSDD khong c6 giao
kéo mat coc khi khong tiép tuc thuc hién chuyén nhuong QSDD nén yéu cau cua
ba B vé viéc yeu cau 6ng G tra lai 06 chi vang 24K dit coc 1a ¢6 can ctr. Bé nghi
Hoi dong xét xir stra an so tham, budc 6ng G tra cho ba B 06 chi vang 24K.

Ong Nguyén Van G trinh bay: Ba B dat coc 06 chi vang 24K nhung sau d6
khong thuc hién hgp dong chuyén nhuong QSDD nhu da thoéa thuan nén phai mat
coc.

' Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho 6ng G trinh bay: Ong G thira
nhan c¢6 nhan coc 06 chi vang 24K. Do ba B khong tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong QSDP du d4 trdi qua 24 nam, do d6 ba B phai bi mat coc, dé nghi
Hoi dong xét xir bac yéu cau khang céo cua ba B.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién tda phat
biéu:

V& t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky tién hanh ddng quy dinh
phap luat t6 tung dan su; Céac duong su chip hanh ddng véi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur can ca khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su: Khdng chip nhan khang céo caa nguyén don, giit nguyén Ban &n dan
su so tham s6 261/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023 cua Toa &n nhan dan
Thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cao ctia nguyén don la 1a ba Tran Thi B nop trong thoi han
qui dinh cua phap luat. Vé to tung, quan hé tranh chap, thoi hiéu khoi kién va tham
quyén giai quyét da dugc cap so tham xac dinh va thuc hién ding theo qui dinh
phap luat. 7 ‘ ,

[2] Viéc ba B thay doi khang cao, chi yéu cau 6ng G tra lai so vang da dat coc
la 06 chi vang 24K, sy thay do6i nay khong vuot qua yéu cau khang cao nén duoc
chap nhan. ‘ ‘ ,

Xét khang cao cua ba Tran Thi B, Hoi dong Xét xu xet thay: 7

Nam 1999 ba Tran Thi B véi 6ng Nguyén Van G c0 thoa thuan chuyén
nhugng QSDP, phan dat dién tich 180m” toa lac tai ap Thanh Dién, xa Ly Van
Lam, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau. Thoi diém d6 hai bén co lam giao keo dat
coc, ba B dua tién coc cho 6ng G. Ba B xac dinh d& dua cho 6ng G tong 02 lugng
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06 chi vang 24K nhung dng G chi thira nhan nhan tién coc cua ba B 06 chi vang
24K. Sau khi dua tién coc cho 6ng G thi ba B khdng thuc hién tiép viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu thoa thuan.

Viéc dit coc tir nam 1999 dé chuyén nhuong QSDP, cho dén nay ba B khong
c6 yéu cau gl Ve viéc tlep tuc thuc hién hgp dong chuyen nhugng QSDD ciing nhu
khéng yéu cau gi vé sé vang dit coc do ba B lam that lac gidy to dat coc nhu ba B
trinh bay tai don khoi kién ciing nhu trinh bay trong quéa trinh giai quyét vu &n tai
cap so tham.

Khoang 2 Diéu 363 Bo luat Dan sy nam 1995 quy dinh: “... néu bén dit coc
tir chéi viéc giao két, thuc hién hop ddng, thi tai san dit coc thudc vé bén nhan dat
coc...”.

T nhitng tinh tiét néu trén, dbi chiéu véi quy dinh cua phap luat vé dit coc,
nhan thdy, do ba B sau khi dat coc khéng tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhugng
QSDD nhu da thoa thuan véi 6ng G, nén sb vang ba di dit coc thuoc vé bén nhan
dit coc 1a dng G. Do d6, &n so tham khdng chap nhan yéu cau cua ba B, 1a ¢6 can
ca, dang voi quy dinh cua phap luat.

Tu nhitng can ¢t va nhan dinh trén, khang cao cua ba B khéng duoc Hoi dong
xét xir chap nhan. Hoi dong xét xir phic tham giir nguyén Ban an so tham sé
261/2023/DSST ngay 27 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau theo dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau.

Tuy nhién, dbi vai viéc ap dung phap luat, phai 4p dung khoan 2 Piéu 363
ctia Bo luat dan sy nam 1995 dé giai quyét vu an, do d6 cap phic tham diéu chinh
lai vé& 4p dung phap luat cho ding, Tham phan xét xir so tham can rat kinh nghiém.

[4] An phi:

-An phi dan su so tham: Ba B duoc mién &n phi theo quy dinh
-An phi dan su phic tham: Ba B duoc mién an phi theo quy dinh.
[5] Cac quyét dinh khéc cua an so tham khong khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Dicu 308 By Lust to tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé an phi, I€ phi Toa an.

- Khéng chap nhan khang cdo cta ba Tran Thi B.

- Giir nguyén Bin &n dan sy So tham so: 261/2023/DS-ST ngay 27 théang 9
nam 2023 cia Toa &n nhén dan Thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ap dung khoan 2 Piéu 363 cua Bo luat dan sy nam 1995,
Tuyén xu:
1.Khdng chap nhan yéu cau cua ba Tran Thi B vé viéc budc ong Nguyén
Vin G phai tra lai cho ba sé vang dat coc 1a 06 chi vang 24K.
4



2.V& &n an phi dan sy

- An phi dan sy so tham: Ba Tran Thi B dwgc mién an phi theo quy dinh.
Ong Nguyén Vin G khong phai chiu.

- An phi dan sy phlc thim: Ba Tran Thi B dugc mién an phi theo quy dinh.

3.Céc quyét dinh khac ctia &n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
4.Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Lap — Dwong Hing Quang Pé Cao Khanh



Nei nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan t/inh Ca Mau; < > ~ N

- Toda &n nhan dan Thanh phs Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ca Mau;

- Chi cuc THADS Thanh phd Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Laeu &n van.

P6 Cao Khanh






