TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 392/2025/DS-PT
Ngay: 15-12-2025

V/v: “Tranh chap hop dong hop tac
nhan chuyén nhuong quyén st
dung dit, tranh chdp yéu cau boi
thuong thiét hai ngoai hop dong”.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gém co:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Van

Ong V& Vin Vinh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Lam Pong.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 12 ndm 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh LAm Ddng; xét
X phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 337/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nim
2024 vé tranh chap: “Hop dong hop tic gop vén nhdn chuyén nhwong quyén sir
dung dat, tranh chdp boi thuong thiét hai ngoai hop dong”.

Do Ban 4n Dan su so tham 98/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Ddng (nay 1a Toéa an nhan dan khu vuc
4 — Lam DPong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic tham s6 19/2025/QD-PT ngay 10
thang 02 ndm 2025; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian md phién toa xét xir phiic
tham vu 4n Dan sy s6 1044/TB-TA ngay 17 thang 11 nim 2025 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pang T, sinh nam: 1976; cu tra tai s6 F, dudng
C, phuong B, Thanh phd HO Chi Minh; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Huong G, sinh nim: 1975; cu tra
tai s6 A, 16 A, cu xa T, phuong B, Thanh phé) HO Chi Minh hodc ong bd Pang
Lam G1, sinh nim: 1998; dia chi lién hé sd: 0, duong T, phuong X - B, tinh Lam
Péng, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban ty quyén s6 000593, quyén sd



02/2025TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C1 chimg nhan ngay 26/02/2025); c6
mat.

- Bi don: Ong Hoang Son K, sinh nam: 1969; cu tra tai s6 G, duong T,
phuong P, Thanh phd HO Chi Minh; ¢6 mit.

Nguoi dai dién hop phap: Anh Vi Tién T1, sinh nam: 1995; dija chi lién hé:
s A, dudng s6 E, khu dan cu K, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh va ong Lé
Anh T2, sinh nam: 1987; dia chi lién hé: s A, ép A, xa A, Thanh phé HO Chi
Minh, 13 ngudi dai dién theo Gy quyén (Vian ban uy quyén s6 002136, quyén sb
10/2025 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2 chting nhan ngay 24/4/2025); vang
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Bui Trung L, sinh nam:
1980; dia chi lién hé: sb C, duong D, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh, Luét su
ctia Cong ty L2 va T3 - Poan Luat su Thanh phé H; c6 mit.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Quéc H, sinh nim: 1984; cu tra tai s6 G, duong B, phuong T,
Thanh phé HO Chi Minh; c6 don dé nghi xét xir ving mat.

2. Ong Nguyén Tan HI, sinh nim: 1989; cu tra tai sé6 A, Chung cu E Tay S,
phuong A, Thanh phé HO Chi Minh; dia chi lién lac: s6 B, dudng H, phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh; ¢6 mat.

- Nguoi khang cado:
+ Ong Hoang Son K — Bi don.

+ Ong Nguyén Tan HI — Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khai kién ghi ngay 20/02/2022 ctia éng Nguyén Ding T,
101 trinh bay tai cac ban ty khai va trong qué trinh tham gia t6 tung tai giai doan so
tham ctia nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don thi: Trudc day ong T cling
ong Hoang Son K va 6ng Pham Quéc H, da ban bac qua 101 néi, tin nhin Zalo, du
thao hop ddng, nhung chua ky két chinh thirc; moi nguoi da théng nhat ciing hop
tac dé nhan chuyén nhuong 50% trong tong sd 44 Giy chting nhan quyén st dung
dat tai xa L, huyén B, tinh Lam Déng tor 6ng Pham Van H2 va ba Tran Thi N (tam
goi 1a “Du 4n”). Nguon goc cia 44 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay 1a 44
thira dat duoc tach ra tir cac thira s6 138, 139, 140, 141, 142 thude t& ban do 58, c6
téng dién tich 1a 40.107,6m? toa lactai xa L, huyén B, tinh Lam Bé)ng; 50% du an
con lai ong K, ong H, ong H1 da ky thoa thuan mua cta 6ng H2 trude d6 voi gia
18.000.000.000d nhung chi méi dat coc 5.400.000.000d.

Theo ndi dung thod thuan, ban cht vé s tién mua 50% dy an khong ai phai
bo tién cua chinh minh ra dé gbp von, ma s€ dung tién di vay Ngan hang dé mua
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tai san. Trong thoa thudn c6 dé ra nhi€éu van dé nhung vé co ban thi dugc phan
cong nhu sau:

DPong gop cua ong T

Ong K chuyén tén 02 tai san cho 6ng T gom:

+ Tai san 1: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé X 970031, vao sb cap
Gidy chung nhan s6 00105/1a/QSDD/126/TNMT do S& Tai nguyén va moi trudng
Thanh phd H cip ngay 27/6/2004.

+ Tai san 2: Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé BB 874148, vao s cap Gidy chtng nhan sé CH00733
do Uy ban nhan dan Quén B (cii) cip ngay 06/10/2010.

Sau khi 6ng K chuyén tén cho 6ng T 02 tai san trén, ong T s& dtng tén vay
tién bang uy tin va niang lyc tai chinh c4 nhan, cac ong dung tién vay nay dé mua
50% du an tur 6ng H2.

+ Pong gop chi phi dau tu phat trién du an, tit ca nhitng chi phi phét sinh tir
du an 1a 34% trén 50% du an cung mua lai.

+ Pong gbp chi phi van hanh, duy tu stra chita, cac chi phi khac cho khu tién
ich thudc s¢ hitu chung 1a 20% trén 50% du an cung mua lai.

Véi sy dong gop nay, ong T dugce hudng 28% phan von gdp trong 50% du an,
nghia 12 6ng T dugc nhan 14% phan vén gop toan du an; éng T dugc hudng thém
1.000.000.0004 tién thu lao dé trang trai cho cac chi phi lam ho so vay von.

Pong 20p cua ong K:

+ Ong K chuyén tén tai san 1 va 2 (d4 néu trén) cho 6ng T, ong T s& dung hai
tai san nay thé chap cho Ngan hang vay vén mua 50% duy 4n.

+ Pong gop chi phi dau tu phat trién du an, tit ca nhiing chi phi phat sinh tir
du an 1a 33% trén 50% dyu 4n cung mua lai.

+ Poéng gdp chi phi van hanh, duy tu stra chira, cac chi phi khac cho khu tién
ich thudc s& hiru chung 1a 60% trén 50% dy 4n cung mua lai.

Véi sy dong gbp nay, ong K duge hudng 46% phan vén gop trong 50% du an
cung mua lai, nghia 1a 6ng K duoc nhan 23% phan vén gop toan dy an.

Pong 20p cua ong H:

Ong H dung 02 tai san thudc so hitu ciia minh ddm bao cho 6ng K dugc hoan
tra lai tai san thé chap sau khi chuyén nhuong cho 6ng T.

+ Déng gop chi phi dau tu phat trién du an, tit ca nhitng chi phi phat sinh tir
du an 1a 33% trén 50% du an cung mua lai.

+ Poéng gdp chi phi van hanh, duy tu stra chira, cac chi phi khac cho khu tién
ich thudc s& hiru chung 1a 20% trén 50% du 4n cung mua lai.
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Véi su dong gop nay, ong H duoc hudng 26% phan von gop trong 50% du
an, nghia 1a 6ng H dugc nhan 13% toan du an.

Nhung thoa thuin nay da bi thay doi khi ong H2 héi thuc thanh toan khan
cap, ong T, ong H, ong K khong c6 thoi gian cho viéc chuan bj nhu chuyén tén tai
san, lam tha tuc Ngan hang,... nén 6ng H va 6ng K bao 6ng T dung uy tin cd nhan
vay ban bé ctia minh dé ng ra mua tai san trude. Do thdi gian cAp bach, 6ng T da
di vay tam ctia ban 6ng T, ban dng T d yéu cau 6ng T phai cé tai san dam bao dng
ay moi cho vay. Luc ndy 6ng T nghi theo thoa thuén thi 6ng K s& chuyén tén cho
ong T 02 tai san:

Tai san 1: Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 X970031, vao sd cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 00105/1a/QSDD/126/TNMT do S¢ Tai nguyén
va mdi truong Thanh phd H cip ngiy 27/6/2004;

Tai san 2: Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BB 874148, vao s6 cAp GCN s6 CH00733 do Uy ban nhan
dan Quan B (cil) cdp ngay 06/10/2010.

Ong T da dung 02 tai san ndy dé dam bao cho ban cta ong T va cling nham
phong toa ludn tai san cta 6ng K dé dam bao ong K khong chuyén nhuong, cho
tang,... cho nguoi khac khi 6ng T di di vay tién cta ban 6ng T dé chic chin moi
viéc dién ra nhu da thoa thuan va khong c6 riii ro cho 6ng T. Ban 6ng T da chi dinh
dam bdo tai san vao Ngan hang B1 cho ba Nguyén Thi L1 va 6ng Nguyén Cong
T4, ong K da dong ¥ va dén Van phong C3, sé6 B, duong N, Phuong A, quan P,
Thanh phdé Ho Chi Minh dé ky thé chép tai san, ong T khong quen biét va khong
c6 bét cir quan hé tién bac v6i ba L1 va éng T4.

Nhu vay cho thdy ngudn gbc sd tién mua 50% du an cta 6ng H2 do ong T di
vay dé tng tién ra mua trudc, bang chimg cua viéc ndy vao ngay 11/12/2020 6ng T
chuyén tién cho ong H 20 ty, 6ng H chuyén tién cho 6ng H2 20 ty cung ngay dé
mua 50% du an (6ng H va H2 déu di x4c nhan viéc nay). Diéu nay c6 nghia 1a sau
ngay 11/12/2020 6ng T 1a chu s& hiru hop phap cua 50% Duy an, 1€ ra ong T ding
tén 50% Du 4n nay, tuy nhién do ban khong thé 1én B ky nhan chuyén nhugng 6ng
T da trao doi v6i ong H va yéu cau ong H dung tén nhan chuyén nhugng thay 6ng
T 50% dat du an. Nhung khi 1én B dé ky nhan chuyén nhuong 6ng K di ty y trao
d6i va thuyét phuc éng H dé 6ng K dung tén (6ng T khong duoc thong bao hay hoi
y kién viéc nay), dén khi ong T nhin thdy cac ban chup Gidy chimg nhan quyén st
dung dat do 6ng K dung tén thi ong T phan dbi; luc nay ong H cam két 14 s& khong
c6 tranh chap hay mat mat tai san. Ngay sau khi ong K dimg tén toan bd du an, 6ng
K d3 thé chip cho Ngan hang thwong mai c6 phan C4 - Chi nhanh B2 vay
15.000.000.000d, trong d6 dung 12.600.000.0004 tra tién cho ong H2 dé thanh
toan tién 50% du an ma ong H, 6ng K, 6ng H1 mua chung trudc day.



Viéc vay ctia ban éng T chi c6 thoi gian ngén, dé thuc hién dung cam két va
uy tin v6i ban 6ng T, dén ngay 09/3/2021 6ng T phai xoay sd tién ca nhan cua
minh dé tra hét 20.000.000.000d cho ban 6ng T. Ngay sau d6 ong T yéu ciu cac
bén thyuc hién theo thod thuan da trudc day la ong K phai sang tén tai san cho 6ng
T dé ong T di vay, nhung 6ng K da khong thuc hién viéc nay cho t&i bay gid. Nhu
vay toan bd tién bo ra dé mua 50% du an cho dén nay la tién cua ong T, toan bo
chi phi phat sinh do 6ng T tu chiu hon 03 nim nay. Ong K khong bo ra bat ky mot
khoan tién nao va ciing khong c6 bat ky thién chi nao dé giai quyét su viéc. Nhu
vay, thod thuan hop tac theo du kién truGe day cua ong K, 6ng H, 6ng T da bi
cham dirt do 15i cua ong K.

Tir viéc ong Thanh thanh T5 s tién nay thi 6ng H2 mdi chuyén nhuong
quyén st dung dét cua du an cho ong K. Mét thuc té rat rd rang la toan bo du an
38.000.000.000d, 6ng T bo ra 20.000.000.000d mua 50%; con lai o6ng H, 6ng H1,
ong K chi bo ra 5.400.000.000d thanh toan coc cho viéc mua 50% du an trude do;
sau d6 dung toan bd du an hinh thanh tir tién cua 6ng T (20.000.000.000d) va cia
ho (5.400.000.000d) dé thé chap Ngan hang vay 15.000.000.000d, trong d6 thanh
toan 12.600.000.000d cho 6ng H2. Nhin nhan vao thuc té khach quan va dong tién
dé chirg minh cho viéc nay (dong tién nay do chinh ong H2 xac nhan):

+ Ngay 25/9/2020 6ng H, ong K, ong H1 thanh toan coc 5.400.000.000d dé
mua 50% du an;

+ Ngay 11/12/2020 6ng H chuyén tién mua 50% du an con lai cho 6ng H2,
khoan tién nay cta ong T (c6 ching tir chimg minh, 6ng H va éng H2 déu cong
nhan);

+ Ngay 12/01/2021 6ng H2 ky hop dong chuyén nhuong cho ong K;

+ Ngay 25/01/2021 ong K thanh toan cho 6ng H2 12.600.000.000d bang tién
vay Ngan hang do thé chap toan bo quyén sir dung dat ctia du an.

Do viy, nay 6ng Nguyén Pang T c¢6 don khai kién yéu cau Toa an giai quyét
cong nhan cho éng T quyén sd hitu 50% du an, do 6ng T bo ra 20.000.000.000d
mua vao thdi diém 11/12/2020. Cu thé: budc 6ng K thuc hién thu tuc chuyén tén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat va giao dat cho 6ng T véi ty 18 1a 50% dién
tich dat du 4n, tam tinh tvong duong 22 Gidy ching nhan quyén st dung dat (22
thira) trong 44 Gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Lot ich cua 6ng H trong 50% du an nay s€ dugc 6ng T va ong H thoa thuan
riéng do cudi nam 2021 6ng H co thanh toan cho ong T 4.000.000.000d, 6ng H
cling da théng nhat véi 6ng T nén ong T va ong H khong yéu cau giai quyét gi.
Truong hop hai bén hoa giai thanh tai Toa 4n, néu bén bi don déng ¥ mua lai 50%
du an, 6ng T c6 thé dong ¥ viéc chuyén nhuong lai gia tri tai véi muc gia hai bén
thoa thuan.



- Theo ndi dung don phan té ctia 6ng Hoang Son K, 101 trinh bay cta ngudi
dai dién hop phap ctia 6ng K tai giai doan so tham thi: Do ¢ nhu cau mua lai 50%
khu dét con lai ctia ong H2, 6ng K da sir dung tai san cua minh dé thé chap ngan
hang vay tién, tuy nhién néu khong quen biét thi hd so thu tuc s& mat rat nhiéu
thoi gian. Vi vdy, qua moi gidi cia 6ng Pham Quéc H. Ong H gidi thiéu éng
Nguyén Pang T 1a Pho Tong Giam dbc cia HD Bank Thanh phd H va 13 nguoi
quen cua ong H, c6 thé s& giup 6ng K vay ngan hang bang tai san thé chip cua
ong K dugc nhanh chong. Vi vay thong qua ong H, 6ng K da gap va nho ong
Nguyén Pang T 1am dich vy vay tién ngan hang gitip ong K vdi s6 tién 6ng K can
1a 25.000.000.000d. Trong d6 20.000.000.000d ong K dung dé thanh toan tién
chuyén nhuong 50% quyén sir dung dat cua éng H2 con 5.000.000.0004 13 dung
dé tra phi (phi dich vu vay ngan hang 6ng T doi tra cho 6ng T 1a 1.000.000.000d,
4.000.000.000d dung dé duy tri tra 13i suit va cac khoan phi phat sinh trong
khoang thoi gian dy kién vay 13 06 dén 12 thang). Sé tién 1.000.000.000d phi dich
vu nay ong T s& dugc nhan sau khi dugc giai ngan du khoan vay ong K can la
25.000.000.000d. Ong T s& trich va giit ludn lai 1.000.000.000d phi dich vu vi vay
dé chic chan nén 6ng T da nhd ngudi than ciia minh dting tén trong hop dong vay
tin dung. Trong truong hop, giai ngan khong du sb tién 25.000.000.000d, ma dén
thoi ky tra 14, 6ng T phai co trach nhiém dé tra 14i suat. Sau khi dong y, moi ho so
thu tuc ong K déu 1am theo hudéng dan cua ong T. Vi vy, ngay 09/12/2020 ong K
d3 ky hai hop dong thé chip quyén st dung dat do éng K 1a chu sir dung voi Ngan
hang thuong mai ¢6 phan B1- Chi nhanh Thanh phdé H. Tai thoi diém thé chap,
tong gia tri tai san cua ong K dugc phia ngan hang dinh gia 1a 31.899.000.000d dé
bao lanh cho hop dong tin dung; cu thé nhu sau:

+ Hop dong thé chap s6 HDTC5052020069; tai san thé chap 1a Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 X970031, vao sb cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 00105/1a QSDD/126/TNMT do S¢ Tai nguyén va mdi trudng Thanh phé H
cap ngay 28/6/2004 dbi véi thira dat s6 255-21, to ban dd sd 1; co dia chi tai
Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Do 6ng Hoang Son K 1a chu st
dung. Gia tri clia tai san thé chap tai thoi diém do6 theo dinh gia cia Ngan hang
ngay 07/12/2020 1a 16.874.000.0004.

+ Hop ddng thé chap s6 HDTC5052020068 tai san thé chap 1a Gidy chung
nhan quyén st dung dit s6 BB874148, vao sb cip Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 CH00733 do Uy ban nhan dan Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh cép
ngay 06/10/2010 ddi véi thira dat s6 522, to ban d6 sb 45; c6 dia chi tai phuong B,
Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Hoang Son K 14 chu st dung. Gia tri ctia
tai san thé chip tai thoi diém do theo dinh gia cua Ngan hang ngay 07/12/2020 1a
15.025.000.0004.

Ngay sau khi ong K ky hop dong thé chip. Theo Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé uéc nhan ng s6 5052020162/01 ngay 11/12/2020 tai Ngan hang thwong mai



¢ phan B1 - Chi nhanh Thanh phd H - Phong G2; Ngan hang d3 giai ngan sd tién
vay 13 20.000.000.000d vao tai khoan ctia ba Nguyén Thi L1 va 6ng Nguyén Cong
T4 1a cha, me cta 6ng T do 6ng T sip xép dimg tén trén hop ddng vay. Va ngay
ngay hom do6 (ngay 11/12/2020) ong T da rat 20.0000.000.0000d nay chuyén qua
tai khoan ca nhan cua 6ng T dé chuyén cho 6ng H dé 6ng H chuyén cho ong H2.
Va oéng T hitra s& tiép tuc 1am thu tuc “xu 1y~ dé giai ngan tiép. Vi vay sd tién
20.000.000.000d ma 6ng T chuyén cho éng H2 14 tién cta 6ng K, dugc vay tir hai
tai san thé chap trén cua ong K tai Ngan hang thuong mai c6 phan B1 - Chi nhanh
Thanh phé H. Sau khi chuyén tién du cho ong H2, ong K da thyuc hién cac thu tuc
sang tén quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién sau d6 6ng T
cling khong tiép tuc thuc hién cam két ciia minh dé ngan hang giai ngan thém sb
tién da cam két, ma sau d6 di o ép, de doa, hanh hung 6ng K, budc ong K phai ky
vao cac van ban thoa thuan theo y cua éng T, ép budc 6ng K phai ky hop dong
“chuyén nhuong” hai tai san cua 6ng K dang thé chdp trong ngén hang sang tén
ctia 6ng T hodc nguoi nha 6ng T. Nhung tat ca nhitng hanh vi doi hoi trén ctia ong
T 1a vo 1y vi vay ong K da khong chap nhan. Do khong dat duge muc dich chiém
doat tai san cua ong K, ong T da vu khong 6ng K tdi lira dao chiém doat tai san ra
Co quan co quan canh sat diéu tra Céng an Thanh phd H. Va sau d6, 6ng T d3 giri
cac van ban yéu cau, ngin chin tit ca cac giao dich lién quan dén cac thira dét cua
du an. Nhimng hanh vi trén cta 6ng T da gay thiét hai vo cung 16n dbi véi ong K.
Nhu 6ng K da va dang phai boi thuong thiét hai cho cac giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dét cua céac thira dat trong du an bi hity, bi ngan chan tir khi 6ng T
t6 c4o ong K dén nay; Thiét hai cac chi phi bdi thudng cho dbi tac, nguoi lao dong
khi khong thuc hién dugce dy an theo dung ké hoach; Thiét hai cho cac chi phi van
hanh, trong coi...lién quan dén toan bo du an va cac thiét hai khac.

Nay bj don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau
ctia ong H dong thoi co6 don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T phai
bdi thuong dbi véi cac thiét hai dd gay ra cho 6ng K s tién thiét hai 1a
550.000.0004.

- Theo 10i trinh bay ciia 6ng Nguyén Tan H1 thi: Vao khoang thang 7/2020
giita 6ng H1, ong K, ong H va 6ng H2 hop tac kinh doanh gép vbn dau tu bat dong
san dién tich 1a khoang 04 ha dat sau d6 6ng H2 1am ho so phap 1y tach thanh 44
thira tir 147 dén 190, to ban do 58, xi L, huyén B (cii), tinh Lam Pong vi gia tri
gop 50% 1a 36.000.000.000d; trong d6 ong H2 gop 50% gop von la
18.000.000.000d4, ong K, 6ng H, 6ng H1 goép 18.000.000.000d (6ng H goép
5.400.000.000d tuong duong 30%/50%, ong H1 gbp 5.400.000.0004d twong duong
30%/50%, 6ng K gop 7.200.000.000d tuong duong 20%/50%). Ong K, ong H 6ng
H1 théng nhat chuyén tién cho ong H dé éng H dai dién chuyén tién cho 6ng H2.

Vi¢c thda thuan céc bén cé 1ap van ban thdéa thuan khong ghi ngay tai Van
phong C5. Qu4 trinh gop vén hai bén thoa thuan 6ng H2 lo mat gidy to phép 1y;



ong H, éng K, éng H1 phu trach kinh doanh, chuyén nhuong quyén str dung dit,
xay dung co so ha ting.

Sau d6 khoang dén thang 12/2020 6ng H2 ¢6 nhu cau chuyén nhuong lai 50%
gia tri gop von ban dau véi gia 20.000.000.000d (Iy do chuyén nhuwong cao hon vi
ong H2 da dau tu dudng xa va hod so phap 1y). Ong H2 wu tién cho ngudi trong
nhém mua goém 6ng H1, 6ng H, 6ng K nhung lic d6 éng H1 va éng H khéng co
tién nén 6ng K da thoa thuan voi ong H2 mua lai 50% gia tri néu trén.

Ong H1 c6 ching kién viéc ong K c¢6 mang 02 tai san 1a Gidy ching nhan
quyén sir dung dat & Thanh phd HO Chi Minh nho 6ng H2 gidi thiéu Ngan hang &
thanh phd B vay tién nhung Ngan hang khong dong v vi tai san khong & B. Do vay
ong H c6 quen ong T nén da gidi thiéu cho ong K dé nho 6ng T 1a Pho Tong Giam
d6c H lam dich vu vay cho 6ng K.

Viéc vay tién cu thé nhu thé ndo giira 6ng T va ong K, 6ng H1 khong nam 16
chi nghe dugc tir ong K noi lai.

Sau khi 6ng K da thanh toan tién cho 6ng H2 thi ong H2 yéu cau lam thi tuc
phép 1y sang tén toan bo 44 thira dat. Thoi diém d6 do 6ng K gbp von nhiéu va
thuan tién vi¢c di lai nén ong H1 c6 lam van ban thoéa thudn tai Van phong C5 &
thanh phd B, ndi dung 6ng K dugc quyén dimg tén trén toan bo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat va dugc quyén so hiru, st dung 100% céc quyén st dung dét
trén.

D6i voi phan gop von cua éng H voi ty 18 50% dau tién thi dén ngay
14/3/2023 6ng H d3 chuyén toan bo phan gdp vbén nay cho éng H1 nén hién nay
ong H khong con quyén loi trong 50% dur an.

Do vay viéc 6ng T khoi kién ong K yéu ciu cong nhin phan gop von 1a 50%
du an thi ong H1 khong dong y vi ong T khong c6 gbp von gi trong phan nay. Hién
nay phan gép vén cta ong H1 60% ciia mot nira du 4n thi ong H1 khong khai kién
yéu cau Toa an giai quyét quyén loi ndy.

Tuy nhién 6ng T khoi kién, tranh chap va c¢6 hanh vi ngan chin ca khu dat,
gy kho khin va anh huéng dén viéc chuyén nhuong, cho thué, khai thac, sir dung
dat d6i voi 50% phan dién tich khong lién quan dén 6ng T. Hanh vi cia ong T gay
thiét hai 16n dén ong H1. Do vay ong H1 khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén
Bao Lam giai quyét budc 6ng Nguyén Diang T phai boi thuong thiét hai cho éng
voi sb tien 250.000.000d.

- Tai bién ban ghi 15i khai ngay 25/4/2022 6ng Pham Qudc H trinh bay nhu
sau: Hién nay ong T lam don khoi kién dé nghi Toa 4n cong nhan va phan chia cho
ong T gia tri quyén st dung dat trong 50% dién tich dat véi ty 16 1/4 ciia 50% la
12,5%. Tong cong ong T yéu cau Toa an cong nhan cho ong 62,5% gia tri d6i vai
44 thira dat gdm cac thira tir 147 dén thtra 190, to ban dd 58 xa L, huyén B (ci),
tinh Lam Pdéng ma ong Hoang Son K dang dimg tén dugc nhan chuyén nhuong tir
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6ng Pham Vian H2 va ba Tran Thi N theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chimg 453, quyén s6 01/TP/CC - SCC/HPGD ngay 12/01/2021 thi éng
c¢6 ¥ kién nhu sau: Vao khoang nam 2020 giita 6ng H voi ong K va éng H1 cung
thoa thudn hop tac dé gop von 50% thuc hién du an 44 thira dat gom céc thua tir
147 dén thira 190, to ban dd 58 xi L, huyén B, tinh Lam Pdong véi sb tién dit coc
ban dau 1a 5.400.000.000d; cac ong thoa thudn gop theo ty 1& nhu sau: 6ng 15%,
ong K 20%, ong H1 15% (gia gbp von ban dau 1a 18.000.000.000d chua tinh cac
chi phi phat sinh nhu lam duong, chuyén doi muyc dich... cac chi phi nay do ong
truc tiép bo ra, sau d6 cac éng dd thé chap cac thira dat trén dé tra cho 6ng H2 sb
tién 12.600.000.000d, viéc thé chap cac thira dat nay do ong K dung ra giao dich
nén ong H khong nam rd chi tiét), phan 50% con lai 1a ciia 6ng H2.

Pén cudi ndm 2020 6ng H2 chuyén nhuong 50% phan von gop cta dng cho
ong T, ong K va éng véi gia 20.000.000.000d, lic nay ong H2 hét phan vén gop,
phan vén gép 50% nay duoc chia nhu sau: 6ng T 14%, ong K 23%, 6ng 13%, s6
tién 20.000.000.000d tra cho 6ng H2 14 do ong T chuyén cho 6ng H, sau d6 6ng H
chuyén tra cho 6ng H2.

Theo thoa thuan cua cac bén thi 6ng K sir dung tai san cua 6ng K giao cho
ong T dé ong T vay ngan hang nén 6ng K dugc hudng thém 10% (Lan thoa thuan
nay ong H c6 soan thao van ban gui 1én nhém mac du chua ai ky vao thoa thuan
nhung khong ai phan d6i).

Viéc thé chip cho ngan hang dbi vdi cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhan chuyén nhuong ctia 6ng H2 va viéc ong Thanh thé C tai san ctia ong K dé vay
Ngéan hang hién nay di dugc tit toan chua thi 6ng H khéng nim dugc. Nguyén
nhan 6ng K ding tén trén cac Gidy chung nhan quyén st dung dit nhan chuyén
nhuong tir 6ng H2 13 do cac bén thoa thuan dé cho dng K dung tén. Qua xem xét
van ban xac nhan khong ghi ngdy thang nhung dé nam 2021 (Ban pho t6) 6ng H
khang dinh d6 14 chir ky ctia ong va ndi dung xac nhan 13 hoan toan chinh xac.

Sau khi phan tich, giai thich cac quy dinh ctia phap luat 6ng H khang dinh néu
ong co yéu cau cong nhan cho ong 28% gia tri dbi v4i 44 thira dat gdm cac thira tir
147 dén thtra 190, to ban d6 58 xa L, huyén B, tinh LAm Pong ma 6ng Hoang Son
K dang dung tén duoc nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Van H2 va ba Tran Thi
N theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong chung 453, quyén sb
01/TP/CC - SCC/HDPGD ngay 12/01/2021 thi 6ng s€ lam don khdéi kién trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay Toa an lay 10i khai va ciing trong thoi han 15 ngdy nay 6ng
s& cung cp cho Toa an cac chi phi phat sinh do 6ng bo ra.

Tai ban tu khai kiém don xin xét xr ving mit ngay 04/9/2024 cua 6ng Pham
Quéc H thi ng H yéu cau Toa 4n cong nhan day 1a thoa thuan hop tac giira 6ng H,
ong T, ong K. Quyén loi cua 6ng H 1a 26%, 6ng H da thanh toan cho éng T
4.000.000.000d vao nam 2021, 6ng T co6 trach nhi€m thuc hién theo thoa thuan ban
dau; 6ng H va ong T s& tu phan chia voi nhau.
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Tda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s6 98/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2024; Toa an nhan dan
huyén Bao Lam, tinh Lam Dong (nay 13 Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lam Ddng)
da xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Dang T vé viéc
“Tranh chdp hop dong hop tic g6p von nhdn chuyén nhwong chung quyén sir dung
ddt” voi bi don 6ng Hoang Son K.

1.1. Cong nhan cho 6ng Nguyén Piang T 50% gia tri du 4n hop tic nhan
chuyén nhuong chung quyén str dung dat 44 Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
budc 6ng Hoang Son K phai giao cho 6ng Nguyén Pang T 24 Gidy ching nhan
quyén str dung dat thudc cac thira dat 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155,
156, 157, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179; cung
thudc t& ban do 58, xa L, huyén B, tinh Lam Déng.

(Theo ban do dac dia chinh thira dat ngay 07/8/2023 cta Chi nhanh Vin
phong dang ki dat dai huyén B kém theo).

1.2. Budc 6ng Hoang Son K c¢6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Nguyén
Pang T gia tri chénh l1éch véi s6 tién 1a 301.452.9554.

2. Khong chap nhdn yéu cau khdi kién cua 6ng Hoang Son K va 6ng Nguyén
Tan H1 vé viéc “Tranh chdp béi thwong thiét hai ngodi hop dong do tai san bi
xdm pham” d6i voi ong Nguyén Pang T.

3. Khéng chap yéu ciu cua 6ng Hoang Son K yéu cau 6ng Nguyén Pang T
phai boi thudng ddi véi cac thiét hai dd gdy ra cho 6ng K sd tién thiét hai 1a
550.000.000d va khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Tan H1 khai kién yéu
cau ong Nguyén DPing T phai bdi thuong thiét hai cho 6ng H1 véi sd tién
250.000.0004.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac bén duong su.

Ngay 25/10/2024 6ng Hoang Son K khang cdo toan bd Ban an so tham; dé
nghi Toa an cip phuc tham sira Ban 4n so thim theo hudng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va chdp nhan yéu cau phan to ctia 6ng vé viéc budce
ong Nguyén Ding T boi thudng so tién 500.000.000d.

Ngay 25/10/2024 6ng Nguyén Tuin H3 khang cdo toan bd Ban an so tham dé
nghi Toa an cap phiic thim stra Ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau cta
ong vé viéc budc ong Nguyén Pang T boi thudng sb tién 250.000.0004.

Tai phién toa,

Ong Hoang Son K, 6ng Nguyén Tuin H3 thay ddi ndi dung khang cdo; dé
nghi cap phuc tham huy toan bo Ban an so tham.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don khong dong ¥ véi khang céo
ctia bi don; dé nghj giai quyét nhu Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chip hanh dung
quy dinh cia B9 luat T tung Dan sy nam 2015. V& noi dung: bé nghi chép nhan
khang céo ctia 6ng Hoang Son K va ong Nguyén Tan H1, hay toan bo Ban 4n dan
su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap giira cac bén da duoc Toa an cap so tham xac dinh
theo ding quy dinh cua phap luat; don khang c4do cuia 6ng Hoang Son K, ong
Nguyén Tuén H3; tha tuc khang cao dugc thuc hién ding theo quy dinh tai céc
Diéu 271, 272, 273 B luat TS tung Dan sy nam 2015 nén da diéu kién dé Hoi
dong xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang co ctia 6ng Nguyén Tuan H3, 6ng Hoang Son K thi thdy rang:

[2.1] Theo hd so vu an thé hién: Nam 2020 6ng T cung 6ng K, ong H ban bac
théng nhat hop tac dé nhan chuyén nhuong 50% cia 44 thira dat (thira 147 dén
190, to ban 58) & x4 L, huyén B (nay 1a Phuong B B), tinh Lam Pdong cua 6ng H2,
ba N (dugc tach ra tir cac thira 138 dén 142 to ban d6 38 xa L, huyén B (nay la
Phuong B B), tinh Lam Déng). Viéc trao d6i, ban bac dau tu trén dugc thé hién
qua nhém zalo ‘KTH’ do 6ng T lap ra gdm 03 thanh vién 1a 6ng Hoang Son K,
Nguyén Pang T va Pham Quéc H.

Qua trinh giai quyét vu an ong K thira nhan c6 nhom zalo ‘KTH’ gom céc
thanh vién 1a 6ng K, 6ng T va 6ng H nhu 161 trinh bay cia T, nhung muc dich cua
viéc tao ra nhém nay la dé trao d6i viéc ong T lam dich vu vay tién gium ong K,
chtr khong c6 viée hop tac dau tu nhu éng T, ong H trinh bay.

[2.2] Xét thdy: D6i tuong tranh chdp ctia vu 4an nay la dién tich dét
40.107,6m? thudc cac thira s6 147 dén 190, to ban do 58 tai xa L, huyén B (nay la
Phuong B B), tinh Lam Pong.

Truoc khi khoi kién vao ngay 26/7/2021, 6ng T da c6 don guri Phong C6 -
Cong an Thanh phé H vé viée t6 cao 6ng Hoang Son K lam dung tin nhiém chiém
doat tai san. Ngay 17/02/2022 Cong an Thanh phd H ra Quyét dinh khong khai to
vu an va xac dinh quan hé tranh chap néu trén 1a quan hé dan sy. Cung ngay
22/02/2022 6ng T da giri don khdi kién dén Toa an nhan dan huyén Bao Lam (nay
1a Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lam Pong) dé yéu cau Toa an giai quyét cong
nhan 50% dién tich dat thudc cac thira 147 dén 190, to ban d6 58 tai xa L, huyén B
(nay 1a Phuong B B), tinh Lam Pdng 1a cta ong.
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Can clr vao cac tai liéu, chung cir c6 trong hd so vu an thi Toa an cip so thim
d3 chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; tuy nhién qua trinh giai quyét vu
an tai giai doan phuc thim thi 6ng K xuét trinh cac tai liéu thé hién vao ngay
20/01/2022 6ng K da chuyén nhuong phén dién tich dit thudc thira 149 to ban dd
s6 58 cho ong Tran Tién Trong N1 theo “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
ddt” dwoc Vian phong C7 ching nhan sd 1344, quyén s6 01/2022TP/CC-
SCC/HbGD va chuyén nhuong ph?ln dién tich dat thuoc thira 171, to ban do sb 58
cho ba Tran Thi Thanh N2 theo “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
dugc Vin phong coéng chimg ching nhan sd 1343, quyén sd 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD. Tda an cap so tham da khong tién hanh xac minh lam r5, thu thap
chtng cr ddi véi viéc chuyén nhuong nay cling nhu dwa 6ng Tran Tién Trong N1,
ba Tran Thi Thanh N2 vao tham gia to tung véi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dé xem xét ¥ kién ctia nguyén don ddi véi viéc chuyén nhuong
cling nhu xem xét ¥ kién cua ong N1, ba N2 ddi véi yéu cau khai kién co lién quan
dén dién tich minh nhan chuyén nhuong; ma lai tuyén céng nhan cho 6ng T duoc
quyén st dung cac dién tich dat nay 1a khong thé thi hanh an duoc va vi pham thu
tuc tb tung.

[2.3] Bén canh d6, Toa an cip so tham tuyén budc 6ng K phai giao cho 6ng T
24 Giay chtng nhan quyén st dung dat dat thudc cac thira dat 147, 148, 149, 150,
151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175,
176, 177, 178, 179; cung thudc t& ban d6 58, xa L, huyén B (nay 1a Phuong B B),
tinh LAm Pong nhung theo “Hop ddng ting cho quyén st dung dat” giita 6ng K
v6i 6ng Hoang Son V do Vin phong C8 chtng nhan sb 4878, quyén sb 07/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/10/2022 thé hién cic phan dién tich dat thudc cac
thira noi trén da dugc 6ng K tang cho ong V. Toa an cap so tham chua 1am 16 viée
tang cho nay di hoan thanh trén thuc té hay chua? Pa dugc co quan nha nudc co
tham quyén diéu chinh bién dong hay chua ma lai tuyén budc 6ng K giao cac Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nay cho 6ng T 1a c6 thiéu sot, khong thé thi hanh 4n
dugc. Pong thoi, can phai dua 6ng V tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am rd cac ndi dung ting cho ciing nhu y kién cua
nguyén don lién quan dén viéc tang cho niy méi giai quyét triét dé vu an va danh
gia tinh phép 1y cta viéc tang cho nay do su ki¢n phap ly nay xay ra sau khi Toa an
cap so tham thy 1y vu an.

[2.4] Ngoai ra, Ban 4n so tham giai quyét, cong nhan cho nguyén don 24 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thudc cac thira dat 147, 148, 149, 150, 151, 152,
153, 154, 155, 156, 157, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177,
178, 179; cung thudc to ban dd 58, x3a L, huyén B, tinh Lam Déng nhung khong
tuyén cho ong T duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc co thdm quyén dé 1lam
thu tuc dang ky ké khai, diéu chinh sang tén; khong budc ngudi dang thuc té quan
ly, str dung giao cac 16 dat thudc céac thira noi trén cho 6ng T 14 chua triét dé, lam
anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctua duong sy. Noi dung ndy cép phuc
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tham khong thé tuyén bd sung duoc vi chwa 1am rd hién nay ai 13 ngudi dang thuc
té st dung dat; trong trudng hop budc giao dat thi khong dam bao nguyén tic xét
xu hai cép dugc quy dinh trong Bo luat TS tung Dan su.

[3] Tt nhitng phan tich trén, Toa an cap so thadm da vi pham thu tuc t6 tung,
chua 1am rd nhimg van dé vira néu; cip phuc tham khong thé khic phuc dugc nén
can huy toan by Ban an so tham, giao hd so cho Toa an cap so tham gidi quyét lai
theo thu tuc chung. Do hily 4n nén chua xem xét dén noi dung khang cdo cua 6ng
Hoang Son K va ong Nguyén Tuén H3.

[4] Vé chi phi t6 tung: S& duoc Tda an cap so tham xem xét khi giai quyét lai
vu an theo thu tuc chung.

[5] V& an phi: Do khang cdo duoc chap nhan nén ong K, 6ng H3 khong phai
chiu 4n phi Dan sy phiic tham.

An phi Dan su so tham s& dugc xem xét, giai quyét khi Toa 4n cip so tham
giai quyét lai vu an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

- Can cu khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hay toan bd Ban an Dan su so thim sd 98/2024/DS-ST ngay 25 thang 9
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pong (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 4 — Lam Dong) vé viée: “Tranh chdp hop dong hop tdc gép von
nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat, tranh chdp boi thuong thiét hai ngodi hop
dong” gitra 6ng Nguyén Pang T véi ong Hoang Son K; nguoi ¢o quyén loi, nghia
vu lién quan 12 Pham Quéc H va 6ng Nguyén Tan H1.

Giao hd so cho Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lam Pong giai quyét lai theo
thu tuc chung.

2. V& chi phi t6 tung: S& duoc Toa an cdp so tham xem xét khi giai quyét lai
vu &n theo thu tuc chung.

3. V& 4n phi:

- An phi so thdm: S& dugc Toa 4n cip so thAm xem xét khi giai quyét lai vu
an theo thu tuc chung.
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- An phi phiic thim: Ong Hoang Son K, 6ng Nguyén Tan H1 khong phai chiu
an phi Dan su phuc tham; ong K dugc nhan lai s6 tién 300.000d tam ung an phi
Dan su phac thim d3 ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0007282; 6ng H1 duoc nhan lai s6 tién 300.000d tam (mg 4n phi Dan sy phuc thim
d3 ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an sd 0007281; tat ca cung
ngay 25/10/2024; déu cua Chi cuc Thi hanh 4n Dén su huyén Bao Lam, tinh Lam
Dong (nay 1a Phong Thi hanh 4n Dan su khu virc 4 — Lam Dong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Phong GD, Ktr, TTr & THA (01);

TAND khu vuc 4 — Lam Déng (01);

Phong THADS khu vuc 4 — Lam Dong (01);

Cac duong su (04);

Luu: b6 phan luu tri, hd so vu 4n.

Huynh Chau Thach
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