TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 34/2023/DS-ST
Ngay: 27-8-2023
V/v “Tranh chép hop dong dit coc”

NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LQC NINH - TINH BINH PHUGC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba HO Thi Oanh
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Tran Xuan Pam
2. Ong Nguyén Thanh Vui
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ba Anh Hung — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Léc Ninh tham gia phién toa:
Ong Cao Thanh Nam - Kiém sat vién
Ngay 27 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudc xét xtr so tham cong khai vu 4n déan su thu 1y s6: 38/2023/TLST — DS
ngay 28 thang 3 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 33/2023/QDXXST- DS ngay 08 thang 8 nim 2023
gifra cac duong su:
Nguyén don: Ong Vii Van L, sinh nim 1995 (vang mat)
bia chi: Thon B, xa V, huyén L, tinh Thanh Hoa
Dai di¢n theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Nguyén Chanh T, sinh nim
1995 (van ban uy quyén ngay 28/02/2023) (c6 mat)
Dia chi: 4p H, Xa T, huyén N, tinh Binh Phudc
Bi don: Ong Nguyén Quy T1, sinh nim 1983 (c6 mat)
Dia chi: ép 1, xa T, huyén N, tinh Binh Phudc
Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1.0ng Piéu X, sinh nim 1955 (ving mit c6 don xin vang mit)
Dia chi: ép 7,xa A, huyén N, tinh Binh Phudc
2. Ba Hoang Thi T2, sinh nam 1989 (vang mit c6 don xin vang mit)
Pia chi: 4p 8, xa T, huyén N, tinh Binh Phudc
3. Ba Tran Ngoc B, sinh ndm 1983 (vang mit ¢6 don xin vang mat)
Dia chi: ap 7,xa T, huyén N, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN: ,
* Theo noi dung don khoi kién de ngay 27/02/12023, qua trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa, ngwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don — 6ng Nguyén
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Chanh T trinh bay:

Ngay 22/8/2022, 6ng Nguyén Quy T1 va Ong Vit Van L c¢6 thoa thuan 0ng
T1 chuyén nhugng cho dng L mot phan dat co chiéu ngang 15m, chiéu dai mot bén
14 35m, mot bén 1a 38m, thudc thira s 17, t& ban do sb6 17 dia chi thira dat trén
Gidy chimg nhan 4p 8A, xi H, huyén N, tinh Binh Phudc. Gia chuyén nhuong 13
720.000.000 dong. Ong T1 va dng L lam Hop ddng dit coc, dng L dit coc cho 6ng
T1 sb tién 200.000.000 dong va hen 180 ngdy sau s& ra cong chimg Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, khi cong ching 6ng L s& tra cho 6ng T1
520.000.000 dong con lai.

Tuy nhién tur ngay 22/8/2022 dén nay, 6ng T1 khong thyc hién nghia vu
cung cap glay to lién quan va ban v& hop phap cua thua dat dé hai bén ky két, thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat theo ding quy dinh cua phap
luat. Ong L d3 nhiéu 1an nhic nho, yéu cau 6ng T1 thuc hién nhung 6ng T1 khong
thuc hién.

Nay ong L yéu cau huy hop déng dit coc ngay 22/8/2022 dugc ky két giita
6ng L va 6ng T1, yéu cau 6ng T1 phai hoan tra lai tién coc 200.000.000 dong cho
ong L.

* Tai bién bdn ghi 16i khai ngay 09/5/2023, qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, bi don — 6ng Nguye~n Quy T1 trinh bay:

Ngay 22/8/2022, Ong Nguyén Quy T1 va Ong Vi Van L ¢6 thoa thuan 6ng
T1 chuyen nhugng cho 6ng L mot phan dat c6 chiéu ngang 15m, dia chi thira dét
trén Giay chimg nhan 4p 8A, x4 H, huyén N, tinh Binh Phuéc. Gia chuyén nhuong
la 720.000.000 dong. Ong T1 va 6ng L lam Hop ddng dat coc, 6ng L da dat coc
cho dng T1 sé tién 200. 000.000 dong va hen 180 ngay sau s€ ra cong chung Hop
ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dat. Ong T1 d3 tra tién hoa hong cho ba
Hoang Thi T2 va ba Tran Ngoc B, la hai nguoi moéi gioi cho 6ng T1 chuyén
nhuong quyén sir dung dat, so tién 1a 24.400.000 dong.

Thira ¢at ma 6ng T1 thoa thudn nhan dit coc dé chuyén nhuong cho 6ng L 12
dat 6ng T1 nhan chuyén nhuong tir 6ng Piéu X. Tuy nhién chua lam thu tyc sang
tén cho 6ng T1, Gidy chting nhan quyén st dung dat van dung tén 6ng Picu X. Khi
dat coc thi Gidy chung nhéan quyén su dung dat ciia 6ng Piéu X hién dang dugc
cap la Glay ching nhan quyen sir dung dat nam 1998, ong Piéu X phai lam thu tuc
d6i lai Gidy chting nhan quyén st dung dat, sau d6 mai lam tha tyc sang tén cho
6ng L duoc. Ong L biét rd Gidy ching nhan quyén sir dung dit nay van dung tén
ong Piéu X, nén hai bén co thoa thuan thém néu qua 180 ngay (sau thang) ma chua
ldy dugc Gidy ching nhan quyén st dung dat dé 1am thu tuc sang tén cho 6ng L thi
hai bén s& thuong luong lai véi nhau vé phuong an giai quyét, nhung khong duoc
dén coc.

Do thu tuc cap doi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat bi cham tré nén
vao ngay 22/02/2023 6ng T1 chua nhan dugc Glay chting nhan quyén st dung dat
moi cia cia 6ng Picéu X nén chua thé 1am Hop dong chuyen nhuong cho 0ng L.
Ong L, ba T2 va mdt ngudi khac ong T1 khong biét tén c6 dén gap 6ng T1, hai bén
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thuong lwong lai véi nhau nhu da thoa thuan trong Hop dong dat coc nhung khong
thuong luong dugc.

Nay, 6ng T1 khong dong y véi yéu cau huy Hop ddng dit coc va yéu cau tra
lai tlen coc cua 6ng L. Ong T1 yéu cau dng L tiép tuc thuc hién hop dong dit coc,
cung cap Gidy to cho 6ng T1 1am thu tuc do v&, tach thira cho 6ng L.

Dbi véi s6 tién hoa hdng khi nao Toa an xét xu xong vy an nay ma budc ong
T1 trd lai cho 6ng L s0 tien 200.000.000 dong thi 6ng T1 s€ yéu cau ba B, ba T2 tra
lai sO tién hoa hong cho 6ng T1 dé 6ng T1 tra tién cho ong L.

*Tai bién ban ghi loi khai ngay 09/5/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan — ba Tran Ngoc Bich trinh bay:

Ngay 22/8/2022, ba B ¢ gidi thiéu cho 6ng T1 chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho dng L va chimg kién viéc 6ng L dit coc cho 6ng T1 sd tién
200.000.000 déng. Khi dng T1 nhén tién coc thi 6ng T1 c6 tra tién hoa hong cho
ba B 1a 24.400.000 dong va ba B chia cho nhiing ngudi gidi thiéu mua ban dat, sau
khi chia thi ba B chi nhan s tién khoang 2.000.000 dong dén 3.000.000 dong.

Ba B chi gidi thiéu cho 6ng T1 va éng L chuyén nhuong quyén sir dung dat,
con sau nay hai bén xay ra tranh chap thi ba B khong biét. Ba B khéng cd lién quan
dén viéc tranh chap gitta 6ng T1 va ong L nén khong co y kién va yéu cau gi trong
vu an.

*Tai bién ban ghi 101 khai ngay 09/5/2023, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan — ba Hoang Thi T2 trinh bay:

Ngay 22/8/2022, ba T2 c6 gi6i thi¢u cho 0ng L nhan chuyén nhuong quyen
str dung dat tr ong T1 va ching klen viéc dng L dit coc cho 6ng T1 sb tién
200.000.000 déng. Khi dng T1 nhén tién coc thi 6ng T1 c6 tra tién hoa hong cho
ba B va ba B chia cho nhitng ngudi gidi thiéu mua ban dat, ba T2 khong biét 6ng
T1 tra bao nhiéu, ba T2 duoc chia sb tién 13 2.000.000 dong.

Vao ngay 22/02/2023, do 6ng T1 chua c6 Gidy chiung nhan quyén sir dung
dat nén chua lam Hop dong chuyén nhugng cho 6ng L. Ong T1 da vi pham hop
dong nén ong L c6 nho ba T2 di cung Ong L dén gip Ong T1 dé doi lai tién coc.
Tuy nhién 6ng T1 khong dong ¥ tra lai tién coc ma yéu cau Ong L tiép tuc chd ra
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé 1am Hop dong chuyén nhuong nhung ong
T1 khong noi thoi gian cho la bao 1au. Do do ong L van gilr nguyén yéu cau budc
6ng T1 phai tra lai tién coc nén hai bén xay ra tranh chap. Ba T2 khong co lién
quan dén viéc tranh chap gitta 6ng T1 va dng L nén khong cd y kién va yéu cau gi
trong vu an.

*Tai bién ban ghi loi khai ngay 09/5/2023, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan — dng Piéu X trinh bay: Ong Piéu X chuyén nhuong cho 6ng T1 mot thira
dat, dat toa lac tai ép 7, xa Loc A (trudc day la thia dat sb 17, to ban dd sb 17, toa
lac & 4p 8A, x4 Loc Hoa nhung khi tach chuyén x4 thi thira dat cua Gng Piéu X
chuyén sang 1a 4p 7, xa Loc A). Gia chuyén nhuong la 300.000.000 dong Tuy
nhién 6ng Piéu X van chua lam thi tuc sang tén Gidy ching nhan quyén st dung
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dat cho 6ng T1. Hién nay thira dat van dung tén 6ng Piéu X, 6ng Piéu X vin dang
quan 1y str dung. Ong T1 chi méi tra sb tién 1a 180.000.000 ddng. Viéc 6ng T1 da
thoa thuan voi Ong Vil Vian L, nhén tién coc cua ong L dé chuyén nhuong thura dat
ctia 6ng cho dng L thi 6ng Diéu X khong biét nhung khong cé ¥ kién, yéu cau gi
trong vu 4n vi thira dat nay da chuyén nhuong cho 6ng T1. Vi vy viéc 6ng T1
chuyén nhuong cho ai 1a quyén cua dng T1.

Quan diém ciia dgi di¢n Vign kiém sdt tai phién toa:

* Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung:

+ Vi¢c tuan theo phép luat td tung dan su cia Tham phan, Ho1 déng xét xu
va Thu ky phién toa ké tir ngay thu Iy vu an cho dén truéc khi Hoi dong xét xir
nghi an la ding quy dinh ctia Bo luat td tung dan sy.

+ Viéc tuan theo phéap luat t6 tung dan su cia duong su: Cac duong su da
chap hanh dung quy dinh phap luat.

* Vé néi dung gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, cu thé:

- Tuyén bd hop d(‘)ng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat dugc ky két vao ngay 22/8/2022 gitra Ong Vi Vian L va 6ng
Nguyén Quy T1 1a vo hiéu.

- Buoc 6ng Nguyén Quy T1 tra cho Ong Vii Vian L s tién 200.000.000 dong
(Hai tram triéu muoi triéu dong).

- V& &n phi: Bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
t0a can cuir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Veé to tung:

[1] V& quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét: Can ct yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va cic tai lidu, chimg cir ¢ trong hd so vy an, xac dinh: Tranh
chap gilta cac duong sy trong vu an la tranh chap hop ddng dit coc chuyen nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan su. Bi don cu tru tai huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc nén vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Loc Ninh theo quy dinh tai
Diéu 35 va biéu 39 ctia Bo luét té tung dan su.

[2] Vé thi tuc xét xir ving mat: Nhiing nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan ba Tran Ngoc B, ba Hoang Thi T2 va 6ng Bleu X vang mat nhung da c6 don
xin xét xir vang mat. Can ctr Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su, Toa an xét Xt ving
mat ba B, ba T2 va dng Piéu X.

Vé ngi dung:

[1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don

[1.1] Déi véi yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat duoc ky két ngay 22/8/2022 gitta Ong Vil Van L va
6ng Nguyén Quy T1.



Vé hinh thac cua hop dong: Hop ddng dugc thanh 1ap bang van ban dudi
hinh thie “Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat”. Theo quy dinh phép luat thi hinh thic hop ddng dit coc khéng bét budc
phai céng chang, ching thuc. Do d6, hop déng dam bao vé mat hinh thuc.

V& ngi dung cua hop dong: Hop dong thé hién su tu nguyén cua cac bén,
khong cé dau hiéu ltra doi, ép budc hay de doa. Noi (;Iung hop dong the hign cac b@n
thoa thuan dat coc tien dé bao dam cho cac bén tien toi ky ket hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat doi voi phan dat c6 chiu ngang 15m, chi€u dai mot bén
la 35m, mot bén la 38m, thudc thﬁfgl sO 17, to ban do s6 17 dia chi thura dat trén
Gidy ching nhén quyén sir dung dat 1a ap 8A, xa H, huyén N, tinh Binh Phudec.
Ong T1 va ong L lam Hop dong dét coc, Ong L dat coc cho 6ng T1 so tien
200.000.000 dong va hen 180 ngay sau s€ ra cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Tuy nhién, vao thoi diém cac bén thoa thuan dat coc thi thira dat trong do6 c6
phan dat ma ong T1 thoa thuan nhan coc dé chuyén nhuong cho 6ng L c6 Giay
chang nhan quyén st dung dat ding tén 6ng Diéu X. Ong T1 va 6ng Piéu X déu
xéac dinh 6ng T1 da nhan chuyén nhuong thira dét tir dng Diéu X nhung dng T1 chwa
lam thu tuc sang tén. Cho dén nay, thira dat ndy van dang tén 6ng Diéu X. Ong T1
chua duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat nhung lai thoa thuan nhan dat
coc dé chuyén nhugng phan dat cho 6ng L 1a vi pham diéu kién vé chu thé giao két
hop dong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 117 Bo luat dan su 2015.

Cin cr vao diéu 122 Bo luat dan sy 2015, tuyén bd hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat dugc ky két vao ngay
22/8/2022 giira dng Nguyén Quy T1 va Ong Vii Van L 1a vo hiéu.

[1.2] Pbi v6i yéu cau budc 6ng Nguyén Quy T1 tra lai sé tién da dat coc:

Sau khi ky két hop dong dat coc, dng L d3 giao sé tién coc 200.000.000 cho
ong T1.

Do hop dong bi tuyén vo hiéu, theo quy dinh tai diéu 131 B¢ luat dan su
2015, cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Vi vay, can budc dng T1 tra
cho 6ng L s6 tién 200.000.000 déng (Hai tram triéu dong).

[1.3] Bdi véi sb tién ma éng T1 cho rang sau khi nhan tién coc tir 6ng L, 6ng
T1 da dua cho ba B dé tra tién hoa hong 1a 24.400.000 ddng, qua trinh giai quyét
vu an 6ng T1 xac dinh khi Toa an xét xir xong vu 4n nay ma budc 6ng T1 tra lai
cho 6ng L s6 tién 200.000.000 dong thi 6ng T1 s& yéu cau ba B, ba T2 tra lai sd
tién hoa hong cho 6ng T1 dé 6ng T1 tra tién cho 6ng L. Trong vu an nay, 6ng T1
khong co don yéu cau giai quyét. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét trong vu
an nay, 6ng T1 c6 quyén yéu cau giai quyét trong vu an khac.

~ [2] Ve é&n phi: Can ct khoan 4 diéu 147 cua Bo lut t6 tung dan sy; Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
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Bi don chiu &n phi dan su so tham doi véi yéu cau ciia nguyén don dugc chp
nhan (so tien dugc chap nhan 1a 200.000.000 dong). Nhu vay, so tien an phi bi don —
ong T1 phai chiu la: 10.000.000 dong. Ngoai ra bi don phai chiu 4n phi tuyén bo hop
dong vo hi¢u la 300.000 dong. ,

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don khéng phai
chiu an phi. 7 7

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a cé can cu.

Vi cac lé trén; )

] QUYET DINH:

Ap dung:

- Khoén 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khodn 1
Dicu 147, Diéu 228, Diéu 271 va khoan 1 Dicu 273 B0 luat to tung dan su;

- Dicu 328, Diéu 117, Bicu 122, Diéu 131 B¢ luat dan su 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa &n.

Tuyén xu:

1/ Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat dugc ky két vao ngay 22/8/2022 gitra 6ng Nguyén Quy T1 va Ong
Vii Van L la vo hiéu.

- Budc dng Nguyén Quy T1 tra lai cho Ong Vii Van L sé tién 200.000.000
d6ng (Hai tram triéu dong).

- V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015.

2/ V& 4n phi dan su so tham:

Ong Nguyén Quy T1 chiu 10.300.000 dong (Mudi triéu ba trim ngan dong) an
phi dan sy so tham.

Ong Vii Van L khong phai chiu an phi. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Loc Ninh tra cho 6ng L s6 tién 5.300.000 dong (ndm triéu ba trim ngan déng) theo
bién lai thu tam ing 4n phi s6 0010383 ngay 28/03/2023.

3/ V& quyén khang céo: Nguyén don va bi don c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Trieong hop quyét dinh nay dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh &n dan sw thi ngwoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Lugt thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; Tham phén - Chi toa phién toa
- VKS huyén Lic Ninh;
- Cdc duong su;
- THADS huyén Loc Ninh;
- Luu hé so.

Ho6 Thi Oanh



