TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCI15 Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n $6:209/2026/DS-ST
Ngay 06-7-2026
V/v Tranh chip hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nga
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ngb Xuan Khanh

2. Ba Hd Thi Kim Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Van - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
15 - Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan din khu viee 15 - Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pang Thi Thanh Truc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 6 va ngay 06 thang 7 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhér}
dan khu vue 15 - Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so' tham cong khai vu an thu ly s6
304/2025/TLST-DS ngay 04 thang 4 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén s dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xua s

240/2026/QbXXST-DS ngay 15 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:
1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1985; CCCD: 074085000495;

2.2 Ba Phan Thi L, sinh nam 1985; CCCD: 044185004864;

Cung dia chi thuong tra: S6 A duong N, T A, khu phd C, phuong T, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Phan Thanh N, sinh nam 1980;
CCCD: 044080008849 dia chi thuong tra: S6 A M, Khu ph6 B, phuong T, Thanh pho
H6 Chi Minh; dia chi lién lac: S6 A, duong D, khu phd D, phuong C, Thanh pho H6 Chi
Minh. La nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 05/3/2025 va Gidy uy
quyén ngay 13/11/2025). C6 mat

2. Bi don:

2.1 Ong Tran Quang H, sinh nam 1972; CCCD: 034072011543;

2.2 Ba Nguyén Thi Huong S, sinh nim 1978; CCCD: 034178014725;
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~ Cung dia chi thudng tra: SO 1, Huynh Van L1, T6 B, khu phd P, phuong P, Thanh

ph6 H6 Chi Minh; Chd & hién tai: S6 A duong M- T, T6 F, khu pho P, phuong P, Thanh
pho H6 Chi Minh. C6 mat

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Vin phong C3; dia chi tru s¢: S6 G dudong L, phuong P, Thanh phé HO Chi
Minh. Ving mit, c6 don dé nghi giai quyét vang mait.

3.2 Uy ban nhan dan phuong P, Thanh phdé H6 Chi Minh; dia chi tru s&: S6 D
dudng P, phuong P, Thanh phé HO6 Chi Minh. Vang mit

3.3 Ngén hang Thuong mai C6 phan Q2 (MB); dia chi tru so: S6 A L, phuong Y,
Thémh pho Ha Noi; dia chi lién hé¢: Ng@n hang Thuong mai C6 phan Q2 - Chi nhanh B -
S6 C bai 16 B, phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. DBai dién nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Thanh T va ba Phan Thi L 1a vo chong, théng qua gidi thiéu ciia ong
Lé Ngoc T1 (mdi gidi), biét duge 6ng Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong S mudn
chuyén nhuong quyén st dung dit thudc thira s6 1024, t& ban dd sd 20 tai phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh), theo gidy
chtng nhan quyén stir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6
BO 679646, s6 vao so6 cap GCN: CH02961 do Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong cap ngay 06/6/2013, cap nhat dinh chinh chii str dung dat ngay 16/5/2018 cho
ong Tran Quang H. Thira dat co tir cdn nhu sau:

+ Béc giap: Puong nhya 4,2m;

+ Nam giap: Phan dat ciia Phan Cong T2, Nguyén Thanh H1;

+ Pong giap: Phan dat cua Phan Thanh H2

+ Tay giap: Phan dat Vii Qudc C, Phan Cong T2.

Sau khi thoa thuan 6ng T, ba L déng ¥ nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit néu
trén va thoa thuan bén phia 6ng Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong S s& 1a ngudi
thuc hién céac thi tuc dé cap gidy chiung nhan quyén s dung dat cho 6ng T, ba L. Gan
lién trén dat 1a can nha cip IV, 02 ting. Gi4 tri chuyén nhuong thuc té quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat (nha) 1a 4.380.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhugng quyén
sir dung dét va tai san trén dat doi v6i quyén str dung dat néu trén, hai bén co ky hop
dong dit coc ngay 02/10/2024, dit coc lan 01 ngay 02/10/2024 s tién 400.000.000
dong.

Ngay 24/10/2024, 6ng T, ba L cung 6ng Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong

S thuc hién ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
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dat tai Van phong C3 theo hop dong s cong ching 10884, quyén sé 10/2024 TP/CC-
SCC-HDGD, gi4 trj thuc té chuyén nhuong 1a 4.380.000.000 ddng, nhung ghi gia tri
chuyén nhuong trong hop dong 1a 1.400.000.000 dong. Ong T, ba L da thanh toan cho
ong Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong S sd tién tong cong 1a 1.880.000.000 dong.
Ong H va ba S 1a nguoi chiu trach nhiém thyc hién cac thu tuc dé cp gidy ching nhan
quyén sir dung dit cho ong T, ba L. Ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét thi 6ng H, ba S ban giao nha dit cho éng T, ba L quan 1y sir dung.

Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ong H, ba S di giao cho
ong T, ba L ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 DQ 818322 sb vao s6 cdp GCN: CN12782 do Chi nhanh
van phong diang ky dat dai thanh phd T cap ngay 08/11/2024. Theo gidy chirg nhan néu
trén, phén dat nhan chuyén nhuong cua 6ng T, ba L thé hién t& can nhu sau:

+ Béc giap: Puong nhya 4,2m;

+ Nam giap: Phan dat ciia Phan Cong T2, Nguyén Thanh H1;
+ Pong giap: Thé md, phan dit cua Phan Thanh H2;

+ Tay giap: Phan dat Vii Qubc C, Phan Cong T2.

Nhén thiy, t&r can cia thira dat theo gidy chimg nhan s6 DQ 818322 (c6 ghi giap
Tho md) khong tring khép véi gidy chimg nhan sé6 BO 679646 (khong ghi giap Tho mo)
ma 6ng Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong S cung cap trude khi chuyén nhuong
va Ban trich luc dia chinh do phia ong H yéu cau thuc hién va duoc Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai thanh phd T cap ngay 11/10/2024 c6 khac nhau vé tir can thira dat
nén ong T, ba L lién hé 6ng H dé yéu ciu giai thich nhung khong nhan duoc phan hoi.
Sau d6 6ng T, ba L c6 lién hé v6i ong Lé Ngoc T1 (nguoi mdi gidi) vé su viée trén va
ong L& Ngoc T1 c6 gui file ghi &m cudc no1 chuyén gitta ong T1 va 6ng H, 6ng H da
thira nhan viéc c6 nhd nguoi thay d6i phan tiép giap (thd mo) ciia gidy ching nhan
nhung khong thira nhan nguoi thue hién hanh vi sira d6i néu trén 1a do co quan c6 tham
quyén hay c4 nhan nao thuc hién. Thong qua tim hiéu éng T, ba L biét dugc thuc té gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
BO 679646 s6 vao s6 cAp GCN sb CH02961 do Uy ban nhan déan thanh phé T, tinh Binh
Duong cip ngdy 06/6/2013, cap nhat dinh chinh chi sir dung dat ngay 16/5/2018 cap
cho 6ng Tran Quang H c6 t& can nhu sau:

+ Béc giap: Puong nhya 4,2m;
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+ Nam giap: Phan dit cia Phan Cong T2, Nguyén Thanh H1

+ Dong giap: Thé md, phan dit cua Phan Thanh H2

+ Tay giap: Phan dat Vii Qudc C, Phan Cong T2.

Do c6 su khac biét giita nhirng Gidy chirg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat (Gidy chimg nhan s6 BO 679646 do ong H va ba S
cung cip — Gidy ching nhan sé BO 679646 do 6ng T, ba L thu thap duoc — Gidy ching
nhan s6 DQ 818322 cdp cho éng T, ba L) va Ban trich luc dja chinh ngay 11/10/2024
nén ong T, ba L nhan thiy viéc ong Tran Quang H, ba Nguyén Thi Huong S c¢6 thuc
hién hanh vi sta chita, che dau, sir dung gidy ching nhén, céc tai liéu ciia co quan, to
chtrc dé thuc hién hop ddng chuyén nhuong cho ong T, ba L. Ong Tran Quang H va ba
Nguyén Thi Huong S c6 gian ddi trong giao dich dan su theo Picu 127 Bo luat dan sy
2015. Do 6ng H, ba S ¢6 hanh vi gian d6i nén ong T, ba L dé nghi Ngan hang khong giai
ngan sd tién con lai 1 2.500.000.000 dong cho ong H, ba S dé chd giai quyét tranh chap
(ngay 24/10/2024 6ng T, ba L — 6ng H, ba S — Ngin hang TMCP Q2 da ky van ban thoa
thuan quan 1y tién vay dbi vé6i sb tién 2.500.000.000 dong (do 6ng T, ba L vay tai Ngan
hang TMCP Q2 dé thanh toan tién chuyén nhugng quyén sir dung dét cho éng H, ba S).

Theo don khoi kién ngay 12/3/2025, do nham 13n nén 6ng T, ba L ghi s6 tién da
thanh toan cho ong H, ba S 1a 1.900.000.000 dong. Tuy nhién, nay 6ng T, ba L xac dinh
lai s tién da thanh toan cho 6ng H, ba S 13 1.880.000.000 dong.

Sau khi 6ng H, ba S giao nha dét thi ong T, ba L di tién hanh sira chira lai nha (son
nha, thay kinh 6p tuong khu vuc bép, thay gach va hé thong khu vuc nha vé sinh) chi phi
khoang 115.000.000 ddng. Dbi v6i chi phi stra chita nha ong T, ba L s& xem xét yéu cau
giai quyét sau néu xét thay can thiét.

Khi thoa thuan nhan chuyén nhuong nha dat néu trén do nha xay cao, tuong vay
kin nén khi ong T, ba L dén xem vi tri nha dat thi khéng nhin thay thira dat nhan chuyén
nhuong giap thé md va gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng H, ba S cung cip khong
thé hién giap thdé mo nén ong L, ba T méi ddng y nhan chuyén nhuong. Nhan thiy hanh
vi clia 6ng Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong S lam anh huéng nghiém trong dén
quyén, loi ich hop phéap cta éng T, ba L nén ong T, ba L khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 10884, quyén sb 10/2024
TP/CC-SCC-HPGD ngay 24/10/2024 giita 6ng Nguyén Thanh T, ba Phan Thi L va ong
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Tran Quang H, ba Nguyén Thi Huong S duoc Cong chimg tai Phong C4, tinh Binh
Duong v6 hiéu.

- Budc cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan 1a 6ng Tran Quang H, ba
Nguyén Thi Huong S tra lai sb tién 1.880.000.000 ddng ma ong T, ba L di thanh toan
theo hop ddng chuyén nhuong va ong T, ba L giao tra lai cho ong Tran Quang H, ba
Nguyén Thi Huong S quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb theo gidy ching nhin quyén str dung dat s DQ 818322 sb vao s6 cip GCN
CN12782 cap ngay 08/11/2024 d6i v6i thira dat s 1024, to ban d6 sb 20 tai phuong P,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguyén don giao np tdi liéu, chirng cit: Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, Ban trich luc dia chinh, Hop dong cho vay, Vi
bdng.

2. Bi don trinh bay:

Ong Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong S 1a vo chdng, thong qua nhiing
thong tin 6ng H va ba S ding ban nha dat trén cac nén tang xa hoi. Co ngudi gidi thidu
cho vo chong 6ng T, ba L biét va lién hé nhan chuyén nhuong dat va nha cua ong H, ba
S. Sau mot thang vo chdng ong T, ba L di truc tiép dén nha ong H, ba S 03 1an dé xem
thuc té nha dat va thuong lugng dam phan.

Ngay 02/10/2024, ong T, ba L va 6ng H, ba S da di dén thong nhat 1ap hop dong
dit coc chuyén nhuong Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat cho vo chong ong
T vaba L c¢6 dic diém nhu sau: Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BO 679646, vio
sO cap gidy CN: CH02961, do U cip ngay 60/6/2013 ding ky bién dong ngay 16/5/2018
d6i voi thira dat s6 1024, to ban do 20, ngudn gdc quyén sir dung dat néu trén do 6ng H,
ba S nhan chuyén nhuong cua 6ng Phan Cong T2. Pugc UBND Thi xa T cép gidy
ching nhan quyén st dung dat 1an dau ngay 06/8/2004. Sau khi diéu chinh dién tich
duogc cap lai gidy chimg nhan s BO 679646 vao s cip gidy CN CH02961, do U cép
ngay 06/6/2013 dang ky bién dong ngay 16/5/2018. Hinh thirc sir dung riéng. Muc dich
sir dung 94,8m2 dat & d6 thi, va 9m2 dat nha nudc cong nhan quyén st dung dat. Dia chi
thira dat tai s6 I, duong H, T6 B, khu phd C, phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong P, Thanh phd HO Chi Minh). Tai san gin lién trén dat 13 nha &: Dién tich
xay dyng lan 87,8m2, Dién tich san: 175,6m2, Két ciu nha: Méng, C1, B, S1: BTCT, T3
gach, N1 gach C2, Mai BTCT. Nha cép IV, Sb tﬁng 02; Nam hoan thanh xay dung:
2005.

Gi4 théa thuan chuyén nhuong va diéu kién thanh toan: Tong gia trji theo thoa
thuan cta nha va dat 1a: 4.380.000.000 dong.
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+ Thanh toan 1an 1: Sau khi ky hop dong dit coc: Vo chong ong T, ba L da chuyén
khoan cho ba S sb tién dit coc 1a: 400.000.000 dong.

+ Thanh toan l4n hai: Vi gidy chimg nhan quyén st dung dat, nha & dang thé chap
cho Hop dong vay tai Ngan hang B1 - Chi nhanh B nén ngay thanh 1y hop dng vay cua
Ngan hang B1 - Chi nhanh B, 6ng T da thanh toan bang hinh thirc chuyén khoan cho ba
S thém 1.200.000.000 déng. Onh Huy, ba S di tit toan hop ddng vay voi Ngan hang Bl
- Chi nhanh B dé nhén gidy chimg nhin quyén st dung dat vé lam thu tuc céng chimg.

+ Thanh toan 1an tht 3: Tai Phong cong chimg éng T, ba L da thanh toan s tién 1a
280.000.000 dong. Tuy nhién, ong T, ba L giir lai 28.000.000 dong, éng T, ba L noi 1a
bén 6ng H, ba S phai chju thué chuyén nhuong nén trir lai tién dé ong T, ba L ty ké khai
va ndp thué, yéu cau bén 6ng H, ba S x4c nhan 13 nhan du sb tién 280.000.000 dong (Hai
tram tam muoi triéu dong). Nhung sd tién thuc nhan qua chuyén khoan 1a: 252.000.000
ddéng (Hai trim nim muoi hai triéu dong). Tong s tién 6ng H, ba S di nhan cta vo
chéng ong T, ba L 1a 1.852.000.000 déng (mat ty, tdm trdm, ndm muoi hai triéu déng).
Tuy nhién, 6ng H va ba S thira nhan s6 tién 1.880.000.000 dong da nhan cua ong T va ba
L (do c6 28.000.000 dong ong T, ba L gitt lai dé nop thué cho 6ng H, ba S vi cac bén
thoa thuén 6ng H, ba S phai chiu thué thu nhap ca nhan).

+ Thanh toan 1an thtr 4: Theo thoa thuan s6 tién con lai 1a 2.500.000.000 dong. Vo
chong ong T, ba L s& phai thanh toan cho 6ng H, ba S sau khi ky cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, sé tién 2.500.000.000 nay dugc ong T, ba L vay tai
Ngéan hang TMCP Q2 - Chi nhanh B nén céc bén thoa thuan va ky hop dong 3 bén bao
gdm ca Ngan hang TMCP Q2 - Chi nhdnh B dé dam bao thanh toan thay v chong ong
T va ba L. Vi vay, ngay 24/10/2024, ong H, ba S va o6ng T, ba L va Ngan hang TMCP
Q2 - Chi nhanh B d3 ky van ban thoa thuan quan 1y tién vay ciia 6ng T, ba L. Sau khi da
hoan tat cac loai gidy to thu tuc theo quy dinh, ngay 24/10/2024, cac bén lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai phong Cong ching
Nguyén Phu Q theo Hop dong s cong chimg 10884, quyén s6 10/2024 TP/CC-SCC-
HDGD.

Cung ngay 24/10/2024, Ngan hang TMCP Q2 di chuyén vao tai khoan ciia ba
Nguyén Thi Huong S s tai khoan 0753852365555, véi sd tién 1a 2.500.000.000 dong 1a
khoan tién ma ong T, ba L phai thanh toan cho éng H, ba S dbi véi hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat néu trén. Tuy nhién, do ngay 24/10/2024, vo chong ong H, ba
S, ong T, ba L va Ngan hang TMCP Q2 - Chi nhdnh B da ky van ban thoa thudn quan ly
tién vay ctia ong T, ba L ddi véi s tién néu trén nén ong H, ba S chua dugc sir dung sb
tién nay. Cong chimg xong, éng T, ba L yéu cau ong H, ba S ban giao nha dét ngay sau
d6 va ong H, ba S di tién hanh giao nha dit nhu thoa thuén cho ong T, ba L quan Iy sir
dung tir ngay 24/10/2024.

Ngay 17/12/2024, 6ng H, ba S nhan duogc thong bdo qua Zalo, Thong bao cua
Ngan hang TMCP Q2 - Chi nhanh B vé viéc: Xir 1y s6 tién phong téa Ngan hang s& thu



7

hdi va khong cho ong H, ba S rat tién. Ly do 1 vo chong 6ng T, ba L ¢ don yéu cau
Ngéin hang ngimg nhdn thé chip tai san theo hop ddng tin dung cua éng T, ba L véi
Ngan hang. Ly do 6ng T dua ra 12 hién trang tiép giap tir can ciia thira dat 1024 to ban do
50 20, sau khi sang tén cho 6ng T va ba L thi sai (khac) so véi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ma 6ng H, ba S cung cap khi chuyén nhuong cho ong T, ba L (gidy ching nhan
quyén sir dung dat do 6ng H, ba S cung cép thi thira dat khong ghi giap Thd md nhung
khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong T, ba L ddi véi thira dat néu trén thi
ghi gidp Tho mo).

Ong H, ba S ¢6 y kién vé yéu cau khoi kién ciia ong T, ba L sau:

- Tai san cta ong H, ba S 1a dat va nha sir dung 6n dinh tir ngay 06/8/2004.

- Viéc thoa thuan chuyén nhuong nha dat giita ong H, ba S va ong T, ba L 1 khach
quan va hoan toan ty nguyén. Trudc d6 ong H, ba S dang ban tai san cong khai trén
nhiéu nén tang mang xi hoi. Do vay ong T, ba L da biét thong tin va tiép can 6ng H, ba
S dé nhan chuyén nhuong. Vo chéng ong T, ba L da truc tiép tham va xem tai san thuc
té trong thoi gian 12 01 thang.

- Trong thoi gian thoa thuan ong T va ba L khong dua ra yéu cau gi vé nhitng thira
dat giap ranh.

- Viéc lua chon Phong cong ching ciing nhu Ngan hang thim dinh tai san thé chap
la do bén 6ng T, ba L quen biét lua chon. Toan bd giéy to can thiét dé lam thu tuc
chuyén nhuong ong H, ba S giao truc tiép cho bén ong T, ba L trude khi cong chimg.
Tt ca cac thi tuc vé cong ching va thi tuc chuyén nhuong, cip gidy ching nhan quyén
st dung dét cho 6ng T, ba L hoan toan do bén 6ng T, ba L tr lam.

- Viéc 6ng T, ba L cho rang ong H, ba S tiy xo6a thong tin thira dt giap ranh Thd
mo 12 khong ¢ co sé. Thira dat néu trén 6ng H, ba S nhan chuyén nhuong tir gia dinh
6ng Phan Cong T2 niam 2004. Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat ctia 6ng H, ba S
dugc cap 1an dau ngay 6/8/2004, phan dat giap ranh thd md (ma 6ng T, ba L cho riang
khong gibng nhu gidy to 6ng H, ba S cung cip) 1a thd mo thudc gia dinh ong Phan Cong
T2, trén dat ong T2 c6 nha cia ong T2 va c6 4 ngdi mo to tién cia nha dng T2 khong c6
tranh chap. Thoi diém d6 ghi rd tén chi sir dung dat gidp ranh 1a Phan Cong T2. Sau d6
khi 6ng H, ba S diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén st dung dat thi ghi gidp ranh
“Thd md” trén phan dat nha 6ng T2 giap ranh. Do gia dinh 6ng T2 tach cac dién tich dat
khac nhau cho con. Yéu t6 trén khong mam trong dién tich dat cia 6ng H, ba S khong
lién quan dén 6ng H, ba S.

- Ttr ndm 2014 dén 10/2024 ong H, ba S lién tuc thé chp gidy to nha dat dé vay
vbn tai Ngan hang TMCP B1 - Chi nhanh B. Trong qué trinh vay, thé chp va tit toan
khoang 3 1an, ong H, ba S khong dé ¥ gi dén nhitng thira dit hang x6m giap ranh c6 mua
béan thay d6i hay tach thira.

Viéc chit Thoé mé ghi trong gidy ching nhan quyén st dung dit cua éng H, ba S
d6i v6i thira dat 1024, to ban d6 s6 20 bi nhoe (mat chir Thé mo), éng H, ba S khong
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biét 1 nhoe (mat chir) tir khi nao trong qua trinh bao quan gidy chimg nhin quyén sir
dung dét tai Ngan hang. Ban sao gidy ching nhan quyén sir dung dit 6ng H, ba S da
giao ndp cho Toda an 1a do Ngan hang cung cip cho 6ng H, ba S cing véi viée thanh 1y
Hop dong vay tai Ngan hang 1an cudi ngay 3/10/2024 thi ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dit nay di bi nhoe mat chit Thé mo. Ttc la gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ban chinh di bj nhoe mit chit Thoé mo trudc khi 6ng H, ba S nhan lai Gidy
chtng nhin quyén str dung dat ban chinh vé dé 1am thua tuc chuyén nhuong cho 6ng T,
ba L. Ong H, ba S thira nhan gidy ching nhan quyén st dung dat sé BO 679646 s vao
s6 cAp GCN s6 CH02961 do Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong cap ngay
06/6/2013, cap nhat dinh chinh chu s dung dat ngay 16/5/2018 d6i véi thira s6 1024 td
ban do s6 20 c6 ghi giap ranh Tho mo, nhung viéc bi mat chir Tho md trén gidy chimg
nhan quyén str dung dat néu trén khong phai do 6ng H, ba S tdy xo4, 1am sai léch thong
tin gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ly do ong T, ba L dua ra sy khac nhau vé viéc giap ranh thira dat (Tho mo) giita
hai gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi 6ng H, ba S khong dong y. Ong H, ba S da
ban giao tai san 1a nha dét thuc té theo yéu cau cta 6ng T, ba L ngay sau khi cong chimg
ngay 24/10/2024. Mic du 6ng H, ba S chua nhan da tién chuyén nhuong. Nhu vy, ong
H, ba S rat khach quan va thuc hién dﬁy du trach nhiém cua bén chuyén nhuong theo
thoa thuan trong viéc chuyén nhuong tai san. Bén vo chong ong T, ba L do ¢6 muc dich
mua dau tu kinh doanh (mua ban lai kiém 10i) nén ¢ tinh tri hodn viéc thanh toan dong
thoi gy can tré viée chuyén nhuong dé kéo dai thoi gian phai thanh toan cho 6ng H, ba
S.

Do ong H, ba S phai vay muon ngan hang dé c6 vén kinh doanh thoi gian qua gip
kho khan, khong di kinh té dé chi tra 13i va gbc cho ngan hang nén méi phai ban nha dat
dé giai quyét no. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat cia
ong H, ba S 1a khach quan dung phép luat. Yéu cau vo chong ong T, ba L thuc hién day
du nghia vu thanh toan theo thoa thuan trong hop déng chuyén nhuong da ky.

Theo don khoi kién ngay 24/5/2025 6ng H, ba S yéu cau ong T, ba L va Ngan hang
TMCP Q2 - Chi nhanh B lién d6i chiu trach nhiém tra cho ong H, ba S tién l4i suat ng
qua han tinh tir ngay 24/12/2024 den ngay 17/3/2025 nhung nay 6ng H, ba S khong yéu
cau Toa an giai quyét nita. Vi s tién 2.500.000.000 dong da dugc Ngan hang TMCP Q2
- Chi nhanh B tra 1ai suat trong thdi gian Ngan hang quan 1y tién.

Déi voi yéu cau khoi kién cua ong T, ba L thi 6ng H, ba S khong dong y . Ong H,
ba S yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Budc ong Nguyén Thanh T va ba Phan Thi L Thanh toan day du sb tién con lai
theo thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san trén dat ddi véi thira dit sb
1024 to ban d6 s 20 tai phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh 13 2.500.000.000 dong.

- Budc 6ng Nguyén Thanh T va ba Phan Thj L thanh toan tién 13i no qua han theo
quy dinh cta phap luat ddi véi sd tién 2.500.000.000 dong tinh tir ngay 12/3/2025 (ngay
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Ngin hang TMCP Q2 - Chi nhanh B thu héi tién trong tai khoan ctia ba Nguyén Thi
Huong S) dén khi giai quyét xong vu an. L3i sudt yéu cau do no qui han la
10%/365ngay x 2.500.000.000 x 246 ngay (so tién 13i tam tinh tir ngdy 12/3/2025 dén
12/11/2025 tong 1a 246 ngay). Tong s tién 1ai tam tinh 14 167.808.219 dong.

Bi don giao np tai liéu, chitng cir: Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddat, Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt, Thod thudn ddt coc, Sao ké tai khodn, Théng bdo vé
viéc cham dirt khodn vay va hoan tra lai tdi san la gidy chirng nhdn quyén sir dung dt,
Thod thudn quadn 1y tién vay, Pon dé nghi ngan chan.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C3 trinh bay:

Ngay 24/10/2024, 6ng Tran Quang H va ong Nguyen Thanh T c6 yéu cau Vian
phong C3 cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién
v6i dat véi bén chuyén nhuong 13 ong Tran Quang H, ba Nguyén Thi Huong S va bén
nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Thanh T, ba Phan Thi L, quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat ma cac bén yéu cau chuyén nhuong thudc thira s6 1024 to ban df) sO
20 tai phuong P, thanh phd T, tinh B theo Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat s6 BO 679646, vao so cap gidy CN CH02961,
do U cap ngay 06/6/2013. Khi tiép nhan ho so yéu cau cong chimg néu trén, cong ching
vién da tién hanh kiém tra toan bo h6 so phap ly va déi chiéu ban chinh, ban sao céc
glay to goém: Glay chting nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat; CCCD cua cac bén; Glay chtng nhan két hon; Ho so sao luc tir hd so
lwu do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T sao luc ngay 22/10/2024; Pon
xin xac nhan tinh trang bat dong san. Pong thoi, kiém tra ngin chin trén phan mém
quan 1y co s¢ dit liéu Cong chung tinh B, tai san khong c6 van ban ngéan chan cua co
quan nha nudc c6 tham quyén, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an. Sau khi kiém
tra nhan thay ho so hop 18, y dinh giao két hop dong, giao dich cua cac bén la xac thuc,
khong vi pham phap luét, khong trai dao duc xa hoi; quyén str dung dat va tai san gin
lién véi dat chuyén nhugng thoa man diéu kién giao dich cta phap luat nén Cong ching
vién d3 tién hanh cho soan thao hop déng va cho cac bén doc lai toan bd ndi dung du
thao hop dong chuyén nhuong. Sau khi cac bén doc va duge Cong chimng vién giai thich
16 ndi dung trong hop dong; giai thich quyén, nghia vu va loi ich hop phap; y nghia va
hau qua phap 1y cta viéc chuyén nhuong va nhén chuyen nhuong; cac bén di hiéu va
dong ¥y voi toan bo ndi dung dugce thé hién trong hop dong, da ky vao ting trang, dong
thoi diém chi va ghi “T6i da doc va dong ¥y vao trang 05 (nam) cua hop dong trude sy
ching kién cta cong chimg vién. Nhan thay cac bén c¢6 du nang luc hanh vi dan su theo
quy dinh cua phap luat va da tu nguyén thoa thuén glao két viéc chuyen nhugng va nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat, muc dich va noi dung ciia hgp dong khong vi pham
phap luat, khong trai dao duc xa hdi, Cong chung vién da thuc hién chiing nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 cong chimg 10884
ngiy 24/10/2024. Nhu vay, Vin phong C3 thyc hién cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat sd cong chung 10884 ngay
24/10/2024 néu trén 1a dung quy dinh phap luat. Dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén
don Van phong C3 khong co y kién va khong c6 yéu cau doc lap, d& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phép luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Van phong C3 giao nop tai liéu, chitng cu:
Gidy chitng nhdn két hén, CCCD, Xdc nhén tinh trang bat dong san, Gidy chirng nhén
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quyén sir dung dat, Pon dé nghi cdp lai, cap déi gidy ching nhdn quyen sir dung dat,
Ban trich do dia chinh, Bién ban kiém tra dia chinh, Phiéu yéu cdu céng chirng hop
dong, giao dich, Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

4. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phuong P, Thanh ph
Ho6 Chi Minh khong c6 van ban trinh bay ¥ kién va khong cung cap tai li¢u ching ci.

5. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai c¢6 phian Q2
khong c6 van ban trinh bay ¥ kién.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thirong mai co phan 02 giao
nép tai liéu, chirng cie: Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat Théng bdo vé viéc cham
ditt khoan vay va hoan tra lai tai san la gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, Théng bao
vé viéc ngimg thé chdp theo Hop dong tin dung; Uy nhiém chi, Thod thudn qudn Iy tién
vay, Van ban nhdn ng, Hop dong cho vay.

Tai phién toa,

- Dai dién nguyén don trinh bay: Ong T, ba L thay d6i, bd sung mot phan yéu cau
khoi kién, cu thé yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 10884, quyén sb 10/2024
TP/CC-SCC-HPGD ngay 24/10/2024 giita 6ng Nguyén Thanh T, ba Phan Thi L va ong
Tran Quang H, ba Nguyén Thi Huong S dugc Cong chimg tai Phong C4, tinh Binh
Duong vo hiéu.

+ Budc cic bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan 1a 6ng Tran Quang H, ba
Nguyén Thi Huong S tra lai s6 tién 1.880.000.000 dong ma 6ng T, ba L di thanh toan
theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va ong T, ba L giao tra lai cho ong
Tran Quang H, ba Nguyen Thi Huong S quyén suir dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai
san khéac gan 11en v6i dat theo gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat s6 DQ 818322 s6 vao sd cdp GCN CN12782 cap ngiy
08/11/2024.

+ B6 sung yéu cau khai kién: Yéu cau Toa 4n xem xét budc ong H, ba S tra 13i dbi
v6i s6 tién 1.880.000.000 dong ma 6ng T, ba L di thanh toan theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong H, ba S ddi véi thira dat s6 1024 to ban dd sb 20 tai
phudng P, Thanh phé H6 Chi Minh theo mtc 13i sudt phap luat quy dinh 13 0.83%/thang
tinh tir ngdy 24 thang 10 nam 2024 dén khi Toa an dua vy 4n ra xét xu.

- Ong H, ba S khong dong ¥ yéu cau khai kién cia ong T, ba L. Ong H, ba S xac
dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T, ba L va ong H, ba S la
dung quy dinh nén ¢6 hiéu luc phap luat. Khong dong y viéc tuyén bd hop dong vo6 hiéu,
khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Ong H, ba S yéu cau Toa an
giai quyet

+ Budc ong Nguyén Thanh T va ba Phan Thi L Thanh toan dy du s tién con lai
theo thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san trén dat doi véi thira dit sb
1024 t& ban d6 s6 20 tai phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh 1a 2.500.000.000 dong.

+ Yéu cau 6ng Nguyén Thanh T va ba Phan Thi L thanh toan tién 13i no qua han
theo quy dinh cta phap ludt d6i véi s tién 2.500.000.000 dong tinh tir ngay 12/3/2025
(ngay Ngan hang TMCP Q2 chi nhanh B thu hoi tién trong tai khoan ciia ba Nguyén Thi
Huong S) dén khi giai quyét xong vu 4n. Lai sudt yéu cau do ng qua han 1a 10%/nam.
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Cu thé: 2.500.000.000 dong x 01 nam 03 thang 17 ngay x 0.83%/thang = 323.008.333
dong

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit.
- Phat biéu y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:
+ V& viéc tuan theo phap luat tb tung:

Vi€e tuan theo phap luét t6 tung ctia Thdm phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién
toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bij xét xur: Thém phan dugc phan
cong thu ly gidi quyét vu an da thuc hién theo quy dinh ctia B luat To6 tung dan su.

Viéc tudn theo phap luat cuia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa: Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa da tuan theo ding cac quy dinh ctia BO luat To6 tung dan sy vé viéc xét
XU so tham vu an.

Viéc tuan theo phap luét to tung cua ngudi tham gia to tung: Tir khi thu Iy vu an,
cling nhu tai phién toa nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 Vin
phong C3 da thuc hién dung cac quyén va nghia vu to tung theo quy dinh ctia phap luat.
Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan phuong P, Thanh pho
Ho6 Chi Minh; Ngan hang Thuong mai C6 phan Q2 (MB) chua thyc hién dung cac quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

+ Ve viée giai quyét vu an: Can ctr vao cdc tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an,
dd duoc tham tra tai phién toa, dé nghi Ho1 d@)ng xét xu chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va ba Phan Thi L, khong chip nhan yéu cau khai kién
ctia bi don 6ng Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong S vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

+ Nhitng yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham t6 tung: Khong
NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:
[1.1]. V& quan hé phép luat:
- Ngay 12 thang 3 nam 2025, 6ng Nguyen Thanh T va ba Phan Thi L c6 don khoi

kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi 6ng Tran Quang H
va ba Nguyén Thi Huong S.

- Ngay 25 thang 4 nim 2025, 6ng Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong S co6
don khoi kién tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ddi voi ong
Nguyén Thanh T va Phan Thi L.

T nhiing tranh chép néu trén, HoO1 déng x€t xur xac dinh quan hé phap luat tranh
chap la “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat” theo quy dinh tai
bicu 500 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

[1.2]. Vé tham quyén: Ong Nguyen Thanh T, ba Phan Thi L va 6ng Tran Quang H,
ba Nguyén Thi Huong S khéi kién vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
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sit dung dat day la tranh chap thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh
khoan 3, 9 Diéu 26 cua BJ luat To tung dan sy.

Do 6ng Nguyén Thanh T, ba Phan Thi L va 6ng Tran Quang H, ba Nguyén Thi
Huong S ¢6 dia chi cu tra tai phudng P; phuong T, Thanh phé Hd Chi Minh; ddi tuong
tranh chp lién quan dén bat dong san 1 quyén sir dung dat tai phudng P, Thanh phd Ho
Chi Minh (noi thuc hién hop ddng) nén can cir vao khoan 3, 9 Diéu 26, Diéu 35, diém a,
¢ khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T tung dan sy, vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vire 15 — Thanh phd Ho chi Minh.

[1.3]. Vé viée nhap vu an:

Ngay 04/4/2025, Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vyc 15 — Thanh phe Ho6 Chi Minh) thu 1y vu 4n dan sy s6 304/2025/TLST-DS, giita
nguyén don 6ng Nguyen Thanh T, ba Phan Thi L va bi don ong Tran Quang H, ba
Nguyén Thi Huong S vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Ngay 23/5/2025, Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vire 15 — Thanh phé Hd Chi Minh) thu 1y vu an dan sy s6 496/2025/TLST-DS, giita
nguyén don ong Tran Quang H, ba Nguyen Thi Huong S va bi don 6ng Nguyen Thanh
T, ba Phan Thi L vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

Ngay 06/6/2025, Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 15 — Thanh phd HO Chi Minh) ra quyét dinh sé 06/2025/QDST-DS vé viéc
nhap vu an thu 1y s6 496/2025TLST-DS, ngay 23/5/2025 va vu an thu 1y sb
304/2025/TLST-DS, ngay 04/4/2025 thanh mot vu an dan sy thu 1y s6 304/2025/TLST-
DS, ngay 04/4/2025 vé viéc “Tranh chdp hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat”
giita nguyén don 6ng Nguyén Thanh T, ba Phan Thi L va bi don 6ng Tran Quang H, ba
Nguyén Thi Huong S. Vi 1y do hai vu 4n ¢6 cting quan hé phap luat tranh chap, duong
su va dbi tugng tranh chap c6 lién quan véi nhau nham xem xét, danh gia toan dién cac
chtng ¢t trong vu 4n, dam bao ding phap luat theo quy dinh tai Diéu 42 cua Bo luat T6
tung dan su.

[1.4]. Vé viéc tham gia phién toa cta cac duong su: Tai phién toa nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Vang mat. Vi vy, can ctr vao khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 cla Bo
luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat ddi véi nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan.

[1.5]. Vé viéc thay d6i, bd sung yéu cau khai kién cua nguyén don: Tai phién toa,
nguyén don yéu cau thay doi, bo sung mot phan yéu cau khoi kién, cy thé: Yéu cau Toa
an xem xét budc bi don tra 13i ddi véi s6 tién 1.880.000.000 dong ma nguyén don da
thanh toan theo hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho bi don theo mirc lai
suat phap luat quy dinh 13 0.83%/thang tinh tir ngay 24 thang 10 nim 2024 dén khi Toa
an dua vu an ra xét xu.

Xet thay, viéc thay doi, bo sung yéu cau khéi kién cia nguyén don vuot _qua pham
vi yéu cau khai kién ban dau. Can cir Diéu 244 B0 luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir
khong chip nhan viéc thay d6i, b6 sung yéu cau khai kién cta nguyén don.

[2]. N6i dung tranh chap: Ngay 24/10/2024, 6ng Nguyen Thanh T, ba Phan Thi L
va 6ng Tran Quang H, ba Nguyen Thi Huong S ky hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dit va tai san gin 11en Vol dat tai Van phong C3, tinh Binh Duong theo Hop dong
cong ching sd 10884, quyén sb 10/2024 TP/CC-SCC-HPGD d6i voi quyén sir dung dat
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thudc thira 1024 to ban do s6 20 tai phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh. Gia tri chuyén
nhuong 13 4.380.000.000 dong. C)ng T va ba L da thanh toan cho ong H, ba S sd tién
1.880.000.000 ddng, con no lai s tién 2.500.000.000 dong. Ong H, ba S da ban giao nha
dat cho 6 ong T, ba L quan ly sir dung sau khi cac bén ky hop ddng chuyén nhuong quyen
st dung dat ngay 24/10/2024. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va duogc cap gidy chung nhén quyén str dung dat thi ong T, ba L phat hién gidy ching
nhan quyén st dung dét cap cho ong T, ba L vé tir can giap ranh thira dat khac biét so
vOi tr cén giap ranh thua dat tai gidy chting nhan quyén sir dung dit ma ong H, ba S da
cung cap cho 6ng T, ba L khi thyc hién thu tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (glay chtirng nhan quyen st dung dat cap cho 6ng H, ba S khong ghi glap “Thé

0” nhung gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng T, ba L ghi giap “Thé mo).
Ong T, ba L cho rang 6ng H, ba S da lua dbi, che dau sy that viéc thira dat ctia ong H, ba
S ¢6 giap thdo mo (co sy tay xo4, thay doi noi dung vi tri tir cén tiép giap ranh thua dat
cua 6ng H, ba S). Vi vay, nén phat sinh tranh chap, 6ng T vaba L yéu cau tuyén b hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va yéu cau xir Iy hdu qua cua hop dong
v0 hi€u la cac bén hoan tra cho nhau nhing gi da nhan. Ong H, ba S khong dong y yéu
cau ciia ong T, ba L. Ong H, ba S yéu cau ong T, ba L phai tiép tuc thanh toan 50 tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat con lai va yéu cau ong T, ba L phai tra 13i suat doi
véi s6 tién con no.

[2.1]. Dién bién qua trinh quan 1y, st dung dat:

- Ngay 06/8/2004, ho ong Tran Quang H duoc cip gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 T 430519, vao sO cip glay chting nhian QSDD 00506 dbi v6i thira dat s6 322
(347), to ban do s6 20. Thira dat co tir cAn nhu sau (BL 246):

+ Hudng Bic giap duong dat
+ Hudéng Nam giap Phan Cong T2
+ Huéng Dong giap Nguyén Thanh H1
+ Hudng Tay gidp 6ng Q1
- Ngay 29/12/2012, 6ng Tran Quang H c6 don dé nghi cap lai, cap doi giéy’chﬁ:ng
nhén quyén sir dung dat. Ngay 30/11/2012, Van phong dang ky dat dai thanh ph6 T lap
Bjén ban ki@m tra dia chinh vé Viég diéu chinh theo hién trang sir dung dat, so d6 khu
dat theo kiém tra do dac thuc t€ ngay 30/11/2012, ban trich do dia chinh ngay
17/12/2012 d6i véi thira dat 1024 (322 (347 cu), to ban do so 20 (BL 247- 252) thé hién:
+ Hudng Bic giap duong nhya
+ Hudng Nam gidp Phan Cong T2
+ Huéng Dong giap Nguyén Thanh H1, T
+ Hudng Tay giap Vil Qudc C
~ Ngay 06/6/2013, h 6ng Tran Quang H dugc cip gidy chimg nhin quyén sir dung
dat s6 BO 679646, s6 vao s6 cap GCN CH 02961 d61 vai thura dat 1024, to ban do so6 20.
Ngay 16/5/2018, dugc dicu chinh ndi dung vé chu st dung dat 1a 6ng Tran Quang H.
~ Tuy nhién, tai tat ca cac gidy chirng nhin guyén st dung dat sb BO 679646, s6 vao
s0 cap GCN CH 02961 cap ngay 06/6/2013 doi voi thira dat 1024, to ban do so 20 do
ong H, ba S, ong T, ba L, Ngan hang TMCP Q2, Van phong C3, Chi nhanh Van phong
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dang ky giét dai cung cap d}éu khong thé hién ¢ vi tri huéng dong cua thira dat 1024, to
ban do6 s6 20 giap ranh “Tho mo”.

Sao suc hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vin phong C3 cung cip gom:
Bién ban kiém tra dja chinh vé viéc diéu chinh theo hién trang st dung dat, so dd khu
dat theo kiém tra do dac thuc té ngay 30/11/2012, ban trich do dia chinh ngay
17/12/2012 dbi v6i thira dat 1024 (322 (347 ci) to ban d6 sb 20 (BL 161, 162, 163)
khong thé hién & vi tri hudéng dong cua thira dat 1024, td ban d6 sd 20 ghi giagp “Thé
mo” khac biét so voi hd so sao luc tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai chi nhanh
s B - Thanh phé H6 Chi Minh, gdm: Bién ban kiém tra dia chinh vé viéc diéu chinh
theo hién trang sur dung dét, so d6 khu dét theo kiém tra do dac thuc té ngay 30/11/2012,
ban trich do dia chinh ngay 17/12/2012 d6i voi thira dat 1024 (322 (347 c), to ban do sb
20 (BL 249-252) c6 thé hién & vi tri hudng dong cua thira dat 1024, to ban d6 sb 20 ghi
giap “Tho md”.

- Ngay 24/10/2024, 6ng Nguyen Thanh T, ba Phan Thi L va ong Tran Quang H, ba
Nguyen Thi Huong S ky hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan hen
vOi dat tai Van phong C3, tinh Binh Duong theo Hop dong cong chimg sd 10884, quyen
s6 10/2024 TP/CC-SCC-HPGD ddi véi quyén st dung dat thudc thira 1024 to ban do sd
20 tai phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ngdy 08/11/2024, ong Nguyén Thanh T, ba Phan Thj L dugc cép gidy chimg
nhan quyén s dung dat s6 DQ 818322, vao s6 cap GCN CN 12782 d6i voi thura dat
1024 to ban do s6 20. Thira dat c6 tir can nhu sau (BL 244):

+ Hudng Bic giap duong nhya

+ Hudéng Nam giap Phan Cong T2

+ Hudng Dong giap Nguyén Thanh H1, T
+ Hudng Tay giap Vi Quéc C.

Nhung sao luc hd so tai Chi nhanh Vin phong bang ky dat dai s6 23 tai Ban trich
luc dia chinh ngay 11/10/2024 (BL243) thi khong thé hién ¢ vi tri huong dong cua thira
dat 1024, to ban d6 s6 20 ghi giap “Tho mg”.

- Tai vi béng sd 394/2025/VB-TPL ngay 14/6/2025 do o6ng L& Ngoc T1, ba Phan
Thi L yéu cau lap thé hién nodi dung tin nhan Zalo, cac ban chuyp giay chung nhan
QSDD, Ban trlch luc dia chinh cua thira dat cap cho 6ng Tran Quang H khong thé hién
gidp ‘Thé mo”

[2.2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don.
[2.2.1]. V& hiéu luc cta hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Qua trinh giai quyet vu an, Ong Tran Quang H, ba Nguyén Thi Huong S thira nhan
thira dat 1024, tO ban do so 20 c6 giap Thd mo va gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
BO 679646, s6 vao s6 cdp GCN CH 02961 cap ngay 06/6/2013 cho ong Tran Quang H
c6 thé hién giap Tho md nhung do qua trinh luu g1u: thé chap nhleu lan, nhiéu nam nén
bi nhog, mat chit “Th6é mo”, viéc mat chir “Thoé mo” ghi trén gidy ching nhan quyén sir
dung dt cip cho ong H 1a khach quan, khong phai do 6ng H, ba S tay xo4, chinh sura va
ong H, ba S cting khong biét ly do vi sao giay chu:ng nhan quyén st dung dat bi mat chir
va mat chit Tho md tir thoi gian nao. Nhu vay, viéc ong H, ba S trinh bay va thtra nhan
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BO 679646, sd vao s cap GCN CH 02961 cip
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ngay 06/6/2013 cap cho ong H co thé hién, c6 ghi giap Tho mo 1a tinh tiét khong phai
ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua By luat TS tung dan sy, phu hop voi hé so 520
luc cap_ gidy ching nhan quyén st dung dit cho 6 ong H tai Bién ban kiém tra dja chinh Ve
viéc didu chinh theo hién trang st dung dit, so dd khu dat theo kiém tra do dac thuc té
ngay 30/11/2012, ban trich do dia chinh ngay 17/12/2012 d6i véi thua dat 1024 (322
(347 cu), to ban dd sb 20 (BL 249-252) c6 ghi thira dat 1024 to ban dd sb 20 giap Thd
mo.

Nhu vy, c6 co sé xac dinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BO 679646, sb
vao s cap GCN CH 02961 cp ngay 06/6/2013 cho dng Tran Quang H tai vi tri hudng
dong cua thira dat 1024, to ban do s 20 co thé hién, cd ghigiap T. Ong T, ‘ba L cho rang
ong H, ba S cd tinh lira doi, che dau vige thira dat va gidy chung nhén quyén sir dung dat
cap cho ong H, ba S dbi véi thira dat s6 1024 to ban d6 s6 20 ¢ ghi giap Tho md, néu
biét thira dat co giap Tho mo va gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6 ong H, ba S
co ghi giap Tho md thi 6ng T, ba L s& khong nhan chuyén nhuong thira dat. Ong H, ba S
cho rang ong H, ba S khong c6 trach nhiém phai thong bao cho ong T, ba L biét viéc
thira dat, gidy chimg nhan quyen su dung dat c6 giap Tho mo, ong T va ba L nhan
chuyén nhuong thi phai tu tim hiéu thira dat va trude khi nhan chuyen nhuong thira dat
ong T, ba L da den nha dat ciia ong H, ba S tim hleu quan sat nhiéu lan, su viéc gidy
chtng nhan quyén st dung dit cta ong H, ba S bj mat chit Thd mo 1a khach quan, khong
phai do 6ng H, ba S tiy x6a, chinh stra. Tuy nhién, viéc trinh bay, giai thich ciia ong H,
ba S 1a khong phu hop vi khi chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng H, ba S cung cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ong H, ba S khong thé hién thira dat giap Tho
md. Hon nira, thira dit da duoc xay dung nha vay kin, 6ng H va ba S cling thtra nhan
nhin tlr bén ngoai vao trong khong thé quan sat thiy thira dat giap thé mo dugc. Tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/6/2025 ciing thé hién khong thé quan sat, nhin
thdy nha dat giap thd mo.

Mic du khéng c6 cin ctr dé ching minh 6ng H, ba S 1a ngudi lam thay d6i noi
dung, thong tin t& cAn cua thira dat 1024 t& ban dd s 20. Nhung khi ong H, ba S chuyén
nhuong quyen sir dung dat néu trén cho 6ng T, ba S da khong trung thyc, che dau, khong
cung cap day du thong tin vé thira dat mac du 6ng H, ba S biét thira dét trén thuc té co
glap Tho mo, biét gidy ching nhén quyen sir dung dat cap cho 6 ong H c6 ghi ndi dung la
giap Tho mo nhung da bi mat chit Tho md. Hanh vi cung cip gidy ching nhan quyén st
dung dit khong day du thong tin, sai l1éch thong tin, ndi dung thira dat chuyen nhuong la
hanh vi ltra dbi trong giao dich dan sy lam cho bén kia hiéu sai 1éch vé chu thé, tinh chét
ctia di tuong nén da xac 1ap giao dich dé. Do gidy ching nhén quyén sir dung dat ong
H, ba S cung cap cho 6ng T, ba L khong thé hién giap Tho md nén ong T,ba L da dong
y nhan chuyen nhuong. Sau khi cac bén da ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va 6ng T, ba L duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat thi gidy chimng
nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng T4, ba L thé hién giap Tho md nén mai phat sinh
tranh chép. Can ¢t Diéu 118 Bo luat Dan su quy dinh “Muc dich cua giao dich dan sy la
loi ich ma chi thé mong muon dat dwoc khi xdc ldp giao dich do”. Viéc ong H, ba S che
dau, khong cung cap dung, day du thong tin vé thira dat chuyén nhuong dan dén viéc
nham 14n, lam cho ong T, ba L khong dat dugc muc dich cua viéc xac 1ap giao dich. Can
ctr Diéu 126, 127 Bo luat Dan sy thi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai
san gan lién v&i dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién
v6i dat dugc cong chung sé 10884, quyén sd 10/2024 TP/CC-SCC-HPGD ngay
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24/10/2024 tai Van phong C3, tinh Binh Duong gitra ong Nguyén Thanh T, ba Phan Thi
L va 6ng Tran Quang H, ba Nguyén Thi Huong S 1a v6 hi¢u do bi nham lan, bi ltra déi.

Ngoai ra, xét vé gia tri hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dét ngay
24/10/2024 gitra 6ng Nguyen Thanh T, ba Phan Thi L va ong Tran Quang H, ba Nguyén
Thi Huong S: Theo hop dong dat coc ngay 02/10/2024 thé hién gia tri chuyén nhugng
dat va tai san trén dat 1a 4.380.000.000 dong, cac dwong su ciing thira nhan gia tri
chuyén nhuong dat va tai san trén dat 1a 4.380.000.000 déng Tuy nhién, theo Hop dbng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/10/2024 thé hién gia chuyen nhuong dat va
tai san trén dat 1a 1.400.000.000 dong (gia chuyen nhuong quyén su dung dat 1a
1.000.000.000 ddng, gia chuyen nhuong tai san gin lién véi dit 1a 400.000.000 dong).

Qua trinh giai quyét vu an ong Nguyén Thanh T, ba Phan Thi L va ong Tran
Quang H, ba Nguyén Thi Huong S déu thira nhan viéc ghi gia tri chuyen nhuong nha dat
trong hop dong chuyen nhuong thap hon gia tri chuyén nhuong thue té nham giam bot
nghia vu nop thué. Pé c6 co sd giai quyét vu an, TS5 an da c6 quyét dinh yéu cau don vi
Thué co s& 25 — Thanh phd Ho Chi Minh cung cap thong tin, can ctr thu, ndp thué doi
v6i thira dat 1024, to ban d6 s6 20 theo hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
ngay 24/10/2024 gitra 6ng H, ba S va 6ng T, ba L nhung chua dugc cung cap thong tin.

Vi vdy, can cir vao 10i trinh bay cua duong sy, tai liéu ching cir ¢6 trong ho 80 vy
an, co co so xac dinh viéc ghi gia tri tai san trong hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat khong ding véi gia tri thuc te clia tai san 1a nham
trén tranh nghia vu ndp thué dbi véi nha nude 1a vi pham diéu cam cua phap luat theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 6 Luat quan 1y thué nim 2019; Diéu 123, Piéu 407 B luat
dan sy ndm 2015; khoan 7 Piéu 12 Luat dit dai nim 2013 (khoan 9 Piéu 11 Luat dit dai
nam 2024).

Do do, c6 co s& xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng
Nguyén Thanh T, ba Phan Thi L va ong Tran Quang H, ba Nguyen Thi Huong S ngay
24/10/2024 theo Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat
dugc cong ching s6 10884, quyén so 10/2024 TP/CC-SCC-HDPGD tai Van phong C3,
tinh Binh Duong gitra 6ng Nguyén Thanh T, ba Phan Thi L va ong Tran Quang H, ba
Nguyén Thi Huong S la bi nham 13n, bi ltra d6i va vi pham diéu cdm cua phap lut. Can
ctr quy dinh tai Piéu 118, 126, 127, 407 B luat dan su, Hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat ngay 24/10/2024 giita ong Nguyén Thanh T, ba Phan Thi L va éng Tran
Quang H, ba Nguyén Thi Huong S v hiéu.

[2.2.2]. Giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

Do hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 24/10/2024 vo hiéu. ong T,
ba L ¢ yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Theo quy dinh tai Diéu 131
B luat Dan su “Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn”.

Ong T, ba L va 6ng H, ba S déu thira nhan 6ng T va ba L d4 thanh toan cho 6ng H
va ba S sb tién 1.880.000.000 déng. Do hop dong vo hiéu nén éng H va ba S c6 trach
nhiém giao tra lai cho 6ng T va ba L s6 tién 1.880.000.000 dong. Ong T va ba L c¢6 trach
nhiém giao tra nha dat thudc thira s6 1024, to ban dd sé 20 tai phuong P, Thanh phd Ho
Chi Minh cho 6ng H va ba S.

Kién nghi Co quan co thAm quyén thu hoi gidy ching nhan quyén str dung dat sd
DQ 818322, vao s6 cap GCN CN 12782 cap ngay 08/11/2024 doi vdi thira dat 1024 to
ban do s6 20 da cap cho ong T va L dé cap lai cho 6ng H, ba S theo quy dinh phap luat.
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Ong H, ba S ¢6 trach nhiém li@n hé co quan nh’a‘l nudc co thém quyén dé thgc hién
thu tuc cap lai gidy chang nhan quyén su dung dat doi voi thrra dat 1024 to ban do6 s6 20
tai phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh.

[3]. Ttr phén tich trén, nhan thiy yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Thanh T va ba
Phan Thi L d01 v6i 6ng Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong S 1a c6 can ctr chap
nhan. Yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Quang H va ba Nguyen Thi Huong S d6i voi 6ng
Nguyén Thanh T va ba Phan Thi L 1a khong c6 cin ctr chdp nhén theo quy dinh tai cac
Piéu 117, 118, 123, 126, 127, 131, 407 cua Bo lut dan sy.

[4]. Tai phién toa, phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an cua Kiém sat vién dai
dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 15 - Thanh phd Ho Chi Minh 14 c6 co sd, phut hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xu.

[5]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san la
5.356.548 déng. Cin ctr vao Diéu 157, 165 cta Bo luat TH tung dan su. Do yéu cau cua
nguyén duoc dugc chép nhan nén bi don phai chiu sb tién 5.356.548 dff)ng dé tra lai cho
nguyén don.

’ [6]. An phi dan sy so tham: Can cu Diéu 147 cﬁ? Bo luat T tung dé,I} su; Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, I¢ phi Toa an:

- Bi don phai chiu an phi d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap
nhan 1a 600.000 dong;

- Bi don phai chju 4n phi doi v6i yéu cau khi kién cua bi don khong dugc chap
nhan 13 16.450.417 dong.

Téng cong bi don phai chiu an phi 13 17.050.417 dong.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3, 9 Biéu 26, Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39, cac diéu 147, 157, 165,
227,228, 244, 266, 271 va 273 cua Bo luat T tung dan su;

- bidu 117, 118, 122, 123, 126, 127, 131, 407 ctua Bo luat Dan sy nim 2015;

- Piéu 12 Luat dit dai nam 2013 (Piéu 11 Luét dat dai nam 2024)

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T, ba Phan Thi
L d6i véi bi don 6ng Tran Quang H, ba Nguyén Thi Huong S vé viéc “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

1.1 Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat duoc cong chimg s6 10884, quyén sé 10/2024 TP/CC-SCC-HPGD ngay 24/10/2024
tai Van phong C3, tinh Binh Duong ky két giita 6ng Nguyén Thanh T, ba Phan Thi L va
6ng Tran Quang H, ba Nguyén Thi Huong S vé hiéu.
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1.2 Ong Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong S c6 trach nhiém tra lai cho 6ng
Nguyén Thanh T va Phan Thi L s6 tién 1.880.000.000 dong (mdt ty tam tram tam muoi
tri¢u dong).

K& tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi
hanh 4n cham thi hanh an thi con phai tra tién 1, theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015, trong tng v6i sb tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

L3 Ong Nguyén Thanh T va ba Phan Thi L ¢6 trach nhiém giao tra dat va tai san
gan lién trén dat thudc thira s6 1024, to ban do6 s6 20 tai phuong P, Thanh ph6 H6 Chi
Minh cho 6ng Tran Quang H, ba Nguyén Thi Huong S. (C6 so d6 kem theo).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua bi don ong Tran Quang H va ba Nguyén
Thi Huong S ddi véi ‘nguyén don 6ng Nguyén Thanh T va ba Phan Thi L vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” (d6i voi yéu ciu 6ng Nguyen Thanh
T va ba Phan Thi L phai thanh toan s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat con ng 1a
2.500.000.000 dong va 13i suét).

3. Kién nghi Co quan, nguoi co tham quyen thu hoi glay ching nhan quyen st
dung dét quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DQ 818322, vao sb cap
GCN: CN12782 cap ngay 08/11/2024 cho ong Nguyén Thanh T va ba Phan Thi L dé
cap lai cho ong Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong S d6i véi thira dat va tai san
trén dat thudc thira 1024, to ban do sb 20 tai phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong S ¢6 trach nhiém lién hé Co quan,
nguoi co tham quyén dé thuc hién thu tuc cap lai glay chting nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat d6i voi thira dat 1024, to ban do sb
20 tai phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. V& chi phi to tung: Ong Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong S c6 trach
nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Phan Thi L sd tién 5.356.548 dong (nim
triéu ba trim nim muoi sau nghin nim trim bon muoi tim dong) chi phi xem xét, thim
dinh tai chd, dinh gi4 tai sdn ma éng Nguyén Thanh T va ba Phan Thi L d3 ndp tam tng.

5. Vé an phi dan su so tham:

5.1 Ong Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong S phai chiu s6 tién 17.050.417
dong (muoi bay triéu khong trdm ndm muoi nghin bdn trim muodi bay dong). Puoc trir
vao s tién tam (mg an phi da nop 42.504.110 d6ng (bon muoi hai tridéu nim tram 1é bon
nghin mot trim mudi dong) theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa 4n ky hiéu
BLTU/24 s6 0001962, ngay 13/5/2025 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Thu
Dau Mot (nay la Phong thi hanh an dén sy khu vuce 15 — Thanh ph6 H6 Chi Minh). Tra
lai cho 6ng Tran Quang H va ba Nguyén Thi Huong S s tién con lai 1a 25.453.693 dong
(hai mwoi 1am triéu bon trim nim muoi ba nghin séu trim chin muoi ba dong).

5.2. Tra lai cho ong Nguyén Thanh T va ba Phan Thi L sé tién tam Gng an phi da
nop 34.800.000 dong (ba muoi bon triéu tam tram nghin dong) theo bién lai thu tam wng
an phi, 16 phi Toa an ky hiéu BLTU/24 s6 0009486, ngay 20/3/2024 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phé Thi Dau Mot (nay 1a Phong thi hanh 4n déan su khu vuc 15 —
Thanh phé H6 Chi Minh).

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
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hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 36 va 72 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Di€u 34 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2025.

7. Puong sy c6 mat co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
Tda 4n tuyén an. Puong sy ving mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Minh Nga



20



