TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH NINH THUAN

Ban an s6: 07/2023/DSST
Ngay: 22-3-2023

V/v: Tranh chap hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gom cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: ong Tran Vin Tung

Cdc Héi tham nhdn ddn: 6ng Pham Ngoc Minh va ba Lé Thi Huong.

- Thw ky phién toa: ba Lé Thi Nhan — Thu ky Toa an nhan dan huyén N,
tinh Ninh Thuan.

- Pai dign Vién kiém sdt nhan ddn huyén N tham gia phién toa: ba Tran
Thi Ngoc Huong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh
Thuan, xét xtr so tham cong khaivu an dan sy thy 1y sé: 223/2022/TLST-
DS, ngay 02 thang 12 nam 2022 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung, theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 08/2023/QDXX-ST ngay 21 thang 02 nim
2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 02/2023/QDST-DS ngay 07 thang 3 nim
2023, gitra cac duong Su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S (Viét tit 1a S)

Dia chi: S6 x dudng N, phuong A, Quan B, Thanh phé Hb Chi Minh.
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Nguoi dai dién theo phap luat: ba Nguyén Dtic Thach D — Téng giam déc;
Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén tham gia t6 tung: ong Pham Ngoc V —
Chuyén vién quan 1y no thudc phong Kiém sat rai ro Chi nhanh Ngan hang tai
Ninh Thuan - C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: ba Tran Huynh Phuong D — Sinh ndm: 1990; dia chi: thon A, xa
A, huyén N, tinh Ninh Thuan — Vang mit tai phién toa.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi Kién ngay 18-11-2022 va tai phién toa nguoi dai dién
hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 03-12-2014, Ngan hang S ky két hop dong tin dung véi ba D dudi
hinh thic cap thé tin dung c6 han muc 1a 10.000.000 dong, 1i suat 1a
31,2%/mam. Trén co sé dé nghi cta ba D, ngan hang S dong ¥ cap thé tin dung
s6 thé 486265-7784 han muc sir dung thé 1a 10.000.000 dong cho ba D. Trong
qua trinh str dung thé tin dung tir ngay 03/12/2024 dén ngay 05/01/2019 ba D da
thuc hién nhiéu lan giao dich véi tong sé tién 1a 23.590.000 dong; Trong céc 1an
thuc hién giao dich tur thé tin dung, ba D da thanh toan vao thé la 39.215.273
d6ng. Tir ngay 05/8/2022 do ba D vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan
nén Ngan hang S da cham dat viéc st dung thé tin dung véi ba D va chuyén
toan bd du no sang no qua han. Tinh dén ngay xet Xu so tham, ba D con no chua
thanh toan cho Ngan hang cac khoan sau: No goc 1a 12.097.591 dong, tién lai
qua han la: 3.601.483 dong.

Nhiéu lan Ngan hang yéu cau ba D phai thanh toan nhung ba D khong
thuc hién nghia vu. Do d6, dé nghi Toa 4n budc ba D phai thanh toan sé tién ng
g6c va lai tinh dén ngay xét xir so tham 1a: géc 12.097.591 dong, tién 1ai qua
han: 3.601.483 dong. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham, buoc ba D
phai tiép tuc chiju tién 13i qua han theo mirc 13i suat da thoa thuan cho dén khi
thanh toan xong toan b sb tién ng goc.

5. Y kién cua Kiém sat vién tai phién Toa:
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Vé thu tyc t6 tung: Toa an da xac dinh ding quan hé tranh chap, thu Iy
giai quyét vu an dung tham quyén. Tai phién toa, Hoi dong xét xu, Thu ky da
tién hanh ding cac thu tuc té tung, dam bao day du quyén va loi ich hop phap
cho duong su.

V& noi dung vu an:

Ap dung: khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 92, khoan 1 Piéu 147, diém e khoan 1 Diéu 192 cua Bo luat T6 tung dan
su; Can ctr Dicu 463, 466, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91
Luat Cac to chuc tin dung nam 2010; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Pé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo hudng: chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don, budc bi don phai thanh toan s tién 1a 15.699.074 dong, trong
do: gbc: 12.097.591 ddng, 13i qua han: 3.601.483 dong va tién 13i phat sinh tir ngay
tuyén an dén ngay thi hanh an xong.

Buoc bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh ciia phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Thi tuc t6 tung:

[1.1]. Quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Can clr yéu cau khoi kién cua nguyén don, Toa an xac dinh quan hé tranh
chap 1a: “Tranh chap hop ddng tin dung” duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
Bo luat T6 tung dan su. Vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
huyén N theo quy dinh tai Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

[1.2]. Xét xtr vang mit duong su: bi don ba Tran Huynh Phuong D duoc
Toa an triéu tap hop I¢, ving mit tai phién toa dén lan thi 2 khéng c6 1y do
chinh dang, khong vi su kién bat kha khang. Can ctr khoan 2 Diéu 227 ciua Bo
luat T4 tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat bi don.

[2]. Noi dung giai quyét vu an theo khoi kién caa Nguyén don:



[2.1]. Tai liéu co trong hd so vu an du co sé xac dinh dugc: Ngay 03-12-
2014 theo d& nghi ctia ba D tai gidy dé nghi cap thé kiém hop dong, Ngan hang S
da cip Theé tin dung sb: 486265-7784 han mirc st dung thé 1a 10.000.000 dong
cho ba D nhu Ngan hang trinh bay 1a c6 can cu.

[2.2]. Xét day 14 truong hop thuc hién hop dong tin dung dugc Ngan hang
cho c4 nhan vay duéi hinh thic cip Thé tin dung dé tiéu dung ca nhan. Do d6
thoa thuan gitra Ngan hang va ba Tran Huynh Phuong D duoc thuc hién theo quy
dinh caa Bo luat Dan su 2015 vé giao dich vay tai san va quy dinh cta Luat Cac
t6 chtrc tin dung.

[2.3]. Xét thoa thuan gitra ba D va Ngan hang S, theo dé& nghi cap thé tin
dung kiém hop dong 1a phu hop véi quy dinh cua B luat Dan su va Luét Céc to
chuc tin dung, nén giao dich nay phat sinh hiéu luc phéap luat d6i véi cac bén.

[2.4]. Viéc ba D st dung thé tin dung, vi pham nghia vu thanh toan quy
dinh tai Biéu 2 cua Ban diéu khoan va Diéu kién phat sinh st dung thé cuia Ngan
hang. Ngay 05-8-2022 Ngan hang S cham dut quyén sur dung thé tin dung s6:
486265-7784 d6i véi ba D va chuyén toan b du ng sang ng qua han 1a thuc hién
dung quy dinh theo su thoa thuan gitra cac bén.

[2.5]. Tai phién toa, Ngan hang S da cung cip day du tai liéu ching minh
tinh dén ngay xét xr so tham (ngay 22-3-2023), ba D con no tién goc chua thanh
toan cho Ngin hang s6 tién 1a 12.097.591 dong; no tién 1di qua han chua thanh
toan cho Ngan hang s tién 1a 3.601.483 dong. Do d6, Ngan hang S khai kién
budc ba D phai thuc hién nghia vu tra no goc, 14i 1a c6 cin ci chap nhan.

[4]. Vé an phi so tham:

Yéu cau cia nguyén don dugc Toa an chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu an phi so thAm. Hoan tra cho Nguyén don don sé tién tam tmg an phi
300.000 dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0002821 ngay 01-12-2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N.



Ba D phai chiu (12.097.591 dong + 3.601.483 dong) x 5% = 785.000 dong
(43 1am tron s6) an phi dan sy so tham.

[5]. Quan diém cua Vién kiém sat chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, Xir 1y tién chi phi té tung, an phi so tham 13 phu hop véi quy dinh
cua phép luat.

Vicac lé trén:

QUYET PINH

Ap dung:

+ Céc diéu: 26, 35, 39, 147 cua Bo luat To tung dan su;

+ Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 ctua B luat Dan sy nam 2015;

+ Piéu 91 Luat Céc t6 chtrc tin dung nam 2010;

+ Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an;

Xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan S véi bi don ba Tran Huynh Phuong D.

1. Buoc ba Tran Huynh Phuong D phéi ¢6 nghia vu thanh todn cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan S sb tién no gbc 1a: 12.097.591 dong (Muoi hai triéu
khong trim chin muoi bay nghin ndm trim chin muoi mét dong); tién 13i tinh dén
ngay xét xir so tham (ngay 22/3/2023) 1a 3.601.483 dong (ba triéu sau traim 1¢é mot
nghin bon trim tim muoi ba dong);

2. Tir ngay 23-3-2023 budc ba Tran Huynh Phuong D phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i ciia s6 tién ng goc chua thanh toan theo mirc 13i suat qua han céac
bén da thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bd
s6 tién ng gbe cho Ngan hang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an

hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
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an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an.

3. V& an phi:

Ngan hang Thuong mai ¢ phan S khéng phai chiu an phi so thAm, hoan tra
s6 tién tam tng an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢
phi Toa an s6 0002821 ngay 01-12-2022 caa Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén
N, cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

Ba Tran Huynh Phuong D phai chiu 785.000 dong an phi dan sy so tham.

4. Quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham (ngay 22/3/2023); duong su
vang mit tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay duoc

téng dat hop 1é ban 4n hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Noi nhan: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Cac duong su;
- CCTHADS huyén N;

- Luu ho so, 4n van. .
Tran Van Tung



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Cac duong su;

- CCTHADS huyén N;

- Luu hd so, 4n van. .
Tran Van Tung



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa va can cir vao két qua

tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chép va thdm quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén Vin A va ba Ha Thuy L yéu cu
ong Pang Cong T va ba Pham Thi M thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi dién
tich 253m2. Can clr vao Khoan 3, Diéu 26, Diém a, Khoan 1, Diéu 35 BLTTDS tranh chép hop dong dan
su thugc tham quyén giai quyét ciia Toa an cdp huyén va do ong Pang Cong T, ba Pham Thi M hién nay
dang cu tr tai phuong D, thi xd D nén vy an dan su thudc tham quyén giai quyét cia TAND thi x3 Pién

Ban, tinh Quang Nam.

[2] V& noi dung tranh chap: Can ctr gidy nhan tién do ong T va ba M xéc 1ap vao ngay 01/10/1995 thé hién:
Ong T va ba M dong y chuyén nhugng 16 dat vuon cho ong A va ba L ¢6 chiéu ngang 10m, chiéu sdu 50m
v6i gid 40.000.000d, viéc chuyén nhuong dat chi viét gidy nhan tién, khong co cong ching, ching thuc
theo quy dinh. Sau khi thyc hién viéc chuyén nhuong, ho 6ng A da giao du tién va ho ong T da giao dat,
ong A nhéan dét sur dung tur cudi nim 1995 dén nay, thua d4t da hinh thanh khuén vién, c¢6 ranh giéién dinh,
khong ai tranh chap, nhung ho 6ng A chua lam tha tuc chuyén quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap
luat. Bén nam 2010 phan d4t nhan chuyén nhugng cta ho 6ng A nam trong dién giai toa dé mo rong tuyén
dudng 607A. Sau khi trir dién tich bi thu hdi dé md dudng, thi phan dit nhan chuyén nhuong hién nay cia
ho 6ng A con lai dién tich 253m2. Tai phién Toa 6ng T, 6ng A chip nhan dién tich chuyén nhugng 253m2
va ong T dong ¥ ky ho so chuyén nhuong QSD dét cho 6ng A dbi véi dién tich 253m2. Do d6 HDXX xac

dinh viéc vo chong 6ng T da chuyén nhuong cho vo chong éng A phan dat dién tich 253m2 1a ¢6 cin ct.

[3] Diéu kién thyc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat: Ho 6ng T duge Nha nudc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dét vao ngay 09/5/1998, thira dét sb 115, dién tich 796m2, muc dich su dung: Thé cu,
tuy nhién ho 6ng T chua diang ky bién dong quyén sir dung dit nhiam xac dinh dién tich dat & dbi v6i truong
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hop c¢6 vuon, ao gin lién véi nha ¢ theo Pidu 103 Ludt Dat dai nam 2013 va Piéu 24 Nghi dinh
43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cta Chinh pht nén chua dii diéu kién chuyén nhugng quyén sir dung dat
theo quy dinh cta phap luat vé dét dai. Sau khi thu Iy vu 4n Toa 4n dé yéu cdu co quan c6 thim quyén xac
dinh dién tich dat & d6i véi thira dat sb 115 cua ho 6ng T. Dén ngay 10/7/2017 Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa Dién Ban cung cip thong tin tai Céng van sb: 85/TNMT nhu sau: Ddi véi thira dat sé 115,
dién tich 796m2 ciia ho 6ng T duoc cong nhan dién tich 200m2 dit ¢, ho ong T da bi thu hoi dién tich
116,8m2, loai dit ¢ tai Quyét dinh sé: 3357/QD-UBND, ngay 03/11/2010 caa UBND huyén Dién Ban (nay
1a thi xa), do d6 dién tich con lai 679,2m2, tai thira dat s6 115, to ban dd s6 02 cua ho ong T dugc cong

nhan 1a: 83,2m2 dat & tai d6 thi va 596m2 dit trong cay lau nim (vuon ao).

Nhu vay thua dat sb 115 caa ho T nay da xac dinh dugc dién tich dét & theo quy dinh, ph?in dat chuyén
nhuong dd dugc cdp gidy ching nhan QSD dat va dién tich chuyén nhuong 13 253m2 dugc cac bén cong
nhan va khong cé tranh chap. Can ctr Diéu 188 Luat Dat dai thi phan dat dién tich 253m2 cua ho ong T du

diéu kién dé thuc hién quyén chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luét.

[4] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 253m2: Gidy nhén tién do éng T va ba M xac
1ap vao ngay 01/10/1995 da thé hién giao dich chuyén nhuong QSD dat giita vo chong ong T va vo chong
ong A. Giao dich chuyén nhuong QSD dit giita vo chdng ong A va éng T ¢6 1ap thanh vin ban nhung vin
ban d6 khong dung quy dinh cia phap luat va khong dwoc cong chimg chimg thuc, tuy nhién thyc té vo
chdng 6ng T dd nhan du tién chuyén nhugng dat va vo chong ong A da nhan dit s dung 6n dinh tir cudi
nam 1995 dén nay, phan dit chuyén nhuong da hinh thanh khuén vién, trén dt co tai san ciia hd ong A, cac
bén khong tranh chfip ranh gidi va dién tich chuyén nhugng. Can ctit Khoan 1, Diéu 129 BLDS niam 2015
quy dinh: “...Giao dich déan sw da dwoc xdc ldp theo quy dinh phai bang van ban nhung vin bdan khong
dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cdac bén da thuc hién it nhat hai phcfn ba nghia vu trong giao dich
thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do” va

tai Khoan 2, biéu 129 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh: “ Giao dich dan sw da dwoc xac lap bdng van

ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong chirng, ching thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it
nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa an ra quyét dinh
cong nhdn hiéu lyc ciua giao dich do. Trong truong hop nay, cdc bén khéong phdi thuc hién viéc cong
ching, ching thie”. Giao dich chuyén nhugng QSD dat giita vo chong 6ng A va vo chong ong T tuy
khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc nhung céc bén da thyc hién xong nghia vy trong giao dich d6. Can cir
Diéu 129 BLDS nam 2015 thi HDXX cong nhan hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 253m2 giita 6ng A, ba L va 6ng T, ba M. Hién nay thira dat s6 115 ctia ho ong T dwoc Nha nudc
cong nhan: 83,2m2 dat & tai d6 thi va 596m2 dét trong cdy lau nam (vuon, ao), ong A ddng ¥ nhan chuyén
nhuong dién tich 253m2, loai dét: Trong cdy ldu ndm (vuon, ao) va chiu nghia vu tai chinh vé dét dai lién
quan dén phan dat nhan chuyén nhuong dién tich 253m2 theo quy dinh ctia phap luat nén dugc HDXX

chép nhén.
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T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, viéc 6ng A, ba L khdi kién 6ng T, ba M 1a c6 can ctit nén dugc
HDXX chap nhan va coéng nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dwoc xac lap
ngdy 01/10/1995 giira 6ng A, ba L va éng T, ba M ddi v6i dién tich 253m2, thira dit s6 115, to ban d6 sd

02, loai dat: Tréng cay lau nam (vuon, ao), dia diém thira dat: Khoi N, phuong D, thi xa Dién Ban.

Ong A va ba L phai ¢6 nghia vu thyuc hién thi tuc dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi
phﬁn d4t nhan chuyén nhuong dién tich 253m2, loai dat: Tr@)ng cay lau nam (vuon, ao), tai thira dét sb: 115,

to ban d6 s6 02 sau khi thyc hién xong nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh cta phap luat.
[5] V& 4n phi: Ong T va ba M phai chiu 200.000d 4n phi DSST theo quy dinh cta phéap luat.

bdi vé6i sb tién chi phi dinh gia tai san va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd ong A ty nguyén chiu va

khong yéu cau giai quyét, nén HDXX khong xét.
Vicac lé trén
QUYET PINH

Can cr Khoan 3, Diéu 26, Diém a, Khoan 1, Piéu 35, Piém a, Khoan 1, Diéu 39 BLTTDS, biéu 129, 500
BLDS, Khoan 3, Diéu 100, Diéu 103, Khoan 1, Diéu 188 Luat Dat dai va Khoan 1, Piéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi va Khoan 2, Diéu 27 Phap 1énh

An phi, 1& phi Toa an.

Xi: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian A va ba Ha Thuy L dbi voi ong Dang Cong T va
ba Pham Thi M vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt”.

Cong nhan hiéu lyc ciia hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duge xac lap ngay 01/10/1995 giira
ong Nguyén Vian A, ba Ha Thuy L va 6ng Dang Cong T, ba Pham Thi M déi vé6i dién tich 253m2, thira dat
s6 115, to ban d6 sb 02, loai dat: Tr@)ng cay lau nam (vuon, ao), dia diém thua dat: Khoi N, phuong D, thi

xa Pién Ban. Pugc xac dinh tir can nhu sau: (kém theo so dé)
- Phia Bic giap thira ODT 114 ¢6 d6 dai : 31,10m

- Phia Nam giap thtra con lai 115 c¢6 d6 dai: 30,70m

- Phia Tay giap thira ODT 114 c6 d6 dai: 8,50m

- Phia Bong giap duong BT 607A c6 do dai: 8,20m

Ong Nguyén Vin A va ba Ha Thuy L phai c6 nghia vu thyc hién thi tuc dé dwoc cdp gidy chimg nhan

quyén su dung déat doi véi ph?m dat nhan chuyén nhuong dién tich 253m2, loai dat: Tr6ng cay lau nam
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(vuon, ao), tai thua dét s6: 115, to ban d6 sb 02 sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh vé dat dai theo

quy dinh cua phap luat.

Vé &n phi:
- Ong Ping Cong T va ba Pham Thi M phai chiu 200.000d (hai trim nghin déng) an phi dan sy so thim.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin A 200.000d (hai trim nghin dong) tién tam tng 4n phi dan sy so thim da
ndp tai bién lai thu $6 0000455, ngay 23/12/2016 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Dién Ban.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dén su, thi

ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su, c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoidc bi c- udng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an

dan su.

Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban 4n so thim trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén

an./
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Buoc ba Han Thi My L¢&, Han Thi Thu Tram, Han Thi Diém Chi, Han Thi
Thay Hang phai chdm dat hanh vi can trd trai phap luat quyén str dung dét cia
ong Tran Van Huy d6i voi 16i di chung ¢6 dién tich 389m? dugc xac dinh theo
cac diém (1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17 ) thudc to ban do sb 1lc,
tal thon Phudc Déng 1, xa Phuéc Hau, huyén N, tinh Ninh Thuan. (Cé so dd ban
v€ kém theo)

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an ddn Sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cde Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh én dan sw; thoi hiu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan sw.

2. V& an phi:

+ Ong Tran Van Huy khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan lai
cho 6ng Tran Vin Huy sé tién 300.000 dong tién tam Gng an phi Toa an, 6ng
Huy da nop theo Bién lai thu tién s6 0025302 ngay 14-10-2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén N.

+ Buoc bi don ba Han Thi M¥ Lé va nhimg ngudi co quyen loi nghia vu
lién quan gdm ba Han Thi Thu Tram, Han Thi Thuy Hang, Han Thi Diém Chi
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

6. Puong su c¢6 mit duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay,
ké tir ngay duoc tong dat hop 18 ban an hoic ban an dugc niém yét cong khai

theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Cac duong su;
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- CCTHADS huyén N;

- Luu ho so, an van.

Tréin Vin Ting
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1. Cong nhan toan bo dién tich cac thira dat s6 s6 259, 260, 261 va 898 tor
ban d6 s6 13, 14 xa Phudc Hiru nay 1a thira dat s6 2561 dién tich 2741m? va
thira s6 2562 dién tich 13909m? (da trir 101m? nam trong thu hoi 1am nha may
dién gi6 Phuéc Hiru) thudc to ban d6 dia chinh sé 14 xa Phudc Hitu, trong d6 c6
120m? 1a phan dat c6 md ma (05 md dat, 05 mo xay gach). Vi tri dat, md ma
dugc xac dinh theo trich luc s6 169k ngay 29-7-2020 cua Vian phong dang ky
dat dai Chi nhanh N cho ba Nguyén Thi Kim Phung va cac anh chi em ba Phung
gom: Nguyén Vian Mai, Nguyén Thi Kim Loan, Nguyén Thi Kim Hoang,
Nguyén Thi Xuén, Nguyén Thi Nit va Nguyén Van Ty duoc quyén su dung va
c6 nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

C6 trich luc thira dat kém theo ban an.

2. Giao tai san trén dat gdm: Chudng bo mai 1ap ton, nén dat, tru gd, dién
tich 68m? mai hién sau rao luéi B40 try gd dai 38m va 21 cay dua loai moi
trong, cho céc ong (ba): Nguyén Thi Kim Phung, Nguyén Vin Mai, Nguyén Thi
Kim Loan, Nguyén Thi Kim Hoang, Nguyén Thi Xuan, Nguyén Thi Nit va
Nguyén Vian Ty dugc quyén so hiru va budc ba Nguyén Thi Kim Phung 1a dai
dién cac anh chi em trong gia dinh hoan tra gi4 tai san trén dat cho ba Quang Thi

Thu D sb tién: 9.168.000 dong.
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3. Budc ba Quang Thi Thu D 1a nguoi dang truc tiép quan 1y, sir dung dat
phai giao tra lai dién tich thira dat s6 259, 260, 261 va 898 to ban d6 s6 13, 14 x4
Phudc Hitu nay 13 thira dat s6 2561 dién tich 2741m? va thtra s6 2562 dién tich
13909m? (da trir 101m? nam trong thu hoi lam nha may dién gié Phudc Hitu)
thugc to ban do dia chinh s 14 xi Phuéc Hiru, trong d6 c6 120m? 1a phan dat c6
md ma (05 mo dat, 05 md xay gach). Vi tri dit duoc xac dinh theo trich luc s6
169k ngay 29-7-2020 ciia Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh N va cac tai san
trén dat gom: 21 cay dira mai trong; chudng bo mai 1ap ton, nén dat, tru go, dién
tich 68m?, mai hién sau rao ludi B40 try gd dai 38m, cho ba Nguyén Thi Kim
Phung va cac anh chi em ba Phung gdm: Nguyén Vin Mai, Nguyén Thi Kim
Loan, Nguyén Thi Kim Hoang, Nguyén Thi Xuan, Nguyén Thi Nit va Nguyén
Van Ty.

4. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Phung da
nop du va ty nguyén chiu nén khong xem xet.

5. V& an phi: Budc ba Quang Thi Thu D phai chiju 300.000 déng an phi
dan su so tham.

6. Puong su ¢6 mit duoc quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay,
ké tir ngay duoc tong dat hop 1& ban an hoac ban an dugc niém yét cong khai

theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhan: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Cac duong su;
- CCTHADS huyén N;

- Luu hd so, 4n van.
Tran Van Tung
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+ Ba D khong dua ra dugc tai liéu, chiing cir chizng minh ngudn géc dat ciing
khong c6 tai lidu, chung cir chung minh vé viéc cho gia dinh 6ng Mai muon dat canh
tac, sir dung tir nam 1988. Ba D thira nhan 6ng Mai 13 ngudi st dung, canh tac dét tir
nam 1988 dé phoi phan bo, trong ¢ nudi bo, 1am choi dé & chan bo. Sy thira nhan cua
ba D 1a tai liéu, ching cir khong phai ching minh quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6

tung dan su.

+ X4c minh cta Toa 4n, tai s6 Muc ké 1ap nam 2002 cua Uy ban nhan dan xa

Phudc Hitu xac dinh céc thira dat ndy quy cha trong s6 muc ké cho ngudi sir dung dat
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12 ba Nguyén Thi Kim Phung. Truéc nim 2002 khu dat nay chua c6 to ban do giai
thira, ban d6 dia chinh nam ........ thé hién khu dat nay 1a dat d6i nti. Nam 2002 do dac
bd sung méi xac 1ap ban do giai thira, trén co s¢ d6 xa da 1ap s6 muc ké vao nim
2002. Do d6, xac dinh s6 Muc ké 1ap nam 2002 1a tai liéu so khai vé nguon géc céac
thira dat nay dugc UBND x4 Phudc Hitu 1ap sau khi do dac ban d6 khu dat vao nim
2002. Theo quy dinh tai Diéu ...Nghi dinh s6 43 thi s6 muc ké truéc nim 1980 méi
dugce xem 13 gidy to quyén sir dung dat theo quy dinh cia Piéu 100 luat dat dai, mac
du viée co tén trong s6 muc ké nim 2002 khong phai 1a gidy t& vé quyén str dun dat
nhung trong truong hop nay van dugc xem 1a ching ctr quan trong vé nguon géc sir
dung dat vi ngoai s6 muc ké khong c6 tai liéu, chiing ctr gi thé hién vé ngudn géc sir
dung dat.

+ Viéc ghi tén ngudi sir dung dat vao s6 muc ké nim 2002 1a ba Phung 1a c6
can ct boi thoi diém nam 2002 ¢6 du cin ctr ching minh ba D khong phai 13 nguoi sir
dung dat ndy ma ngudi sir dung dat 1a gia dinh ba Phung. Ba D cho rang viéc gia dinh
ong Mai em ba Phung sir dung dat 1 do ba cho muon nhung lai khéng xuat trinh duoc

tai liéu chang cu chirng minh viéc cho muon.

+ Xem xét hién trang trén dat co cac ngdi mo gom...., ba D ciing thira nhan cac
ngoi md nay la mo cua gia dinh 6ng Mai em ba Phung. Tuy nhién tir trudc téi nay,
khong co su tranh chip nao giita ba D va gia dinh ba Phung vé viéc chon cét, xay dung
cac ngdi mo. Van dé dit ra 1a tai sao ba D cho rang dat cua ba nhung nhung gia dinh
ba Phung x4y dung nhiéu ngdi mé trén dat ba D khong c6 ¥ kién phan dbi. Ly giai viéc
nay, ba D cho rang viéc gia dinh ong Mai 1ap mo trén phan dét thi gia dinh ba D khong
biét vi xay dung mo vao budi téi. Tuy nhién 16i trinh bay ctia ba D 1a khong ¢ co s
thuyét phuc bai 18 trén dat khong chi c6 mot cai md ma cd tdi 10 ngdi md trong do co

05 ngdi Mo duogc xay dung kién cb bang gach.
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Tir sy phan tich trén cho thay viéc tranh chap trén khong bén nao c6 gidy to vé
quyén sir dung dét theo diéu 100 Luat dat dai 2013, tuy nhién c6 du co s¢ dé xac dinh
duogc gia dinh ba Phung 1 ngudi sir dung dat, trong co, nudi bo, cé tén trén ban do dia
chinh va sé muc ké dugc UBND x4 14p 2002. Ba D cho rang cho gia dinh 6ng Mai em
ba Phung muon dat dé canh tac nhung lai khéng cé tai liéu chang ci chitng minh viéc
cho muon. UBND xi Phudc Hitu xac nhan viéc st dung dit phu véi quy hoah sir
dung dat, di diéu kién cong nhan quyén st dung dat néu dat khong co tranh chap. Do
d6 c6 co sd dé chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Phung, cong nhan quyén sir dung

dat cac thira datso ........ cho c4c ong, ba Nguyén Thi Kim Phung,......
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2. Do dét dai chua c6 gidy to vé quyén sir dung dat, bi don ba D khai 1a dat c6
ngudn gbc 1a cua me 1a ba Ba Thi Quyén cho nhung ciing khong c6 gidy to gi vé viec
tang cho ndy, ba Quyén con séng nhung bi tai bién khong c6 kha ning lam viéc véi co
quan tién hanh t6 tung nén khong ghi nhin dwogc 161 khai. Ba D xac dinh gitra cac anh
chi em trong gia dinh khong c6 tranh chap gi voi ba vé phan dat nay nén trong vu an
nay khong can thiét phai dua ba Quyén va cac con ba Quyén va tham gia té tung Véi tu
cach 1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Trudng hop cé cin ci céng nhan
quyén sir dung dat cho ba D va néu sau ndy cac anh chi em cta ba D ¢ tranh chap Voi
ba D vé phan dét nay s& duogc giai quyét bang vu kién khac.

Xét ngudn gdc sir dung dat: Cac

[1]. Bi don ba Quang Thi Thu D cho rang thira dat nay c6 nguén gdc 1a ctia cha me ba
1a ctia 6ng ba khai hoang trude nim 1975, sau d6 dé lai cho me ba 1a ba B4 Thi Quyén
sir dung, nam 1980 ba Quyén cho ba Dién tich dat nay dé canh tac. d6 ba co cho ong
Mai muon dé canh tac. Tuy nhién ba D khong co gidy to vé quyén st dung dat, ciing
khong c6 gidy to Vé viéc cho 6ng Mai muon dat dé canh tac.

[2]. Ba D khong dua ra duoc tai liéu ching ci chitng minh vé ngudn gdc dat ciing nhu
gidy to vé quyén sur dung dat, mat khac ciing khong dua ra duoc tai liéu chang ct

ching minh cho muon dt canh tac.
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[3]. Céc duong sy déu thira nhan phan dat nay gia dinh 6ng Mai c6 canh tc trong co,
lam trudng bo trén dat nén day 14 tai lidu, chiing ct khong phai chimg minh.

[4]. Trong qua trinh canh tac, gia dinh ba Phung c6 di ding ky ké khai quyén st dung
dat tir ndm 2002, tai s6 myc ké ctia xa Phuéc Hiru. Ba Quang Thi Thu D chua c6 ding
ky ké khai quyén su dung dat.

[5]. Trén khu dat c6 md md, trong d6 c6 md mi di xdy gach cua gia dinh ba Phung
dugc ba D thira nhan. Ly gidi viéc trén dat co md ma cua gia dinh ba Phung, ba D cho
rang cac moé ma nay chon cit vao ban dém nén khong biét. Tuy nhién 15i trinh bay cua
ba D 1a khong c6 cian ctr chap nhan, vi trén dat khong chi c6 mot ma c6 nhiéu md ma
duogc xay dung, viéc ba D cho rang khong biét 1a khong co co sd.

Xéc minh khu dat nay truéc naim 2002 di 14p ban do chua, ban d6 dung tén ai st dung

dat?

Luu ¥: Xac minh khu dat nay bat dau thiét 1ap to ban d6 tir thoi gian nao?

S6 muc ké khu dat nay duoc Iap tir nim nao, viéc 1ap s6 muc ké c6 dang quy dinh cua
phép luat khong?

Xéc minh nhitng ho xung quanh vé viéc sir dung dat nay, qué trinh st dung, ngudn géc

dat.
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em ba Phung canh tac tt nam ......... cho dén nam 2010.
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