TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SONG MA Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH SON LA

Ban 4n s6: 04/2023/DS-ST
Ngay 06 - 6 - 2023
VIV: Tranh chap hop dong tin dung va xir
ly tai san bao dam

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SONG MA, TINH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Nhung.

Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thé Chung.
2. Ong Nguyén Vin Nghia.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Qudc Huy - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Song Ma, Son La.

- Dai dién vién kiém sdt nhin dan huyén Séng Ma tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Quan - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2023 tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Song Ma
xét xir so' thdm cong khai vu an dén sy so thdm thy 1y 6 61/2022/TLST — DS
ngay 18 thang 10 ndm 2022 vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung va xtt 1y tai
san dam bao. Theo quyét dinh dua vu an ra xet xu so: 06{2023/QDXXST - DS
ngay 18 thang 4 nam 2023 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 65/2023/QDST — DS
ngay 18 thang 5 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang V. Dia chi: S6 02, dudng H, phuong T, quén B,
thanh pho Ha NOi. Phdp nhdn dai dién theo uy quyén: Ngan hang V chi nhanh S
— Phong giao dich K. Dia chi: Ban T2,, xa K, huyér} S, tinh Son La. C6 nguoi dai
dién theo phap luat: o6ng Dinh Hi¢p Tién — Gidm doc phong giao dich. C6 mat.

- Bi don: Ba Lo Thi N — sinh nam 1978, chi Lo Thi T2 - sinh nam 2000,
anh L(:) Van T3 - sinh nam 2002. Cung dia chi: Ban C4, xa K, huyén S, tinh Son
La. Vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lo Van K3 va vo la ba Lo Thi T3. Noi cu tri: Ban C4, xa K, huyén
S, tinh Son La. Vang mat.

2. Ong Lo V?m H3 va vo 1a ba Lo Thi T4. Noi cu tri: Ban C4, xa K, huyén
S, tinh Son La. Vang mat.



3. Ong Ca Van S5 va vo 1a ba Lo Thi X. Noi cu trii: Ban C4, xa K, huyén
S, tinh Son La. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién dé ngay 13/10/2022 cung v kién tai phién toa
nguoi dai dién cuia nguyén don trinh bay:

Gia dinh 6ng Lo Van Al va vo la ba Lo Thi N cung 02 con chung la Lo
Thi T2 va Lo Vin T3 chung sdng cing nhau trén 01 dién tich dit tai Ban C4, xa
K, huyén S, tinh Son La. Ngay 18/7/2017 6ng Lo Van Al da thay mat gia dinh
(c6 van ban iy quyén ctia ba Lo Thi N va 02 con 1a Lo Thi T2 va Lo Vin T3) ky
hop dong tin dung s6 01-2017/HDTD véi Ngan hang V (sau day goi tat 1a
Agribank) tai chi nhanh S — Phong giao dich K vay s tién 1a 200.000.000d muc
dich dé chi phi san xuat kinh doanh doi séng ho gia dinh, ngan hang di tién
hanh giai ngan, 6ng Al da nhan ng ngay 25/7/2017, d&én ngay 23/10/2019 6ng
Al dao han ddi v6i khoan vay nay va ngay 24/9/2019 trén co so cta hop dong
tin dung s6 01-2017/HDTD ngay 18/7/2017 tiép tuc vay lai 200.000.000d va
nhéan ng d6i véi khoan vay.

Thoi han d6i v6i khoan vay 1a 35 thang. Lai suat tai thoi diém cho vay 1a
12%/nam, tan suat thay doi 13i suat 03 thang/lan, ké tir thoi diém giai ngan, (I3
suat diéu chinh duoc xac dinh = tran 13i suat huy dong ky han 12 thang + bién
d6 nhat dinh) nhung khong thap hon 13i suat cho vay tdi thiéu va khong vuot
qua khung 13i suat cho vay ddi véi timg d6i tuong theo quy dinh cta Agribank
chi nhanh tinh Son La; tra 13i dinh ky 01 lan/thdng va tra vao ngay 25 hang
thang, ngay tra 1ai cia ky dau tién 1a 25/01/2020; tra gbc theo dinh ky nhu sau:
ngay 25/10/2020 tra 10.000.000d, ngay 25/10/2021 tra 40.000.000d, ngay
25/9/2022 tra 150.000.000d. Tinh dén hét ngay 28/7/2021 thi 6ng Lo Vian Al da
tra duoc 10.000.000d tién vay ng gbc va 1ai phat sinh 12 41.519.013d.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén 6ng Lo Van Al va c4c thanh vién
trong gia dinh gébm: ba Lo Thi N (vo 6ng Al) va cac con 1a chi Lo Thi T2, anh
Lo Vian T3 di str dung 01 dién tich dat tai Ban C4, x4 K, huyén Song M4, tinh
Son La 1am tai san thé chap; Dt da duoc cap Gidy chimg nhan quyén su dung
dat c6 s6 BX855819 do UBND huyén Soéng M4, tinh Son La cip ngay
11/04/2017 cho 6ng Lo Vian Al va ba Lo Thi N; Thua dat so 6, 420; To ban d6
140 clng cac tai san trén dat 13 tai san thé chap. Tuy nhién, khi dang trong thoi
gian thyc hién hop dong thi ngay 18/9/2021 éng Lo Vian Al bi chét; ngay
03/11/2021 6ng Lo Van Al duge Cong ty bao hiém Ngan hang nong nghiép chi
tra s6 tién bao hiém cho khoan vay 1a 52.336.366d, Ngan hang da tién hanh thu
ng tir sO tién bao hiém trén dé thanh toan cho khoan vay no gbc 1a 46.986.4884
va tién 13i 14 5.380.179d. Du no gdc con lai 1a 143.013.5124.

Pén ngay 25/01/2022 khi dén ky tra 13i cho ngén hang theo cam két thi cac
thanh vién con lai ctua gia dinh 6ng Al khong ti€p tuc thuc hién nghia vu trd ng
cho khoan vay néu trén véi Ngan hang mac du dd dugc Ngan hang va chinh



quyén dia phuong phdi hop, tuyén truyén giai thich vé quyén va nghia vu, tinh
dén hét ngay 13/10/2022 thi bi don con no ngan hang tong sd tién la:
159.267.683d, gdm: ng gbc 1a 143.013.512d va no 14i trong han 1a 15.854.5174,
1ai qué han 1a 399.654d (c6 bang ké tinh 1ai kém theo don khoi kién).

Vi ong Lo Vin Al d3 chét va ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Vin T3
la nhiing nguO’i thira ké nghia vu cho khoan vay nay dong thoi 1a nhimng nguoi
dang truc tiép quan ly, s& hiru tai san thé chap nén phai cé trach nhiém thanh toan
cho ngan hang sb tién con no tam tinh dén hét ngay 13/10/2022 1a 159.267.683d
va tiép tuc thanh toan sb tién 13i phat sinh 13 13i cham tra va 13i qua han ké tir ngay
14/10/2022 trén sb ng gdc va 1ai cham thanh toan; trong trudng hop sau khi ban
an co6 hiéu luc ma ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh L0 Van T3 khong thuc hién
thanh toan xong sé no voi Ngan hang thi phai ban giao tai san da st dung 1a tai
san thé chap cho Ngan hang dé Ngan hang yéu cau co quan thi hanh an ké bién,
phat mai, ban dau gia tai san thé chap néu trén dé tra ng. Tuy nhién, sau khi Toa
an tién hanh xem xét tham dinh tai chd ngay 21/02/2023 xac dinh dugc trén di¢n
tich dat 13 tai san thé chap thi ngoai cac tai san trén dat do ba N cung cac con dang
quan 1y, st dung thi con c6 01 ngdi nha cap 4 cua gia dinh 6ng Lo Vin K3 va 01
ngodi nha san cua gia dinh 6ng Lo Van H3 dang song tai ddy, ddi voi 02 tai san
nay trong qua trinh thuc hién hop dong thé chap Ngan hang khong phat hién va
khong dé cap dén nén Ngan hang c¢6 yéu cau chi tach phan dién tich dat duoc
danh dau tir diém A dén cac diém B, C, D, E (nhu trong bién ban xem xét tham
dinh cua Toa) cung céc tai san hién co trong phan dién tich dat nay dang do ba N
Va céc con quan 1y dé ban dau gia thu hdi no cho Ngan hang trong trudng hop sau
khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma ba N va cac con 1a chi T2, anh T3 khong thuc
hién nghia vu tra no.

Truong hop sau khi xir 1y tai san van khong du dé thanh toan cho khoan
no thi ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Van T3 tiép tuc c¢6 nghia vu phai
thanh toan hét sd tién no con lai cho Ngan hang cung cac phi phat sinh theo luat
dinh (néu c6). Trong truong hop sau khi xir Iy tai san dé thanh toan cho khoan
no va phi phat sinh theo luat dinh con thira thi Ngan hang c6 trach nhiém tra lai
cho ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Van T3 s6 tién thira. Ngan hang ciing
dé nghi bi don phai chiju tién an phi din su so thdm doi véi vu an nay.

* Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh triéu tap ba Lo Thi N, chi
Lo Thi T2, anh Lo Van T3 hop 18 nhiéu 1an theo dung quy dinh nhung ba N, chi
T2, anh T3 déu khong c6 mit dé giai quyét viéc khoi kién ctia Ngan hang V tai
Toa an, do vay Toa an khong ghi nhan dugc ¥ kién cua chi Lo Thi T2, anh Lo
Vin T3. tuy nhién tai bién ban ldy 161 khai ngay 07/02/2023 caa Toa an, qué
trinh 14y 10i khai c6 su ching kién cta chinh quyén dia phuong, ba N ¢6 cho y
kién nhét tri v6i viéc vay ng va thé chap tai san cho khoan vay nhu don khéi
kién ciia Ngan hang, tuy nhién vi anh A1 bi bénh chét di nén gia dinh hién nay
khong ¢ diéu kién tra no, chi khong nhét tri tra no, yéu cau Ngan hang phai tra
cho chi Gidy chtng nhan quyén sir dung déat da str dung thé chip cho khoan vay



va sd tién bao hiém cta khoan vay da dugc thanh toan ma Ngan hang da tién
hanh thu 13i va gbc cua khoan vay; tuy nhién sau khi cho y kién ba N lai khong
ky vao bién ban lay 16i khai.

* Ngay 21 thang 02 nam 2023 Toa an nhan dan huyén S6ng M4, tinh Son
La da tién hanh viéc xem xét tham dinh tai chd ddi v6i toan bd dién tich dat 1a
tai san thé chap va tién hanh dinh gia véi mot phan tai san thé chip 13 Quyén sur
dung dat cing cac tai san gan lién voi dat tai 01 dién tich dat tai Ban C4, xa K,
huyén Song M4, tinh Son La. Pat di dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BX855819 do UBND huyén Séng M4, tinh Son La cip ngay 11/04/2017
cho 6ng Lo Vian Al va ba Lo Thi N. Thira dat sd 6, 420; To ban d6 140. Két
qua:

A) Xem xét tham dinh tai ché:

1) V& dat: c6 tong dién tich 1a 2.446,9m?; Trong doé dat & nong thon la
14 \ g
200m?, dat trong cay lau nam 2.246,9m?

bat c6 céc tir can ti€p giap nhu sau:

- Phia Bac giap dat nha ong Lo Vin Siéng: Pugc chia thanh 03 doan
khong thang nhau 1an lugt cy thé 13 : 21,29m; 4,38m; 9,45m

- Phia Tay giap duong tudn tra bién gidi: Puoc chia thanh 03 doan khong
théng nhau 1an luot cu thé 13 : 17,85m; 31,32m; 7,62m

- Phia Nam giap dat nha ong Ca Vian S5: chiéu dai canh 1a tir diém E dén
diém A bang 32,23m

- Phia Pong giap dat nha 6ng Lo Van Phong: Puoc chia thanh 08 doan
khéng thing nhau lan luot 1a: 4,60m; 14,01m; 3,61m; 2,09m; 2,38m; 10,68m;
26,15m

+ Mot phan dat c6 dién tich dd duoc cp gidy ching nhan quyén st dung
dat bang 575,8m? dang do ho gia dinh ong Ca Vin S5 quan 1y, st dung.

= Nhu vay, thuc té gia dinh ba Lo Thi N dang sir dung 1a phan dat va nha
dugc danh dau trong cac diém A, B, C, D, E ¢6 tong dién tich 1a 933,2m?. Trong
d6, tong dién tich dat trong cay lau nim 1a 911,1m?, dién tich dat thd cu 1a
22,1m?. Trén dién tich dét trong cay lau nim c6 01 nha bép xay tuong 10 MAi
Fbroximang = 29,2m?, ¢6 01 nha xay 02 tang dién tich 1a 75,1m?,

(2) Vé tai san trén dat:

(2.1) 01 ngodi nha xay cap 4, duoc danh dau 1a N1 nam phia Bic cua dién
tich dat. Hién gio dang do vo chong 6ng, ba Lo Van H3 — Sinh nam 1984, Lo
Thi T4 — Sinh nam 1985 dang quan 1y va su dung. Dién tich nha: 108,5m?,

(2.2) 01 ngoi nha san cot bé tong, tuong xdy mai 1ap ngoi, duge danh dau
la N2. Hién gio dang do vo chdng 6ng, ba Lo Van K3 — Sinh nam 1979, Lo Thi



T3 — Sinh nam 1980 dang quan 1y va str dung. Dién tich nha: 115,8m?. Mot phan
ngdi nha nam trén dién tich dat tho cu.

(2.3) 01 ngoi nha xay 02 tang dién tich 1a 75,1m? dugc danh dau 1a N3 va
01 bép xay tuong 10 mai Fbroximang dién tich 1a 29,2m?, dugc danh diu 1a N4
trong so d6. Hién gid dang do ba Lo Thi N cing 02 con Lo Thi T2 va Lo Vin
T3 dang quan 1y, sir dung. Nam trong phan dién tich dat dugc danh dau tir diém
A dénB,C,D,E.

Ngoai ra nam trong phﬁn dién tich dat dugce danh dau tir diém A dén B, C,
D, E con c6 cac tai san sau 14 cay nhan ghép cho qua tir trén 5 ndm dén duoi 10
nam; 03 cay nhan nho tr 3 — 5 nam; 02 cay chanh tr 3 — 5 nam; 01 cay tdo trén
5 nam; 02 cay me tr 3 — 5 nam; 02 cdy xoai tir 3 — 5 nam; 01 cay budi tur 3 -5
nam; 01 cay mit tu 3 -5 nam.

(Bién bdn xem xét tham dinh tai ché c¢é so do kem theo).
B) Vé dinh gid tai sdn:

Pbi voi tong dién tich dat 1a 2.446,9m? Trong d6 dat ¢ nong thon 1a
200m?, dat trong cdy lau ndm 2.246,9m? thi Hoi dong dinh gia khong tién hanh
dinh gid doi vt toan bo tong dién tich dat cung toan bd cic tai san co trén dat
ma chi tién hanh dinh gia doi véi dign tich dat va tai san dugc danh dau trong
cac diem A, B, C, D, E theo so d6 mo ta.

(1) Dién tich d4t dugc danh dau trong cac diém A, B, C, D, E ¢6 tong dién
tich la 933,2m2; Trong d6, dién tich dat trong cay lau nam la 911,1m? x
40.000d/m? = 36.444.000d, dién tich dat tho cu 1a 22,1m? x 140.000d/m? =
3.094.000d. Co tong gia tri 1a: 39.538.000d.

(2) Tai san trén dat nam trong phan dién tich dat duoc danh dau tir cac
diém A dén diém B, C, D, E nhu trong so dd va bién ban xem xét tham dinh tai
chd, gom co:

(2.1) Nha va cac cong trinh phu trg cu thé:

- 01 nha xay 02 tang xdy dung nam 2016, twong 10, khung ctng chiu lyc,
tang 01 mai d6 bé téng, nén lat gach men, ting 02 méi lop tén. Dién tich xay
dung 75,1m?, dién tich san st dung thuc té 150,2m?. Trong d6 tang 01 c6 gia tri
la: 75,1m? x 4.327.388 x 80% = 259.989.470d, tang 02 co gid tri 1a: 75,1m? x
3.134.3764 x 80% = 188.313.470d. Tong gia tri nha la: 448.302.9404

- 01 nha bép xay tuong 10, mai lop Fbroximang, nén lang ba ta, c6 gia tri
la: 29,2m? x 2.792.331d x 80% = 65.228.852d

(2.2) Cay an qua trén dat:

- 14 cay nhan ghép cho qua tir trén 5 nim dén dudi 10 nam: 14 cay X
1.800.000d = 25.200.000d

- 03 cay nhan nho tir 3 - 5 nam x 480.000d = 1.440.000d



- 02 cay chanh tir 3 - 5 ndm x 90.000d = 180.000d
- 01 cay tdo trén 5 nam x 170.000d = 170.0004

- 02 cay me tur 3 - 5 ndm x 24.000d = 48.0004

- 02 cay xoai tur 3 - 5 nam x 240.000d = 480.000d
- 01 cay budi tir 3 - 5 ndm x 600.000d = 600.000d
- 01 cay mit tir 1 - 3 ndm x 28.800d = 28.800d

= Nhu vay, gia tri dat va cic tai san trén dat dugc danh dau tir diém A
dén cac diém B, C, D, E nhu trong so d6 va bién ban xem xét tham dinh tai cho
co tong tri gia 1a 581.216.5924.

* Sau khi co tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thi
nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan co ¥ kién tai bién ban lay lo1 khai
ngay 16/3/2023 nhu sau:

- Ong Lo Vin K3 va vo 1a ba Lo Thi T3: Ong ba 12 em trai rudt va em dau
ciia ong Lo Van Al; nguon gbc dién tich dat da duoc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét co s6 BX855819 do UBND huyén Song M4, tinh Son La cap
ngay 11/04/2017 cho 6ng Lo Van Al va ba Lo Thi N; thira dat s6 6, 420; to ban
d6 140 1a do b me ctia 6ng ba cho 3 anh em trai gdm: 6ng K3, 6ng Al va dng
H3 clng gia dinh sinh séng; gia dinh 6ng sinh séng tai ddy va da xay dung 01
ngoi nha san bang gb tir nam 2000, dén nam 2016 thi dd bé ngdi nha san gd va
xay dung lai thanh 01 ngo61 nha san cdt bé tong, tudng xay nhu hién nay dang su
dung (dugc danh dau 1a N2 nhu trong so d6). Viéc ong Al va ba N st dung dién
tich dat dang c6 ngodi nha cta 6ng ba trén do di thé chap vay Ngan hang 6ng ba
khong biét va ngdi nha san 6ng ba dang sinh séng khong phai 13 tai san thé chap
cho khoan vay, éng ba cho rang viéc vay ng ndy khong lién quan dén ong ba;
ong ba nhat tri véi két qua tham dinh tai chd ngay 21/02/2023 cuia Toa an va dé
nghi str dung dién tich dat dugc danh dau tir diém A dén cac diém B, C, D, E
clng cac tai san co trén phan dat nay dé thanh toan cho Ngan hang néu ba N
cung céac con khong tra dugc no.

- C)ng Lo Van H3 va vo la ba Lo Thi T4: Ong ba la em trai rudt va em dau
ctia 6ng Lo Vin Al; gia dinh 6ng H3 ciing dang sinh sdng trén dién tich dat da
dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 sé6 BX855819 do UBND huyén
Séng M4, tinh Son La cap ngay 11/04/2017 cho 6ng Lo Van Al va ba Lo Thi N;
tai day ong ba c6 01 ngdi nha xay cap 4 duoc xdy dung nim 2017 (dugc danh
dau 1a N1 nhu trong so dd); ong ba ciing khong hay biét gi viéc 6ng K3 — ba N
str dung dién tich dit co ngdi nha cua ong ba dang sinh séng dé 1am tai san thé
chap vay ngan hang, xac dinh ngdi nha nay khong phai 13 tai san thé chip, va
viéc vay no ctia ong Al —ba N khong lién quan gi dén 6ng ba; c6 ¥ kién nhat tri
nhu ¥ kién cta ong Al — ba T3 vé viéc tham dinh tai chd ctia Toa an ngay
21/02/2023 va viée xir Iy no ctia ngan hang di véi ba N cling cac con.



- Ong Ca Vin S5, ba Lo Thi X: Ong ba c6 phan dién tich dat gidp gianh vai
dat cua nha 6ng Lo Van Al — ba Lo Thi N, qua quéa trinh thdm dinh tai chd cua
Toda an phat hién ra hién gid mot phan dién tich dat ma ong ba dang sir dung
thue t€ (1a mot phan cua ban méi bang ton) nam trong phan dién tich dat da duoc
cap Gidy chting nhan quyén s dung dat c6 sé6 BX855819 do UBND huyén
Séng M4, tinh Son La cap ngay 11/04/2017 cho 6ng Lo Van Al va ba Lo Thi N,
tuy nhién dién tich dat nhu thuc té dang stir dung 6ng ba da st dung 6n dinh tir
nam 1981 dén nay, khong c6 tranh chp va c6 rao ranh gidi v6i nha ba N. Viée
6ng Al — ba N sir dung dién tich dat nay lam tai san thé chap vay ngin hang
khong lién quan gi dén gia dinh 6ng ba; ong ba nhat tri voi két qua tham dinh tai
chd ngay 21/02/2023 cua Toa 4n va nhat tri v6i y kién dé nghi cia Ngan hang 13
néu ba N va cic con khéng tra duoc khoan ng thi Ngan hang chi tién hanh yéu
cau thu hoi dién tich dat cing cac tai san trén dat duge danh dau tir diém A dén
cac diém B, C, D, E ban dau gia dé thu hoi no.

Ciing tai cac van ban nay nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
dé nghi khong tién hoa giai va giai quyét vu an vang mit ho, cling khong co
thém y kién va dé nghi gi khac.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu qué trinh kiém sat viéc
thu Iy giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Viéc thu 1y xay dung hd so vu an Tda an huyén Song M3
tuan thu dung quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su. Tai phién toa hoi déng xEét xur
tuan thu theo dung quy dinh cta phap luat. Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi
tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y dén trude thoi diém xét xir déu thuc hién dung
quy dinh Bo luat td tung Dan su.

- V& ndi dung:

1. Chip nhan yéu cau khéi kién caa Ngan hang V d6i véi ba Lo Thi N, chi
Lo Thi T2, anh Lo Van T3.

Budc ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Van T3 phai tra cho Ngan hang
V tong s6 tién tam tinh dén hét ngay 13/10/2022 1a 159.267.683d. Bao gém: tién
no géc la 143.013.512d va no¢ lai trong han 1a 15.854.517d, n¢ 1ai qua han la
399.654d.

Ké tir ngay 14/10/2022 Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Van T3 con phai
chiu cac khoan 14i suat va cac khoan phi phat sinh theo cac noi dung di thoa T3
trong hop dong.

Trong truong hop ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Van T3 khong thuc
hién viéc tra no thi Ngan hang V c¢6 quyén yéu cu co quan thi hanh 4n dan su
c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai ban ddu gia tai san 13 mot phan
Quyén sir dung dat ciing cac tai san gan lién véi dat, dat da duoc cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 BX855819 do UBND huyén Séng M3, tinh Son La
cap ngay 11/04/2017 cho 6ng Lo Van Al va ba Lo Thi N dé thu hdi ng. Phan



dién tich dat cliing tai san trén dat ma Ngan hang duoc quyén yéu cau thi hanh an
dé thu ho1 no duoc xac dinh nhu sau:

- Di¢n tich dit dugc ddnh du tir diém A dén céc diém B, C, D, E nhu
trong so d0 md ta theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/02/2023 cia
Toa an nhan dan huyén Séng Ma; dat c6 tong dién tich 1a 933,2m?, trong dé:
dién tich dat trong cy lau nam 12 911,1m?, dién tich dat tho cu 1a 22,1m?

- Tai san trén dién tich dat nay gém coé: 01 nha bép xay twong 10 mai
Fbroximang = 29,2m?2 (ky hiéu 1a N4 trong so d6), 01 nha xay 02 tang dién tich
1a 75,1m? (ky hiéu 1a N3 trong so dd), 14 cAy nhin ghép cho qua tir trén 5 nim
dén dudi 10 nam, 03 cay nhan nhé tir 3 - 5 nam, 02 cay chanh tir 3 - 5 ndm, 01
cay tao trén 5 nam, 02 cady me tir 3 - 5 nam, 02 cay xoai tr 3 - 5 nam, 01 cay
budi tr 3 - 5 nadm, 01 cady mit tr 1 - 3 ndm.

2. D6i v6i phan dién tich dat da duoc cap theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat c6 s6 BX855819 do UBND huyén Séng M4, tinh Son La cap ngay
11/04/2017 cho 6ng Lo Van Al va ba Lo Thi N con lai sau khi trir di ph?m dién
tich dat duoc danh diu tir diém A dén cac diém B, C, D, E tiép tuc giao cho ba
Lo Thi N quan 1y, sit dung va s& hitu theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

Poi voi phan dién tich dat va cc tai san trén dat dugc xac dinh 13 tai san
ctia nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghla vu lién quan do nhitng nguoi co quyen loi,
nghla vu lién quan khong cé yeu cau giai quyet nén HDXX khong dé cap giai
quyét tai vu 4n nay, ma tach ra dé giai quyét & vu an khac néu c6 ndy sinh tranh
chép va cac duong su co yéu cau khoi kién.

3. Budc ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Van T3 phai chiu an phi dén
su so thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so va da duoc xem xét tham
tra tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Song Ma va duong su ¢6 mat tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thdm quyén, t6 tung: Vu an theo don khai kién cua Ngan hang V
ddi véi ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Van T3 cu tra tai huyén Song Ma
yéu cau phai thanh toan sb tién vay ng theo Hop dong tin dung sé 01-
2017/HDTD véi Ngan hang V tai chi nhdnh S — Phong giao dich K; Xét day 1a
quan hé tranh chap hop dong tin dung va thu hoi tai san dam bao duoc Toa &n
nhan dan huyén Song M3 thy 1y va giai quyét 1a theo dung quy dinh tai khoan 1
Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung
Dan su.

[2] V& su ving mat cta duong su: Qua trinh giai quyét vu an ba Lo Thi N,
chi Lo Thi T2, anh Lo Vin T3 d3 dugc Toa 4n tién hanh triéu tip hop 16 nhu’ng
trong toan bd qua trinh giai quyét vu an déu khong hop tac c6 mat theo yéu cau
ctia Toa dé giai quyét vu an, khong thuc hién cic quyén va nghia vu ctia minh;



nhimg ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan da cé y kién bang van ban va dé
nghi Toa an khéng tién hanh hoa giai va xin dugc giai quyét vang mat ddi véi vu
a4n. Toa &n van tién hanh giai quyét, xét xir ving mat ddi v6i bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 1, khoan 4 Diéu
207; khoan 2 Diéu 208; khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 B0 luat t6
tung Dan su.

[3] Vé ndi dung vu an:
[3.1] Xét ndi dung cua hop dong tin dyung:

Nguyén don va 6ng Lo Vian Al da ky cac Hop dong tin dung sb 01-
2017/HDTD ngay 18/7/2017; Ngan hang di tién hanh giai ngan sb tién
200.000.000d¢ dong thoi 1a gidy nhdn no cta ong Lo Van Al vao ngay
24/10/2017, sau d6 tién hanh dao han va trén co s& cua hop dong tin dung 01-
2017/HDTD ngay 18/7/2017 Ngan hang tiép tuc giai ngan sb tién 200.000.0004d
cho anh Al, anh Al da nhan no ngay 24/10/2019. Theo cac tai liéu do nguyén
don cung cap cho thay viéc vay no va thé chap da duoc lap thanh van ban va co
day du chir ky cta cac bén tham gia; Hop dong thé chap da dugc ong Lo Vin
Al, ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Vian T3 cing nhét tri va ky x4c nhén,
d6ng thoi déu ky ty quyén cho ong Lo Vin Al thay mat cac thanh vién trong gia
dinh ky hop ddng vay no véi Ngan hang; hop dong thé chap tai san da duoc
chung thuc tai UBND xa K, huyén Song Ma, tinh Son La va dugc dang ky giao
dich dam bao tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Song Ma vao ngay
21/7/2017. Nhu vay, ¢6 du can ctr xac dinh khi ky két cac Hop dong tin dung nay
cac bén déu tu nguyén va co day du tu cach phap nhan, ning luc hanh vi dan su
theo quy dinh ctia Bo luat Dan sy, ndi dung cta hop dong khong trai dao duc xa
hoi, khong vi pham diéu cAm cta Luat nén hop dong c6 hiéu luc phap luat, lam
phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén da tham gia ky két, nhu vay xac dinh
khoan ng nay la no chung cua gia dinh 6ng Lo Van Al, ba Lo Thi N, chi Lo Thi
T2, anh Lo Van T3, cac bén phai c¢6 nghia vu thuc hién theo cac diéu khoan da
thoa T3 trong hop dong.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tinh dén hét ngay 28/7/2021 thi 6ng
Lo Vian Al di tra dugc 10.000.000d tién vay no goc va lai phat sinh 13
41.519.013d, dén ngay 18/9/2021 6ng Lo Vian Al bi chét vi 1y do bénh 1y; ngay
03/11/2021 Cong ty bao hiém Ngan hang néng nghiép chi tra s tién bao hiém
cho khoan vay 1a 52.336.366d, Ngan hang da tién hanh thu ng tir s6 tién bao
hiém trén dé thanh toan cho khoan vay ng gbc 1a 46.986.488d va tién li 1a
5.380.179d; Du no gbc con lai 1a 143.013.512d. Pén ngay 25/01/2022 khi dén
ky tra 1ai cho ngan hang theo cam két thi cac thanh vién con lai cta gia dinh ong
Al khong tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho khoan vay néu trén voi Ngan
hang mic du dd duoc Ngan hang va chinh quyén dia phuong phdi hop lam viéc
v6i cac bi don; khoan vay chuyén no qua han va tinh dén hét ngay 13/10/2022
thi bi don con no ngan hang tong s tién 1a: 159.267.683d; gdm: ng gbc 1a
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143.013.512d, no 1ai trong han 1a 15.854.5174d, 1ai qua han 1a 399.6544.

S6 tién no con lai do nguyén don dé nghi 1a phu hop véi s6 du no thuc té,
s6 tién 131 do nguyén don dé nghi 1a phu hop véi cach tinh 13i dwge huéng dan
tai Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HPTP ngay 10/11/2019 cua Hoi dong thim
phan Toa 4n nhan dan Ti cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh ciia phap luat
vé 141, 131 suit, phat vi pham. Xeét, viéc tinh 1ai qua han va trong han ctia nguyén
don khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé tinh 13i nén Hoi dong xét xur
khéng co can ctr dé tinh lai 13i ma chip nhén s tién 13i nhu yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[3.2] Xét hiéu lyc cua hop dong thé chap

a) Hop ddng thé chip cho khoan vay duogc 1ap vao ngay 18/7/2017 ¢ 6ng
Lo Van Al, ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Van T3 la cac thanh vién trong
gia dinh c6 cing ho khau dang sinh song truc tiép trén phan dién tich dat cing
cac tai san trén dat duoc dé cap trong hop dong thé chap ciia hop dong tin dung
s6 01-2017/HDTD ngay 18/7/2017 nhat tri ky két cing Ngan hang V - Chi
nhanh S — Phong giao dich K, hop dong nay da dugc UBND x4 K, huyén Séng
M4, tinh Son La chtng thuc theo quy dinh. Cac chil thé ky két hop dong thé
chap co ddy du nang luc hanh vi dan su va tu cach phap nhan, trén so so tu
nguyén, cac diéu khoan ciia hop dong khong vi pham diéu cam cta Luat, khong
trai dao dirc x4 hoi, tai san thé chap dugc ding ky tai co quan Nha nudc c6 tham
quyén. Nhu vay, hop dong thé chap ngay 18/7/217 cia hop dong tin dung s6 01-
2017/HPTD ngay 18/7/2017 dam bao vé hinh thtc va diéu kién cia hop dong
thé chip quyén st dung dit theo quy dinh theo khoan 12 Piéu 9 Thong tu
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014;

Tuy nhién, trong hop dong nay ngoai ciy cdi trén dat duoc xac dinh 14 tai
san gan lién vai dat thudc sé hitu ciia gia dinh dng Lo Vian Al thi hop dong nay
chi dé cap dén tai san trén dat khac 13 01 ngdi nha xay 02 tang (13 tai san dang
do gia dinh 6ng Lo Vin Al sinh sdng); qua viéc xem xét tham dinh tai chd ngay
21/02/2023 cua Toa an cho thdy ngoai ngdi nha xay 02 tang nhu trong hop dong
thé chap da dé cap (duoc ky hiéu 1a N3 trong so d6 kém bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 21/02/2023) thi con c6 cac tai san khac gom: 01 ngdi nha xay
cap 4 clia ong Lo Van H3 va vo 1a ba Lo Thi T4 (duoc ky hiéu 1a N1 trong so
d6); 01 ngdi nha san cot bé tong, tudng xay ctia vo chong 6ng Lo Vin K3 va vo
1a ba Lo Thi T3 (duoc ky hiéu 1a N2) trong so dd; mdt phan ban mai cta ngdi
nha vo chong Ca Vian S5 va ba Lo Thi X; ngoai ra con ¢6 01 nha bép xay tuong
10 mai lop Fbroximang, nén lang ba ta dién tich xay dung 29,2m? (ky hi¢u 1a N4
trong so d6) 1a nha bép gan lién v4i nha xay 02 tang cia gia dinh 6ng Lo Vin
Al khong duoc dé cap nén khong xac dinh day 1a tai san thé chap cua hop dong
tin dung s6 01-2017/HDTD ngay 18/7/2017; cac tai san nay déu gan lién véi dat
va dang thudc quyén s& hitu ctia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ma khi thuc hién hop ddng thé chap khong c6 ¥ kién ciia nhitng ¢6 quyén loi,


https://luatminhkhue.vn/thong-tu-so-24-2014-tt-btnmt.aspx
https://luatminhkhue.vn/thong-tu-so-24-2014-tt-btnmt.aspx
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nghia vu lién quan vé phén tai san thudc quyén so hitu cta ho, do vay xac dinh
hop ddng thé chap ddi véi phan quyén co lién quan dén tai san cia nhiing co
quyén loi, nghia vu lién quan bi vo hiéu; d6i voi 01 ngodi nha bép (ky hiéu 1a N4
trong so dd) 14 tai san gan lién véi dat thudc so hitu cua gia dinh 6ng Al nén xac
dinh day 1a mot tai san gan lién voi dat thudc hop dong thé chap.

Xét hiéu luc cua hop dong thé chap cho thiy phan quyén vé tai san cia
nhimg c6 quyén loi, nghia vu lién quan bj v6 hiéu, nhung phan vé hiéu ndy cua
hop dong khéng 1am anh huong dén hiéu luc cua phan con lai va khong anh
hudéng dén viée thuc hién hop dong tin dung sb 01-2017/HDTD ngay 18/7/2017
cung cac nghia vu cua bi don khi thyuc hi¢n hop déng tin dung (Biéu 407, Piéu
130 ctia BO luat Dan su). Do vy, van budc bi don phai ban giao mot phﬁn dién
tich dat va tai san c6 trén dat thudc quyén sé hitu ctia bj don dé thanh toan tién no
trong truong hop bi don khong thuc hién viée tra tién no cho Ngan hang theo yéu
cau khéi kién.

b) Phan dién tich dat va tai san trén dat thuoc quyén str dung dat da duoc
st dung 1a tai san dam bao cho khoan vay thudc quyén sé hitu cua bi don qua
viéc xem xét tham dinh tai chd cac dinh duoc 1a:

- Dién tich dat dugc déanh dau tir diém A dén céc diém B, C, D, E nhu
trong so 0 mo ta theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/02/2023 cia
Toa an nhan dan huyén Séng Ma; dit c6 tong dién tich 1a 933,2m?, trong d6:
dién tich dat trong cay 1au nam 1a 911,1m?, dién tich dat tho cu 1a 22,1m?. C6 tir
can tiép giap nhu sau:

- Phia Béc giap dat do gia dinh ong Lo Vian K3 dang quén 1y, sir dung:
Pugc x4c dinh tir diém D dén diém C, chiéu dai canh 1a: 37,21m.

- Phia T4y giap dudng tuan tra bién gidi. Puoc xac dinh tir diém D dén
diém E, chiéu dai canh 1a: 31,32m.

- Phia Nam giap phan dat dang do gia dinh nha 6ng Ca Van S5 thyc té sir
dung. Puoc xac dinh tir diém E dén diém A, chiéu dai canh 1a: 33,23m.

- Phia Pong giap phan dat dang do gia dinh nha 6ng Lo Vian Phong thuc
té sir dung. Puogc xac dinh tir diém A dén diém B, C; chiéu dai canh lan luot 1a:
4,60m; 14,01m; 3,61m.

- Tai san trén dién tich dat nay gom co6: 01 nha bép xay twong 10 mai
Fbroximang = 29,2m? (ky hiéu 1a N4 trong so d6), 01 nha xay 02 tang dién tich
la 75,1m? (ky hiéu 13 N3 trong so dd), 14 cAy nhan ghép cho qua tir trén 5 nim
dén dudi 10 nam, 03 cay nhan nho tir 3 - 5 nam, 02 cay chanh tir 3 - 5 ndm, 01
cay tdo trén 5 nam, 02 cdy me tr 3 - 5 nam, 02 cay xoai tu 3 - 5 ndm, 01 cay
budi tr 3 - 5 nadm, 01 cay mit tir 1 - 3 ndm.

Céc tai san nay dugc xac dinh 1a tai san thé chép c6 hiéu luc trong hop
ddng thé chip cho khoan vay cua hop dong tin dung sé 01-2017/HPTD ngay
18/7/2017.
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[3.3] Xét yéu cau xtr Iy tai san dé thu hdi no cta nguyén don:

Nhu d3 dé cép va phan tich tai muc [3.2] phan Nhan dinh ctia ban an nay
cho thay hop ddng thé chép chi c6 hiéu luc ddi voi phan dit duoc xac dinh tir A
dén cac diém B, C, D, E, c6 tong dién tich 12 933,2m?% trong d6: dién tich dat
trong cay lau nam 1a 911,1m?, dién tich dat thd cu 1a 22,1m? cling cac tai san
trén dat 1a 01 ngdi nha xay 02 tang, 01 bép xay mai lop Fbroximang va cac cay
an qua khac di dugc néu cu thé tai diém b) muc [3.2] néu trén. Céac tai san nay
dugc xac dinh 1a tai san chung cua 6ng Lo Van Al va vo la ba Lo Thi N, viéc
ong Lo Vian Al chét di thi tai san ma 6ng Al dé lai 1a di san thira ké, cu thé
trong hop dong thé chap nay 1a % gia trj tai san duoc xac dinh 1 tai san cta ong
Al, tuy nhién phan di san nay duoc ong Al sir dung la tai thé chap bao cho
khoan vay khi ma 6ng Al con sdng va 6ng Al chua thuc hién dugc nghia vu tra
ng cho khoan vay nay. Do vay, phan di san nay phai duoc str dung dé thanh toan
cho phan nghia vu vay no véi Ngan hang do ong Lo Van Al dé lai 1a dung véi
quy dinh tai khoan 1 Diéu 615 cia BO luat Dan su

Két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia trong t6 tung dan sy cia UBND
huyén Song Ma ngay 21/02/2023 xac dinh tong gia tri dat va céc tai san trén dat
1a 581.216.592d. Nhu vay, ddi chiéu véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang V
yéu cau ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Van T3 phai thanh toén sd tién tam
tinh dén hét ngay 13/10/2022 1a 159.267.683d, dugc xac dinh tam tinh 1a du dé
dap tng cho viéc trd ng trong truong phai xur 1y tai san dam bao thanh toén cho
khoan vay.

Xét thiy: Yéu cau xir Iy tai san thé chap dé thu hdi no ciia Ngan hang V 1a
c6 co so va dam bao theo dung quy dinh cua Bo luat Dan sy va Nghi dinh s6
63/2006/ND — CP ngay 29 thang 12 nim 2006 vé Giao dich dam bao va Nghj
dinh s6 11/2012/ND — CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phil vé stra doi bo sung
mot sd diéu ctia nghi dinh s6 63/2006/ND — CP ngay 29 thang 12 nam 2006. Do
vay, yéu cau khoi kién cua Ngan hang V budc ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh
Lo Vian T3 phai thanh toan khoan ng tam tinh dén hét ngay 13/10/2022 1a
159.267.683d va i phat sinh trén s6 du ng gdc thyuc té tir ngay 14/10/2022 cho
dén khi thanh toan xong hét tién no 13 phu hop v&i phan gia tri cta tai san dam
bao ¢6 hiéu lyc trong hop dong thé chap, 1a c6 cin ctr luat dinh nén HDXX chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Déi voi yéu cau ciia ba Lo Thi N thé hién trong bién ban 1ay 10i khai ngay
07/02/2023 cia Toa an yéu cau nguyén don phai tra cho ba Gidy chung nhan
quyén st dung dat da st dung thé chap cho khoan vay va s tién bao hiém cta
khoan vay da dugc thanh toan khong dugc Hot déng xét xur chép nhan. Boi I€,
gidy chting nhan quyén st dung dat 1 phan gidy to thé hién quyén s hitu tai san
theo quy dinh cta Luat dat dai d6i v6i dat va cac tai san trén dat, hién tai san da
str dung dé thé chap cho khoan vay va sé tién bao hiém 1a 52.336.366d duoc
Cong ty bao hiém Ngan hang V chi tra sau khi anh Al chét di 1a tién bao hiém
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cho khoan vay dugc sir dung dé tra vao s tién da vay no khi thira moi tra cho
cac thanh vién trong gia dinh; tuy nhién ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Van
T3 khong tra tién vay ng cho Ngan hang va sd tién bao hiém sau khi trir di tién
ng van khong da dé thanh toan nén yéu cau cia ba N 1a khong c6 cin c chap
nhan.

Do viy, chap nhan yéu cau ctia Ngan hang V vé viéc dé nghi xir 1y tai san
thé chap 1a phan dat c6 dién tich 1a 933,2m? cuing céc tai san c6 trén dién tich dat
nay dé thu hoi no.

[4] V& phan tai san cta nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va
phﬁn tai san duoc xac dinh 12 di san thira ké:

Pbi voi phan dat c6 tai san trén dat ctia nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan dang truc tiép thyc té stir dung. Hoi dong xét xir thay rang cac dién tich
dat nay da duoc nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan st dung 6n dinh tir
nhiéu nam trudc va khong cé tranh chap. Qua trinh giai quyét vu an nhimng ngudi
6 co quyén loi, nghia vu lién quan khong co yéu cau giéi quyét va ba Lo Thi N,
chi Lo Thi T2, anh Lo Vin T3 khong cho ¥ kién gi vé phan tai san nay, Do Vay,
Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyet tai vu 4n nay, ma tach ra dé giai quyét
tai vu an khac khi cac duong su co yéu cau khai kién.

Trong truong hop ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Van T3 khong tra
duogc sb tién con ng thuc té cho Ngan hang V tai thoi diém thanh toan ma phai
phat mai tai san thé chip da duoc Toa 4an quyét dinh cho xir Iy tai phan quyét
dinh ciia ban 4n nay con thira thi ' gia tri thira s& 1a di san thira ké chua chia ctia
ong Lo Vian Al dé lai cho nhitng ngudi thudc hang thira ké thi nhat. Vi chu:a
xac dinh dugc rd gia tri thira con lai sau khi thanh toan va khong ai c6 yeu cau
chia thira ké tai vu 4n nay nén Hoi déng xét xtr khong xem xét giai quyét tai vu
an nay, ma tach ra dé giai quyét tai vu an khac sau khi tai san nay da duoc sir
dung dé thuc hién xong nghia vu thanh toan ng cho nguyén don va cac duong su
c6 yéu cau khai kién chia thira ké.

[5] Vé an phi:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chép nhan nén ba Lo Thi N, chi
Lo Thi T2, anh Lo Vin T3 phai chiu toan bo an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:
Can ¢ vao cac diéu khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 DPiéu 35 va diém a

khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu 207; khoan 2 Diéu 208; khoan 2 Diéu 227;
khoan 3 Diéu 228; Cac Piéu 156, 157, 158 ctia B0 luat t6 tung dan su;

Cian ¢l vao cac Diéu 292, 293, 298, 317, 318, khoan 7 DPiéu 323, Diéu 351,
Diéu 500; cac Diéu 357, 463, 466, 468; 407; 130; khoan 1 Diéu 615 cua Bo luét
Dan su;
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Cin cr vao Diéu 90, 91, 95, 98 cia Luat cac to chirc tin dung.

Cin ct vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé Quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Vé yéu cau khoi kién: Chap nhan toan bd ndi dung don khoi kién cua
Ngan hang V d6i véi ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Vian T3.

1.1 Bugc ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Van T3 phai thanh toan cho
Ngan hang V tong s tién no tinh dén hét ngay 13/10/2022 1a 159.267.683d;
gém: no géc la 143.013.512d va no 1ai trong han 1a 15.854.5174, 1ai qua han la
399.6544.

Buoc ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Van T3 con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i va tién 13i qua han cua s tién ng gbc chwa thanh toan theo mirc 13i
sudt ma da dugc thoa T3 trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan tién no gbc. Muc 13i suat 4p dung duogc cin ctr vao théa thuan cua cac bén
trong hop dong tin dung vé viéc diéu chinh 1ii suit cho vay theo timg thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

1.2 K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma ba Lo Thi N, chi Lo Thi
T2, anh Lo Van T3 khdng thanh toan duoc khoan ng néu trén va sé tién ng phat
sinh dén thoi diém thanh toan thi Ngan hang V ¢é quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyén tién hanh ké bién phat mai, ban dau gia tai san thé chap
sau day dé thu hdi no:

(1) 01 dién tich dat cung tai san trén dat nam trong phan dién tich dat da
duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat c6 s6 BX855819 do UBND huyén
Soéng M4, tinh Son La cap ngay 11/04/2017 cho 6ng Lo Van Al va ba Lo Thi N,
to ban do 140; dia chi thira dat tai: Ban C4, x4 K, huyén Séng M4, tinh Son La.
Pic diém cu thé nhu sau:

- Dién tich dét nay duoc danh déu tir diém A dén cac diém B, C, D, E nhu
trong so 0 mo ta theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/02/2023 cua
Toda an nhan dan huyén Séng Ma; dat c6 tong dién tich 1a 933,2m?, trong d6:
dién tich dat trong cay lau nam 1a 911,1m?, dién tich dat thd cu 1a 22,1m?. C6 tir
can tiép giap nhu sau:

- Phia Béc giap dat do gia dinh ong Lo Vian K3 dang quén 1y, sir dung:
Duoc x4c dinh tir diém D dén diém C, chiéu dai canh 1a: 37,21m.

- Phia T4y giap dudng tudn tra bién gidi. Puoc xac dinh tir diém D dén
diém E, chiéu dai canh 1a: 31,32m.

- Phia Nam giap phan dat dang do gia dinh nha 6ng Ca Van S5 thuc té sir
dung. Pugc xac dinh tir diém E dén diém A, chiéu dai canh 1a: 33,23m.
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- Phia Pong giap phan dat dang do gia dinh nha 6ng Lo Vian Phong thuc
té su dung. Puogc xac dinh tr diém A dén diém B, C; chi€u dai canh lan luot 1a:
4,60m; 14,01m; 3,61m.

- Tai san trén dién tich dit nay gém c6: 01 nha bép xay tuong 10 mai
Fbroximang = 29,2m? (ky hiéu 1a N4 trong so d6), 01 nha xay 02 tang dién tich
la 75,1m? (ky hiéu 1a N3 trong so dd), 14 cAy nhan ghép cho qua tir trén 5 nim
dén dudi 10 nam, 03 cay nhan nhé tr 3 - 5 nam, 02 cay chanh tir 3 - 5 nam, 01
cay tao trén 5 ndm, 02 cay me tur 3 - 5 nam, 02 cdy xoai tu 3 - 5 nam, 01 cay
budi tir 3 - 5 ndm, 01 cady mit tir 1 - 3 nam.

(C6 so do kém theo)

(2) Tong gia tri dat va tai san trén dat theo két qua dinh gia la:
581.216.5924.

1.3 Truong hop sau khi xir 1y tai san duoc néu tai muc 1.2 cua Quyét dinh
trong ban an nay ma van khong du dé thanh toan cho khoan no va cac chi phi
phat sinh khac (néu c6) theo quy dinh cta phap luat thi ba Lo Thi N, chi Lo Thi
T2, anh Lo Van T3 tiép tuc c6 nghia vu phai thanh toan hét so tién con lai; néu
con thtra thi Ngan hang V c6 trach nhiém tra lai ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh
Lo Van T3.

Truong hop ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Van T3 thuc hién xong
nghia vy tra no gom no gbc, 1ai phat sinh va céac chi phi phat sinh khac (néu co)
theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém thanh toan cho Ngan hang V ma khong
phai xtr Iy tai san thi cac bén lién quan trong hop dong thé chap phai 1am thi tuc
x6a thé chap va tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Lo Thi N, chi
Lo Thi T2, anh Lo Van T3.

2. V& an phi:

Ba Lo Thi N, chi Lo Thi T2, anh Lo Van T3 phai chiu an phi dan su so
tham 14 7.963.384; cu thé: ba Lo Thi N phai chiu 2.654.4614, chi Lo Thi T2 phai
chiu 2.654.461d, anh Lo Van T3 phai chiu 2.654.4614.

Ngan hang V khéng phai chiu an phi dan su so tham va dugc hoan tra lai
sé tién tam ung an phi di nop la 4.000.000d theo bién lai thu s
AA/2021/0002427 ngay 31/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Song
Ma, tinh Son La.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don duoc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 06/6/2023). Bi don va nhiing ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan quyén khéng céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
téng dat ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét dung quy dinh.

Trieong hop Bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén thoa T3 thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, t nguyén thi hanh
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an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt Thi hanh an dan su,; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Thanh vién Héi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa
Nguyén Vin Nghia Nguyén Thé Chung Hoang Thi Nhung
Noi nhan; T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Séng M&;
- THADS huyén Song M§;
- Cac duong su;

- UBND xa K;

- Luu hd so;

- Luu VP.

Hoang Thi Nhung



