TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN N Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO
Ban an s6: 242/2024/DS-ST.
Ngay: 12/09/2024.
VIV: “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN N, THANH PHO CAN THO
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ba V6 H Thuy
- Hoi tham nhan dan: 1. Ong L& Anh Khoa
2. Ong Nguyén Tén Triéu

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thai Minh Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
N, thanh phd Céan Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan N tham gia phién tda: Ba Lé Hoang
Dung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 thang 9 nam 2024 dén ngdy 12 thang 9 ndm 2024, tai tru
s& Toa an nhan dan quan N tién hanh xét‘xu’ so tham cong khai vy an thu ly s6
82/2024/TLST — DS ngay 01/02/2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen

nhieong quyén sie dung dat” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb

617/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nam 2024, gilta cac duong su:

*Nguyén don: Ong Lé Viin H; sinh nam: 1978 (C6 miit)
Pia chi: 4p A, x4 B, huyén C, thanh pho Can Tho.
*Bi don: Ong Nguyén Thanh T; sinh nim: 1977 (c6 Pon xin xét x{r ving mit)

Dia chi: S& 176/5, khu vyc 8, phuong A, quan N, TP Can Tho

* Nguoi co quyen lgi1 va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyen Van H; Sinh nam 1982. (C6 mat)

2. Ba P Thi Kiéu N; Sinh nam : 1989. (C6 mat)

Pia chi: Ap A, thi trén B, huyén C, tinh Hau Giang.

3. Ong Nguyén Thanh T; Sinh nim: 1987 (ving mit)

Pia chi: 4p A, x4 B, huyén C, thanh phé Can Tho.

4. Ba Huynh Thi Thanh H; Sinh nim 1977 (c6 Pon xin xét x{r vang mat)
Pia chi: S6 176/5, khu vuc 8, phuong A, quan N, TP. Can Tho

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khai kién va cac ban ty khai nguyén don trinh bay:

Vao ngay 18 thang 9 nim 2023 do ket tién dé lo cho con bj tai nan nhép
vién nén qua nguoi gioi thi¢u tén Nguyen Thanh T, 6ng H dén gip 6ng Nguyen
Thanh T dé vay sé tién 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong) tai thoi diém
nay ong T co hudng dan 6ng phai lay gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
6ng H 1a thira dat 612 va lam hop dong vay thé chip cho 6ng T thi 6ng T moi
chiu cho 6ng H vay s tién trén, dong thoi thoa thuan 6ng H phai déng tién 1ai



2.000.000 d6ng/thang trong thoi han vay 1a 01 niam, tién 1di hang thang phai
dugc chuyén qua STK: 0111000353712 (NH: Vietcombank — tén chu tai
khoan: Tran Lé H). Tiép d6, 6ng H cung 6ng T ky vao mot s loai gidy t& ma
ong H khong 16 la gidy gi tai van phong Cong chung Huynh Ngoc Hai, dia chi:
230A1, duong Nguyén Hién, Khu din cu 91B, khu vuc 6, phudng An Khanh,
quén N Tp Can Tho va 6ng H da dong lai trude 01 thang cho ong T tai day sd
tién 2. OOO 000 ddng. Cung thoi diém nay khi ky gidy to véi 6ng T xong thl ong
T dan 6ng H ra cdy ATM gan d6 dé thay Ong T giao cho 6ng H trudc sd tién
50.000.000 déng (nim chuc triéu ddéng), dén ngay 19/9/2023 Trudng thay 6ng
T giao tiép cho ong s tién 10.000.000 dong (muoi tridu dong) tai xa B, C, Can
Tho. Con lai 40.000.000 dong, 6ng T htra 02 ngay sau 6ng T chuyén tién cho
6ng T thi 6ng T s& giao du cho dng H, nhung tir thoi diém d6 dén nay nhiéu lan
lién hé yéu cau Truong giao cho 6ng H so tién con lai 1a 40.000.000 dong (bdn
chuc triéu dong) nhung 6ng T nhiéu lan hira hen, khong chiu giao tién theo
thoa thuan, sau d6 thi khong con lién lac duoc véi 6ng T. Thay vay dén ngay
09/10/2023, 6ng Lé Van H dén vian phong céng chimg Huynh Ngoc Hai, dia
chi: 230A1, duong Nguyén Hién, Khu dan cu 91B, khu vuc 6, phuong An
Khanh, quian N, Tp Can Tho nham trich luc hop dong cong ching thi bat ngo
nhan duoc hop dong chuyén nhuong QSD thira dat sb 612 gitta 6ng H va éng
T, sau do Ong goi cho 6ng T hoi rd sy viée tai sao lic dau thoa thuin lam hop
ddng thé chap ma tai dady 6ng H nhan duoc hop dong chuyén nhuong, noi
chuyén mot hdi vong vo thi 6ng T no6i da dua du so tién 100.000.000 dong 1a
tién thé chap Quyén sir dung dat dé Truong thay mat Tién giao cho Ong H, roi
ong T tat dién thoai. Biét minh bj 6ng T ciu két véi 6ng T lira dao dé Chlem
doat quyén sir dung dat, ong H da nhiéu l1an goi dién thoai cho 6ng T dé yéu
cau tra lai QSDP cho ong nhung goi 6ng T khong lién lac dugc, dién thoai
khoa may. Vi vay, nay Ong Lé Van H lam don khoi kién Yéu cau Toa an nhan
dan quan N, Thanh phd Can Tho huy hop dong chuyen nhuong Quyén st dung
dat theo Gidy chung nhan sé DC 521004, s vao sd cap G1ay chimg nhan so6
CS03088 do So tai nguyén va mdi truong thanh phd Can Tho cap ngay
30/9/2021 cho ba Lé Thi T, sinh nam 1938 (me¢ ctia 6ng H) va tang cho quyén
str dung dat lai ong Lé Van H duogc chinh Iy dting tén vao ngay 09/01/2023 d6i
v6i thira dat 612, to ban do sé 2, dién tich 6.140,0m? Muyc dich sir dung: dat
chuyén tréng laa nude, dat toa lac tai ép A, xa B, huyén C, Thanh phé Can Tho
duoc cong chung tai Van phong cong ching Huynh Ngoc Hai s6 cong ching
5831, quyen so6 1/2023 vao ngay 18/9/2023 dugc ky két gitra ong Lé Van H
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Nguyén Thanh T. Dong thoi tuyén
budc 6ng Nguyen Thanh T c6 nghia vu giao tra lai cho ong H Glay Chung nhan
quyén sir dung dat tai thra dat s6 612, to ban dd s 2 thudc quyén sir dung hop
phap cta H, 6ng H sé& giao tra lai 6ng T s6 tién 60.000.000 déng (sau chuc triéu
dong), cung so tién 14i 1a 12.000.000d6ng da vay.

* Bi don trinh bay: Ong Nguyén Thanh T xdc nhén nay tén 6ng da dugc
chinh ly ding tén trén gidy ching nhan quyen str dung dat thira dat 612, to ban
dd s 2, dién tich 6.140,0m?, dat toa lac: ap A, xa B, huyén C, Thanh pho Can
Tho thudc quyén s hitu cia 6ng Lé Van H trude day. Tién IO0.000.000déng
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lic vay do khong co tién mit giao cho Ong Lé Van H nén 6ng Nguyén
Thanh T di chuyén khoan da 100.000.000ddng qua cho Nguyen Thanh T la
nguoi di cung voi 6ng Lé Van H 1én gdp oOng dé hoi vay tién vao ngay
18/9/2023. Ong T xé4c nhan c6 nho ngudi khac chuyén vo tai khoan cua éng T
100.000.000 triéu du. Do do, phia ong Nguyén Thanh T chi dong y ra cong
chtng 1am thi tuc chuyén nhu:O’ng quyén st dung dat tai thira 612, to ban dd s6 2
lai cho 6ng L& Van H khi 6ng Nguyén Thanh T nhan da 100.00. OOOdong va nhan
12.000.000d6ng tién 1ai (khong tinh 13i thém cho 6ng H nita ké tir ngay
7/312024).

* Nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vian H va ba
D4 Thi Kiéu N cho rang khong biét su viéc dién ra phirc tap nhu vay. Qua gidi
thiéu nén dng H ba N déng y chuyén nhuong lai dat cua ong Nguyen Thanh T do
thay ong Nguyen Thanh T da dugc CHINH LY dung tén trén Gidy ching nhéan
quyén st dung dat tai thira s6 612, to ban do so 2, dién tich 6.140,0m?2, dat toa
lac: ap A, xa B, huyén C, Thanh pho Can Tho. Kh1 mua dat tr ong T — bi don
xong, ong H Ién tinh 1am rao ranh dat mai blet co nguoi chu trude dang song trén
dat. Yéu cau ong Nguyén Thanh T giai quyét quyén loi cho 0ng H ba N, theo
Hop ddng chuyén nhuong dat da ky két va di giao tién mua ban tai vin phong
cong chimg Huynh Ngoc Hai vao ngay 05/10/2003 1a 400.000.000d6ng. Néu 6ng
T dang bj kién thua nhu vay, viéc mua ban néu dimg & viéc hoa giai dugc cac
bén thi 6ng T phai tra lai cho vo chong to1 1a 400.000. OOOdong cung lai suat theo
quy dinh. Con sau ngay 15/06/2024 néu anh T khong giai quyét duoc cac véan dé
tranh chap ma Tda an phai giai quyét, vo chong Chung t6i yéu cau Toa an xem
xét quyén loi cho chdng toi vi lic mua ban chuyén nhuong ching toi thay ong
Nguyén Thanh T dung tén gidy to dat ching t6i mdi dong y mua.

Bi don Nguyén Thanh T c6 dén tham gia phién hop hoa giai v&i nguoi co
quyén loi va nghia vy lién quan va c6 ¥ kién xin Toa an cho thoi han vao ngay
15/06/2024, 6ng Nguyén Thanh T cung vo 1a ba Huynh Thi Thanh H s€ lo xoay
tién dé tra tién cho 6ng H ba N. Tién bac giita ching toi tu giai quyét & bén
ngoai. Khi do, phia 6ng Nguyén Thanh T chi nhan chd anh H nguyén don
70.000.000 dong, ngoai ra khong nhan gi thém, phan toi giai quyét xong tién bac
chd nguoi lién quan 1 anh H chi N thi nho Toa 4n hen anh H 1én dé anh H chi N
hién dang dung gidy ching nhan quyén sir dung dét tai thira dat 612, to ban do
s6 2, dién tich 6.140,0m2, dit toa lac: 4p A, x4 B, huyén C, Thanh phé Can Tho
s& ky chuyén nhuong lai quyén s dung dit tai thara dat 612, to ban dd sb 2,
di¢n tich 6.140,0m?, Muc dich sir dung: dat chuyén trf)ng laa nude; Pat toa lac
tai ap A, x& B, huyén C, Thanh phé Can Tho, tra lai dat cho 6ng Lé Van H la
chu gdc ban dau dimg tén dat.

Qua thoi han ngay 15/06/2024 do cac bén khong thong nhat duoc ¥ kién cua
nhau nén khong ghi nhan dugc su thda thuan cua cac duong sy dugc vi vay Toa
an nhan dan quan N dua vy an ra xét xr cong khai theo quy dinh.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau:



Yéu cau Toa 4n xem xét tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyen nhuong
Quyén sur dung dat theo Gidy chtmg nhan sé DC 521004, sé vao s6 cap Gidy
Chung nhan s6 CS03088 do So tai nguyén va moi trudng thanh phé Can Tho
cap ngay 30/09/2021 cho ba Lé Thi T, sinh nam 1938 (me¢ cua 6ng H) va tdng
cho quyén st dung dét lai ong Lé Vin H duoc chinh ly dimg tén vao ngay
09/01/2023 dbi véi thua dat 612, to ban do sd 2, dién tich 6.140,0m2, Muc dich
su dung: dat chuyén tréng laa nudc, dat toa lac tai ép A, x& B, huyén C, Thanh
phe Can Tho duogc cong chung tai Van phong coéng chimg Huynh Ngoc Hai s6
cong chung 5831, quyén s0 1/2023 vao ngay 18/9/2023 dugc ky két giita ong L&
Vin H chuyén nhu’orng quyén str dung dat voi 6ng Nguyén Thanh T

Bi don - Nguyén Thanh T: ¢6 Pon xin ving mit nén khong ghi nhan ¥ kién.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T viang mat
khdng co ly do.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap trinh bay:

Rut lai yéu cau tinh lai, thong nhat viéc yeu cau vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitia vo cH ong Nguyen Thanh T va ba Huynh Thi Thanh
H ky két v6i vo cH ong Nguyen Van H va ba B4 Thij Kiéu N ddi voi quyén s dung
dat tai thira dat 612, to ban d6 sb 2, di¢n tich 6.140,0m?; Muc dich st dung: dat
chuyén trong lta nudc; Dét toa lac tai 4p A, x& B, huyén C, Thanh phd Céan Tho
duoc cong ching tai Van phong cong chirng Huynh Ngoc Hai s6 cong chung 6144,
quyén sb 1/2023 vao ngay 05/10/2023. Yéu céu ong Nguyen Thanh T ba Huynh Thi
Thanh H tra lai 400.000.000d0ng cho Nguyén Vin H va ba D4 Thi Kiéu N.

*Y kién ciia dai dién Vién kiém sat:

- Viéc tuan theo phap luat t0 tung cua Thﬁm phan

Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyet vu an da thyc hién ding, day
du quy dinh tai Dleu 26 vé tham quyen giai quyet vu 4n; Diéu 68 vé xac dinh dung
tu cach tham gia tb tung; Piéu 195, Diéu 196 vé trinh tu thu 1y, viéc thong bao thu
ly cho duong su.

Tham phan thuc hién dung quy dinh tir Diéu 93 dén Piéu 98 vé ching ct,
xac dinh chimg cw, giao nop tai liéu chimg cir cho Toa an; Tham phan thuc hién
dung tir Piéu 208 dén Piéu 211 quy dinh vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching ctr va hoa giai quy dinh trong B¢ luat Té tung dén sy.

- Viéc tuan theo phap luat t0 tung cua Hoi dong xét xir, Thu ky phlen toa

Hoi dong xét xir da tuan thu theo dung quy dinh tai Diéu 48, Piéu 49 cua
BO luat TS tung dan sy nam 2015.

Thu ky tai phién toa thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu 51 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

- Viéc chap hanh phap luit ciia nguwoi tham gia t6 tung

Nguyén don thuc hién ddy du quyén va nghia vu theo Piéu 71 cua Bo luat
Té tung dan sy nam 2015.

Bi don: di thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung cua minh; nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng T vang mit trong cac lan Toa 4n mé phién

hop giao np, tiép can cong khai ching ct, hoa giai va xét xir 12 vi pham khoan 1
Piéu 72 BLTTDS.



- Vé ndi dung glal quyet

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tuyén bb v6 hiéu Hop dong chuyen nhugng duoc ky két gitra 6ng L& Van
H chuyén nhuong quyén su dung dat v0i ong Nguyen Thanh T 601 v6i Quyén
su dung dat theo Gidy chtng nhan sé DC 521004, s6 vao so cap Glay chimg
nhan sé CS03088 do S¢ tai nguyén va moi trudng thanh phd Can Tho cap
ngay 30/09/2021 cho ba Lé Thi T, sinh nam 1938 (me cta 6ng H) va tang cho
quyén st dung dat lai 6ng Lé Vian H duoc chinh 1y ding tén vao ngay
09/01/2023 doi véi thira dat 612, to ban d6 sb 2, dién tich 6.140,0m?, Muc dich
str dung: dit chuyén trong lua nude, dit toa lac tai 4p A, x& B, huyén C, Thanh
phb Can Tho dugc cong chung tai Van phong cong ching Huynh Ngoc Hai 56
cong chimg 5831, quyén so 1/2023 vao ngay 18/9/2023.

Ong Lé Van H phai tra lai tién da vay cho ong Nguyen Thanh T voi sO tién
vay goc la 60.000.000 dong va 1ai suat theo quy dinh dén khi tra tat no.

Pbi véi sd tién 40.000.000 dong ong Nguyen Thanh T dugc quyén khai
kién Ong Nguyén Thanh T khi Ong T ¢ yéu cau bang 01 vu kién khac.

Ong Lé Van H dugc quyén lién hé co quan co tham quyen dé cap lai Giay
chung nhan quyén str dung dat dbi voi thia dat 50 612, to ban do sd 2, dién tich
6.140,0m2; Muc dich sir dung: dat chuyén trong la nudc; Dat toa lac tai ap A,
x& B, huyén C, Thanh phb Can Tho

Chép nhén yéu cau doc lap caa dng Nguyén Vian H va ba B Thi Kiéu N.

Budc 0ng Nguyen Thanh T va ba Huynh Thi Thanh H cé nghia vy tra sb
tién 400.000.000 dong ong Nguyen Thanh T ba Huynh Thi Thanh H

Dinh chi yéu cau tinh tién 13i ciia 6ng Nguyén Vin H va ba Do Thi Kiéu N

budc 6ng Nguyén Thanh T ba Huynh Thi Thanh H phai tra 13i suat s tién
400.000.000 ddng theo quy dinh phap luat.
Bi don phai chiu an phi va chi phi tham dinh theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu céac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién tdoa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Quan h¢ phap ludt tranh chap: Ong Lé Van H cung khoi kién bi don 1a
ong Nguyen Thanh T dé yéu cau tuyén bd cac hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat 1a vo hi¢u. Quan h¢ phap luat duoc xac dinh la “Tranh chap hop dong
chuyén nhwrong quyen sir dung dat”. Bi don c6 dia chi dang ky thuong tra tai dia
ban quan N — TP. Can Tho nén vu kién thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
Nhén dan quan N — TP. Can Tho. Toa &4n nhan dan quan N thy ly giai quyét 1a
ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piém a khoan 1 Piéu 35 Bo
luat t6 tung dan su.

[2] Thii tuc t6 tung:

Bi don — 6ng Nguyén Thanh T va nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan (vo
ong T) ba Huynh Thi Thanh H ¢6 Pon xin xét xir vang mat. Nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu li€n quan 0ng Nguyén Thanh T du da tri¢u tap hop 1€, tong dat cac van ban
thong bao to tung cia Toa 4n nhan dan quan N rat nhiéu lan van khong dén do d6



Ho6i dong xét xtr can ctr Diéu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung Dan su, Toa &n tién
hanh xét xir vang mat bi don va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan theo quy
dinh.

Toa an nhan dan quan N di thuc hién viéc xem xét tham dinh tai chd tai san
tranh chap vao ngay 28/03/2024 theo Pon yéu cau cia nguyén don dbi véi thira dat
sb thira dat s6 612, to ban dd sb 2, dién tich 6.140,0m2; Muc dich st dung: dat
chuyén tréng lta nudc; Dt toa lac tai ép A, xa B, huyén C, Thanh phé) Can Tho —
noi dang tranh Chép. Tai thoi diém thuc hién viéc tham dinh ghi nhan c6 01 (mot)
cin nha do nguyén don — dng Lé Vin H dang quan 1y & 6n dinh tir truée dén nay,
ngoai ra con ¢6 02 ngdi md. Puoc thé hién thong qua Ban trich do dia chinh sb
43/VPDKDD ngiy 26/4/2024 ciia Vin phong ding ky dat dai thudc SO tai nguyén
va mdi truong TP. Can Tho.

[3] Vé néi dung tranh chdp trong vu dn:

- P6i voi yéu cau cua nguyén don vé viéc tranh chdp Hop dong chuyén
nhuong dat v4i bi don va co yéu cau Toa 4n xem xét tuyén vo hiéu:

Xét gitra Ong Lé Van H Cung ong Nguyen Thanh T déu thira nhan c6 cung ky
két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat sb thira dat s6 612, to
ban d6 s6 2, dién tich 6.140,0m?; Muc dich st dung: dat chuyén trong laa nudc;
Dit toa lac tai 4p A, x& B, huyén C, Thanh ph Can Tho vao 18/09/2023 tai Vin
Phong Van phong cong chimg Huynh Ngoc Hai s6 vao sO cong chung 1a 5831,
quyén s6 1/2023 ngdy 18/09/2023. Xét viéc thoa thudn gilra nguyén don va bi dO'n
cung ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé cung thuc hién cho
01 (mét) Hop dong thoa thuan hop tic vao ngay 18/09/2023 duoc lap ky két bang
gidy tay véi muc dich 1a dé ong Nguyén Thanh T vay vén ngan hang trong han 01
nim. Sau 01 nim bén A tic bén 6ng Lé Vin H tra lai s6 tién da vay
100.000.000d6ng lay tir bén B 1a 6ng Nguyén Thanh T thi bén B s& ky chuyén
nhuong lai tai san cho bén A. Song song d6, ong Nguyén Thanh T giao 6ng Lé Vin
H sd tién 100.000.000d6ng véi 13i suat 2%/01 thang va hang thang yéu cau 6ng H
chuyén khoan tra tién 1ai vao sd tai khoan 0111000353712 (NH: Vietcombank — tén
chu tai khoan: Tran Lé H. Nhu vay, xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai thura dat s 612, to ban dd sé 2, dién tich 6.140,0m?; Muc dich sir
dung: dat chuyén tré)ng laa nudce; Dat toa lac tai ép A, x& B, huyén C, Thanh phé
Céan Tho vao 18/9/2023 tai Van Phong Vian phong cong chtimg Huynh Ngoc Hai 1a
“hop ddng gia cach" hay con goi 1a hop ddng gia tao, khong phai 1 y chi thuc cia
hai bén cua nguyén don — 6ng Lé Van H va bi don — 6ng Nguyén Thanh T 1a mua
ban chuyén nhuong thira dat thira dat sb 612, to ban d6 s 2 that sy, viée duoc thiét
1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 612, to ban do s 2
giita hai nguyén don va bi don nham che gidu mot giao dich khac nén khdng co
hiéu lyc phap luat, khong phat sinh quyen va nghia vy cta cac bén do gia tao. Cu thé
¢ day la trong quan h¢ vay muon tién, dé bao dam cho nghia vy tra no thi bén B la
6ng T tirc bén cho vay yéu cau bén vay (bén A) la 6ng H vay ng phai sang tén bat
dong san cua 6ng H cho bén cho vay — dng T. Xeét trong giao dich nay cuia hai
nguyén don bi don thi hop ddng vay tai san 13 quan hé dan su c6 that, c6 trudc va
dugc phap luat bao vé, con viée ky hop déng chuyén nhuong thira dat sé 612, to ban
dd s 2 1a gia tao (cac bén khong ¢ ¥ chi, khéng c6 muc dich mua bén that, chuyén
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nhuong hay ban giao quyén st dung dat that, 6ng Lé Van H van dang sinh song,
canh tac, quan 1y thira dit s6 612 trén), chi nham che gidu cho giao dich vay tai san,
ban chét cac bén hudng dén chinh 13 bién phap bao dam thyc hién nghia vu dan su
cho viéc vay tién gilta 02 6ng H - Tlen nén "hgp dong gia cach" nay vo hiéu nghi
nén Chap nhan yéu cau khai kién yéu cau tuyén bo v6 hiéu Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat tai thira dat sd thira dat s6 612, to ban do sé 2, dién tich
6.140,0m?; Muc dich stur dung: dat chuyén tréng lua nuéc; Dat toa lac tai ép A, xa
B, huyén C, Thanh phé Can Tho vao 18/9/2023 tai Van Phong Vian phong cong
chimg Huynh Ngoc Hai sé vao sé cong chung 13 5831, quyén sd 1/2023 ngay
18/9/2023 ctia nguyén don — 6ng Lé Vin H theo khoan 1 Piéu 124 Bo luit Dan su
2015.

Pbi véi s6 tien 100.000.000d0ng Ong Nguyén Thanh T dua cho Ong Lé Van
H vay, tai Toa 6ng T c6 Pon xin xét xtr vang mat. Tuy nhién, dng Nguyen Thanh T
qua cac lan lam viéc va cac phién hop hoa giai xac nhan ong Nguyén Thanh T
chuyén cho 6ng Nguyén Thanh T 100.000.000d6ng dé dua qua cho 6ng Lé Vian H.
Xét tai ban ty khai 6ng Nguyén Thanh T viét goi dén Toa an thira nhan viéc chi dua
60.000.000d6ng cho 6ng Lé Vin H va hién dang giir 40.000.000d0ng. Nhu vay, 10i
thira nhan trén ciing 14 chung ¢ ching minh cho dén thoi diém tranh chép tai toa,
nguyén don - 6ng Lé Vin H chi vay cta 6ng Nguyén Thanh T — bi don sb tién
60.000.000d6ng 1a thuc. Ddi véi sd tién 40.000.000ddng nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan — ong Nguyen Thanh T dang gitr thi ong Nguyén Thanh T s& tach
ra giai quyét khoi kién 6 ong Nguyén Thanh T khi co y€u cau.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat sb thira dat s6 612,

to ban do s 2 1a gia tao nén bi vo hiéu thi hop dong thda thuan hop tac (vay tién
ngan hang) vay tién gitta 6ng Lé Van H véi 6ng Nguyén Thanh T s& c6 hiéu luc
phap luat. Hau qua phép 1y cia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat
612 bi tuyén vo hiéu do gia tao theo Diéu 131 B luat Dan sy thi cac bén hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan. Nguyén don, 6ng L& Van H dang quan ly, st dung, canh
tac dat nén khong lam phat sinh nghia vu giao dat ctia bén B 1a bi don 6ng Nguyén
Thanh T. Pong thoi, 6ng Lé Vin H duoc xac lap lai quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat. Tuy nhién, phai thuc hién thanh toan ng vay cho 6ng Nguyén
Thanh T cac khoan nhu sau:

+ No gbe: 60.000.000 dong.

+ No 13i: Theo Hop dong thoa thuan hop tac ngay 18/09/2023 giira
nguyén don va bi don véi mire 13i 2%/nam. Xét viéc cic bén thoa thudn 14i suat nay 1a
khong phtt hop véi quy dinh khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015 nén can diéu
chinh muc 13i suat khong duge vuot qua 20%/nam tic twong duong 1,67%/thang va
thoi gian tinh 131 ké tir ngay 18/09/2023 dén ngay toa an xét xir 12/09/2024 1a 11 thang
24 ngay x 60.000.000d0ng x 1,67%/thang = 11.824.000ddng. Téng sb tién nguyén
don — 6ng Lé Vin H c6 nghia vu thanh toan tra ng cho bi don Nguyén Thanh T la



60.000.000d6ng + 11.824.000d6ng = 71.824.000ddng (bay muoi mét triéu

tam tram hai muo1 bon ngan dong).

[4] Xét yéu cdu déc lip ciia Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan - 6ng
Nguyén Vin H va ba B4 Thi Kiéu N:

Xét tai phién toa, 6ng Nguyén Van H va ba B3 Thi Kiéu N khai do qua mai mdi
gidi thiéu nén ong ba ddng ¥ nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén Thanh T thira dét
612, to ban do sb 2, dién tich 6.140,0m?; Muc dich su dung: dat chuyén tré)ng laa
nuéc; Dét toa lac tai ép A, xa B, huyén C, Thanh phé Can Tho. Vao thoi diém di
xem dat dé chuyen nhuong, ong ba ban cong chuyén nén c6 nho nguoi em di coi dat
va chi 1a mft miéng dat trong dep, thay phap ly dimg tén 6ng Nguyen Thanh T rd rang
nén ong ba déng y mua. Sau viéc ky két hop ddng va giao tién chuyén nhuong voi gia
mua 400.000.000d6ng xong khi 1én nhan dat 6ng H ba N chay 1én C tham dat thi duoc
biét khong phai miéng dat tréng dep @6 va di tim hoi xung quanh méi dén dugc dung
vi tri dat da mua thi hay c6 chi cii 1a 6ng Lé Van H dang quan Iy, canh tac, & on dinh
bat lau ké bén nha con 1a mo cta me 0ng H —ba Lé Thi T cung biét viéc ong Lé Vian
H khoi kién tranh chap v6i 6ng Nguyén Thanh T.

Phan 6ng Nguyén Thanh T c6 khai tai Toa theo Ban tu khai viét ngay
25/4/2024 13 6ng Nguyén Thanh T cam cb thira dat cho dng Nguyén Vian H véi gia
150.000.000d6ng va xin thoi gian thu xép tra tién cho 6ng H va ba N nhung 6ng T
khong c6 chimg cir ching minh cho 15i néi ctia 6ng. Mit khac, do 6ng Nguyén Vin H
va ba Pd Thi Kiéu N théng nhat tai Toa yéu cau Toa an xem xét tuyén bd vo hiéu Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong dng Nguyén Thanh T va ba
Huynh Thi Thanh H ky két véi vg chong 6ng Nguyén Van H va ba D6 Thi Kiéu N doi
v6i quyén sir dung dét tai thira dat s6 612, to ban d6 s 2, dién tich 6.140,0m? Muc
dich sir dung: dat chuyén trong lua nude; Pat toa lac tai 4p A, xa B, huyén C, Thanh
phd Céan Tho duoc cong chung tai Van phong cong chung Huynh Ngoc Hai s6 cong
Chung 6144, quyen s6 1/2023 vao ngay 05/10/2023. Pong thoi yéu cau budc dng
Nguyen Thanh T va ba Huynh Thi Thanh H lién d6i c6 trach nhiém va nghia vu tra lai
s6 tién 400.000.000 dong cho 6ng Nguyen Vin H va ba 5 Thi Kiéu N da nhén khi
giao dich mua ban Chuyen nhuong quyén st dung dat khong thanh. Xét yéu cau doc
1ap cua nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan la c6 co s va dung theo phap luat
quy dinh vé viéc giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong chuyén nhuong Quyén su
dung dat vo hiéu nhu da phan tich ¢ trén thi 6ng Nguyén Thanh T va ba Huynh Thi
Thanh H phai lién d6i c6 trach nhiém va nghia vu tra lai s6 tién 400.000.000dong cho
6ng Nguyén Vian H va ba B Thi Kiéu N do d6 Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
doc lap cua ong Nguyén Vin H va ba B Thi Kiéu N.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Vin H va ba D4 Thi Kiéu N ¢6 rut lai yéu cau khong tinh
1ai d6i v6i bi don — 6ng Nguyén Thanh T cing vo 1a ba Huynh Thi Thanh H, xét day
la sy dinh doat ctia duong su nghi nén ghi nhan va dinh chi ddi vai yéu cau khong tinh
131 suét cua s6 tién 400.000.000d0ng (tién mua ban chuyén nhuong thia dat 612, To
ban d6 s6 2 tir ong Nguyén Thanh T).

Theo huéng dan tai Muc 2 phan II Cong vin 64 ngay 03/4/2019 TANDTC "Khi
Tda an tuyén hop dong chuyén quyén str dung dat vo hiéu thi Vian phong dang ky dat
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dai, co quan Tai nguyén va Mdi trudng cin ct vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé
giai quyét diéu chinh bién dong hoic cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu
hop v6i két qua giai quyét ciia Toa an". Do do, kién nghi So tai nguyén va Méi truong
thanh phd Can Tho thu hdi Gidy chtng nhan sé DC 521004, sé vao so cap Gidy
chimg nhan s6 CS03088 do S¢ tai nguyén va méi truong thanh phé Can Tho cép
ngay 30/09/2021 cho ba Lé Thi T, sinh nam 1938 (me¢ cua 6ng H) va ting cho
quyén st dung dat lai ong Lé Van H duogc chinh 1y dtng tén vao ngay 09/01/2023
d6i voi thira dat 612, to ban d6 sb 2, dién tich 6.140,0m2 Muc dich sir dung: dat
chuyén tré)ng lta nudce; DAt toa lac tai ép A, xa& B, huyén C, Thanh phé Can Tho;
tiép tuc chinh ly dimg tén 6ng Nguyén Thanh T va chinh 1y dting tén 6ng Nguyén
Vin H va ba B4 Thi Kiéu N vao ngay 09/04/2024; Danh quyén cho nguyén don ong
Lé Van H dugc quyén lién hé v6i co quan cd tham quyén dé dang ky cap lai Gidy
chtmg nhan quyén sur dung dét theo quy dinh phap luat doi voi thira dat 612, to ban
do sb 2, dién tich 6.140,0m2, Muc dich st dung: dat chuyén tré)ng laa nude, dat toa
lac tai 4p A, x& B, huyén C, Thanh phd Can Tho kém theo Ban trich do dia chinh s6
43/VPPKDD ngiy 26/04/2024 ciia Vian phong dang ky dat dai thudc So tai nguyén va
moi trudng TP. Can Tho di thuc hién.

[5] Chi phi xem xét, tham dinh tai ché, dinh gid.

- Theo quy dinh tai Diéu 157 B6 luat TH tung dan sy nim 2015 do yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bj don — 6ng Nguyén Thanh T phai chiu chi
phi xem xét, thim dinh tai chd tai san 13 6.903.670d6ng. Phia nguyén don 6ng Lé Vin
H d3 tam Gmg phan tién ndy nén dng Nguyén Thanh T phai ¢ trach nhiém hoan tra lai
6.903.670d6ng (sau triéu chin trim 1é ba ngan sau trim bay muoi dong) cho nguyén
don —6ng Lé Van H.

[6] An phi déin sir so thdm: Can ctt Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;
Diéu 26, Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Qudc hdi.

+ Bi don 6ng Nguyén Thanh T phai chiu an phi 600.000d0ng (séu trim ngan
dong) do chap nhan tuyén bd vo hiéu 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai thira dat s6 612, to ban d6 s6 2 trén. Ngoai ra 6ng Nguyén Thanh T phai chiu an
phi dan su so tham trén s6 tién 400.000.000 dong phai tra cho 6ng Nguyén Van H va
ba B4 Thi Kiéu N 1a 20.000.000d6ng (hai muoi triéu dong).

+ Nguyén don 6ng Lé Van H phai chiu an phi dan sy so thim trén sb tién
71.824.000d6ng phai tra cho ong Nguyén Thanh T la 3.591.200d6ng, co can trir
2.100.000d6ng 6ng Lé Vin H da nop theo Bién lai thu sé 0000628 ngay 04/12/2023
tién tam ung an phi tai Chi cuc Thi hanh &n dan su quan N, thanh phé) Can Tho. Nhu



vay, ong L& Vian H phai thém 1.491.200d6ng (mot triéu bdn tram chin
muoi mot ngan hai trim déng) an phi dan sy so tham.

+ Ong Nguyén Vin H va ba B§ Thi Kiéu N dugc nhan lai 10.800.000d6ng
(mudi triéu tdm trim ngan dong) tién tam Ung 4n phi di ndp theo Bién lai thu sb
0001710 ngay 02/08/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N, thanh ph Can Tho.

[7] Tt nhiing phén tich, nhan dinh néu trén théng nhat quan diém cia Kiém sat
vién d€ nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan c6 yéu cau ddc lap 1a phu hop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Piéu 6, Diéu 24, khoan 1 DPiéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 147, biéu
227, Piéu 228, Piéu 244 va Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- biéu 167, Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013;

- biéu 117, Khoan 1 Biéu 124, biéu 131, Diéu 408 va biéu 466 B6 luat Dan su
nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi.

Tuyén xu.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia n  nguyén don - dng Lé Van H.
Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyen nhuong Quyén su dung dat gitra ong Le
Van H voi 6ng Nguyen Thanh T theo Gidy chting nhan s6 DC 521004, s6 vao s6
cap Glay chimg nhan s6 CS03088 do S¢ tai nguyén va mdi truong thanh phd Can
Tho cap ngay 30/9/2021 cho ba Lé Thi T, sinh ndm 1938 (me cua 0ng H), tdng cho
quyen su dung dat lai 6ng Lé Van H dugc chinh Iy ding tén vao ngay 09/01/2023
dbi véi thira dat 612, to ban d6 sb 2, dién tich 6.140,0m? Muyc dich st dung: dat
chuyén trong lta nuéc; Dat toa lac tai ap A, x B, huyén C, Thanh phb Can Tho
duoc cong chimg tai Van phong cong ching Huynh Ngoc Hai s6 cong chimg 5831,
quyén s0 1/2023 vao ngay 18/09/2023. 9 ‘ ,
- Hau qua phap ly cia hop dong chuyén nhugng Quyén st dung dat vo hiéu
nhu sau:
Ong Lé Vin H phai tra 71.824.000d0ng (bay muoi mot triéu tam tram hai muoi
bdn ngan déng) cho 6ng Nguyén Thanh T tinh dén thoi diém xét xu.
Ké tir ngdy 6ng Nguyén Thanh T c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ong Lé Van
H cham thyc hién nghia vu tra no thi 6ng L& Van H con phai chiu 1ai suat phat sinh
do1 vo1 nghia vu cham tra theo muc lai suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy 2015, tuong trng véi so tién tram tra.
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Kién nghi S¢ tai nguyén va M@i trudng thanh phd Can Tho thu hdi Gidy
chtg nhan sé DC 521004, s vao so cip Gidy chtng nhan sé CS03088 do S¢ tai
nguyén va moi truong thanh phd Can Tho cép ngay 30/9/2021 cho ba Lé Thi T,
sinh nam 1938 (me cta 6ng H) va ting cho quyén st dung dat lai 6ng Lé Van H
duoc chinh 1y ding tén vao ngay 09/01/2023 d6i voi thira dat 612, to ban dd sb 2,
dién tich 6.140,0m?; Muc dich st dung: dat chuyén tréng laa nudc; Dat toa lac tai
ap A, xa B, huyén C, Thanh phé Can Tho; tiép tuc chinh 1y démg tén 6ng Nguyén
Thanh T va chinh 1y démg tén dng Nguyén Van H va ba DS Thi Kiéu N vao ngay
09/04/2024.

Danh quyén cho nguyén don ong Lé Vian H dugc quyén lién hé voi co quan c6
tham quyén dé diang ky cip lai Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh
phap luat d6i voi thira dat 612, to ban d6 s6 2, dién tich 6.140,0m2, Muc dich sir
dung: dat chuyén tré)ng lta nudc; DAt toa lac tai ép A, x& B, huyén C, Thanh phé
Can Tho kém theo Ban trich do dia chinh s6 43/VPDKDD ngay 26/04/2024 clia Vian
phong dang ky dat dai thudc So tai nguyén va moi trudng TP. Can Tho da thyc hién.

DéiNV('Yi sO tién 40.000.000d6ng Qng Nguyén Thanh T dugc quyén khoi kién
ong Nguyen Thanh T khi 6ng T ¢6 y€u cau bang 01 (mot) vu kién khéc.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua Ong Nguyén Vin H va ba P4 Thi Kiéu N.

Tuyén b6 v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat gilta vo ¢H 0ng
NguyNen Thanh T va ba Huynh Thi Thanh H ky két véi vg cH ong Nguyqn Van H va
ba Do Thi Ki¢u N doi véi Quyeén st dung dat tai thira dat 612, to ban do6 s6 2, dién
tich 6.140,0m?; Muc dich str dung: dat chuyén trong lua nudc; Dat toa lac tai ap A,
xa B, huyén C, Thanh pho Can Tho dugc cong chung tai Van phong cong chimng
Huynh Ngoc Hai 80 cong chung 6144, quyén s6 1/2023 vao ngay 05/10/2023.

- Hau qua phap ly cia hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat vo hiéu
nhu sau:

Budc 0ng Nguyén Thanh T va ba Huynh Thi Thanh H c¢6 nghia vu tra sb tién
400.000.000 dong 6ng Nguyen Van H va ba Do Thi Kicu N. ‘

~Ké tr ngay 6ng Nguyen Van H va ba D6 Thi Ki€u N ¢6 don yéu céu thi hanh
an, néu Ong Nguyén Thanh T g:hélm thue hién nghia vu trd ng thi Nguyén Thanh T con
phai chiu lai suat phat sinh doi voi nghia vu cham tra theo murc lai suat quy dinh tai
biéu 357 va khoan 2 Qiéu 468 B:cf) luat dan sy 2015, tuong ung véi sO tié{l tram tré}.

Dinh chi yéu céu tinh tién 13i cua 6ng Nguyeén Van H va ba Do Thi Kicu N
budc 6ng Nguyen Thanh T va ba Huynh Thi Thanh H phai tra 1ai suat doi véi so tien
400.000.000 dong. ? N

- Chi phi xem xét, tham dinh tai cho:

Bi don — 6ng Nguyén Thanh T phai chiu chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, tai
san 12 6.903.670d6ng. Budc ong Nguyén Thanh T phai ¢ trach nhiém hoan tra lai
6.903.670d6ng (sau triéu chin trim 1é ba ngan sau trim bay muoi dong) cho nguyén
don —6ng Lé Van H.
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- An phi dan sy so tham: Can ci Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015; Picu 26, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qué)c ho1.

+ Bj don 6ng Nguyén Thanh T phai chiu an phi 600.000 dong (sau trim ngan
ddng) do chip nhan tuyén bd v6 hiéu 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
tai thira dat s6 612, to ban d6 s6 2 trén. Ngoai ra 6ng Nguyén Thanh T phai chiu an
phi dan sy so tham trén sd tién 400.000.000 dong phai tra cho 6ng Nguyén Van H va
ba Db Thi Kiéu N 1a 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

+ Nguyén don ong Lé Vian H phai chiu an phi dan sy so tham trén sb tién
71.824.000d6ng phai tra cho 6ng Nguyén Thanh T la 3.591.200dong, c6 can trir
2.100.000dong 6ng Lé Van H di nop theo Bién lai thu sé 0000628 ngay 04/12/2023
tién tam ung an phi tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan N, thanh phé Can Tho. Nhu
vay, 6ng Lé Van H phai thém 1.491.200d0ng (mét triéu bén traim chin muoi mdt ngan
hai tram ddng) 4n phi dan su so tham.

+ Ong Nguyén Vin H va ba B§ Thi Kiéu N dugc nhan lai 10.800.000d6ng
(mudi triéu tdm trim ngan dong) tién tam Ung 4n phi di ndp theo Bién lai thu sb
0001710 ngay 02/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan N, thanh ph Can Tho.

- Vé quyen khang céo: Puong su dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; ddi voi duong sy vang mdt tai phién toa c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét tai dia phuong dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd Can Tho giai
quyét lai theo thu tuc phiic tham ‘

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hénl} an dan su thi nguodi duogc thi‘ hanh ém‘ dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat thi hanh an dan
su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii Toa Phién Toa
Noi nhén:
e VKSND quén N;
Thi hanh 4n quan N;
TAND TP Can Tho;
Céc duong su;
Luu hd so vu an. VO HONG THUY
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