TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an s6 56/2022/DS-PT

Ngay 21-01-2022

VIv “Tranh chap hop dong mua ban
nh&; tuyén hop dong iy quyén; va hop
dong mua ban nha vé hiéu; tranh chap
hop dong tin dung; hay gidy ching
nhan.”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Binh Ngoc Thu Huong

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong

Ong V& Vin Khoa

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thanh Trlc - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vién Kiém st nhan dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
Ong Nguyén Khanh Toan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 01 nim 2022 tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh, xét xir phGc tham céng khai, vu an thu ly sb:
217/2021/TLPT-DS ngay 07 thang 4 nim 2021 vé “Tranh chap hop dong mua
ban nha, tuyén hop ddng ay quyén, hop ddng mua ban nha vo hiéu, tranh chap
hop ddng tin dung, hay gidy chitng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat 6™ .

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 1929/2020/DS-ST ngay 12 thang 11 ndm
2020 ctua Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phiic tham sb: 674/2021/QD- PT
ngay 17 thang 5 nim 2021, Quyét dinh hoan phién toa sb: 52/2021/Qb- PT
ngay 07 thang 6 nam 2021; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham sb:
1949/2021/QD- PT ngay 21 thang 6 nim 2021; Thong bao hodn phién toa sb:
130/2021/QD- PT ngay 08 thang 7 nim 2021; Quyét dinh dua vu an ra xét xur
phuc tham sb: 2204/2021/QP- PT ngay 12 thang 10 nim 2021; Quyét dinh hodn
phién toa sb: 172/2021/QP- PT ngay 15 thang 11 nim 2021; Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir phuc thim sb: 2860/2021/QP- PT ngay 13 thang 12 nam 2021;



Quyet dinh hodn phién toa so: 05/2022/Qb- PT ngay 07 thang 01 nam 2022;
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 09/2022/QD- PT ngay 07 thang
01 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi P, sinh nam 1967 (ving mit).

Dia chi: S6 320/27 duong T, Phuong 13, quan T1, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Dai dién theo uy quyén:
1/ Ong Hoang Minh T2, sinh nam 1978. (ving mat)

(Theo gidy ty quyén s6 001213 ngay 20/01/2015 tai Vin Phong cong
chitng Nguyén Thi Tac).

Pia chi: 118/1A duong s6 8, Phuong 11, quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh.

2/ Ong Tran H sinh nim 1985 (xin xét Xt vang mat).

Tra tai: 628 duong L, Phuong 9, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don:

1/ Ong Truong Van L1, sinh nam 1972. (c6 mat)

2/ Ba Duong Kim N, sinh nam 1976. (vang mét)

Cung dia chi: 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Phan Thanh P, Giay uy quyén ngay
06/01/2022.

Ho khau thuong tra: Hiép Thanh, thanh phé T3, Binh Duong.

Luat su Nguyén Dinh Thai H- thuoc Vin phong Luat su Thai H- Doan
luat su Thanh phd Pa Ning bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng L va ba
N1 (ving mat).

Luat su Tran Van T4- thudc Van phong luat su Nguyén Hiru X- Poan
luat su tinh Long An. (cO mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Truong Vian Q, sinh nam 1928. (Chét nim 2018)

Nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia dng Q gom:

1.1. Ba L& Thi K, sinh nim 1936.

Dia chi: 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1, Thanh pho Ho Chi Minh.



Pai dién theo uy quyén: Ong Truong Vin B, sinh ndm 1965. (ving mit)
Dia chi: 19/19 T6 20, dudng C, Phuong 15, quan T1.
C6 Luat su Tran Van T4— thuéc Van phong luat su Nguyén Hiu X-

Poan luat su tinh Long An. (c6 mat)

1.2. Ba Truong Thi X1, sinh nam 1959. (Vang mat)

Dia chi: 51/4 4p 3, x4 X2, huyén H1, Thanh phd H5 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Minh H2, sinh nam 1972

Dia chi: 385/31 duong Q1, Phuong 10, quan G, Thanh phé HS Chi Minh.

1.3. Trwong Vin M, sinh nam 1964. (Chét ngay 06/10/2007)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung gom ;

Vo: Huynh Thi Kim D, sinh nim 1966 (Vang mit) va hai con: Truong Théi S,

sinh ndm 1994 (V4ng mat) va Truong Thi M§ D1, sinh nim 1996. (Ving mat)

Minh.

Minh.

Minh.

Cung dia chi: 75/2A duong N1, Phuong 15, Quan T1, Thanh phé HO Chi

1.4. Ong Truong Van B, sinh ndm 1965. (ving mat)

Pia chi: 19/19 T6 20, dwong C, Phuong 15, quan T1.

1.5. Ba Truong Thi T5, sinh nam 1968. (ving mat)

Pia chi: 51/5H, A 61 P, ap B, xd B1, huyén H1, Thanh phd H6 Chi Minh

1.6. Ong Truong Van L1, sinh nam 1972. (c6 mét)

Dia chi: 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1, Thanh phd H6 Chi Minh.
2/ Ba L& Thi K, sinh ndm 1936 (ving mét)

Cung dia chi: 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1, Thanh phé H6 Chi

Pai dién theo sy quyén: Ong Truong Vian B, sinh nam 1965. (vang mat)
Dia chi: 19/19 T 20, duong C, Phuong 15, quan T1.

3/ Chéu Truong Nguyén P1, sinh naim 2002. (vang mat)

4/ Chau Truong Nguyén L2, sinh nam 2007. (ving mét)

Chéu P1, chau L2 c6 ba Duong Kim N 12 me tham gia phién tda (ving mat)
Cung dia chi: 75/2A dudng N1, Phuong 15, quan T1, Thanh phé HS Chi

5/ Ong Ping Viét C1, sinh nam 1934. (ving mit)



Dia chi: 47/29/43- 47 duong T6, Phuong 8, Quan 3, Thanh phd H6 Chi
Minh.

6/ Ngan hang Thuong mai C6 phan S1.

Dia chi: 77 duong Z, phuong Z1, quan B1, Thanh phd H5 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Bui Truong Z2. (vang mat)

(Theo giay ay quyén s6 06/GUQ-2013 ngay 05/6/2013).

7/ Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung Thuong Mai D2.

Pai dién theo phap luat: Ong V& Pinh D3, sinh ndm: 1959.(vang mat)

Pija chi: 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1, Thanh phd Ho Chi
Minh.

8/ Phong Cong chung Z3 Thanh phé H6 Chi Minh.

, Dai glién, theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H3, sinb nam 1984. Theo

giay uy quyen so6 285/UQ-CC4 ngay 13/8/2020. (c6 don xin vang mat)

Dia chi: 25/5 duong H4, Phuong 4, quan T1, Thanh phd H6 Chi Minh.

9/ Uy ban nhan dan quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo tuy quyén: Ong Tran Vin T7, sinh nam 1974.

Theo gidy uy quyén s6 1490/UB ngay 04/8/2020. (c6 don xin vang mat)

Pia chi: 387A duong T, Phuong 13, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguwoi khang céo: Ong Truong Vin L1, ba Duong Kim N la bj don; ba
Lé Thi K va dng Truong Van D 13 nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Hoang Thi P — Pgi di¢n theo iy quyén dng Hoang
Minh T2 trinh bay:

Ngay 11/01/2010 Ba Hoang Thi P mua cin nha sé 75/2A duong N1,
Phuong 15, quan T1 do 6ng Truong Van L1 va ba Duong Kim N dtng tén chu
s hitu ty quyén cho dng Pang Viét C1 theo hop dong ty quyén s6 043151
ngay 23/9/2009 dé dng C1 dung ra thuc hién viéc mua bén nha theo hop dong
cong chung s6 001033 ngay 11 thang 01 nam 2010 tai Phong Cong chung Z3
Thanh phé H6 Chi Minh, véi gia 3.160.000.000 dong. (Ngay 30/12/2009 giao
1.000.000.000 ddng, ngay 02/01/2010 giao 1.000.000.000 ddng va ngay
11/01/2010 giao 1.160.000.000 d¢ong). Bién nhan tién c6 dau van tay va chit ky
cua 6ng C1 va ba P. Sau khi ky tai phong géng chung, ba P da dang b sang tén



va dugc Uy ban nhan dan quan T1 cap Giay chang nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BA497902 ngay
29/03/2010. Ba P yéu cau giao nha thi ngay 15/9/2011 bén 6ng L1, ba N1, dng
Clthoa thuan chudc lai véi gia 4.250.000.000 dong nhung sau d6 khong thuc
hién. Nay ba P yéu cau gia dinh 6ng L1, ba N1 giao nha cho ba.

D6i véi yeu cau doc 1ap cua ngan hang thi ba thira nhan va dong y tra
cac khoan no goc, 13i trong han, 14i phat. Trong trudong hop khéng tra duoc no
ba dong ¥ giao can nha thé chap 75/2A duong N1, Phuong 15 phat mai khau trir
no.

Péi vai yéu cau phan té cua ong L ba N1 va yéu cau doc 1ap cua ba K thi
ba P khong dong .

Bi don ong Trwong Van LI trinh bay:

Can nha 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1 trude day thudc so hitu
cua cha me 1a 6ng Truong Vin Q va ba Lé Thi K ting cho vo chdng 6ng theo
hop d6ng tang cho s 039667/HD-TCN ngay 22/12/2004 tai Phong Cong ching Z3.
Ngay 12/07/2007, vo chong ong thé chap can nha hop dong 28529 do Phong
Cong chiing Z3 chang nhan ngay 12/7/2007 vay s6 tién 800.000.000 dong tai
Cong ty Tai chinh Cao su Viét Nam. Do khong cé kha nang chi tra nén nho 6ng
C1 giai chap. Vi khdng am hiéu vé phép luat nén dng va ba N1 da ky hop dong
iy quyén cho dng Cl1sé 043151 ngay 23/9/2009 tai Phong Cong chang Z3. Sau
khi ty quyén dng C1 da giai chap va giao cho ong 140.000.000 ddng va tinh ca
tién gbc, 14i caa hop doéng vay no tong cong 6ng nhan 1.200.000.000 dong. Ong
C1 ban nha cho ba P tai Phong Cong chung Z3. Viéc 6ng C1 ban nha cho ba P
6ng hoan toan khong biét va éng C1 ciing khong bao lai. Nay ong khong dong y
giao nha cho ba P. Ong va ba N1 c6 yéu cau phan to:

1/ Tuyén Hop ddng ay quyén sé 043151 ngay 23/9/2009 gitta vo chong
6ng va 6ng Dang Viét C1 12 vé hiéu vai ly do khi ky hop dong ay quyén cin nha
dang thé chap tai Cong ty Tai chinh ma khéng c6 y kién cua cong ty nay. Mait
khéac, vo chong dng chi ty quyén cho dng C1 vay tién, khéng uy quyén ban nha.

2/ Huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lién vai dat s6 BA 497902 do Uy ban nhan dan Quan T1 cap ngay
29/03/2010 cho ba Hoang Thi P vi nha dét trong gidy ay quyén dat la 112,2m?,
dién tich xay dung 1a 36m?, nha mot tang trong khi 6ng C1 béan gidy tay cho ba P
thi dién tich dat 112,2m?, dién tich sir dung tang 1, ting 2 la 76,80m? tang 3 Ia
28,80m2, ban cong 7,80m? san 35,40m° Uy ban nhan dan quan T1 cip gidy
chung nhan cho ba P khong dang trinh tu quy dinh cta phéap luat.
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Péi véi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai Co phan S1 thi dng
khong dong .

Ba Duong Kim N 13 vo cua 6ng L d¢ng y vai y kién cua ong L1.
Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:
1/ Ba Lé Thi K ¢6 éng Truong Van D trinh bay:

- Khong ddng y yéu cau khoi kién caa nguyén don. Quan hé giita 6ng C1 voéi
vo chong 6ng Lba N1 1a quan hé vay muon. Quan hé giita ba P va 6ng C1 ciing 1a vay
no nén hop dong ay quyén va hop dong mua ban nha 1a vo hiéu do gia tao. Hop déng
tang cho nha sé 039667/HD-TCN ngay 22/12/2004 chi véi dién tich 112,2m?,
dién tich xay dung 36m® phan nha va dat con lai 6ng ba khdng ban nén van
thudc quyeén s hiru cua vo chong ba. Uy ban nhan dan quan T1 cap gidy ching
nhan cho ba P 1a trai quy dinh cta phap luat. Ba c6 yéu cau doc lap, yéu cau:

1/ Tuyén Hop dong ay quyén sé 043151 ngay 23/9/2009 giita Vo chong
ong Truong Van L1 va ba Duong Kim N va 6ng Bang Viét C1 la vo hiéu do gia
tao.

2/ Tuyén hop dong mua ban nha s6 001033 ngay 11 thang 01 nam 2010
tai Phong Cong ching Z3 Thanh phé Ho Chi Minh gitra dng Pang Viét C1 va
ba Hoang Thi P la vo hiéu.

3/ Huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khéc gan lién véi dat s6 BA 497402 ngay 29/3/2010 do Uy ban nhan dan
quan T1 cap cho ba Hoang Thi P.

Ong P, ba X1, ba T5, 6ng S, ba D1 dong y véi y kién cia ba K.
2/ Ong Ping Viét C1 trinh bay trong ban tw khai ngay 09/9/2011:

Khoang thang 9/2009, 6ng L tim dén 6ng nho tim gilp Ngan hang vay
tién ddo han cin nha s6:75/2A dudng N1, Phuong 15, quan T1. Do cdn nha hién
dang bi ngan hang phéat mai bi no xau nén 6ng khong thé vay ho duoc. Vi vay,
6ng Lva 6ng thoa thuan ban can nha trén cho 6ng véi sb tién 250 cay vang SJC.
Ngay 28/9/2009 ong da nop s6 tién: 954.991.701 dong dé giai chap can nha trén
tai Cong ty Tai chinh Cao su Viét Nam. Sau khi giai chap can nha trén ong c6
vay mot s tién tai ngan hang Ngoai thuong dé thanh toan tiép tién mua can nha
trén cho ong L1. Sau d6 6ng co6 nho ba Hoang Thi P giai chap ho sb tién:
1.600.000.000 dong, l4i suat 5%/ thang, phi dich vu 10%. Ba P cam két sau khi
giai chap xong s& 1am ho so sang ngan hang khac vay sé tién 2.500.000.000
ddng. Ba P budc dng phai ky gidy sang nhuong cin nha trén tai phong cong
ching dé dam bao khoan tién ba P cho dng vay. Ba P khong giit 161 hira di dem
di ding bo sang tén va dem di thé chap vy ngan hang. Vi vay ong dé nghi huay



hop dong mua ban cin nha trén giita 6ng vai ba P vi thuc chat 6ng chi vay tién
cua ba P. Hop ddng mua ban nha chi 1a hop ddng gia dé hop thuc hda viéc vay
tién d4o han.

3/ Phong Cong chizng Z3 ¢ ba Nguyén Thi Thu H3 dai dign theo sy
quyén trinh bay:

Can nha sb 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1 thudc sé hitu cua 6ng
Lva ba N1 theo Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ sd
783/2004 do Uy ban nhan dan quan T1 cip ngay 03/3/2004, dang ky thay doi
cha sé hitu ngay 10/01/2005 theo Hop dong ting cho nha ¢ s6 039667/HD-TCN
ngay 22/12/2004 do Cong ching vién Phong Cong chirng Z3 ching nhan. Ngay
23/9/2009 6ng Lva ba N1 da uy quyén cho 6ng Pang Viét C1 theo Hop dong
cdng ching s6 043151 quyén sb 3/TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung: Sau khi tra
hét tién thé chap tai cong ty tai chinh thi 6ng C1 duoc quyén ban cin nha trén.
Sau khi dwoc ay quyén ngay 11/01/2010 6ng Cl(bén duoc ty quyén) da tién
hanh tha tuc ban cin nha trén cho ba P va duogc cong ching s6 001033 quyén sb
1. Viéc chiing cac hop dong trén dugc tién hanh theo ding trinh tu thu tuc dugc
quy dinh tai Luat Cong ching 2006. Do d6 Phong Cong chitng Z3 khong dong
tuyén cac van ban cong ching trén la vo hiéu.

4] Ngdn hang Thwong mai Cé phan S1 do Ong Bui Trwong Z2 dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ngan hang c6 don yéu cau doc 1ap, budc ba Hoang Thi P phai tra toan bo
no gbc va lai cua 3 hop dong tin dung, cu thé:

- Hop dong tht nhat: S6 217/2010/HPTDTL-CN ngay 14/09/2010: S6
tién vay: 3.500.000.000 dong. Thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 14/09/2010
dén ngay 14/09/2011. C6 thé chap nha dat s6: 37 duong N2, phuong T8, quan
T9 theo hop ddng thé chap sé 54/HPTC-09 ngay 03/3/2009 duoc ching nhan
thé chap tai Phong Cong chung Z3, dang ky giao dich bao ¢am ngay 03/3/2009.

- Hop dong tht hai: S6 259/2011/HDTDTL-CN ngay 13/05/2011: Thoi
han vay 06 thang, ké tir ngay 13/05/2011 dén ngay 13/11/2011. S tién vay:
1.800.000.000 dong, c6 thé chap nha dat tai s6 75/2A dwuong N1, Phuong 15,
quan T1. Theo hop ddng thé chap sé6 60/HDTC-10 ngay 06/05/2010 tai Phong
Cong ching Z3, Thanh phé H6 Chi Minh, ding ky giao dich bao dam ngay
06/05/2010.

- Hop ddng thir 3: Ngay 15/07/2014, Ngan hang ba P ky thoa thuan ba P
s& thanh toan s tién 4.944.000.000 dong bao gdm tra hét no gbc cua Hop dong
tin dung s6 217/2010/HDTDTL-CN ngay 14/9/2010 va mot phan ng géc cua
Hop dong tin dung sé 259/2011/HDTDTL-CN ngay 13/5/2011. Bong thoi,



Ngan hang giai chap tai san thé chap nha dét tai s6: 37 duong N2, phuong T8,
quan T9 dé ba P chuyén nhuong cho ngudi mua.

Tinh dén ngay 09/03/2020 tong sé no gbc, 14i, 14 phat cua 02 hop ddng
tin dung 13 6.750.464.789 d6ng. Néu ba P khong tra dugc yéu cau phat mai nha
tai san ¢am bao 1a nha dét s6 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1 dé khau trir
no.

Déi véi yéu cau phan té caa dng L1, ba N1 va yéu cau doc lap cua ba K,
Ngan hang khéng chap nhan.

5/ Uy ban nhin din qudn T1 trinh bay:

Nha dat s6 75/2A (s6 méi 75/2) duong N1, Phuong 15, quan T1 thudc s
hiru cia dng Q va ba K theo Giay ching nhan s6 783/2004 ngay 03 thang 3 nim
2004 do Uy ban nhéan dan quan T1 cp véi dién tich 112,2m? DTXD: 36m? nha
1 ting, mai tole. Nam 2004, 6ng ba ting cho nha cho 6ng L va ba N1 theo hop
d6ng tang cho nha s6 039667/HD-TCN ngay 22 thang 12 nam 2004, da cap nhat
tén chu s¢ hiru ngay 10 thang 01 ndm 2005. Nam 2010, 6ng L va ba N1 do 6ng
Ping Viét C1 1am dai dién (Hop ddng uy quyén s6 043151 ngay 23 thang 9 nim
2009 do Phong Céng chimg Z3 chimg nhén) chuyén nhuong cin nha trén cho ba
Hoang Thi P theo Hop déng mua ban nha sé 001033 ngay 11 thang 01 nim
2010 do Phong Cong ching Z3 chung nhan.

Sau d6, ba P nop hd so dé nghi cip d6i Gidy chimg nhén, kém ban vé
hién trang s6 284/HPPV-2010 do Cong ty TNHH Khao sat - Thiét ké ADEC
lap voi DTKV: 112,20m?, tong DT san SD: 190,20m?, nha 3 ting, sain BTCT,
mai tole, da duoc Phong Tai nguyén va Moi trudng, Phong Quan 1y do thi kiém
tra noi nghiép ngay 04 thang 02 nam 2010, Uy ban nhan dan Phuong 15 xac
nhan nha dat khong tranh chip; Nha dat xdy dyng nang tang khong phép thang 4
nam 2004. Ngay 29 thang 3 nam 2010, Uy ban nhan dan quan T1 da cap Gidy
ching nhan quyen sir dung dét, quyén s hiru nha & Va tai san khac cho ba
Hoang Thi P d6i v6i can nha véi dién tich dat: 112 ,20m?,dién tich xay dung:
29,58m2, dién tich san: 66,96m2, nha 3 tz‘ing, san bé tong et thép, mai tole.

Cin ct Luat Dt dai ndim 2003 va Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19
thang 10 nam 2009 cua Chinh phu, Phong Tai nguyén va Méi trudong da tham
muu Uy ban nhan dan quin T1 cdp Gidy chting nhan cho ba P quyén str dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BA 497402 s vao sb
cap GCN: CH00212 ngay 29 thang 3 nam 2010 cho ba Hoang Thi P 13 ding
theo trinh tu, quy dinh phép luat.

Tai Ban an dan sw so tham sé 72/2013/DSST ngay 15/11/2013 cia Toa
an nhan dan qudn T1, Thanh phé Hé Chi Minh da tuyén xir

Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Hoang Thi P.



Buoc ong Truong Van L1, ba Duong Kim N, 6ng Truong Van Q va ba
Lé Thi K ¢ trach nhiém giao cin nha s 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1
cho ba Hoang Thi P ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh &n va quyén
khang céo.

Tai Bdn an dén sw phiic tham sé 1090/2014 DSPT ngay 29/8/2014 cia
Toa an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh da tuyén xir

Huay ban an so tham s6 72/2013/DSST ngay 15/11/2013 cta Toa &n nhan
dan quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh, giao ho so cho Toa an nhan dan quan
T1, Thanh phé Ho Chi Minh giai quyét lai véi Iy do khong dua Cong ty Trach
nhiém hitu han Xay dyng Thuong Mai D2 tham gia t6 tung vi thoi diém d6 cong
ty dang thué nha va an so tham budc 6ng L1, ba N1 chju an phi dan su so tham
1a 112.089.675 ddng la chwa dung diém a khoan 3 Diéu 17 caa Nghi quyét
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan mot s6 quy dinh caa phap luat vé an phi, 1é phi Toa éan.

Toa an nhan dan quan T1 thu ly, 6ng Lva ba N1 c¢6 don yéu cau phan t6
vé viéc hay Gidy chiing nhan Uy ban quan T1. Toa 4n nhan dan quan T1 ra
quyét dinh chuyén hod so 1én Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh giai
quyét theo tham quyén. Sau d6 Ngan hang va ba Kco don yéu cau doc lap.

Tai Bdn dn din sw so tham sé 1929/2020/DSST ngay 12/11/2020 ciia
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1/ Khéng chap nhan yéu toan b6 cau phan to 6ng Truong Van L1, ba
Duong Kim N.

- Khéng chap nhan yéu cau tuyén Hop dong ay quyén s6 043151 ngay
23/9/2009 gitra 6ng Truong Van L1, ba Duong Kim N va ong bang Viét C1 tai
Phong Céng chang Z3 Thanh phd H6 Chi Minh vé hiéu.

- Khdng chap nhan yéu cau hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat s6 BA 497402, sb vao sb
cdp GCN: CH00212 ngay 29 thang 3 nim 2010 Uy ban nhan dan quan T1 cép
cho ba Hoang Thi P ddi véi cin nha s 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1,
thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Khong chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap caa ba Lé Thi K:

- Khéng chap nhan yéu cau tuyén Hop dong ay quyén s6 043151 ngay
23/9/2009 gitra 6ng Truong Van L1, ba Duong Kim N va ong bang Viét C1 tai
Phong Céng chang Z3 Thanh phd H6 Chi Minh.
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- Khéng chap nhan yéu cau tuyén hop dong mua ban nha sé 001033
ngay 11 thang 01 nam 2010 tai Phong Cong chung Z3 Thanh phé H6 Chi Minh
gitra 6ng Bang Viét C1 va ba Hoang Thi P la vo hiéu.

- Khdng chip nhan yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung dt,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BA 497402, sb vao sb
cdp GCN: CH00212 ngay 29 thang 3 ndm 2010 Uy ban nhan dan quan T1 cap
cho ba Hoang Thi P ddi véi can nha s6 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1,
thanh ph H6 Chi Minh.

3/ Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Hoang Thi P.

Buoc 6ng Truong Van L1, ba Duong Kim N, ba Lé Thi K, chau Truong
Nguyén P1 va chau Truong Nguyén L2 phai giao tra toan bo can nha va khudn
vién dat tai dia chi 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1, Thanh phé Hb Chi
Minh d3 duoc Uy ban nhan dan quan T1 cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 BA 497402, s vao
s6 cap GCN: CH00212 ngay 29 thang 3 nim 2010 cho ba Hoang Thi P sau ba
thang keé tir ngay an c6 hiéu lyc phap luat.

4/ Pinh chi xét yéu cau doc lap cia Ngan hang Thuong mai C6 phan S1
vé Viéc yéu cau ba Hoang Thi P phai tra no.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham va quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 23/11/2020 6ng Truong Van L1, ba Duong Kim N, ba Lé Thi K va
ong Truong Van D khang cao toan bo ban an so tham theo huong sua an, bac
toan bo yéu cau khaoi kién ctiia nguyén don, chap nhan yéu cau caa bi don.

Tai phién toa phic tham, 6ng Truong Van L1, 6ng Phan Thanh P dai
dién cho ba Duong Kim N van giir nguyén yéu cau khang céo, nguoi khoi kién
van git nguyén yéu cau khai kién, cac duong su khong ty thoa thuan dugc voi
nhau ve vi¢c giai quyét vu an. Sau khi luat su Tran Van T4 trinh bay thi 6ng L
yéu cau hay an, dwa thém nhiing ngudi tham gia t6 tung 1a ba M1 va 6ng T10.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay:

- An so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung: Thong béo thy Iy vu
an ngay 25/11/2015 (Bt luc 479) quan hé tranh chap hop ddng mua ban nha.
Théng b&o bo sung ngay 13/7/2020 thy Iy yéu cau doc 1ap cua ba K. Toa &n &p
dung T4 tung dan sy, khi hay gidy ching nhan quyén st dung dét thi Toa an
phai t6 chtre dbi thoai nhung Toa khéng thyuc hién, ra ban an lai p dung Luat td
tung hanh chinh.

- Hay hop d¢6ng mua ban nha gitta 6ng Clva ba P: Ba K tuyén bd vo
hiéu hop déng. Can nha cdng ching Z3 da ky chi c6 36 m?, can nha di pha bo
tir 14u, hai bén xac dinh dién tich nhu trén. Fop dong cdng chimg vo higu do gia



tao. Ba P dung hop dong ndy di hop thir hoa nha 03 tang lau khi 6ng Q, ba K
con sdng xay dung nha 03 tang lau. Ong C1, ba P ¢6 hop déng tay ban 03 tang
lau, gia mua ban hon 03 ty, tromng hop ddng ghi 01 ty ddng. Hop dong mua ban
gia tao Vé ndi dung, cu thé Ia dién tich. Cong chiing noi hop dong co hiéu lyc la
khong ding. Hop dong vO hiéu do vi pham dleu cam. Hop ddng uy quyen cho
ong Cldién tich 36 m -Ong C1 ban hon 36 m® 1a khéng dang. Hop dong mua
ban 03 ting hon 70 m’.

- Viéc mua ban nha gitta 6ng C1 va ba P la gianrdéi. Viéc ban giao nha
ctra, tai san, ba P khong dén. Pai Dién cua ba P khong bict khi luat su hoi.

- Khi ngan hang tham gia khai kién, ba P da ng ngan hang 5,4 ty dong
thé chap nha & quan Tan Phl. Ba P iy nha 6ng L vao rit nha quan T9 ra. Vu an
c6 su gian ddi, cd tinh chit ltra d40. Vu an c6 phat sinh tinh tiét mai 12 ba P béan
cho nguoi khac.

‘ Bé nghi Hoi dong xét xur hity toan b ban 4n so tham dua ve xét xir tir
dau, dua ba M1 6ng T10 vao tham gia to tung.

Ong Truong Van L1 trinh bay: Thong nhat véi y kién caa luat su.

Ong Phan Thanh P dgi dién cho ba Dwong Kim N trinh bay: Théng nhat
véi ¥ kién cua luat su.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap lugt trong qué trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién ding
theo quy dinh cua Bo luat t tung dan su; cac duong su tham gia té tung chap
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat té tung dan su.

Ho so khong c6 vi pham tha tuc té tung, khong c6 dau hiéu gian déi
trong mua bén, nhing tinh tiét mgi khéng anh huong dén hop dong mua bén
trén. Viéc tranh chip gitra ba P véi ba M1, dng T10 giai quyét bang vu an dan su
khac. Hop dong ty quyén giira 6ng Truong Vian L1, ba Duong Kim N véi 6ng
bang Viét C1 dam bao dting quy dinh phéap luat. Hop déng mua ban ctaa ong C1
véi ba P dung quy dinh phap luat, khong c6 gia cach. An so thAm xir ¢6 can cu.
Pé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo, gitr nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an Cap so tham da xac dinh dung quan hé phap luét tranh Chap
thu ly va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cua Bo luat t tung
dan su.

[2] Xét khang cao cua ba Lé Thi K va 6ng Truong Van D la nguoi ¢
quyén loi nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir nhan thay: ba Lé Thi K ¢4 Ong B
dai dién va 6ng Truong Van D khang cao véng mat du da duoc triéu tap hop Ié
tham gia phién toa. Cu thé ngay 15/11/2021 Ong D ¢6 don xin hoan phién toa;
ngay 07/01/2022 phién toa cling hoan vi gidy uy quyén khong hop 1& va ngay
21/01/2022 Ong B vang mat. Hoi dong XeH(u: dinh chi xét xtr phlic tham ddi véi



yéu C?ly khang céo ciia ba K va Ong D theo quy dinh tai Diéu 289 va 295 ctia Bo
luat TO tung dan su.

_ [3] Xét khang cao cua 6ng Truong Van L1, ba Duong Kim N la bi don,
Ho1 dong xét xir nhan thay:

[3.1] Hop ddng uy quyén sb: 043151 ngay 23/9/2009 giira 6ng Truong
Van L1, ba Duong Kim N véi 6ng Pang Viét C1:

Tai Diéu khoan ndi dung cta hop ddng ty quyén 6ng Lva dng C1 thoa
thuan:

“1. Sau khi tra hét von va 1ai vay tai Cong ty Tai chinh Cao su thi bén B
dugc quyén thay mat va nhan danh bén A nhén gidy to chu quyén nha ban chinh
tor bén nhan thé chap, ndp va nhan ho so dang ky xoa giao dich dam bao tai Co
quan chirc nang. Sau d6 bén B dugc thay mat bén A quan ly, sir dung, xin phép
xay dung, hoan cong, bé}n, tang cho, th@j chap dé dam bao cho nghia vu ctia bén
A hoac c1:1a bén thtr 3, d61 voi1 can nha s6 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1,
thanh pho H6 Chi Minh can ctr theo nhitng quy dinh hi¢n hanh.

Trong truong hop thé chap thi bén B duoc quyén thay mat va nhan danh

bén A ky cac hgp dong vay tién c6 lién quan (khong gidi han sd tién vay va sb
lan vay).

‘ Truong hop thé ché’p ma khoéng tra duoc ng cho bén nhan thé chép bén A
dong y dé€ cho bén nhén the chap dugc xur 1y tai san néu trén theo quy dinh phap
luat d¢ thu hoi von, 1di vay va cac chi phi lién quan khac ma khong co bat ctr
tranh chap hay khiéu nai gi.

2. Trong pham vi uy quyen bén B duoc lién h¢ voi cac co quan chuc

nang dé tién hanh céc thu tuc v€ cac hanh vi uy quyén, dugc tu quyét dinh moi
van dé da duoc uy quyén.

3. Trong pham vi uy quyen bén B duoc quyén 1ap, ky tén trén cac glay
to lién quan, thyc hién cac quyen, nghla vu phép luat quy dinh c6 lién quan dén
cac hanh vi dugc uy quyén néu trén.”

Tai hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6
56/2007/HPBL ngay 12/07/2007 tai khoan 2 Biéu 3 chi quy dinh dng L khdng
duogc ban, khong duoc tang cho chir khéng quy dinh khong dugc ty quyén cho
ngudi khac tra no. Thuc té sau khi aty quyén dng C1 thanh toan no cho Cong ty
Tai chinh thi cong ty ciing khéng phan ddi va 6ng L ciing d3 nhan tién tir Ong
C1. Hop d6ng ty quyén da thuc hién xong phan tra no voi Cong ty Tai chinh
Cao su Viét Nam va khong gap bat ky su phan doi nao tir phia cac duong su. Vi
vay yéu cau tuyén hop dong ay quyén vo hiéu véi ly do nay cua 6ng L Toa an
cap so tham khéng chap nhan 1a ¢6 co so.

Luat su cho rang hop déng ty quyén vo hiéu do gia tao vi quan hé giira
6ng C1 va véi vo chong ng L ba N1 1a quanlgé vay muon nhung khong co chimng cuir



gi chang minh. Hinh thic caa hop déng ay quyén da duogc céng chimg ding
trinh tu theo Luat Cong ching 2005, cac bén tham gia ky két c6 day du nang luc
hanh vi dan su va hoan toan tu nguyén, khdng bi ép budc, khéng bi lira déi,
khéng vi pham diéu cam, khéng trai véi dao dic xa hoi. Can cir khoan 1 Piéu
410; Piéu 581; 584; 585; 586; 587 Bo luat Dan sy nam 2005, hop ddng ty
quyén c6 hiéu lyc. Vi vay yéu cau cua cac duong sy tuyén Hop dong Uy quyén
vO hiéu Toa an cap so tham khéng chap nhan 1a c6 co so.

[3.2] Ba K yéu cau tuyén hop ddng mua ban nha sé cong ching 001033
ngay 11/01/2010 tai Phong Coéng chung Z3 la v6 hiéu do gia tao nhung phia ba
P khong thtra nhan. Ba K, ong L1, ong C1 khong co ching ctir nao chieng minh
cho quan hé nay 1a vay muon ma nguoc lai cac duong sy déu thira nhan éng C1
d3 ban nha cho ba P véi gia thuc té 1a 3.160.000.000 dong nén cac bén co thoa
thuan chudc nha ngay 15/9/2011. Ba K cho rang ba khong ban nha cho ba P va
khong biét ba P 14 ai, diéu nay khong ¢ can ctr boi 6ng Q va ba K da 1ap hop
d6ng tang cho toan bo ngdi nha. Quyén s& hitu vé tai san cia ong ba da chuyén
giao cho 6ng L1, ba N1 khi diing bo sang tén. Ong L va ba N1 1a chu sé hitu hop
phéap da ay quyén cho 6ng C1 duoc ban nha, dng C1 di ban nha cho ba P, ba P
da tra du tién nha, da dugc Uy ban nhan dan quan T1 cap gidy chang nhan. Vi
vay yéu cau caa duong sy tuyén hop ddng mua ban nha 1a vé hiéu Toa &n cap so
tham khdng chap nhan 1a c6 co so.

[3.3] Ba Lé Thi K yéu cau doi lai cin nha 3 ting ma Uy ban nhan dan
quan T1 da cp gidy chimg nhan cho ba P vé6i Iy do ba chi ting cho 6ng L cin
nha c6 dién tich dat 112,2m2, dién tich xay dyng la 36m2, két ciu 1 tﬁng trong
khi Uy ban cap gidy chimg nhan cho ba P 1a 3 tang:

Can nha cua 6ng Truong Van Q va ba Lé Thi K cd dién tich khubn vién
dat 112,2 m?, dién tich sir dung la 36m* va quy mo 1 ting nhung trén thyc té ton
tai can nha 3 tang trén dlen tich dét 112,2 m®, dién tich xay dung tang 1,2 1a
76, 80m , tang 3 12 28 m®, san 35m?, 6ng Qba Kxay dung khong phep nam 2004,
nha nam trong khu quy hoach giao thong méi nén phan nha xay ba tang khong
dugc cap phép xdy dung, khong dugc hoan céng nén khong duoc cap giay
chimg nhan. Tai hop dong tang cho s6 039667/HD-TCN ngay 22/12/2004 éng
Qba Kco ghi 1d: “Béang hop dong nay, bén ting cho ting cho bén duoc ting cho
toan bo ngdi nha” hang chir nay duoc in dam va gach dudi chir toan bd. Nhu vay
chir “toan bd” dugc gach duoi thé hién 1a tang cho toan bd can nha 3 tﬁng nhu
hién hiru. Hop dong ting cho trén cé ghi thuc trang khdc: mét phan nha nam
trong quy hoach giao thong maoi.

Tai hop dong Gy quyén gitta dng Lva 6ng C1 ciing thoa thuan: “... bén B
dugc thay mat bén A quan ly, st dung, xin phép xay dung, hoan cong, ban, ting
cho, thé chép dé dam bao cho nghia vy ctia bén A hodc ctua bén thu 3, dbi véi
cin nha cén ctr theo nhimg quy dinh hién hanh”. Diéu khoan nay thé hién 6ng



Lba N1 da giao toan bd quyén quyét dinh cho 6ng C1d6i véi can nha 3 ting hién
hiru.

Ngay 30/12/2009, 6ng C1 di ky hop dong dit coc va ban nha cho ba P
toan bo can nha thyc té ké ca phén nha xay dung khong phép co dlen tich dét la
112,2 m?, dién tich xay dung tang 1,2 1a 76,80m?, ting 3 1a 28 m? san 35m° la
dung v6i ndi dung ty quyén. Hop dong mua ban nha duge ky két dung trinh tu
thu tuc, ba P d giao cho dng C13.160.000.000 dong. Ong L ba N1, dng Clciing
dé ky thoa thuén chudc lai nha nhung khong thyc hién. Nay cac duong su khong
thue hién nghia vy giao nha ma lai ra cac ly do yéu cau tuyén hop dong mua ban
nha vo hiéu va doi lai cin nha 3 tang Toa an cip so tham khong chap nhan 1a c6
can ct.

Luat su cia dng L cho rang ¢6 2 hop ddng dit coc 1a ngay 30/12/2009 va
11/01/2009 tuy nhién xét hai ban hop ddng nay tuy khac vé ngdy, thang nhung
vé nodi dung hoan toan giéng nhau: Ong C1 ban toan bo nha cho ba P va xac
nhan da nhan du 3.160.000.000 dong cho nén du c6 2 hop dong nhung khong
lam thay d6i ban chat ciia sy viéc 1a 6ng C1 da ban toan bd cin nha cho ba P va
da nhan du tién.

Luat su cho rang hop dong mua ban nha vo hiéu vi gia. Gia hop dong
cong chimg gia 1.000.000.000 dong trong khi thuc té gia 1a 3.160.000.000 dong.
Céac duong su thira nhan gia thuc té 1a 3.160.000.000 dong nén Toa an cip so
tham xac dinh gia ca theo thyc té va khong vi 1y do nay ma hop dong ban nha
trén vo hiéu la co6 can cu.

[3.4] Ong C1 trinh bay trong ban tu khai ngay 09/9/2011: Hop d6ng
mua ban nha giira dng va ba P thyuc chat 1a hop dong vay tién, 6ng bi ba P ép ky
hop dong mua ban nha, 6ng yéu cau hay hop ddng mua ban nha. Loi khai nay
phia ba P khdng chap nhan va éng C1 khéng cé bat ky chiing ctr ndo ching
minh. Ngay 15/9/2011 Toa &n quan T1 da giai thich cho 6ng vé quyén lam don
yéu cau doc lap nhung ong khong thuc hién nén coi nhu ong da tir bo quyén nay.
Ngoai ra, 0ng C1 khai da mua can nha vai gia 250 Iwgng vang, loi khai nay phia
ong L khong thira nhan. DAi v6i hai van ban “Gidy ban nha ba nhan tién; Hop
dong thué nha” cung ngay 29/9/2009 (BUt luc 305; 306). Trong qua trinh giai
quyét Toa an cap so tham da ra quyét dinh ddi chat gitta cac duong sy nhung
6ng C1 ving mat. Ong L khang dinh khong c6 hai ban chinh “Giay ban nha va
nhan tién; Hop dong thué nha” nén Toa khéng thé trung cau giam dinh hai van
ban nay. Theo khoan 5 Piéu 584 B luat Dan sy 2005 quy dinh nghia vu cua
bén duoc ty quyén “Giao lai cho bén ty quyen tai san da nhan va nhing loi ich
thu dugc trong khi thuc hién viéc uy quyén” Ong L thtra nhan sau khi duoc uy
quyén 6ng C1 dua lai cho 6ng 1a di quyét toan coi nhu 6ng d3 nhan
1.200.000.000 ddng, nhu vay 6ng C1 di nhan cua ba P 3.160.000.000 d5ng nén
6ng Clcon phai giao cho 6ng Lsd tién con lai. Trong vu &n nay, 6ng C1 khdng
c6 miat va ong L ciing khong c¢6 don yéu cau nén viéc tranh chap dan su giira
Ong C1, 6ng L1, ba N1 s& giai quyét bang vu kién dan su khac khi cac duong su
y8u cau. 14



[2.5] Hop dong uy quyén cé hiéu luc, hop ddng mua ban c6 hiéu luc, ba
P d3 tra tién mua nha tir nam 2009, di dugc Uy ban cap gidy ching nhan va
cling da cho 6ng Lva ba N1 chudc lai nha theo thoa thuan ngay 15/9/2011 nhung
6ng ba khong thuc hién. Ké tir khi ba P mua nha dén nay ciing da hon 10 nim
nhung chua nhan dugc nha. Pé dam bao quyén cho nguoi mua nha, can budc
gia dinh 6ng Lgiao nha va tao diéu Kién cho gia dinh 6ng L tim chd & mai ciing
can cho gia dinh dng L luu cu 3 thang. Theo xac minh cua Cong an Phuong 15
quan T1 hién nay trong nha c6: Ong L1, ba N1, ba Kva hai con 1a L2 va P1. Can
budc nhitng thanh vién néu trén phai giao nha cho ba P sau 03 thang ké tur khi an
c6 hiéu luc phéap luat.

[3.6] Ong L1, ba N1, ba K yéu cau Hiy Giay ching nhan Uy ban nhéan
dan quan T1 cap cho ba P:

Tai vin ban s6 1207/TNMT-THPC ngay 13/8/2015 cua Uy ban nhan dan
quan T1 tra 161 dng Lkhiéu nai vé viéc cip gidy chimg nhan cho ba P ciing néu
rd: S¢ di trudc ddy, can nha sé 75/2A duong N1, Phuong 15 thudc quy hoach
mot phan dat & va mot phan dat giao thong (dudng giao thong mé méi 1o gidi
quy hoach (16m) dugc duyét theo Ban db quy hoach chi tiét str dung dat Phuong
15 quan T1 ty 1& 1/2000 tai Quyet dinh 12726/KTST-QH ngay 05/8/1997 cua
Kién tric su trudng Thanh pho) Vi vy, Uy ban nhan dan quan khong cap Gidy
phép xay dung ma chi cap Gidy chig nhan cin nha trén cho 6 ong Truong Van Q
va ba Lé Thi K theo quy mé dién tich dat 112,2m° nha 01 tang dién tich xay
dung 13 36m”.

Tai cong vin s6 1489/UBND-PC ngay 04/8/2020 cua Uy ban nhan dan
quan T1 tra lo1 x&¢ minh cia Toa an ciing néu rd:

Sau khi hoan tat hop déng mua ban nha, ba Hoang Thi P ndp ho so dé
nghi cdp d6i Gidy ching nhéan, kém ban vé& hién trang s6 284/HPPV-2010 do
Céng ty TNHH Khao sat - Thiét ké ADEC lap v6i DTKV: 112,20m?, tong DT
san SD: 190,20m? nha 3 ting, san BTCT, mai tole, di dugc Phong Tai nguyén
va Mbi truong, Phong Quan 1y d6 thi kiém tra ndi nghiép ngay 04 thang 02 nim
2010, Uy ban nhan dan Phudng 15 xac nhan nha dat khong tranh chap; Nha dat
xdy dung nang tang khong phép thang 04 nam 2004. Ngay 29 thang 03 nam
2010, Uy ban nhan dan quan T1 da cap Glay ching nhén quyén st dung dat
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BA 497402, s6 vao 5O
cdp GCN: CH00212 cho ba Hoang Thi P ddi v6i can nha sé 75/2 N1, Phuong
15, quan T1 dién tich: 112,20m?, DTXD: 29,58m?, DT san: 66,96m?, nha 3 tang,
san BTCT, mai tole. Can ctr Luat Pat dai nim 2003 va Nghi dinh sO
88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 ndm 2009 cta Chinh phu vé cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
Phong Tai nguyén va Moi truong da tham muu Uy ban nhan dan quén T1 cap
Glay chimg nhéan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s BA 497402 sb vao s6 cdp GCN: CH00212 ngay 29 thang 3 nim
2010 cho ba Hoang Thi P ddi vé6i can nha 3% 75/2A duong N1, Phudng 15, quén



T1 la dung theo trinh tw, quy dinh phap luat. Do do, 6ng L1, ba N1, ba K yéu
cau huy Gidy chimg nhan trén Toa an cap so tham khong chp nhan 14 c6 co so.
[2.7] V& gi4 cua can nha: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da ra
Quyét dinh trung cau co quan chirc ning do v& va thim dinh gia nha dt nhung
gia dinh dng Lkhdng hop tac nén khdng tién hanh dugc. Cac duong su Xac nhan
nha dat van gitt nguyén hién trang. Tai phién hoa giai ngay 09/3/2020 va ngay
13/8/2020 cac duong su thong nhat gia nha dat 1a 7.500.000.000 déng. Riéng ba
Kco Ong D dai dién theo ay quyén c6 don yéu cau tham dinh gié lai va cam két
tai bién ban ban lap ngay 13/9/2020 trong han 30 ngay 6ng s€ tu lién hé co quan
c6 chic tham dinh gia ky hop dong tham dinh va gui két qua cho Toa. Quéa thoi
han trén néu 6ng khong nop chimg thu tham dinh thi coi nhu 6ng dong y gia
7.500.000.000 dong. Pa qua thoi han 30 ngay nhung Ong B khong nop ching
thu thim dinh. Nhu vay duoc coi ba Kdi dong y gia nha dat 7.500.000.000
ddng. Poi véi cac duong su khac, Toa ciing di ra Thong bao vé két qua phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai ching ctr va hoa giai trong d6 co
thong béo vé gia nha dét 1a 7.500.000.000 dong nhung khong cé y kién nao phan
hoi va khong c6 don yéu cau dinh gid lai gui cho Toa. Vi vay c6 co so xac dinh
gia nha va dat tai thoi diém xét xtr cac duong su dong y 1a 7.500.000.000 dong.

[3.8]Céc ndi dung khac cua an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
nén co hiéu luc phap luat.

[4] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Toa an cap so tham da
Xét xtr dung phap luat.

Tai phién toa phic tham, duong su ¢6 Y&u cau va Toa an thu thap ching
ctr: Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ s6 000275
ngay 21/01/2021 gitra ba Hoang Thi P ¢6 éng Tran H dai dién va ba Tran Thi
Ngoc M1 véi gia 04 ty dong. Van phong cong chimg Ngo Buc N3 ching nhan
ban sao tir hd so luu s6 03 quyén 01 ngay 17/01/2022. Van phong cong ching
T1 cung cap ban sao hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat & s6 001249 giira ba Tran Thi Ngoc M1 véi dng B3 Lé T10 toan bo nha & va
quyén sir dung dat & tai s6 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1 véi gia 04 ty
d6ng vao ngay 03/02/2021. Sau khi c6 an so tham, chap nhan yéu cau khai kién
cua ba P, ban 4n so tham sé 1929/2020/DSST ngay 12/11/2020 cta Toa an nhan
dan Thanh phé Hé chi Minh thi ba P c6 6ng H dai dién thuc hién viéc chuyén
nhuong trén. Do d6, viéc tranh chap nay (néu co) giira ba Hoang Thi P c6 6ng
Tran H dai dién véi ba Tran Thi Ngoc M1, gitra ba Tran Thi Ngoc M1 véi dng
Pd Lé T10 sé duoc giai quyét bang vu an khac. Luat su 1dy 1y do nay dé dé nghi
hiy 4an so tham 1a khéng can thiét vi vu an di bi hay va kéo dai hon 10 nim
chua giai quyét dut diém. 16



Ong Truong Vian L1, ba Duong Kim N khang cdo khéng c6 tinh tiét gi
méi lam thay d6i noi dung vu an. Do d6, Hoi déng xét xir khéng chap nhan
khang céo cua 6ng Truong Van L1, ba Duong Kim N, dinh chi xét xir phlc
tham d6i v&i khang co cua ba Lé Thi K va 6ng Truong Van B, giit nguyén ban
an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa dé nghi giir nguyén an so tham phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

Y kién cua Luat su d& nghi haty an khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

‘ [5] Vé an phi dan su phuc tham: Cac duwong su phai chiu an phi do yéu
cau khang cdo khong dugc chap nhan.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Cin cir Dicu 289 va 295 ciia BO luat TO tung dan su.

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat to tung dan su nam 2015;

Can ctr khoan 3, 11 Diéu 26, khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 34; diém a khoan 1
Piéu 37; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1, 2 Piéu 227; khoan 1, 2 biéu 228;
Diéu 229 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;

Can cu biéu 32 Luat TH tung hanh chinh nam 2015;

Cin ctr tir Diéu 124 dén Diéu 127; tir Diéu 450 dén 454; tir Diéu 581 dén
Piéu 587 Bo luat Dan sy nam 2005;

Can ctr Luat Céc t6 chuc tin dung s6 02/1997/QH10 ngay 12/12/1997 va
Luét Stra doi bd sung s6 20/2004/QH11 ngay 15/06/2004;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Pinh chi xét xt phic tham dbi voi yéu cau khang cdo cua ba Lé Thi K
va ong Truong Van b.

Khong chap nhan khang c4o cia 6ng Truong Van L1, bd Duong Kim N.

Giit nguyén Ban &n dan sy so tham so 1960/2020/DS-ST ngay
19/11/2020 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh:

1/ Khdng chip nhan yéu toan bo cau phan té dng Truong Vin L1, ba

Duong Kim N. 17



- Khéng chap nhan yéu cau tuyén Hop dong ay quyén s6 043151 ngay
23/9/2009 gitra 6ng Truong Vin L1, ba Duong Kim N va 6ng Bang Viét Cl1 tai
Phong Céng chang Z3 Thanh phd H6 Chi Minh vé hiéu.

- Khdng chip nhan yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung dt,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BA 497402, sb vao sb
cdp GCN: CH00212 ngay 29 thang 3 ndm 2010 Uy ban nhan dan quan T1 cap
cho ba Hoang Thi P di vé6i can nha sé 75/2A N1, Phuong 15, quan T1, thanh
phd HS Chi Minh.

2/ Khdng chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi K:

- Khéng chap nhan yéu cau tuyén Hop dong ay quyén s6 043151 ngay
23/9/2009 gitra 6ng Truong Van L1, ba Duong Kim N va ong bang Viét C1 tai
Phong Céng chang Z3 Thanh phd H6 Chi Minh.

- Khéng chap nhan yéu cau tuyén hop dong mua ban nha sé 001033
ngay 11 thang 01 nam 2010 tai Phong Cong ching Z3 Thanh phd H6 Chi Minh
gitra 6ng Bang Viét C1 va ba Hoang Thi P la vo hiéu.

- Khdng chap nhan yéu cau hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 497402, sb vao so
cap GCN: CH00212 ngay 29 thang 3 nam 2010 Uy ban nhan dan quan T1 cap
cho ba Hoang Thi P ddi véi can nha s6 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1,
thanh ph H6 Chi Minh.

3/ Chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Hoang Thi P.

Buoc 6ng Truong Van L1, ba Duong Kim N, ba Lé Thi K, chau Truong
Nguyén P1 va chadu Truong Nguyén L2 phai giao tra toan b can nha va khuén
vién dat tai dia chi 75/2A duong N1, Phuong 15, quan T1, Thanh pho Ho Chi
Minh d3 duoc Uy ban nhan dan quan T1 cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 497402, s6 vao
s6 cap GCN: CH00212 ngay 29 thang 3 nim 2010 cho ba Hoang Thi P sau ba
thang ké tir ngay an c6 hiéu lec phap luat.

4/ Pinh chi xét yéu cau doc lap cia Ngan hang Thuong mai C6 phan S1
vé viéc yéu cau ba Hoang Thi P phai tra no.

5/ An phi dan su so tham:

- Ong Truong Vian L1, b Duong Kim N phai nop 900.000 déng. Khau
trir s6 tién 300.000 dong 6ng ba da nop theo bién lai thu sé 0091972 ngay
07/7/2020 cta Cuc Thi hanh &n Dan su Thanh phé H6 Chi Minh. Ong L1, ba N1

con phai nop 600.000 dong.
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- Ba L& Thi K duoc mién nop dan sy so tham. Hoan lai cho ba K900.000
ddng theo bién lai s6 0091963 ngay 07/7/2020 cua Cuc Thi hanh 4n Dan su
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Hoan tién tam &ng an phi cho Ba Hoang Thi P 47.600.000 dong theo
bién lai thu s6 06077 ngay 10/12/2010 cta Chi cuc Thi hanh an Dan su quan T1.

- Hoan tién tam ung an phi cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S1 s6
tién tam tng an phi: 56.772.300 ddng theo bién lai thu sb: 02988 ngay
23/6/2016 ctia Cuc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.

6/. Vé &n phi dan su phuc tham:

Ba N1, 6ng L1, Ong B mdi ngudi phai chiu 1a 300.000 dong, duoc trir
vao sb tién tam tng an phi ba N1 di nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6
0093155 ngay 03/12/2020, Ong B di ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sb
0093156 ngay 03/12/2020 va 6ng Lda nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sb
0093157 ngay 03/12/2020 cua Cuc Thi hanh an dan su Thanh phé Ho Chi
Minh.

7/. Truong hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cap cao o as £
tai Thanh phé H& Chi Minh; (Pa ky tén va déng dau)

- TAND Thanh phb Ho Chi Minh;

- VKSND Thanh phb H6 Chi Minh;

- Cyc THADS Thanh phb H6 Chi Minh;
- Puong su;

- Luu (An - Trdc).

Dinh Ngoc Thu Huong
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