TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 250/2025/DS-PT
Ngay 03-6-2025 ,
V/v Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba V3 Thi Hong Mai

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Vin Binh;

Ba L& Thi Thu Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Quynh Anh, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Tday Ninh tham gia phién toa:
Ba Boan Thi Thuy Tién, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 5 va ngay 03 thang 6 nam 2025, tai try s Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr phic tham cong khai vu an déan sy thu ly s0:

66/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 3 nam 2025, vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 14/2025/DS-ST ngay 17 thang 02 nim
2025, cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang
céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 160/2025/QD-PT
ngay 25 thang 4 nam 2025, gifra cac duong su:

1 . Nguyén a"o‘n Chi Lé Thi D, sinh nim 1992; cu tra tai: S6 H duong N,
Khu pho G, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong;

Nguweoi dai dién hop phap cua chi D: Anh Truong Van T, sinh nam 1982;
cu tri tai: S6 H duong N, Khu phé G, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong
(theo van ban uy quyén ngay 28-5-2025); c6 mat.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Huyén N, sinh nam 1973; dia chi cu tru: Ap A,
xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh.



Ngwo“i dai dién hop phdp cua chi N: Ba HO Thi H, sinh ném‘1964; dia chi
cu tra: Ap A, xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh (theo van ban uy quyén ngay 10-6-
2024); c6 mat.

3. Nguoi khang cdo: Nguyén don, chi Lé Thi b.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 23 thang 5 nam 2024 va qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don — chi Lé Thi P trinh bay:

Ngué)n géc phﬁn dét dién tich 232,5m2 thudc thira sd 922, 934 t& ban do
sb 16 toa lac tai xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh la do chi nhan chuyén nhuong tir
chi Lé Ngoc N1 vao nam 2023. Sau d6 ngay 23-01-2024 chi dugc Chi nhanh
Vin phong P1 cip gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat trén.

Trudc day, ndm 2021 khi chi dén xem khu dat cua 6ng Nguyén Vian T1
thi toan bo phan dit cua chi va cta chi N déu trong ciy cay cao su, cO cay tru
dién lam ranh. Chi va chi N1 cung nhan chuyen nhuong dat tir 6ng Nguyén Vin
T1 mdi nguoi 01 phan dat. Bén khoang cudi nam 2023, sau khi lam thu tyc tach
thira sang tén xong thi do chi N1 can tién nén chuyén nhuong lai cho chi phan
dat thudc thira 922, 934 trén. Khi nhan chuyén nhuong, chi chi biét vi tri dat va
xem dién tich trén giéy chtrng nhan quyén sir dung dat ma khong do dac lai hién
trang nén khong biét lac do chi N xay dyng nha va hang rao chua. Pén sau khi
cap glay chting nhan quyén sir dung dat khoang 01 thang thi chi va chi N1 dén
xem dat thi méi phat hién chi N da xay dung hang rao léch cdy try dién, lan
chiém dét cua chi.

Qua két qua do dac hién trang thi chi N co lan sang dat cua chi dién tich 1a
78,9m?, chi thdng nhat véi dién tich dét tranh chap nay va khong c6 y kién. Chi
thong nhat véi két qua xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san cua Toa an.

Nay, chi yéu cau Toa an giai quyét budc chi N thao do, di doi toan bo tai
san trén dat dé tra lai cho chi phan dat da 14n chiém co dién tich 1a 78,9m? thudc
thira 922 to ban dd 16 toa lac tai Ap A, xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh. Chi dong
¥ hd tro chi phi di doi tai san trén dat cho chi N 1a 5.000.000 dong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don —ba Ho Thi H trinh bay:

Ba 1 me rudt cua chi N va dugc chi N uy quyén tham gia td tung trong vu
an nay. Ngudn gbc phan dit dién tich 325,5m” thudc thira 617 t& ban dd 16 toa
lac tai xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh 1a cua ba noi chi N 1a cu Nguyén Thi X
tang cho ba chi N la 6ng Nguyén Cong Q vao nim 2016. Khi cu X cho dat cho
6ng Q thi ba c6 ndi véi cu X 1a cho chiéu dai nhu vay la ngan nén ba c6 xin
thém 02 mét chiéu dai tong cong chiéu dai 34 mét, tuy nhién khong lam gidy to
ma chi né1 mi¢ng. Pén nam 2020, ong Q tang cho dién tich dat trén lai cho chi
N. Phan dat thudc thira 922, 934 va thira 617 trude ddy toan bo déu 1a cua vo
chéng cu X, sau do6 cu X moi tang cho lai cho cac con nén gitra hai thira dat trén
khéng co6 ranh cu thé.



Pén nam 2020, chi N x4y nha va hang rao trén dét thi c6 nho tho hd do
dac xay dung hang rao c6 chiéu dai 1a 34 mét va c6 ong Nguyén Van T1 1a chu
dét khi d6 chimg kién. Chi D nhan chuyén nhuwong dat sau khi chi N xay nha va
hang rao nhung khong do dac lai 1 16i ctia chi D. Tir trude t6i nay, gia dinh ba
khong co thoa thuan cay tru dién lam ranh dat, cay tru dién nay 1a nam ngoai
duong, khong phai c6t moc ranh.

Qua két qua do dac hién trang thi dién tich dét tranh chép la 78,9m2, ba
thong nhat véi dién tich dat tranh chap nay va khong c6 y kién. Ba thong nhat
vo1 két qua xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san cua Toa an.

Nay, chi N khong ddng ¥ voi yéu cau khéi kién cua chi B. Chi N yéu cau

Toa &n cong nhan cho chi N duogc quyen sir dung phén dét dién tich 78,9m’
thudc thira 922 to ban dd 16 toa lac tai Ap A, xd B, Huyén D, tinh T4y Ninh.

Tai Ban dn Dan sw so tham sé 14/2025/DS-ST ngay 17 thing 02 nam
2025, cua Toa dn nhdn dan huyén Duwong Minh Chadu, tinh Tdy Ninh da quyét
dinh:

Khdng chip nhan yéu cau khai kién ctia chi Lé Thi B dbi voi chi Nguyén
Thi Huyén N vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi Huyén N ddi v6i chi L&
Thi D vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

~ Chi Nguyén Thi Huyén N dugc ’quy,én st dung dé‘g va s¢ hiru tai san trén

phan dat dién tich 78.9m” thudc thira dat SQ 022, t& ban do so 16 toa lac tai xa B,
Huyé¢n D, tinh Tay Ninh (c6 tr can va so do hi¢n trang kém theo)

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 03-3-2025, nguyén don, chi P khang céo yéu cau cap phuc tham sira
ban an so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua chi.

Tai phién toa phic tham: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don giir
nguyén yéu cau khang céo.

- Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

‘ + Vé thu tuc to tung: Viéc tgén theo phép luat td tung cf;a Tham phan, H(}i
dong xet xur, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém
Hoi dong xet xu nghi an da thyuc hién ding quy dinh phap luét. Viéc chap hanh
phép luat ciia nguoi tham gia to tung thuc hién diing quy dinh phép luét.

+ Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xet xur chap nhan khang cdo clia nguyén
don, stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



Can cw vao cdc tai liéu, chitng cir co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1] V& t tung: Khang cdo cta nguyén don — chi Lé Thi D nép trong thoi
han luat dinh, noi dqng va hinh thtrc dung quy dinh nén dugc chap nhan xem xét
theo thu tuc phac tham.

[2] Xét khang cdo cta nguyén don, Hoi ddng xét xir thiy rang:

Dién tich dat 78,9 m? dang tranh chép thudc thira dat sd 922 t& ban dd sb
16 toa lac tai xa B, Huyén D, tinh Tay Ninh do chi Lé Thi D dung tén Giéy
chtng nhan quyén str dung dit sé DN 631233 do Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai Huyén D, tinh Tay Ninh cap vao ngiy 23-01-2024. Hién nay do chi
Nguyén Thi Huyén N dang quan 1y st dung, trén dat c6 hang rao ludi B40 chan
mong gach t6, 01 chan tru bén nude x4y gach t6 + bén nude Inox 1000 lit do chi
N xay dung.

Nguédn gbe dat ma nguyén don — chi P va bi don — chi N dang tranh chap
nam trong thira 74 to ban d6 12, téng dién tich 6.034 m® tru6c day la cua vo
chdng cu Nguyén Vin Q1, cu Nguyén Thj X la 6ng ba ndi cua chi N. Nam 2016,
cu Q1, cu X phan chia cho 03 nguoi con gém 6ng Nguyén Vian T1 thira 619 to
ban d6 16 va ong Nguyén Coéng Q (cha chi N) thira 617 to ban dd 16 va ba
Nguyén Thi Ngoc T2 thira 618 td ban do 16.

Chi N, ba H va ba T2 déu thira nhan trude khi cu X, cu Q1 chia dat cho 03
nguoi con thi trén toan bo thira dat 74 cua cu Q1 dang trong cy cao su. Sau khi
chia dét thi hién trang dat van khong thay doi cho dén thoi diém chi N cat nha ¢,
giita 03 thira dat déu khong co ranh dat.

Chi N va ba H déu xac dinh tir khi 6ng Q duoc cho dat, gia dinh chi N da
biét chiéu dai cta phan dat duge cho chi ¢6 32 m, do thdy dat ngan nén xin thém
cu X 02 m nhung khong lam gidy to. Tuy nhién, khi 6ng Q ting cho chi N phan
dat nay chi N ciing khong lam thu tuc dé hop thirc 02 m xin thém. Chi N va ba H
cing thira nhan khi cat nha chi nho tho hd do dac lai va cho rang xay dung ding
v6i gidy chimg nhan QSDD duogc cdp. Tuy nhién qua do dac thyc té, chiéu dai
phan dat chi N dang st dung canh huéng bac 1a 38,51 m, canh hudéng Nam 1a
37,03 m.

Phan 6ng T1 duoc chia (thira 619) sau d6 da dugc 6ng T1 tach thanh
nhiéu thira, thira dat c6 dién tich tranh chap di chuyén nhuong lan luot qua cho
chi Y, chi N1, anh T3 va sau cung 1a chi B. Chi N cho rang khi chi xay nha va
lam hang rao nhu hién trang c6 chiéu dai nhiéu hon chiéu dai thira dat duoc cap
gidy chimg nhan QSDD da dugc sy dong y cua ong T1. Tuy nhién, trong vu 4n
nay khong thu thap duogc 10i khai cua 6ng T1 nhung trong hd so tach thira 619
nam 2023 cua 6ng T1 thé hién c6 bién ban do dac cdm mdc, ¢ can bd dia chinh
dan dac, cdm mdc theo su huong dan cua ong T1. Do do, chi N cho rfmg ranh
gidi hién trang cua 2 thira dit c6 sy thdng nhit cua ong T1 1a khong cb co sd.



~ Mat khac, nguoi chuyén nhuong dat cho chi D 1a chi N1 trinh bay thoi
diém chi nhan chuyén nhuong dat tir chi Y thi chi N chua lam hang rao nhu hién
nay.

CAp so tham cin cr vao viée chi N xay dung cong trinh kién cd nhung cac
chu str dung dat khong c6 ¥ kién tranh chip dé xac dinh c6 viéc thong nhat ranh
dat 1a chua xem xét danh gia day du, toan dién, khach quan céc tinh tiét trong vu
an.

[3] T nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thy khang cdo cia
nguyén don c6 can c chép nhan. Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh T4y Ninh tai phién toa d& nghi Hoi ddng xét xtr sira ban an so tham, chip
nhan khang c4o ctia nguyén don la c6 can cu.

Chi N c6 nghia vu thao do, di doi toan bd tai san trén dét tranh chép dé
giao lai QSDP cho chi P dién tich dat 78,9 m* thudc thira dat sb 922 to ban dd
s6 16 toa lac tai xd B, Huyén D, tinh Tay Ninh.

[4] Ve chi phi t tung: Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san téng cong 1a 25.000.000 ddng. Do yéu cau khoi kién ctia chi B duoc
chap nhan nén chi N phai chiu chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san. Ghi nhan chi B da ndp tam ung toan bg chi phi nén chi N phai
hoan tra cho chi P.

[5] V& an phi dan su so tham:

Chi N phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy so tham.

Chi D dugc hoan tra tién tam ung an phi dan su so tham.

[6] An phi phuc tham dfi‘n su: Do khang cdo duoc chép nhan nén chi b
khong phai chiu, dugc tra lai tién tam tng an phi dé ndp theo quy dinh tai Diéu
148 cua B0 luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Chép nhan khang céo cua chi Lé Thi B; Stra ban an so tham;

Can ct cac Diéu 175, 176 cua Bo luat Dan subiéu 105, 106 ctia Luat dat
dai 2024; Diéu 27, 29 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12

nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé& muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

_ 1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta chi Lé Thi B ddi vdi chi Nguyén Thi
Huyén N vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”.
Khong chép nhan yéu cél} khoi kién cua chi Nguyén Thi Huyén N d6i véi
chi Lé Thi P vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.



Budc chi Nguyén Thi Huyén N thdo d&, di doi cac tai san 1a hang rao
B40, chan bon nudc + bon nude Inox 1000 lit, giao cho chi P quyén st dung dat
dién tich 78,9 m? thudc thira dat s6 922, t& ban dd sb 16 toa lac tai xa B, Huyén
D, tinh Tay Ninh c¢6 tir can nhu sau:

+ Hudng Dong gidp thtra 922 dai 11,65 mét;

+ Huong Tay giap thura 617 dai 11,72 mét;

+ Hudng Nam giap thura 922, 934 dai 6,04 mét;
+ Hudng Bic giap duong dat sb 45 dai 7,51 mét.
(c6 so @6 hién trang kém theo)

2. Chi phi t6 tung: Chi Nguyén Thi Huyén N phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san 1a 25.000.000 dong. Ghi nhan chi P
d3 ndp tam ng va chi Nguyén Thi Huyén N phai tra lai cho chi Lé Thi D sé tién
25.000.000 (hai muoi ldm triéu) dong.

3. An phi dan sy so thAm: Chi Nguyén Thi Huyén N phai chiu 300.000
d6ng, dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi 300.000 (ba trim nghin) dong
theo bién lai s6 0008341 ngay 25-11-2024 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan su
Huyén Duong Minh Chéu, tinh Tay Ninh.

Chi D duoc tra lai 1.250.000 dong theo Bién lai s6 0007792 ngay 31-5-
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang ngudi phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su.

4. An phi dan su phuc tham: Chi D khong phai chiu, duoc tra lai tién tam
g 4n phi dd nop 300.000 dong theo bién lai s6 0005090 ngay 04-3-2025 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sw Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéeu 6, 7 va 9 cua
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Ludt Thi hanh an dén suw.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND. TTN; A AN _ ’ i .
- Phong KTNV&THA. TATTN: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén DMC;

- Chi cuc THADS huyén DMC;
- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu tap an.

V6 Thi Hong Mai



