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V/v Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Xuan Hoang.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Trinh Trung Tuyén

2. Ong Lé Pang Thién

- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Binh, Thu ky Toa an, Toa an nhan dan khu
vuc 8 - Thanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén khu vwe 8 - Thanh Héa tham gia phién
toa: Ong Nguyén Hiru Tung - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 7 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 8 -
Thanh Hoéa xét xir so thAm cong khai vy an dan sy thu ly s6 132/2024/TLST-DS
ngay 05 thang 12 nim 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xa sd 17/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 5 nam 2025,
Quyét dinh tam ngng phién toa s6 05/2025/QDST-DS ngay 27 thang 6 nam 2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (Goi tit 1a Ngan hang
VIB).

Dia chi: Tang 1 va tang 2, toa nha Sailing Tower, s 111A Pasteur, phudng Sai
Gon, Tp H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc Vi, chirc vu: Tong giam doc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Thanh Hai, chtc vu: Giam ddc
THN truc tiép va xu Iy ng vung, khu vuc Bic Trung Bo.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén lai: Ong Lé Anh Son, sinh ndm: 1989

Dia chi lién hé: S6 60 Bui Khic Vién, phuong Hac Thanh (phwong Dong
Huong, Tp Thanh Hoa cii), tinh Thanh Hoa.



- Bj don: Anh DNT, sinh nim: 1981, S6 CCCD: 038081006989 va chi DNA,
sinh nam 1983, S6 CCCD: 019183015590.

Péu ¢6 dia chi: Thon 2, xa X (xa H, huyén Tho Xudn cii), tinh Thanh Hoa.
Tai phién toa c6 mat ong Son, Véng mat anh DNT va chi Anh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 05/9/2024, ban ty khai ngay 24/12/2024, qua trinh
lam viéc tai Toa dn va tai phién toa, phia nguyén don trinh bay:

Ngay 28/12/2023, anh DNT va chi DNA ky Hop dong tin dung sb
103966618.23 v4i Ngan hang TMCP Québc Té Viét Nam (goi tat 1a Ngan hang
VIB), kém theo don dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no s6 104059877.23
ngay 29/12/2023 vay sb tién 1a 1.500.000.000 dong. Muc dich vay thanh toan tién
mua bat dong san; thoi han vay 300 thang, ké tir ngdy 29/12/2023 dén ngay
29/12/2048; 1ai suat vay 10%/nam, dugc wu dii trong thoi han 24 thang dau tién ké
tir ngdy giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han vu dii s& dugc diéu chinh 03 thang
mot 1an bang 13i suat co sé cong bién do 2,9%/nam. Lai xuat qua han bang 150%
141 suat cho vay trong han tai thoi diém qua han.

Khi vay, anh DNT va chi Anh d3 dung tai san ctia minh dé ky Hop dong thé
chap voi Ngan hang dam bao cho khoan vay. Tai san thé chap 13 toan bo quyén str
dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 1330, to ban d6 s6 03, dia chi
tai: Thon 2, xa Xuan Hung, huyén Tho Xuan (Nay la xd Xudn Hoa), tinh Thanh
Hoa, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sd hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6: D D 063777, s6 vao sd cap GCN: CS 02563 do S¢ Tai nguyén
va méi trudng tinh Thanh Hoa cdp ngdy 13/9/2021 cho anh DNT. Ngay
24/11/2023 da chuyén nhuong quyén st dung dat ctia anh DNT thanh tai san
chung cua anh DNT va chi DNA.

Qua trinh vay ng, anh DNT va chi Anh moi trd dugc mot phr:in khoan no.
Dén ngay 25/4/2024, anh DNT va chi Anh bat dau vi pham nghia vu tra ng cho
Ngan hang VIB, khong thuc hién ddy du nghia vu tra no theo hop dong ky két. S6
tién anh DNT va chi Anh d3 tra tinh d&én ngay 05/9/2024 1a: 35.780.000 dong
(trong d6: tién ng gdc 0 dong, tién no 13i: 35.780.000 dong). Ngan hang da don ddc
trd no nhung anh DNT va chi Anh van khong thanh toan duoc ng theo dung théa
thuén cho Ngan hang.

Sau khi Ngan hang khoi kién thi dén ngay 10/4/2025 vo chong anh DNT chi
Anh d3 tra thém duoc gdc 100.000 dong (Do Ngan hang mé phong toa tai khoan
ctia vo chdng anh DNT, chi Anh tai Ngan hang).

Vi vdy, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc anh DNT va chi Anh

phai c6 nghia vu hoan tra toan bd khoan ng cho Ngan hang tinh dén ngay xét xtr so
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tham 25/7/2025 theo Hop ddng tin dung da ky két, cu thé: SO tién no gbc:
1.499.900.000 ddng, 14i trong han 182.894.683 ddng va 13i qua han 38.132.359
ddéng. Toéng cong sb tién no ca gdc va 1ai tinh dén ngay xét xur 25/7/2025 la:
1.720.927.042 dong.

Truong hop anh DNT va chi Anh khong thuc hién nghia vu trd no theo Hop
dong tin dung da ky két thi dé nghi Toa an tuyén bd Ngan hang c6 quyén yéu ciu
co quan Thi hanh 4n dén su c6 thdm quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap dé
thu hoi no.

Tai ban tu khai ngay 11/02/2025 va qua trinh lam viéc voi Toa an anh DNT
va chi DNA thong nhat trinh bay:

Vao ngdy 29/12/2023 vo chong anh DNT, chi DNA c¢6 ky hop dong vay
Ngan hang TMCP Quéc Té sb tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nim tram triéu
déng). Thot han vay 300 thang, 131 suat 10%/nam, muc dich vay dé thanh toan mua
bat dong san tai thon 2, xa Xuan Hung, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa. Pé bao
dam khoan vay trén vo chong di thé chap vdi Ngan hang toan bo quyén st dung
dat va tai san gén lién voi dat tai thira dat sb 1330, to ban dd s 5, dia chi thén 2, xa
Xuan Hung, huyén Tho Xuan (Nay la xd Xudn Hoad), tinh Thanh Hoa, dugc cp
ngay 13/9/2021, mang tén vo chdng anh chi.

Qua trinh vay vén, vo chong anh chi d thuc hién tra duge 35.780.000 dong
tién 14i, chua tra dugc goc.

Nay Ngéan hang VIB khai kién yéu cau vo chong anh chi tra toan b khoan
no thi anh chi khong ddng ¥ vi ngan hang da htra cho anh chi vay 3 ty (khdng kem
tai liéu chitng minh), nhung lai chi cho vay 1,5 ty nén vo chong anh chi da ngimng
khong dong 13i va gdc cho Ngan hang.

* Y kién cia Kiém sat vién tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phéap lut ciia Tham phan, HDXX: Trong qué trinh giai
quyét vu an, Tham phan, HDXX da xac dinh dung quan h¢ tranh chép va thuc hién
dung cac quy dinh cta phap ludt trong viéc giai quyét vu an.

- V& quan diém giai quyét vy an:

Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 — Thanh Ho4 cin ctr cac diéu 317, 318,
319, 320, 323, 463, 466, 468 Bo luat Dan su; cac Piéu 100, 103, 107 Luat céac to
chtrc tin dung 2024; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, Piéu 228
Bo luat T tung dan su; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi. D& nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Buoc anh DNT va chi DNA phai c6 nghia vu lién déi thanh toan cho Ngan
hang VIB tong s6 tién ng tam tinh dén ngay 25/7/2025 14 1.720.927.042 dong; trong
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d6 tién goc 1.499.900.000 dong, 13i trong han 182.894.683 dong va lai qua han
38.132.359 d6ng, 13i phét sinh theo hop dong cho dén khi hoan thanh nghia vu tra
no.

Truong hop anh DNT va chi DNA khong thuc hién nghia vu trd no theo
Hop dong tin dung di ky két thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap.

- Vé dn phi: Dé nghi HDXX thuc hién theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién tda, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thim quyén giai quyét vu an: Anh DNT va chi DNA 1a bi don, c6 noi
cu tru tai xa Xuan Hoa, tinh Thanh Ho4, nén Toa an nhan dan khu vuc 8 — Thanh
Hoa giai quyét tranh chap 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan su.

[2] V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an d tién hanh téng dat cac vin
ban to tung cho duong su, thuc hién viéc xem xét, tham dinh tai chd, to chirc phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo dung trinh
tu, thu tuc do phép luét quy dinh.

Tai phién toa, do anh DNT va chi Anh Véng mit 1an thir hai khong ¢o ly do,
Toa an da thyc hién viée tong dat cac van ban t6 tung cho duong su theo dung quy
dinh, nén cin ci Diéu 228 B6 luat td tung dan su, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xur
Véng mat anh DNT va chi Anh theo thu tuc chung.

[3] V& quan hé tranh chip: Hoi dong xét xir xac dinh day 1a quan hé Tranh
chéap hop dong tin dung.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Hop dong tin dung s6 103966618.23 ngay 28/12/2023 duoc anh DNT va chi
DNA ky két voi Ngan hang VIB dé vay tién, ¢6 hinh thtrc va ndi dung pht hop véi
quy dinh cta phap ludt, cac bén tu nguyén giao két, nén day 1a hop dong hop phap.

Qua trinh thyc hién hop ddng dén ngay 25/4/2024 anh DNT va chi Anh di vi
pham nghia vu tra ng. Tai ban tu khai cua vo chéng anh DNT, chi Anh d3 thé hién
anh chi d4 nhan s6 tién 1.500.000.000 dong tir Ngan hang VIB, qua trinh vay ng da
tra dugc mot phén 1ai, sau do tu y chidm dut viée tra ng. Do d6 Hai déng xét xur
nhan dinh viéc Ngan hang VIB khéi kién yéu cAu anh DNT va chj Anh tra toan bo
s6 no con lai 1a ¢6 co s& nén duoc chép nhan.

Tinh dén ngay xét xir 25/7/2025, anh DNT va chi Anh d4 tra dugc cho Ngan
hang VIB tong sd tién 35.883.650 dong, bao gdm tién gbc 100.000 dong, 13i trong
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han 35.780.100 déng, l1ai qua han 3.550 déng. Anh DNT va chi Anh con no cua
Ngéan hang VIB tong sb tién 1.720.927.042 ddng; trong d6 tién gbc 1.499.900.000
ddng, 14i trong han 182.894.683 ddng va 13i qua han 38.132.359 ddng.

Hoi dé)ng xét xur chép nhan budc anh DNT va chi Anh phai c6 nghia vu lién
d6i thanh toan toan bd s ng gdc va 1ai con lai cho Ngan hang, dong thdi anh DNT
va chi Anh con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i theo 14i suét qué han ma cac bén da
thoa thuan trong hop dong tin dung.

[5] V& xtr 1y tai san thé chap: Tai thoi diém thé chap, anh DNT va chi DNA
d3 tu nguyén mang tai san cua minh thé chip cho Ngin hang VIB d¢ vay tién tai
Ngéan hang VIB.

Tai san thé chap 1a toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat sb 1330, to ban d6 sd 05, dia chi tai: Thon 2, xd Xuan Hung, huyén Tho
Xuan (Nay la xd Xudn Hoa), tinh Thanh Hoa, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: D D 063777, sb
vao s6 cdp GCN: CS 02563 do So Tai nguyén va moi truong tinh Thanh Hoa cap
ngay 13/9/2021 cho anh DNT va chi DNA.

Cac bén da thuc hién ky két Hop dong thé chdp quyén st dung dat sd
0031674.23.407 ngay 28/12/2023 tai Vin phong Cong chimg Nguyén Hoang Nam,
tinh Thanh Ho4, dia chi: L6 12 LK 5, khu d6 thi mé&i Dong Son, phuong An Hung,
Tp Thanh Ho4, tinh Thanh Hoa (Nay la phwong Hac Thanh, tinh Thanh Hod) dé
dam bao cho khoan vay.

Viéc thé chap tai san dé bao dam khoan vay 1a ty nguyén caa anh DNT va
chi Anh, da dugc cong chiing, ching thyc va dang ky giao dich bao dam, phu hop
vo1 quy dinh ctua phép luét. Do vay, trong truong hgp anh DNT va chi Anh khong
tra duoc no hodc tra khong day du cho Ngan hang VIB, thi Ngan hang VIB duoc
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai toan
bd quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia anh DNT va chi Anh dé thu
hoi no.

[6] V& chi phi t6 tung: Qu4 trinh giai quyét vu an Ngan hang co chi tra chi
phi trong vi¢c xem xét tham dinh tai chd, tai phién toa dai dién ngan hang khong
yéu cau xtr Iy nén HDXX khong xem xét.

[7] V& an phi: Ngan hang VIB khong phai chiu an phi va dugc nhan lai sé
tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Tho Xuan (Nay la
Thi hanh an dan sw tinh Thanh Hoa).

Anh DNT va chi Anh phai lién d61 chiu toan bg an phi dan sy so tham c6 gia
ngach theo quy dinh cua phép luét.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 228 Bo
luat T6 tung dan su;

Khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 sira ddi, bd sung mot
s6 diéu ctia Bo luat TS tung dan su;

Cac Picu 317, 318, 319, 320, 323, 463, 466, 468, 470 B luat dan su;
Céc Diéu 100, 103, 107 Luat cac to chirc tin dung nam 2024;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Qubc Té Viét
Nam (Ngdn hang VIB).

Budc anh DNT va chi DNA phai ¢6 nghia vu lién déi thanh toan cho Ngan
hang VIB tong sd tién gdc va ldi con lai tam tinh dén ngdy 25/7/2025 la
1.720.927.042 dong (Mot ty, bay tram hai muoi triéu, chin tram hai mwoi bay
nghin, khéng tram bon muoi hai dong); bao gom: gbc 1.499.900.000 dong, lai
trong han 182.894.683 dong va lai qua han 38.132.359 dong.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
anh DNT va chi DNA phai tiép tuc chiu l4i theo 13i suat cac bén da thoa thuan
trong hop dong tin dung.

2. Vé xur 1y tai san thé chap: Truong hgp anh DNT va chi DNA khong thuc
hién hodc thyc hi¢én khong déy du nghia vu trd ng cho Ngan hang VIB, thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai
tai san dang thé chip tai Ngan hang, theo hop dong thé chap sb 0031674.23.407
ngay 28/12/2023 dé thu héi no.

Tai san thé chap 13 toan b quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai
thira dat s6 1330, to ban do sb 05, dia chi tai: Thon 2, xd Xuan Hung, huyén Tho
Xuan (Nay la xd Xudn Hod), tinh Thanh Hoa, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit s6: DD 063777, sb
vao s0 cap GCN: CS 02563 do So Tai nguyén va mdi truong tinh Thanh Hoa cap
ngay 13/9/2021 cho anh DNT. Ngay 24/11/2023 chuyén nhuong quyén sir dung
dat ciia anh DNT thanh tai san chung ctia anh DNT va chi DNA.

Céc tai san trén di duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai Tho Xuan ngay 28/12/2023.
3. V& an phi: Ngan hang VIB khong phai chiu an phi va dugc nhén lai s6 tién
tam (mg an phi da nop 1a 29.534.000 dong (Hai muwoi chin triéu ndm tram ba muwoi tie
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nghin dong) theo bién lai thu sb: 0005306 ngay 04/12/2024 caa Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy huyén Tho Xuan (Nay la Phong Thi hanh dn dan sy khu vuc 8 — Thanh
Hoa).

Anh DNT va chi DNA phai lién d6i chiu an phi dan su so thdm c6 gia ngach
1a: 63.628.000 ddng (Sdu muoi ba triéu, sdu tram hai mwoi tdm nghin dong) ndp
Ngan sach nha nudc.

4. V& quyén khang céao: Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngy tuyén an.

Bi don vang mat dugc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ngay niém yét ban an.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoil duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Hoéa;
- VKSND khu vyc 8 — Thanh Ho4;
- Thi hanh an DS tinh Thanh Hoa4;
- Puong sy;

- Luu: H6 so vy én, VT. A A 5
Lé Xuan Hoang



