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VIV: “Tranh chdp

Ouyén sir dung dat

bi lan chiém”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Vwong Minh Tam

Cdc Tham phan: Ong Piing Vin Loc

Ong Triéu Quodc Hiéu

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tric, thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh Vinh Long: Ba Lir Thi Tuyét
Lan — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 4 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 12/2018/TLPT-DS, ngay 11 thang 01
nam 2018 vé viéc: tranh chap quyén sir dung dat bi lan chiém.

Do Ban an dan su so tham sb: 52/2017/DS-ST, ngay 08 thang 11 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén Mang Thit bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 60/2019/QD-PT, ngay
15 thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L. V. L, sinh nam 1931.

Dja chi: Ap T. Th, X T, huyén M. Th, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hgp phap ctia nguyén don 6ng L.V. L ladng L. B. T, sinh
nam 1977. C6 mat.

Pia chi: Ap T. Th, X T, huyén M. Th, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don 1a Luat su L. Th.
Ph thudc van phong luat su Ngoc Son, thudc doan luat su tinh Vinh Long. CO
mat.



Qu.

T.

2. Bi don:

2.1. BaN. Th. M. H, sinh 1955;

2.2. Chi H. Th. H. Qu, sinh 1977; C6 mat.

2.3. Anh H. V. Qul, sinh 1986;

2.4. Anh H. V. Nh, sinh 1991;

Cung dija chi: Ap T. Th, xa T, huyén M. Th, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Hoa, Quan, Nhan 1a chi H. Th. H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. L. V. Ng, sinh 1973

3.2. N. T. Ng1, sinh 1974

3.3. L. Ng.H. V, sinh 2000

3.4. L. Ng. H. Gi, sinh 2002

3.5. Tr. K. X, sinh 1964

3.6. H. Ph. T, sinh 1990

3.7.H. Th.Th. D, sinh 1988

3.8. H. Th. Th. T, sinh 1995

3.9.Ong H. V. Th, sinh 1946

Cung dia chi: Ap T. Th, xd T, huyén M. Th, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién hop phap cua anh Ng, chi Ngl, anh Gi, anh V la anh L. B.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Tr. T. X, chi H. T. Th. D, chi H. T. Thay

T.laanh H. Ph. T.

3.10. H. T. K. Th, sinh 1979;

Pia chi: Ap T. Ph., x4 T. B, huyén B. T, Vinh Long.
3.11. H. T.K. Kh, sinh 1981;

Dia chi: Ap P. A, x4 A. Ph, huyén M. Th, Vinh Long.
3.12. H. T. K. H, sinh 1983;

bia chi: Ap Phudéce Thot A, xa Binh Phudc, huyén Mang Thit, Vinh Long.
3.13. H. T. Tr, sinh 1942;

Pia chi: Ap A.H, x4 T, huyén M. Th, tinh Vinh Long.
3.14. H. T. M, sinh 1959;

Dja chi: Ap D, x4 T. Q. T, huyén V. L, Vinh Long
3.15.H.h T. S, sinh 1952;



bia chi: Ap C.T,xaC. H, huyén M. Th, Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Th, chi Kh, chi H, ba Mt. ba Tr, ba S,
ong Thlachi H. T. H. Qu.

4. Do c¢6 khang cdo cua nguyén don L. V. L.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 05/5/2016 nguyén don L. V. L.trinh bay: 6ng
1a chu thira dat 1821, dién tich 840m? loai dat nghia dia va thtra 1822, dién tich
3.120m? loai dét thd qua theo gidy chung nhan quyén st dung dét s A 765646
ngay 07/11/1991. Cac thtra dat toa lac tai Ap T. Th, xd T, huyén M. Th, tinh
Vinh Long. Cip ranh hudng bac hai thira dat giap thira 587 (thta cii 1823) clia
6ng H. V. L. Ong L. chét nam 2012, éng c6 vo 1a ba N. Th. M. H va cé4c con 1
H. T.H. Qu, H. T. K. Th, H.T. K. Kh, H. T. K. H, H.V. Qul, H. V. Nh. Hién
nay thtra dat 587 do ba H, chi Qu, anh Qul va anh Nh tryc tiép quan 1y, sir dung
nhung 6ng L van con dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Trong qua
trinh str dung ba H d3 14n chiém thira 1821 khoang 300m?, 14n thtra 1822 khoang
100m?. Trén dién tich 14n chiém bén ba H c6 trong 08 ciy dira khoan 04 nim
tudi, 01 cdy mit khoang 04 nim tudi, 01 chudng ga bang tre 14 khoan 04m® Nay
ong yéu cau ba H thao dd di doi chudng ga, cdy trong trén dat dé tra lai dién tich
14n chiém cho 6ng.

Theo don khdi kién bo sung ngay 22/8/2017 nguyén don L. V. L trinh bay
nhu sau: Can ctr vao két qua khao sat, do dac, phat sinh tranh chip thém thira
586 do cu Huynh Vian Cau ding tén quyén st dung dat va dién tich tranh chip
tang 1én. Ong L yéu ciu ba H tra lai dién tich 14n chiém tht nhét tai thira tha
nhat 14 535,1m” va dién tich 14n chiém thir hai 13 95,8m?; thira 587 éng yéu cau
ba Hoa tra lai dién tich 1an chiém tht nhat 14 29,2m?, dién tich lan chiém thu hai
la 171,6m° Téng cong 6ng L yéu cau ba H tra lai tong dién tich 1an chiém la
831,7m’.

Hién nay Ong Cau va vo 13 cu Tra di chét, g@)m co cac con: H. T.Tr, H.
V.Th, H. Th. S, H. V. L ( da chét) H. T. M, H. V. Th ( d chét ). Hang thira ké
ctia 6ng Th gdbm ¢6: Tr. T. K. X, H. T. Th. D, H. P. Tr, H. T. Th. T.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan H. T. H. Q trinh bay: Déi véi yéu cau khai kién ciia nguyén
don chi Qu xac dinh: hang thira ké cua cu Cau va cu Tra, 6ng Long va ong
Thinh dGng nhu xac dinh ctia 6ng L.



Dbi véi thira 587 13 ciia ong ba ndi chi 1a ong Huynh Vin Ciu va cu
Nguyén Thi Tra da cho cha rudt chi 1a éng H. V. L. Ong L da quan 1y st dung
c6 cam moc gidi bang tre, nhung bén 6ng L da nhd. Ong L da chét khong dé lai
di chtic. Thira dat 587 hién nay do me chi 1a ba H, chi Qu, anh Qul va anh Nh
quan 1y st dung nhung van do 6ng Long dimg tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat. D6i voi thia 586 cling cia 6ng ba ndi chi la cu CAu va cu Tra da cho
6ng Long hon 20 nim nhung chua thuc hién thu tuc sang tén gidy chirng nhan
quyén str dung dat, hién tai thira 586 van do cu Cau dung tén gidy chimg nhan
quyén str dung dat nhung do ba H, chi Qu, anh Qul, anh Nh quan 1y st dung.
Gidy chtng nhan quyén st dung dét thira 586 do cu Cau dimg tén nhung da that
lac tir khi cu Cau chét cho dén nay tim khong duoc.

Trong trudng hop ba H thua kién bén ba H sé& ty thao d& di doi chudng ga,
cdy trong hién co trén dat khong yéu cau 6ng Luc boi thudng thiét hai. Bén ba H
thdng nhit 4p dung gia tri quyén st dung dét 1a 70.000 ¢/m? lam can cr giai
quyét vu an.

Theo sy xac dinh méc giéi cua dai dién o6ng L 12 anh T: Thua dat 1821
cua ong Luc dién tich do dac thuc té 1a 1.220,5m2, trong do6 co tranh chép voil
thira 586 1a 535,1m° Thira 1822 dién tich 2.597,2m? trong d6 c6 tranh chip vai
thira 586 13 95,8m?, tranh chip voi thira 187 13 (29,2m* + 171,6m?) = 200,8m°.

Theo su xac dinh mdc gidi cia chi Qu: Thira dat 587 cua ong Long dién
tich thuc té 14 2.978,5m?, trong do co tranh chip véi thira 1822 1a 200,8m?. Thira
dat 586 do cu Cau dimg tén c6 dién tich 12 1.505,6m” trong d6 tranh chip véi
thira 1821 1a 535,1m?, tranh chap véi thira 1822 13 95,8m”.

Tai ban an so tham sd 52/2017/DSST, ngay 08 thang 11 nim 2017 cia
Toa an nhan dan huyén Mang Thit da tuyén xi:

Cin c& vao diém c khoan 1 Diéu 39 va khoan 9 Diéu 26, Diéu 104, 161,
khoan 1 Diéu 147 ctia B luat t6 tung dan sy va Diéu 203 cua Luit dat dai.

Ap dung Diéu 256, 265 ctia B6 Luat dan sy 2005 va Diéu 166, 175 ciia Bo
luat dan sy nam 2015

Tuyén x:

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng L. V. L, vé
viéc yéu cau ba N.T. M. H, chi H. T. H. Qu, anh H. V. Qu, anh H. V. Nh tra
quyén st dung dat 14n chiém 1a 831,7m?, gdm 29,2m’ chiét thira 587; 171,6m?
chiét thira 587; 95,8m’, chiét thira 586; 525,1m” chiét thira 586.

C6 trich do ban do hién trang khu dat ciia Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Mang Thit 1ap ngdy 02/6/2017 kém theo thé hién qua cic mbc
gidi:



+ Dién tich 29,2m2 chiét thira 587 thé hién qua cac mbe gioi: 1, 14,25, 1.

+ Dién tich 171,6m? chiét thira 587 thé hién qua cac mbc gioi: 25, 24, 23,
a, 23.

+ Dién tich 95,8m? chiét thira 586 thé hién qua cac mbc gidi: 23, b, 22, a,
23.

+ Dién tich 535,1m2 chiét thira 586 thé hién qua cac méc gioi: b, 7, 6, 22,

- Céc duong su c6 quyén diang ky xin cip lai quyén sir dung dét theo ban
an, khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi va
quyén khang cdo ctia duong sy theo luat dinh.
- Vao ngay 17 thang 11 nam 2017 nguyén don 6ng L.V. L khang cao ban

an so tham véi ndi dung: D& nghi Toa an cip phiic thim chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng budc ba N. T. H. H tra lai 6ng phan dat da 1an chiém

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don 6ng L.V. L. do dng L. B. T lam dai dién trinh bay: Ong
xin thay doi mot phan yéu cau khang cao. Ong chi yéu cau cong nhan cho ong L.
V. L. phﬁn dat 167,8m”, phﬁn dat 452,2m2, phﬁn dat 29,2m2, dé nghi Ho1 déng
Xét Xtr chap nhan yéu cau ciia 6ng sira 4n so tham.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don luat su L.Th.
Ph trinh bay: Dién tich dat cia bi don so v&i gidy chimg nhén quyén sir dung dat
1a giam rat nhiéu trong khi d6 phan dat cua phia bi don so véi gidy chimg nhan
1a doi du rat nhidu. Do d6 dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan yéu cau
khang céo cua nguyén don.

- Bi don ba N. T. M. H do chi H. T. H. Qu trinh bay: Chi dong ¥ giao cho
nguyén don phan dit phan dit 29,2m? 1a phan dét giap ranh véi thira 588 (thira
cli 1822) voi thira 587 va toan bo cay trong trén phan dat tranh nay khong yéu
cau nguyén don bdi hoan gia tri. Con cac phan dat tranh chip con lai chi khong
ddng ¥ yéu cau Toa an cap phiic tham khéng chdp nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh H. Ph. Tr trinh bay: Théng
nhat v6i ¥ kién cta chi H. T.H. Qu.

- Vi dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long néu y kién: Tham
phan va Hoi déng xét xu da chép hanh ding cac quy dinh cua B0 luat tb tung
dan sy. Xét khang cdo cua nguyén don 1a khong c6 cin ctr &é chdp nhan. Dé



nghi cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su ddi véi phﬁn dat dién tich
29,2m? gém cac moc 32, 35, 34, 32. Sira 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day
du, toan dién, 101 trinh bay ctia cac duong su tai phién toa va y kién cua Kiém sat
vién, Ho1 dé)ng xét XU,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don 6ng L. V. L khang cio trong thdi han
luat dinh, dong tam tng an phi dﬁy du nén vu an duoc xem xét theo trinh tu
phtc tham theo Piéu 293 cua Bo luat td tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khang céo ctia nguyén don éng L. V. L dodng L. B. T
lam dai dién vé viéc yéu cau Toa an cap phiic thim stra lai ban an so tham sb
52/2017/DS-ST ngay 08/11/2017 cta Toa an nhan dan huyén Mang Thit, chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng, bude ba N. T. H. H tra lai ong phan dat
d3 1an chiém 1a khong c6 can cir chap nhan. Béi 18, sau khi Toa an cip so thim
xét xur ong L. V. L khang cdo toan bd ban an va ngay 30/3/2018 dai dién theo uy
quyén ctia ong L. V. L 13 éng L. B. T ¢6 don yéu cau Toa an cap phiic thim
khao sét, do dac lai phan dat tranh chap dé bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua
ong L. V. L. Vao ngay 08/5/2018 Toa an nhan dan tinh Vinh Long phdi hop
cung SO Tai nguyén va moi trudng tinh Vinh Long tién hanh khao sat do dac lai
phan dit tranh chip va theo két qua trich do ban dd dia chinh khu dat ngay
06/8/2018 cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long khong xac dinh
dugc phan dat tranh chip thudc thira dat nao cia ai. Theo cong vian sb
4478/STNMT ngay 14/11/2018 thi s¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Vinh Long
tra 10i: “ Qua khao sat, do dac phan dat theo xac dinh ctia nguyén don, bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 bién dong 16n va thay ddi nhiéu so voi
ranh gi6i theo gidy ching nhan quyén sir dung dat nén S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Long khong xac dinh dugc phan dat tranh chép thudc thira
nao? Mbi thira c¢6 bao nhiéu dién tich va bién dong ting, giam so v6i Gidy chimg
nhan quyén str dung dat”. Theo 6ng L. V. L c6 6ng L. B. T lam dai dién trinh
bay trén phan dat tranh chap c6 03 ciy dira khoang 60 nim tudi khong phai do
ong Huynh Vin Cau trong, nhung theo bién ban khao sat, do dac va dinh gia tai
san thi trén phan dét tranh chap khong c6 03 ciy dira 60 nim tudi nhu 6ng T da
trinh bay ma toan bo cdy trong trén phan dat tranh chip dugc ghi nhan 1a do éng
Huynh Van Cau va ba N. T. M. H trong. Nhu vay cho thiy éng L. V. L khéng
phai 12 nguoi str dung phan dat nay. Mic khac xét vé hinh thé thira dat theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat ma 6ng L duogc cap khac so voi thuc té ma phia



6ng L da chi ranh tranh chip va bén phia bi don ba H ciing nhu vdy. Theo nhu
trich do ban d6 dja chinh khu dat ngay 06/8/2019 cuia So Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Long thi dién tich cia nguyén don va bi don déu cé sy bién
dong 16n so véi gidy ching nhan quyén st dung dat. Pong thoi tai phién toa
phuc tham dai dién nguyén don ciing khong c6 chimg ctr nao chirng minh phan
dat tranh chap thudc quyén st dung ciia 6ng L. V. L.

[3] Tuy nhién tai phién toa phic tham phia bi don do chi H. T. H. Qu lam
dai dién ddng ¥ giao cho phia nguyén don phan dit dién tich 29,2m? gdm cac
mdc 32, 35, 34, 32 va toan bd cdy trdng trén phan dit ndy cho nguyén don 6ng
L. V. L khong yéu cau bdi hoan gia tri cy trong trén dat va nguyén don ciing
dong ¥ v4i v kién nay cua bi don. Xét thay thoa thuan nay 1 su tu nguyén cia
nguyén don va bi don, khong vi pham diéu cdm cua luat va khong trai dao duc
xa hoi nén Ho1 déng xét xtr ghi nhan su thoa thuan nay cua cac duong su.

Tt nhimg phan tich trén nén khong chap nhan yéu cau khang cio cua
nguyén don 6ng L. V. L, cong nhan su thoa thuan cua nguyén don va bi don, stra
ban an so tham s6: 52/2017/DS-ST ngay 08/11/2017 ciia Toa an nhan dan huyén
Mang Thit.

[4] An phi déan su:

- An phi so thAm: Pay 13 vy 4n tranh chip quyén st dung dat cac duong su
phai chiu an phi dan su so thidm khong c6 gia ngach, ong L. V. L phai chiu an
phi dan su so tham, nhung do ong L. V. L 14 ngudi cao tudi nén duge mién an
phi theo quy dinh tai Piéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa éan.

- An phi phuc tham: do stra an so tham nén nguyén don 6ng L. V. L
khong phai ndp an phi dan su phuc tham.

[5] Chi phi khao sat, do dac va dinh gia tai san: Do khong chép nhan toan
bo khang cdo ctia nguyén don nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi khao
sat, do dac va dinh gid tai san véi sb tién 6.882.000 dong

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung dén suy.

1. Khong chép nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng L. V. L. Ghi
nhan sy thoa thuan giita nguyén don va bi don. Sira ban an dén sy so tham so:



52/2017/DSST, ngay 08 thang 11 nam 2017 cta Toa an nhan dan huyén Mang
Thit.

Ap dung diém ¢ khoan 1 Diéu 39 va khoan 9 Piéu 26, Piéu 104, khoan 1
Piéu 147, 148 cua Bo luat t6 tung dan sy va Piéu 203 cta Luat dat dai. Piéu
256, 265 ciia B Luat dan sy 2005 va Diéu 166, 175 cia Bo luat dan sy nam
2015. Diéu 12, khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 cua Nghi
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Tuyén xu:

- Khong chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng L. V. L, vé
viéc yéu cau ba N. T. M. H, chi H. T. H. Qu., anh H. V. Qu1l, anh H. V. Nh tra
quyén st dung dat 1an chiém gdm:

- Dién tich 10,1m’ gdm cac méc 25, 26, 27, 33, 32, 34, 25;

- Phén dit dién tich 178,4m? gdbm cac méc 27, 30, 31, 32, 33, 27;
- Phén dit dién tich 167,8m* gém cac méc 27, 28, 29, 30, 27;

- Phan dat dién tich 452,2m2 gém cac mbce 6, 7, 29, 28, 6.

- Ghi nhan sy thoa thudn giita nguyén don va bi don. Cong nhan phan dat
dién tich 29,2m? gém cac mbe 32, 35, 34, 32 va toan bod cay tréng trén phén dat
nay cho nguyén don 6ng L.V. L quan 1y, st dung ( kém theo trich do ban d6 dia
chinh khu dat 06/8/2018 ctia SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh Long).

2. An phi dan su:

- An phi so tham: Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng L. V. L. Hoan tra
cho dng L. V. L sé tién 1.250.000 dong tién tam Gmg an phi so tham theo bién lai
thu s6 0005100 ngay 06/6/2016 va bién lai thu sé 0006023 ngay 24/8/2017 tai
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Mang Thit.

- An phi phuc tham: Hoan tra cho 6ng L. V. L sé tién 300.000 ddng an phi
dan sy phtic thAm theo bién lai 0006189 ngay 22/11/2017 tai chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Mang Thit.

3. Chi phi khao sat, do dac va dinh gia tai sdn: Budc 6ng Lé Van Luc ndp
s tién 6.882.000 dong. Ong L. V. L da nop xong khong phai ndp tiép.

Céc quyét dinh khac clia ban 4n so tham khong cé khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh dn dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén



thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
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