TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK GLONG Doc 1ap- Tw do- Hanh phic
TINH DPAK NONG
Ban 4n s6: 10/2021/DS-ST
Ngay 26-5-2021 7
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG, TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chit toa phién tda: ba Lé Thi Hong Nhung

Céac Hgi tham nhan dan: 6ng Pham Xuan Pirc va 6ng Nguyén Hoai Phuong
- Thw ky phién toa: bng Pham Duy Cuong — Thu ky Toa an

- Dgi dién vién kiém sdt nhéan din huyén Pik Glong, tinh Pik Nong tham
gia phién toa: ong Truong Vin Nhan - Kiém sat vién

Ngay 26 thang 5 nam 2021, tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén Pak
Glong xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 111/2020/TLST-DS ngay
01 thang 12 nam 2020 vé: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 15/2021/QDXXST-DS, ngay
20/4/2021; Quyét dinh hodn phién toa sd: 20/2021/QDST-DS, ngay 06/5/2021
gilta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Tran Vian D, sinh nim 1980 va ba Dinh Thi H,
sinh ndam 1983; cling dia chi: thon 2 (bon P), x4 Q, huyén B, tinh Pak Nong.
Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: ong Luong Van M, sinh ndm 1988;
dia chi: thon 1, xa Q, huyén D, tinh Pik Nong — c6 mat.

2. Bi don: 6ng Pinh Van Q, sinh nam 1987; dia chi: thon 2 (bon P), xa Q,
huyén B, tinh Pak Nong — vang mit.
3. Ngwoi lam chirng: 6ng Bui Van H1, sinh nam 1985; dia chi: thén 2 (bon
P), x4 Q, huyén D, tinh Pak Nong — vang mit,
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa
nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay: Ngay
21/02/2019, vo chong 6ng Tran Van D va ba Pinh Thi H ¢6 nhan chuyén nhuong
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cua ong Pinh Van Q thua dét c6 dién tich 13 29.088m? tai thon 2, xa Q, huyén b,
tinh Dak Nong véi gia 180.000.000 dong, viéc chuyén nhuong thuc hién bang
gidy viét tay, khong co cong chimg chimg thuc; dng D, ba H da tra cho 6ng Q s
tién 50.000.000 ddng va nhan dit dé canh tac. Dén cudi thang 5/2019, 6ng Q
khong thyc hién viéc chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba H va ng D; do do,
hai bén thoa thuin chidm dat hop déng chuyén nhuong. Ngay 08/01/2020 giira
ong D, ba H va 6ng Q lap bién ban thoa thuan, 6ng Q phai tra lai cho ba H, 6ng D
50.000.000 dong tién chuyén nhuong va 60.000.000 dong tién cong ba H, éng D
da thué nguoi phat don, mac hd, muic ao, 1am duong. Tuy nhién, dng Q méi chi
tra dugc cho ba H, 6ng D 50.000.000 déng, sb tién con lai mac du da yéu cau
nhiéu 1an nhung 6ng Q khong tra. Do vay, ba H, 6ng D khai kién budc 6ng Q
phai tra s tién 95.000.000 ddng trong d6 75.000.000 dong tién cong thué muic
ao, muc dudng, mac hd va 20.000.000 dong tién cong thué phat don ray.

Ngay 20/4/2021 nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau Toa
an budc 6ng Q phai tra sb tién 60.000.000 dong theo thoa thuan hai bén di ky
ngay 08/01/2020.

Nguwoi lam chieng 6ng Bui Van H1 trinh bay: 6ng dugc ba H thué phat don
ray, dién tich ba H thué 6ng phat don trudc day 1a cia 6ng Dinh Vin Q, gidp ranh
v6i dat nha dng (H1), khi 6ng vao phat don thi trén dat 1a cay 16 6, chua mac hd,
chua muc dudng, khong cé cay trong gi, ba H da tra cong phat don cho 6ng la
20.000.000 dong. Sau khi dng phat don xong ¢ thiy ba H thué nguoi dén mic
mot cai ao, lam mot con dudng xung quanh vuon va muic hd trén toan bo dién
tich ¢at ma ba H da thué ong phat don.

Qua trinh giai quyét vu an bi don vang mit nén khong ghi nhan dugce y kién,
Toa 4n da tién hanh niém yét giai quyét theo quy dinh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa 4n, nguyén don 1a ding theo
quy dinh cua phép luat t6 tung dan sy; bi don vang mit trong qua trinh giai quyét
vu an Toa an da tién hanh cac thu tuc theo ding trinh tu. Vé noi dung: dé nghi
HDPXX chap nhan yéu cau ciia nguyén don budc 6ng Q phai tra cho nguyén don
60.000.000 ddng; dinh chi xét xtr yéu cau khai kién cua nguyén don dbi voi sb
tién 35.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra sd tién ma nguyén don dau tu thué ngudi phat don,
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mac hd, muc ao, lam dudng khi chdm dut hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat nén tranh chép giita cac dwong su 1a "Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat". Bi don cu tra tai thdn 2 (bon P), xa Q, huyén D, tinh
ik Nong nén vu an thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan huyén
Pik Glong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 cua B luat tb tung dan su.

[2]. Xét nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién: Tai don khoi kién ngay
27/11/2020 nguyén don yéu cau bi don tra sb tién 95.000.000 dong, dén ngay
20/4/2021 nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién doi véi sb tién 35.000.000
dong, chi yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai tra 60.000.000 dong. Hoi
dong xét xir xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a phi
hop véi quy dinh tai Diéu 244 ctia Bo luat t tung dan sy nén can chap nhan.

[3]. Pbi voi yéu cau budc ong Pinh Van Q phai tra sb tién 60.000.000
ddng, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[3.1]. Tai gidy mua ban dat ngay 21/02/2019 (BL 14) thé hién dng Pinh
Vian Q ¢6 chuyén nhuong cho ba Pinh Thi H mot méanh ray tai thon 2, xi Q,
huyén D véi gia 180.000.000 dong, ba H da tra cho 6ng Q 50.000.000 dong. Qua
trinh thuc hién hop déng xay ra mau thuin nén ngay 08/01/2020 dng Q va ba H
thong nhét 1ap bién ban thoa thuan véi noi dung “Sau khi hop dong sang nhwong
dat gap truc trac voi ba Pinh Thi H tru tai thon 2, xa Q, huyén b, téi da hoan lai
s6 tién coc 50.000.000 dong. Ba Pinh Thi H dd nhdn vao thing 5 nam 2019. Toi
va ba H théa thudn t6i sé hé tro thém 60.000.000 dong...” va nguoi 1am ching
6ng H1 da khai 6ng duoc ba H thué phat don ray, dién tich ba H thué ong phat
don trudc day 1a cia 6ng Pinh Vian Q, giap ranh voi dat nha 6ng, khi ong vao
phat don thi trén dét 1a cay 16 6, chwa muc hd, chwa mac duong, khéng co ciy
trong gi, ba H da tra cong phat don cho ong 14 20.000.000 dong. Sau khi 6ng phat
don xong c6 thay ba H thué nguoi dén mic mot cai ao, lam mot con dudng xung
quanh vuon va muc hé trén toan bd dién tich dat ma ba H da thué ong phat don.
Nhu vay, ndi dung gidy thoa thuan va 1oi khai ctia 6ng H1 (nguoi 1am ching) pho
hop véi trinh bay ciia nguyén don cho rang gitta nguyén don va bi don di thoa
thuan ba H c¢6 nghia vu tra lai dat, 6ng Q c6 nghia vu tra lai 50.000.000 dong tién
chuyén nhuong dat va hd trg thém cho ba H 60.000.000 dong tién cong phat don
rﬁy, tién lam dudong, muc ao. HO1 déng xét xur xét théy, viéc thoa thuan chim dut
hop dong va hau qua khi chap dat hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta 6ng Q va ba H 1a tu nguyén va phu véi quy dinh tai Diéu 419, khoan 2 Piéu
422, Dicu 427, Diéu 428 cua Bo luat dan su.
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[3.2]. Gidy mua ban dat va bién ban thoa thuan khong c6 sy tham gia cua
6ng Tran Van D. Tuy nhién, ba H, 6ng D thira nhan s6 tién mua dat va s tién
hién nay dng Q con no 1 tai san chung cta vo chong 6ng, ba nén can budc 6ng Q
tra cho hai nguoi 1a ba H va éng D 1a phu hop.

[3.3]. Tir nhitng nhan dinh trén Hoi déng xét xir xét thdy co can cir chéap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don bude 6ng Q tra cho ba H va éng D sb
tién 60.000.000 ddng.

[4]. V& &n phi: Yéu cau ciia nguyén don dugc chip nhan. Vi vy, budc bi
don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 385, Diéu 419, khoan 2 Diéu 422, Diéu 427 va Dicu
428 cuia Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn
1 DPiéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 biéu
26 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran Vin D va ba Dinh Thi H.

1.1. Budc 6ng Pinh Van Q phai tra cho 6ng D va ba H s tién 60.000.000
(su muwoi triéu) dong.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu lwc phdp ludt hodc ké tir ngay c¢6 don
yéu cau thi hanh ciia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd
cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh con phdi chiu tién 1di cia soé tién
con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357 ciia B ludt dan su.

1.2. Pinh chi xét xir yéu cau khai kién cua nguyén don ddi véi s tién
35.000.000 (ba muroi ldm triéu) dong.

2. V& 4n phi: 6ng Pinh Van Q phai chiu 3.000.000 dong an phi dan su so
tham nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Pik Nong. Tra lai cho
6ng D va ba H 2.375.000 dong tién tam tng 4n phi theo bién lai sé 0000941 ngay
01/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh ik Nong.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don co quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don ving mat tai phién toa c6 quyén khang cio



ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét hop 16.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an
dan sie ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6, 7. 7a, 7b, va
9 Ludt thi hanh dan dan sy. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thue hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ik Nong; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND tinh Bak Nong;
- VKSND huyén bak Glong;
- Chi cuc THADS huyén b; )
- Cac duong su; (Pa ky tén va dong dau)
- Luu.
Lé Thi Hong Nhung



