TOA AN NHAN DANTINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUANG TRI Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an s6: 04/2022/DS-ST
Ngay 24/5/2022
“Tranh chap vé yéu cau ban giao tai
san dau gia”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hji dong xét xir SO thim gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Dinh Viét Nam;

Céc Hoi tham nhéan dén: Ong Nguyén Ngoc Luong;
Ong DPing Quang Hai.
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Trung Thanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Quéng Tri tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi T6 Ly — Ki€ém sat vién.

Ngay 24/5/2022, tai Hoi truong Xét xir - Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 08/2021/TLST-DS ngay 17 thang 11 nim
2021 vé viéc “Tranh chap vé yéu cau ban giao tai san dau gia”; theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 03/2022/QDXXST-DS ngay 17 thang 3 nam 2022; quyét
dinh hodn phién toa sé 33/2022/QDST-DS ngay 15/4/2022 va quyét dinh hodn
phién toa s6 41/2022/QDST-DS ngay 05/5/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang phat trién V; Dia chi: S6 A phd C, quan B, thanh
phé Ha Noi.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia nguyen don: Ong Nguyén Quang V, Pho
Giam déc Chi nhanh Ngan hang phat trién khu vuc T - Q; Pia chi: S6 M Hoang
Hoa Th, phuong Ph, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué, c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran Duc
A va Luat su Nguyén Van Nh — Vin phong Luat su Tr. Pia chi: S6 B H, thanh phd
b, tinh Quang Tri; Luat su Tran Dtc A ¢ mat, Luat su Nguyen Van Nh Vang mat.

2. Bi don: Truong trung cap B; Pia chi: Khu phé M, phuong D, thanh phd
D, tinh Quang Tri.

- Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong V6 Viét D — Chi tich Hoi dong quan
tri, V:fmg mat.

3. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan tinh Q; DPia chi: S6 N H, thanh phé b, tinh Quang Tr1, c6
don xin xét xir vang mat.

- S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Q; Pia chi: S6 M H, thanh phé b, tinh
Quang Tri, Véng mat.



- Cong ty cb phan thuy dién B; Dia chi try so: Thon X, xa D, huyén D, tinh
Quang Tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Céng ty cé phan ‘thuy dién D: Ong V&
Duy T; Pia chi: S6 T Ba D, phuong Th, quan H, thanh pho ba Nang va ba Phan
Thi Th; Dia chi: T6 N, phuong Th, quan S, thanh phd Pa Nang, déu vang mit.

Ong Lé Cong Th; Pia chi: Thon X, x4 V, huyén V, tinh Quang Tri (Gidy uy
quyén ngay 23/5/2022 cta Chu tich HPQT 6ng V6 Duy Tém H), c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/5/2021 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ngan hdng phat trién Vtrlnh bay:

Truong Trung hoc phd thong tu thuc B (nay 1a trudng Trung cdp B Quang
Tri) vay von tin dung dau tu tai Chi nhanh Ngan hang phat trién Q (nay Ia Chi
nhanh Ngan hang phat trién khu vuc Th - Q) dé dau tu xay dung Trudng Trung hoc
pho thong tu thuc B véi s6 von vay 1a 9.500.000.000 dong, theo Hop dong tin dung
s6 01/2009/HDTDDT-NHPT-PC ngay 04/8/2009. Tai san thé chap 14 tai san hinh
thanh trong twong lai ctia du an Trudong Trung hoc phd thong tu thuc B, theo Hop
d6ng thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai s6 07/2009/HDTCTS-NHPT-
NHNN ngay 04/8/2009 dugc ky két gitta Chi nhanh NHPT Q (nay Ia Chi nhéanh
Ngan hang phét trién khu vuc Th - Q) véi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
— Chi nhanh Quang Tri va Trudng Trung hoc phd thong tu thuc B; Tai san duoc
xay dung trén thira dat duoc UBND tinh Qcép cho Truong Trung hoc phd thong tu
thuc B theo GCNQSD dat s6 AE 587176 ngay 15/11/2007 duoc Vin phong ding
ky dat dai tinh Quang Tri ching nhan dang ky giao dich bao dam luc 16 gio ngay
18/8/2009.

Thang 8/2010, Truong Trung hoc pho thong tu thuc B 1ap dé an chuyén doi
thanh Trudng trung cap kinh té - k¥ thuat B. Ngay 30/3/2011, UBND tinh Qc6
Quyet dinh s6 545/QD-UBND thanh 1ap Truong trung cap kinh té - ky thuat B.
Pén ngay 09/8/2011, UBND tinh Qc6 Quyét dinh sé 1641/QD-UBND vé viéc giai
thé Truong Trung hoc phd thong tu thuc B.

Trong nam 2011, Truong trung cap kinh té - k¥ thuat B tlep tuc xin doi tén
thanh Truong trung cap B Quang Tri va dugc UBND tinh Qchap thuan theo Quyét
dinh s6 1712/QD-UBND ngay 22/8/2011. Ngan hang di phdi hop véi Trudng
trung cdp B Quang Tri ky hop dong ké thira quyén va nghia vu s6 03/2011/HD-
NHPT ngay 20/11/2011.

Qua trinh thyc hién do Trudng trung cip B Quang Tri vi pham nghia vu tra
ng (khong tra dugc no gbéc va lai vay) theo Hop dong tin dung sd
01/2009/HDTDDT-NHPT-PC ngay 04/8/2009, nén ngay 30/12/2016, Chi nhanh
Ngén hang phat trién khu vyc Th - Q va Truong trung cap B Quang Tri da thoa
thuan vé viéc xu ly tai san bao dam tién vay bang hinh thirc ban dau gia tai san
thong qua t6 chirc co chirc ning ban dau gia tai san theo quy dinh cta phap luat dé
Ngén hang xtr Iy va thu hoi no.



Sau khi hai bén ky bién ban thoa thuan, Truong trung cip B Quang Tri da
ban giao toan b tai san thé chap 1a cong trinh xay dung trén dat theo GCNQSD dat
s6 AE 587176 ngay 15/11/2007 cho Chi nhanh Ngan hang phat trién khu vuc Th -
Q dé ngan hang to chirc ban dau gia tai san.

Ngay 30/12/2016, Chi nhanh Ngén hang phat trién khu vuc Th - Q phéi hop
v6i Truong trung cip B Quang Tri thué Cong ty co phan tham dinh gia Exim dinh
gia tai san la cac cong trinh xay dung trén dat gdbm 01 toa nha 4 ting va phan cip
nude. Sau khi tham dinh, Cong ty c¢6 phan thim dinh gia Exim d3 dinh gia cac tai
san trén tri gia 13.940.000.000 dbng Ngay 19/6/2017, Chi nhanh Ngan hang phat
trlen khu vye Th - Q va Cong ty dau gia Hop danh Mién Trung (trude day la Cong
ty c6 phan dich vu va ban dau gia tai san Mién Trung) di ky hop dong ban du gia
tai san trén cua Truong trung cap B Quang Tri.

Tu nam 2017, dén ngay 18/02/2019 Cong ty dau gia Hop danh Mién Trung
d3 tién hanh t6 chirc ban dau gia 08 phién khong thanh, dén phién thir 9 sau khi ha
gia khoi diém 1a 7.585.264.000 dong va Cong ty ¢ phan thuy dién D da dau tring
véi gia 7.650.000.000 dong, da ndp du tién. Sau khi ban du gia, gitta cac bén lién
quan khong c6 khiéu nai gi vé két qua ban dau gia.

Mac du trude do Truong trung cép B Quang Tri da thda thuan ban giao tai
san cho Ngan hang dé Ngan hang ban dau gia tai san dé thu hoi ng, Ngan hang da
quan 1y tai san, to chuc ban dau gia, viéc ban dau gia da duoc thue hién, nhung sau
d6 Truong trung cap B Quang Tri khong lam thu tuc tra lai guyen str dung dat thué
nén ngan hang khong thé ban giao tai san cho nguoi trang dau gia tai san. Do do da
xam pham dén quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang va nguoi mua trang dau
gia tai san la Cong ty c6 phan thuy dién D.

Vi vay, dé nghi Toa an giai quyét bugc: Truong trung cap B Quang Tri thue
hién thu tuc tra lai dat thué theo GCNQSD dat s6 AE 587176 ngay 15/11/2007 dé
Ngan hang phat trién V tién hanh ban giao tai san cho Cong ty c0 phén thuy dién B
(Nguoi1 mua trang dau gia tai san).

Pong thot, dé nghi huy Quyét dinh s6 1641/Qb-UBND ngay 09/8/2011 cua
UBND tinh Qv¢ viéc giai thé Truong Trung hoc pho thong tu thyc B va huy Quyét
dinh s6 1957/Qb-UBND ngay 19/10/2012 cia UBND tinh Qvé viéc thu hoi dat,
giao dat dé xay dung cong trinh Truong trung cap B Quang Tri;

Huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat s BI 824805 do UBND tinh Qcap
cho Truong trung cap B Quang Tri ngay 08/11/2012;

Huy Gidy ching nhén quyén str dung dat s BI 835068 do UBND tinh Qcip
cho Truong trung cap B Quang Tri ngay 19/6/2014;

Bi don Truong trung cap B Quang Tri - Ngwoi dai dién theo phdp ludt éng
Vo Viet Diing trinh bay:

Trude day, Truong trung hoc phé thong tu thuc B da thé chaflp vay von cua
Ngéan hang phat trién V, sau d6 chuyén doi tén sang Truong trung cap B Quang Tri
thay doi sang mot phap nhan khac va chua ban giao tai san cho ngan hang phat
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trién dé ban d4u gia, viéc ban dau tai san thi Truong khong biét. Tuy nhién, nguoi
dai dién theo phép luat ciia Truong trung cap B Quang Tri van khong thay doi.

Hi¢n tai dang ton tai 02 Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 BI 824805
do UBND tinh Qcap cho Trudng trung cap B Quang Tri ngay 08/11/2012 va Gidy

ching nhan quyén su dung dat s6 BI 835068 do UBND tinh Qcap cho Truong
trung cap B Quang Tri ngay 19/6/2014;

Vi cac ¢ déng gop von rét nhléu cho viéc hoat dong cua truong, nén dai
dién theo phap luat ctia Truong trung cip B Quang Tri ¢6 phuong an xin mua lai
tai san trang dau gia tir Cong ty thuy dién Pakrong dé sém dua truong vao hoat
dong tro lai.

Vi vay, bi don Trudng trung cdp B Quang Tri dé nghi Toa an khong chip
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Uy ban nhén dan tinh Q trinh bay:

Ngay 19/6/2014, Truong trung cap B Quang Tri da dugc UBND tinh Qcép
GCNQSD déat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd BI 835068.
Tuy nhién, dai dién Truong B khong dén Chi nhanh ngan hang phat trién khu vuc
Th-Q dé thie hién cac ndi dung nhu dd cam két, do d6 GCNQSD dat sé6 AE
587176 van dang luu gitr tai Ngan hang va GCNQSD dat sé BI 835068 dang dugc
Vin phong dang ky dat dai luu giir (chua trao cho ngudi sir dung dat).

Do qua thoi han, nhung Truong trung cap B Quang Tri khong tra ng vay nén
Chi nhanh ngan hang phat trién khu vuc Th - Q di dau gia tai san thé chap dé thu
héi ng vay. Qua nhiéu 1an d4u gia, dén lan tha 9 don vi dau gia da ban thanh cong
tai san thé chap néu trén cho don vi trang dau gia 1a Cong ty co phan thuy dién
(Cac giao dich dau gia duoc thuc hién theo GCNQSD dat s6 AE 587176 cap ngay
15/11/2007). Tuy nhién, dén nay Chi nhanh ngan hang phét trién khu vuc Th - Q
chua hoan thanh céac thil tuc dé ban giao khu dit va tai san gin lién v&i dat cho
Cong ty co phan thay dién D 1am anh huong dén viée sir dung dat cua Cong ty.

Gidy GCNQSD dat so AE 587176 cap ngay 15/11/2007 da bi thu hoi theo
Quyét dinh sb 1957/Qb-UBND ngay 19/10/2012, sau d6 dugc cap d6i thanh
GCNQSD dit, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BI 824805 va
GCNQSD dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BI 835068
nhung Chi nhanh ngan hang phat trién khu vuc Th - Q van dua thong tin ban dau
gia tai san trén khu dat theo Gidy GCNQSD dit s6 AE 587176 cép ngiy
15/11/2007 1a khéong dam bao.

Gitra Chi nhanh ngén hang phat trién khu vuc Th - Q va Truong trung cap B
Quang Tri chua co thoa thuan vé ban giao tai san gan lién vOi dat theo GCNQSD
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 BI 835068 dé Ngan
hang xur 1y céng no va chua co van ban uy quyén cho Ngan hang lién h¢ voi cac
don vi c6 lién quan dé thue hién cac thu tuc nhan gidy ching nhan da cap Hién
nay, GCNQSD dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BI
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835068 van dang duoc Van phong dang ky dat dai tinh Quang Tri luu giir (chua
trao cho nguoi st dung dat).

Vi vay, Uy ban nhan dan tinh Q dé nghi Toa &n can ctr cac ho so, tai liéu co
lién quan va cac quy dinh ctia phap luat dé€ giai quyét vu an theo dung quy dinh cta
phép luat.

- Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia CoNng ty cé phan thiy dién B 6ng V& Duy
T, ba Phan Thi Th trinh bay:

Thoi diém Céng ty thily dién tring dau gia tai san (ngay 18/02/2019) dén
nay da hon 37 thang, nhung phia Cong ty van chua nhén dugc tai san. Vi vay, dé
nghi Toa an budc Ngan hang va Truong trung cap B Quang Tri thuc hién nghia vu
ban giao tai san theo két qua ban du gia tai Bién ban ban dau gia tai san ngay
18/02/2019 va theo khoan 3, Diéu 4 cia Hop dong mua ban tai san ban dau gia sb
19/2019/HDMBTSBDG ngay 18/02/2019.

- Dai dién So T trinh bay:

Gidy GCNQSD dit sé6 AE 587176 cap ngay 15/11/2007 (cap lan dau) da
dugc Truong Trung hoc pho thong tu thyc B (nay Ia truong Trung cap B Quang
Tri) thé chap cho ngan hang phat trién V. Trong qua trinh hoat dong, thi Truong B
da nhiéu lan thay d6i tén goi va c6 hd so xin cap lai GCNQSD dat mai dé dua tai
san vao thé chap ngan hang. Truong da co van ban xin cap q01 cam két v&i ngan
hang, nhung truong khong lay gidy cli d€ bo sung khi cap gidy méi la khong dam
bao theo trinh tu, thu tuc.

Vi vay, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo dung quy dinh ctia phap luat.

Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- Viéc chap hanh phép luét t6 tung:

T khi thy 1y dén khi m¢ phién toa, Tham phan chu toa phién toa chap hanh
dung quy dinh ctua Bo luét t6 tung dan sy vé xéc dinh quan h¢ tranh chép, tham
quyén thy Iy vu an, xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung. DA tién hanh thu thap,
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr, thu tuc hoa giai va quyét dinh
dua vy 4n ra xét xir, viéc chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ctru déu thyc hién
ding quy dinh.

Tai phién toa, Hoi dong xét xur thuc hién ding quy dinh tai Diéu 63
BLTTDS; trinh tu, thu tyc phién toa dam bao; Thu ky phién toa thyc hién dung
nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai Biéu 51 BLTTDS.

- Vé quan diém giai quyét vu an:

‘ Vién kiém sat nhan dén‘ tinh Quang Tri dé nghi Ho1 déng xét xur &p dung
bicu 34 BLTTDS; khoan 2 Di€u 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
cua Chinh phu; Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu vé

sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia
Chinh phu; khoan 5 Piéu 41 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004:

Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan hang phat trién V vé
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viéc budc Truong trung cap B Quang Tri lam thi tuc tra lai dat thué theo
GCNQSDD sb AE 587176 ngay 15/11/2007 cho Sé T, dé Ngan hang phat trién V
tién hanh ban giao tai san cho Cong ty c¢o phan thiy dién B (Nguoi mua tring dau
gia tai san).

Huy cac quyét dinh: Quyét dinh s6 1957/QD-UBND ngay 19/10/2012 cia
UBND tinh Qvé viéc thu hdi dit, giao dat dé xay dung cong trinh Trudng trung cap
B Quang Tri; Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BI 824805 do UBND tinh
Qcap cho Truong trung cdp B Quang Tri ngay 08/11/2012; Gidy ching nhén
quyén sir dung dat sé BI 835068 do UBND tinh Qcap cho Trudng trung cap B
Quang Tri ngay 19/6/2014.

Vé an phi: Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé muc thu, mién, _giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa 4n: Bi don Truong trung cap B Quang
Tri chiu 300.000 dong 4n phi DSST.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung:

[1.1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa, nguoi dai dién theo phap luat cua bi
don truong Trung cap B Quang Tri vang mat, nhung da dugc Toa an triéu tap,
niém yet hop 1&; Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan tinh Q co
don dé nghi xét xur vang mat, S6 T da dugc Toa an triéu tdp hop 1¢ nhung vang
mat. Can cr khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 B6 luat tb tung dan su, Ho1 dong
xét xtr quyét dinh van tién hanh xét xir vu an.

[1.2]. V& quan hé tranh chip va tham quyén:

Ngay 18/5/2021 nguyén don yéu cau Toa an giai quyet budc Truong trung
cép B Quang Tr1 lam thu tyc tra lai dét thué theo GCNQSD dat sb AE 587176 ngay
15/11/2007, dé Ngan hang phat trién V tién hanh ban giao tai san cho Cong ty cd
phan thay dién D (Nguoi mua tring dau gia tai san) va yéu cau hay bo cac quyét
dinh sau: Huy Quyet dinh s6 1641/QD-UBND ngay 09/8/2011 ctia UBND tinh
Qvé viéc giai thé Truong Trung hoc phd théng tu thuc B; huy Quyet dinh sb
1957/Qb-UBND ngay 19/10/2012 cia UBND tinh Qvé viée thu hoi dat, giao dat
dé xay dung cong trinh Truong trung cap B Quang Tri; huy Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat sé6 BI 824805 do UBND tinh Qcap cho Truong trung cap B
Quang Tri ngay 08/11/2012 va huy Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 BI
835068 do UBND tinh Qcap cho Truong trung cap B Quang Tri ngay 19/6/2014;

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Bleu 34, Piéu 37 BLTTDS Toa an xac dinh quan
hé phap luat “Tranh chdp vé yéu cau ban giao tai san ddu gid” va vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Quang Tri.

[2]. V& noi dung:

[2.1] Theo Hop doéng tin dung s6 01/2009/HDTDDT-NHPT-PC ngay
04/8/2009 thi Truong Trung hoc phd thong tu thuc B (nay 1a truong Trung cip B
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Quang Tri) vay vén tin dung dau tu tai Chi nhanh Ngan hang phat trién Q (nay la
Chi nhanh Ngan hang phat trién khu vuc Th - Q) dé dau tu xay dung Truong Trung
hoc pho thong tu thuc B véi s6 von vay 1a 9.500.000.000 dong.

Tai san thé chap 12 tai san hinh thanh trong twong lai theo Hop dong thé chap
s6 07/2009/HDTCTS-NHPT-NHNN ngay 04/8/2009 (bao gom Tai san va
GCNQSD dat s AE 587176 ngay 15/11/2007 dugc Vian phong dang ky dat dai
tinh Quang Tri chimg nhan dang ky giao dich bao dam luc 16 gio ngay 18/8/2009.

Do Truong trung cap B Quang Tri vi pham nghia vu tra ng, nén ngay
30/12/2016, gitta ngan hang va Truong trung cap B Quang Tri da thoa thuan vé
viée xir 1y tai san bao dam tién vay bang hinh thirc ban dau gia tai san.

Sau khi hai bén ky bién ban thoa thuan, Truong trung ciAp B Quang Tri di
ban giao toan b tai san thé chap 1a cong trinh xay dung trén dat theo GCNQSD dét
s6 AE 587176 ngay 15/11/2007 cho Chi nhanh Ngan hang phat trién khu vuc Th -
Q dé ngan hang to chirc ban dau gia tai san.

Ngay 30/12/2016, Chi nhanh Ngan hang phat trién khu vuc Th - Q phéi hop
v6i Truong trung cip B Quang Tri thué Cong ty co phan tham dinh gia Exim dinh
gia tai san la cac cong trinh xay dung trén dat gom 01 toa nha hoc 4 tAng va phan
cap nude. Sau khi tham dinh, Cong ty ¢ phan tham dinh gia Exim d4 dinh gia cac
tai san trén tri gia 13.940.000.000 dong. ‘Ngay 19/6/2017, Chi nhanh Ngan hang
phat trién khu vuc Th - Q va Céng ty dau gia Hop danh Mién Trung di ky hop
dong ban dau gia tai san ciia Truong trung cdp B Quéang Tri.

Qua 08 phién ddu gia khong thanh (phién ddu gia lan thi nhat ngay
19/6/2017), dén ngay 18/02/2019 Cong ty dau gia Hop danh Mién Trung da tién
hanh t6 chic ban dau gid phién thir 9 (thanh cong) voi gia khoi diém 1a
7.585.264.000 dong va Cong ty cd phan thuy dién D di dau trang voi gia
7.650.000.000 dong, di nop du tién.

Két qua ban dau gia giira cac bén khong co khiéu nai hay tranh chap gi.

Tuy nhién, dén nay Trudng trung cap B Quang Tri khong lam thu tuc tra lai
quyen st dung dat thué nén ngan hang khong thé ban giao tai san cho nguoi tring
dau gia tai san 1a vi pham diém ¢ khoan 2 Diéu 47 Luat dau gia tai san nam 2016
quy dinh: “...Giao tai san va cdc gidy to lién quan dén tai san dau gid cho nguwoi
mua duoc tdi sdan ddu gid theo théa thudn trong hop dong mua bén tai san dau gid
hodc theo quy dinh cua phap ludt”.

Tai muc 4, Piéu 1, Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phu vé sira d6i, bo sung mot s6 diéu ctua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam ciing c6 quy dinh: “Trong truwong
hop tai san hinh thanh trong twong lai bi xu Iy dé thuwc hién nghia vu déan suw thi co
quan nha nuoc co tham quyén can cir két qua xir Iy tai san bao dam dé thuwc hién
thit tuc chuyén quyen S& hitu, quyén sir dung tdi san cho ngwoi mua, nguoi nhdn tdi
san ngay khi c6 két qua xir Iy tai san bao dam”.

Theo khoan 2 Diéu 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu quy dinh “Trong truong hop chi thé chdp tai san gan lién véi dat ma

khéng thé chdp quyén sir dung dat thi khi xit 1y tai san gan lién véi ddt, ngueoi mua,
7



ngueoi nhan chinh tai san gan lién véi dat do dugc tiép tuc sir dung dat. Quyen va
nghia vy ciia bén thé chdp trong hop dong vé quyén sir dung dat giita bén thé chap
vd nguoi su dung dat dwoc chuyén giao cho nguoi mua, ngwoi nhdn chinh tai san
gan lién véi dat, triv truong hop c6 théa thudn khac”.

Vi vay, xet thy trinh ty thu tuc ban dau gia tai san dung quy dinh cta phap
luat, nén chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc Truong trung cap B
Quang Tri tién hanh 1am tha tuc tra lai dat thué theo GCNQSD dat s AE 587176
ngay 15/11/2007, & Ngan hang phat trién V tién hanh ban giao tai san cho Cong ty
co phan thuy dién D (Nguoi mua trang dau gia tai san).

[2.2]. V& yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BI 824805 do
UBND tinh Qcap cho Truong trung cap B Quang Tri ngay 08/11/2012 va huy Gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 BI 835068 do UBND tinh Qcép cho Truong
trung cip B Quang Tri ngay 19/6/2014; HDXX thay rang:

Ngay 19/10/2012 UBND tinh Qd# ban hanh quyét dinh s6 1957/QD-UB vé
viéc thu hoi dat, giao dat dé xdy dung cong trinh: Truong Trung cap B Quang Tri,
quyét dinh c6 noi dung: “Thu hoi 18.032 m* ddt co s gido duc-dao tao do Truong
trung hoc phé théng B quan Iy, sir dung ( da digc giao dat tai Quyét dinh sé 2354
ngay 15/11/2007 va cap Gidy CNOSDD s6 AE 587176... S6't ¢ trdch nhiém: Thu
héi GCNQOSD ddt s6 AE 587176 (ban goc) da cdp cho Truong Trung hoc phd
thong B”. Tuy nhién tai thoi diém thu hoi dat thi Gidy CNQSDD sé AE 587176
duoc cap cho trudng Trudng trung hoc phd thong tu thuc B vin dang duge thé
chip tai ngan hang dé dam bao cho khoan vay theo Hop ddng tin dung sd
01/2009/HDTDDT-NHPT-PC ngay 04/8/2009.

Ngay 08/11/2012 UBND tinh Qcép GCNQSD dat, quyén s hiru nha ¢ va tai

san khac s0 BI 824805 mang tén Truong trung cap B Quang Tri. Theo do, thong
tin vé quyén str dung dat duoc gilt nguyén theo GCNQSD dat s6 AE 587176.

Pén ngay 19/6/2014 UBND tinh Qcép d6i GCNQSD dat, quyén so hiru nha
0 va tai san khac s6 BI 835068 mang tén Trudng trung cip B Quang Tri. Theo do,
thong tin vé quyén su dung dat duoc gitr nguyén theo GCNQSD dit s6 BI 824805,
bd sung thém tai san trén dat.

Viéc UBND tinh Qdi ra quyét dinh thu hdi va 02 1an cap doi GCNQSD dit,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac néu trén, mic du GCNQSD dat sb AE 587176
do UBND tinh Qcap ngay 15/11/2007 dang dugc Truong trung hoc phd thong tu
thuc B thé chap tai ngan hang, nén quyét dinh thu hoi s6 1957/QD-UB ngay
19/12/2012 khong ding trinh t, thu tuc, dan dén viée cap doi cdc GCNQSD dit
theo don dé nghi cua Trudong B 1a khong dung véi quy dinh ciia phap luat. Theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 41 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia
Chinh phu quy dinh:

“...5. Trong qud trinh sir dung dat, nhitng truong hop sau ddy phdi dwoc
cdp méi gidy chirng nhdn quyén sir dung dat:

a) Tao thira dat méi do dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat;
b) Tao thira dat méi do hop nhiéu thira ddt thanh mét thira;
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d)... thuc hién viéc xu Iy no theo thoa thudn trong hop do”‘ng thé chd'p, bao lanh...”

Do d6, UBND tinh Qda 02 lan cap doi GCNQSD dét khong ding trinh tu,
thu tuc da 1am anh huong dén quyén va loi ich hgp phép ctia nguyén don.

Vi vy, cin cir Dieu 34 BLTTDS can tuyén Hiy quyét dinh s6 1957/QD-
UBND ngay 19/10/2012 cia UBND tinh Qvé viéc thu hoi dat, giao dat dé xay
dung cong trinh Truong trung cap B Quang Tri;

Huy Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BI 824805 do UBND tinh Qcap
cho Truong trung cap B Quang Tri ngay 08/11/2012;

Huy Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BI 835068 do UBND tinh Qcap
cho Truong trung cap B Quang Tri ngay 19/6/2014.

[2.3]. Bdi v6i yéu cau huy Quyét dinh s 1641/Qb-UBND ngay 09/8/2011
ciia UBND tinh Qvé viéc giai thé Truong Trung hoc phd thong tu thuc B, HDXX
nhan thay:

Sau khi Truong Trung cdp Kinh té -Ky thuat B duogc thanh 1ap (sau d6 dugc
d6i tén thanh Truong trung cip B Quang Tri), thang 8/2011 UBND tinh Qdi ban
hanh Quyét dinh s6 1641/QD-UBND vé viéc giai thé Truong trung hoc pho théng
tu thuc B. Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung s6 01/2009 gitra Ngan
hang va Trudng trung cap B Quang Tri da 1ap Hop dong thira ké quyen va nghia
vu. Theo do, trudong trung cap B Quang Tri tlep tuc thyc hién Hop dong tin dung
voi Ngan hang. Vi véy, quyét dinh s6 1641 vé viéc giai thé truong khong anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua ngan hang, nén dé nghi nay khong duoc
chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan quan diém cia dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don Ngan hang phat trién V budc Trudng trung cap B Quéang Tri tién hanh 1am thu
tuc tra lai dat thué theo GCNQSD dét s6 AE 587176 ngay 15/11/2007, dé Ngan
hang phat trién V tién hanh ban giao tai san cho Cong ty cb phan thuy dién B
(Nguoi mua trang dau gia tai san) va huy cac quyét dinh hanh chinh ¢ lién quan.

Cong ty co phan thuy dién D sau khi nhin toan bd tai san, kem theo
GCNQSD dat s6 AE 587176 ngay 15/11/2007 c6 nghia vu thue hién viée cap doi
Gidy chung nhan QSD dit theo dang quy dinh cua phap luat vé dét dai.

[3]. Vé an phi: Cian cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh v€ murc thu an phi va
1& phi Toa 4n, bi don Truong trung cap B Quang Tri phai chiu so tién 300.000 dong
an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Cén ctr khoan 3 Piéu 26, Dicu 34 ciia B§ lut t tung dan sur; Can cir Dicu
34? Bo Luat dan su 2005; khoan 2 Diéu 58 cua Luat dat dai nam 2003:; Can 91'1
Diéu 1, Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé stra ddi,
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bo sung mot so diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
phi vé giao dich bao dam; Can cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang phat trién V.

- Budc Truong trung cdp B Quéang Tri tién hanh ban giao tai san va lam thu
tuc tra lai dat thué theo GCNQSDD s6 AE 587176 ngay 15/11/2007 d&é Ngan hang
phat trién V tién hanh ban giao tai san cho Cong ty ¢ phan thiy dién B (Ngudi
mua trang d4u gia tai san).

- Hay quyét dinh s6 1957/QD-UBND ngay 19/10/2012 cia UBND tinh Qvé
viéc thu hodi dat, giao dat dé xay dung cong trinh Trudng trung cip B Quang Tri;

- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BI 824805 do UBND tinh
Qcép cho Truong trung cap B Quang Tri ngay 08/11/2012;

- Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BI 835068 do UBND tinh
Qcép cho Truong trung cap B Quang Tri ngay 19/6/2014.

- Khong chdp nhan yéu cau huy Quyet dinh s 1641/QD-UBND ngay
09/8/2011 cua UBND tinh Qvé viéc giai thé Truong Trung hoc pho thong tu thuc
B cua nguyén don Ngén hang phat trién V.

Cong ty 96 phan thuy dién P sau khi nhan toan bd tai san, kem theo
GCNQSD dat s6 AE 587176 ngay 15/11/2007 c¢6 nghia vu thuc hi¢n viéc cap doi
Giay chung nhan QSD dat theo ding quy dinh cua phép luat vé dat dai.

2. Vé an phi: Truong trung cap B Quang Tri phai chiu so tién 300.000 dong
an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang phat trién V s6 tiép tam trng 4n phi DSST da ndp
la 300.000 dong theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0001160 ngay 25/5/2021 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Pong Ha, tinh Quang Tri.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an; bi don,
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc hodc niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TANDCC tai P4 Néng; Tham phan- Chii toa phién toa

- VKSND tinh Q.Tri;

- Cuc THADS tinh Quang Tri;

- Chi cuc THADS TP bong Ha; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Phong KTNV;

- T4 HCTP. Pinh Viét Nam
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