TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n so: 125/2021/KDTM-PT
Ngay: 23/6/2021.

VIv: Tranh chip hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Théanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Ngo Tuyét Biang

Thu ky ghi bién béin phién toa: Ba DS Thi Hanh — Tham tra vién Toa an.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan thanh phé Ha Ngi: Ong Tran Chi Thanh -
Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 6 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Nbi
xét xir phuc thim cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 61 ngay
05/3/2021v¢é viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir
s0 242/2021/QDXX-PT ngay 14/5/2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 345/QD —
PT ngay 03/6/2021, giira:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP K

Dia chi tru so tai: s6 191 B, phuong L, quan H,thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HO6 Hung A —Cha tich HPQT

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi N, gidm ddc xir Iy no khdi quan
tri rai ro (Theo Gidy Uy quyén s6 1218 ngay 27 thang 09 nim 2017 ctia Chu tich
HDQT Ngéan hang TMCP K)

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ba Hoang Thi Minh P, ba Hoang Minh T va
6ng Nguyén Trung H, sinh nim 1989 — chuyén vién (Vin ban uy quyén sb 274-
03/2021//UQ-TCB ngay 23/4/2021cta giam doc xir Iy ng khoi quan tri raii ro- Ngan
hang TMCP K).

- Bi don: Cong ty TNHH dau tu va céng nghiép H

Dia chi try s&: S6 3 ngod 10, duong T, phuong M, quan H, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong D6 Chi b, sinh nam 1978

Tra tai: 106C4 Vinh H), phé Théi Thinh, phuong Nga Tu S, quan Béng Pa,
thanh phd Ha Nbi.

+ Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:
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1. Ong D6 Chi D, sinh nam 1978;

Tra tai: 106 C4 'V, phé) T, phuong N, quan D, thanh phé) H.
2. Ong Triéu Khic C, sinh nim 1977.

3. Ba Pham Thi Lan P, sinh nam 1979.

4. Chi Triéu Bich D, sinh nam 2002.

5. Triéu Ha M, sinh nam 2008.

6. Triéu Minh N, sinh nam 2018

Nguoi dai dién theo phap ludt ctia chau chau M, chau N 1a 6ng Triéu Khic C
va ba Pham Thi Lan P.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia chi Triéu Bich D 1a dng Triéu Khac C

Péu tra tai: S6 nha 16 , t6 31( nay 13 t6 12) , phd T, phuong T, quan T, thanh
phé H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Triéu Khic C: Ong Nguyén
Pai H — Luét su thuéc Cong ty Luat T— chi nhanh T

Pia chi: Tang 2 nha B, s6 5/1 P, phudng Y, quan C, thanh phé H

Nguoi khang cdo: Ong Triéu Khic C va ba Pham Thi Lan P
NOI DUNG VU AN:

Can cir vao don khoi kién, 101 khai, chitng cit c6 trong hé so, dai dién nguyén
don trinh bay:

Ngan hang TMCP K ( goi tat 1a Te- nguyén don) va Cong ty TNHH déu tu va
cong nghiép H ( viét tat 1a cong ty H- bi don) dd ky két hop dong tin dung sb
030512/HPHMTD/TCB/KNM ngay 03/5/2012 cing khé udc nhan ng va cam két tra
ng voi ndi dung: Ngan hang TMCP K céap cho Cong ty TNHH dau tu va cong nghiép
H han muc tin dung: 4.000.000.000 dong; S6 tién di giai ngan: 4.000.000.000 (bon
ty) dong. Cu thé: Khé wdc nhan ng sé 09 ngay 7/5/2012 giai ngan 2.006.040.000
dong, thoi han cho vay: 04 thang; muc dich vay vén: thanh toan tién mua hang; i
suat cho vay cb dinh 1a 20,3%/nam; Khé udc nhan ng sé 11 ngay 12/5/2012 giai
ngan 1.993.960.000 dong, thoi han vay: 04 thang; muc dich vay von :thanh toan tién
mua hang; 1ai suét cho vay c6 dinh 1a 20,3%/nim.

Pé dam bao cho nghia vu cua cdng ty H, 6ng P Chi P da thé chap: Quyén sir
dung dat va toan bd cac tai san gan lién véi dat d6i véi thira dat s6 10, to ban do sb
5E-111-16 tai dia chi: S6 16, t6 31, phuong T, quan T, thanh phd H; Gidy chting nhan
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & ma s 10111190065, hd so gbc sb
13547.2001/2499.2001.QDUB, do UBND thanh phd Ha Noi cip ngay 04/5/2001,
dang ky sang tén cho ong P Chi D s6 41 ngay 08/02/2012 tai van phong ding ky
quyén sir dung dat quan T, thanh phé H. Hop dong thé chép tai san sé cong ching
522.2012/HPTC-TCB ngay 02/5/2012 tai van phong cong chimg Thang Long, thanh
phd Ha Noi.

Trong qué trinh giai quyét vu an, cong ty H da tra dugc: 212.310.550 dong tién
no lai.
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Ngan hang di nhiéu yéu cau Cong ty H thuc hién dung nghia vu tra no cho Te
nhung Cong ty H van khong thuc hién dung nghia vu tra no cho Te.

Cin ctr vao thoa thuan cia cac bén trong hop dong tin dung thi 13i suat 4p dung
1a 14i suat ¢6 dinh 20.3%/nam. Tuy nhién, dé hd trg doanh nghiép, Te diéu chinh 13i
suat ap dung trong han xubng 13%/nam, 13i suat qua han 1a 19.5%. Te ciing dd c6 don
xin rat 01 phan yéu cau khai kién ddi v6i phan 13i phat.

Tam tinh dén ngay 29/7/2020, sau khi di diéu chinh 1ai sudt Cong ty H con no:
4.000.000.000 dong no goc; No 1di: 6.275.391.071 dong( 1ai trong han 44.057.738
d6ng ; 14i qua han 6.231.333.333 dong); Tong no 1a 10.275.391.071 dong.

Nay Ngan hang TMCP K d& nghj Toa én:

Budc Cong ty H thanh toan cho Te sd tién tam tinh dén ngay 29/7/2020:No
26¢:4.000.000.000 ddng; No 13i: 6.275.391.071 dong( lai trong han 44.057.738 dong
: Lai qué han 6.231.333.333 ddng); Tong ng 10.275.391.071 dong va cac khoan ng
141, tién phat phat sinh theo 14i sut qua han, 13i phat thoa thuan tai Hop dong cap tin
dung s6:030512/HDHMTD/TCB/KNM ngay 03/5/2012 ké tir ngay 30/7/2020 cho
dén khi thanh toan xong khoan no.

- K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma Cong ty H khong thyuc hién nghia vu
thanh toan khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n/Vin phong Thira phat lai tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam cua khoan vay la nha d4t néu trén dé thu hdi toan bd khoan ng theo quy dinh
phap luat. Toan bo sb tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cua Cong ty H ddi v6i Ngan hang. Néu sd tién thu duoc
khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty H van phai c6 nghia vu tra hét khoan
ng cho Ngan hang.

Ong D6 Chi P- dai dién theo phdp ludt ciia Céng ty TNHH dau tw va cong
nghiép H trinh bdy:

Xéc nhan da ky két hop dong tin dung s6 030512/HPHMTD/TCB/KNM ngay
03/5/2012 cung khé wéc nhan no va cam két tra ng nhu Ngan hang trinh bay 1a ding.
Ngan hang TMCP K di giai ngan cho Cong ty vay 4.000.000.000 déng.

Tai san dam bao cho khoan vay 1a: Quyén str dung dat va toan bd cac tai san
gan lién v6i dat dbi voi thira dat s6 10, to ban d6 s6 SE-111-16 tai dia chi: Sb 16, t6 31,
phuong T, quan T, thanh phd H; Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st
dung dit & ma s 10111190065, hd so goc s 13547.2001/2499.2001.QDUB, do
UBND thanh phdé Ha Noi cap ngay 04/5/2001, ding ky sang tén cho éng D Chi P s6
41 ngay 08/02/2012 tai van phong dang ky quyén sir dung dat quan T, thanh phé H.

Qua trinh thyc hién hop déng , Cong ty H da vi pham nghia vu tra ng, tam tinh
dén ngay 29/7/2020, Cong ty H con ng Ngan hang: Ng gdc: 4.000.000.000 dong; No
lai: 6.275.391.071 dong (ldi trong han 44.057.738 ddng; 13i qua han 6.231.333.333
dong), Tong no 12 10.275.391.071 dong.

Tai san thé chap tir khi thé chip dén nay van nguyén trang, khong stra chita coi
ndi, hign nay 6ng P cho gia dinh vo chéng ong Tri¢u Khéc C, Ba Pham Thi Lan P
cling cac con chi Triéu Bich D, chau Triéu Ha M, chau Triéu Minh N & nho tir khi thé
chap dén nay.



Nay Ngan hang khoi kién Cong ty H 6ng P ddng ¥ tra ng cho Ngan hang. Néu
Cong ty khong tra dugce ng cho Ngan hang thi dng dong ¥ xtr 1y tai san thé chap theo
quy dinh phap luat.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ong Triéu Khic C 13 nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan, dong thoi 12 ngudi dai dién theo phap luat ctia chau Triéu
Bich D, chau Triéu Ha M, chau Triéu Minh N trinh bay tai bién ban ghi 161 khai ngay
21/10/2015: Khoang thang 2/2012 gia dinh t6i c6 1am bién ban uy quyén cho anh B
Chi P ngbdi nha sb 16, phd T dé vay sb tién 1.500.000.000 dong. Sau khi Ngan hang
thong bao gia dinh t6i méi biét ngdi nha gia dinh ching t6i dang & anh P da thé chap
dé vay 4.000.000.000 dong chua tinh 1di va anh D da sang tén, thé chap tai Ngan
hang.Tinh tir thoi diém anh D thé chdp dén nay thi ngoi nha khéng co thay doi dang
ke.

Tai don khiéu nai ngdy 6/7/2020 ong Triéu Khic C dé nghi tam dinh chi viéc
giai quyét vy an vi ong dang t6 cdo hanh vi lra dao cua anh B3 Chi P da chiém doat
quyén st dung dat cua gia dinh 6ng .

Tai bién ban xac minh ngay 14/5/2020 tai Cong an phuong T thi trén tai san thé
chép co6 nhitng nguoi dang sinh song géom: Ong Triéu Khic C, Ba Pham Thi Lan P,
Chi Triéu Bich D, chau Triéu Ha M, chau Triéu Minh N .

Qua trinh Tda an giai quyét da dén: S6 nha 16, t6 31( nay 1a té 12), phd T,
phuong T, quan T, thanh phé H dé téng dat cac vin ban t6 tung cho: Ong Triéu Khac
C, Ba Pham Thi Lan P, Chi Triéu Bich D, chau Triéu Ha M, chau Triéu Minh N
nhung 6ng C, ba P déu vang mat nén Toa an da tién hanh 1ap bién ban vé su viéc trén
va thuc hién viéc niém yét van ban t6 tung theo ding quy dinh phap luat.

Tai phién toa: Ngan hang xin rat phan 13i phat, diéu chinh 13i xuat xung 1 13%,
qua han 1a 19.5% va dé nghi Cong ty H phai co trach nhiém thanh todn cho Ngan
hang tam tinh dén ngay 29/7/2020 la: Ng gbc: 4.000.000.000 dong; No lai:
6.275.391.071 dong (1di trong han 44.057.738 d6ng; Lai qua han 6.231.333.333
d6ng); Tong no 10.275.391.071 dong.

Tai Bdn dn so tham sé 36/2020/KDTM-ST ngay 16/9/2020 ciia Toa dn nhdn dan
qudn Ha Péng, thanh pho Ha Noi da xie:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP K déi véi Cong ty H.

2. Budc Cong ty H ¢co trach nhiém tra ng cho Ngan hang TMCP K tong sé tién
ng theo hop dong tin dung s6 030512/HPHMTD/TCB/KNM ngay 03/5/2012 tinh
dén ngay 29/7/2020 1a: No gbc: 4.000.000.000 dong, no 13i: 6.275.391.071 dong
(trong d6: 13i trong han 44.057.738 dong, 1ai qua han 6.231.333.333 dong); Tong
cong 1410.275.391.071 dong.

3. Budc Cong ty H phai tiép tuc tra s no 14i trén du no gde tinh theo 13i suét
quy dinh tai hop dong tin dung s6 030512/HPHMTD/TCB/KNM ngay 03/5/2012 va
Khé udc nhan no s6: 09 ngay 7/5/2012 ké tir ngay 30/7/2020 cho dén khi tra hét no
cho Ngan hang TMCP K.

4. Trong truong hop Cong ty H khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vy thanh toan khoan tién neu trén thi Ngan hang TMCP K duoc quyen yeu cau
co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no
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cho ngan hang. Cuy thé 13: Quyén st dung dat va toan bd cac tai san gan lién voi dat
d6i voi thira dat s6 10, to ban d6 s SE-111-16 tai dia chi: Sb 16, to 31, phuong T,
quan T, thanh phd H; Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat &
mi s6 10111190065, hd so gbc sd 13547.2001/2499.2001.QPUB, do UBND thanh
phd Ha Noi cap ngay 04/5/2001, ding ky sang tén cho 6ng DS Chi P sb 41 ngay
08/02/2012 tai vin phong diang ky quyén str dung dat quan T, thanh phé H

5. Trong trudng hop sd tién phat mai, thu hoi tir tai san bao dam van khong du
tra ng cho Ngan hang TMCP K thi Céng ty H phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no
cho Ngan hang TMCP K dén khi tit toan toan bo khoan vay.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Khong ddng y voi ban an so tham, 6ng Triéu Khic C va ba Pham Thi Lan P
khang cao dbi voi ban an so thdm, dé nghi Toa an cAp phuc thim xem xét tuyén hop
d6ng thé chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/01/2012 giita 6ng T véi 6ng D
va hop dong thé chip ngay 05/02/2012 giita ong P voi Ngan hang 14 vo hiéu.

Tai Toa dn cdp phiic tham va phién toa hém nay:

Ong Triéu Khdic C va ba Pham Thi Lan P:Van giit nguyén yéu cau khang cdo,
101 khai tai Toa 4n cap so tham, 6ng C trinh bay: Toa 4n cap so tham c6 tinh xét xur
vang mit ong khi 6ng di co don xin hoan phién toa véi Iy do bi dm, phai nhap vién
diéu tri; bo sot ngudi tham gia td tung trong gia dinh 6ng va Gy ban nhan dan phuong
T, Uy ban nhan dan quan T, Phong dang ky quyén sir dung dat; Toa 4n so thim chi
cin ctr vao xac nhan ciua Cong an phuong T xac nhan trén thira dat trén chi c6 vo
chdng ong cung 3 con sinh séng 1a khong co cin ctr; khong giai quyét cong strc ton
tao stra chita nha trén dat; khong xac dinh rd ngudn gbc thira dat da voi va két luan
gia dinh 6ng chi dang ¢ nho. Ong C khang dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat gilta bd 6ng (6ng Triéu Khic T) v6i ong D 1a sai phap luat. Ong B nhan chuyén
nhuong va thé chap nha dét cuia gia dinh 6ng 1a c¢6 dau hiéu lira dao.

Ong C dé nghi Tda an phuc tham hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita bd ong 1a ong Triéu Khac T véi ong DS Chi D va tuyén hop dong thé chap tai
san gitra Ngan hang TMCP K véi 6ng P 1a v6 hiéu. Tai phién toa 6ng Triéu Khac C
khong xuat trinh thém tai liéu gi khac. Ong C trinh bay c6 biét viéc ong T vay tién
ctia 6ng P nén lam gidy ban nha cho 6ng P va ong D da thé chap tai ngan hang. Khi
vo chong ong cai tao nha ndm 2016 thi da biét viéc ong P thé chip nha dat nay cho
ngan hang. Ngan hang co tién hanh xem xét thAm dinh trude khi nhan thé chap va cé
gip em ong chtr khong gip ong. Trudc khi 6ng T ban nha cho 6ng P thi nha dat da
thé chép tai ngan hang khac dé bao dam khoan vay ctia 6ng C. Ong D phai ndp tién
vao ngan hang khoang hon 1.000.000.000 ty ddng, tit ca s tién 6ng D dua cho 6ng
Tla 1.500.000.000 dong. Tai phién toa, dng C dé xuat hoa giai cho gia dinh 6ng ban
nha trén dé tra no gbc 4.000.0000.000 (bdn ty) dong cho ngan hang con 14i thi xin
mién.

Pai dién nguyén don: Van giit nguyén yéu cau khoi kién, cac 10i khai, chimg
ctr da cung cip tai Toa an cdp so thdm. Tuy nhién, tai phién toa Ngan hang tu cha
dong diéu chinh 14i suat xudng con 13%/nam. Ngan hang ty nguyén hd trg gia dinh



6ng C s tién 250.000.000 dong néu phai xir 1y tai san thé chap. Dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang co ctia 6ng Triéu Khic C va ba Pham Thi Lan P.

Ong DS Chi D xin gitt nguyén tat cd cdc 1oi khai, ching civ dd cung cdp tai
Toa dn cdp so tham va khang dinh:Viéc mua ban nha dat thé chap néu trén gitra ong
P véi 6ng Tla hoan toan tu nguyén, hop phéap, da giao diy du tién mua nha va da
dugc dang ky sang tén theo ding quy dinh phdp luat. Tuy nhién, do cong ty da pha
san, hoan canh kho khin nén dé nghi Ngan hang xem xét giam tién 13i xudng con
1.000.000.000 (mdt ty) dong dé ong B c6 thé thuc hién dugc nghia vu tra no cho
Ngan hang. Viéc mua ban nha 1a 6ng Ttu nguyén, gia ghi trong hop dong thap 1a do
6ng Tdé nghi con thuc té gia nha 14 cao hon.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Triéu Khic C nhét tri v6i
cac y kién trinh bay cua 6ng C va trinh bay luin ctr c6 cac ndi dung nhu sau: Toa an
cap so tham bo sot ngudi tham gia t6 tung vi hién tai nha dat thé chap co 12 nguoi
dang ¢. Dét thé chap co ngudn gbe cha ong dé lai. Tai thoi diém cap gidy ching nhan
cho éng T thi gia dinh dng Tco 05 ngudi ma chi cap minh tén dng Tla c6 sai sot. Can
phai dua Uy ban nhan dan quan T, Vin phong nha dat quan T vao tham gia to tung.
Viéc 6ng Tchuyén nhuong nha dat cho ong B 13 vo hiéu. Ong Ttrude khi chuyén
nhuong phai xin co quan c6 thim quyén xac nhan tai san 1a cia 6ng Tgia ban ghi
trong hop dong 600.000.000 dong 1a thap hon thuc té, gia ban theo hop dong cd ban
dugc khong. Ong C khong biét viéc ngan hang xem xét tham dinh gia tri khi nhan thé
chip. Ho so Toa an cp so tham thu thap chua du, chua co can cir xac dinh thia dat
thé chip 1 ctia 6ng Thay ca gia dinh nén dé nghi huy ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién:
Don khéng cao trong thoi han, duong sy khang cao da nop tam ung an phi
phuc tham 1 hop 18.

Viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic
tham: Hoi ddng xét xir va Thu ky phién toa di tién hanh t6 tung tir khi thu Iy vu 4n
dén khi xét xir ding quy dinh phap luat.

Vé cac noi dung khang cdo:

Toa an cap so tham di hoan phién toa nhiéu 1an vao cac ngay 13/7; 29/7; 19/8.
Hb so xin hodn phién toa 1an cudi chi 13 ban pho t6 copy nén Toa an so tham xét xir
ngay 16/9/2020 1a c6 cin ct. Toa an so tham chi dua nhitng ngudi dang ¢ trén dat
thé chéap theo cung cap ciia Céng an phuong 13 chinh xAc.

Hop dong mua ban giira 6ng Tva ong B da 1am ding thi tyc va sang tén tai co
quan c6 tham quyén 1a hop phép. Viéc cip gidy ching nhan cho 6ng Ttir ndm 2011
thi cac thanh vién trong gia dinh déu biét tir lac d6 ma khéng thic méc gi nén phai
xéac dinh viéc cap Gidy chung nhan d6 1a hop phap, hét thoi han giai quyét khiéu nai
va khoi kién hanh chinh. Bi don vi pham nghia vu tra ng nén ngan hang c6 quyén
yéu cau Toa an giai quyét vu an. Stra 4n so tham vé 13i suat trén co s& ngan hang tu
nguyén giam 1ai va hd tro cho gia dinh 6ng C 250.000.000 dong.



Viéc ky két Hop dong tin dung giira nguyén don va bi don trén co sé hoan toan
tu nguyén, phu hop véi qui dinh B6 luat dan su. Do d6 Hop ddng tin dung 1a hop
phap va c6 hi¢u luc thi hanh. Do bi don vi pham nghia vy thanh toan nén nguyén don
khai kién yéu cau bi don phai tra s tién ng goc 1a 4.000.000.000 dong 14 ¢o cin cu.
Pbi véi no 1ai: Tai phién toa Ngan hang chi dong diéu chinh 14i suat xudng con
13%/nam 1a c6 loi cho bi don nén can duoc ghi nhan. Tuy nhién tai phién toa so
tham, nguyén don xin rat yéu cau vé 13i phat nhung Toda 4n cap so thdm chua dinh chi
doi v6i phén rat yéu cau 1ai phat ciia nguyén don 1a thiéu x6t. Dé nghi HDXX dinh
chi ddi v6i yéu cau nay ciia nguyén don.

Vé tai san thé chap: Hop dong thé chip giita nguyén don va bi don da dugc cac
bén thoa thuan, ky két trén co so tu nguyén, muc dich va ndi dung thoa thuan phu
hop véi quy dinh phép luat, khong trai dao dirc xa hoi, hop dong thé chap di dugc
cong chimg tai co quan cong ching c6 thim quyén va da diang ky giao dich bao dam
theo quy dinh phap luat. Do vay, hop dong thé chap néu trén c6 hiéu lyc phap ludt,
cac bén phai co trach nhiém thuc hi¢n theo thoa thuan trong hop déng. Ghi nhan su
hd tro ty nguyén 250.000.000 dong cta ngan hang d6i véi vo chong ong Triéu Khic
C néu tai san thé chap bi phat mai dé thu hdi no theo quy dinh.

Tai phién toa hom nay, ngudi khang cdo khong xuét trinh duoc cac tai liéu
chtrmg minh cho yéu cau khang c4o ctia minh.

Pé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang cdo cua Triéu Khiac C va ba
Pham Thi Lan P va sira ban an so thim vé phan rat yéu cau lii phat ctia nguyén don
va no 1ai cua bi don.

V& an phi: Theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, ching cu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa. Sau phcfn hoi va tranh luan, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé 16 tung:

- Pon khang cdo cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong thoi han luat
dinh va da ndp tam ung an phi phiic tham 13 hop 1&. Tuy nhién, theo quy dinh tai
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu 4n phi, 1& phi Toa an quy dinh vé mic dong an phi
phuc tham cta an kinh doanh thuong mai 13 2.000.000 (hai triéu) dong. Toa 4n cap so
tham thong bao cho ngudi khang cdo ndép 300.000 dong tién tam Gng an phi thuc
tham 1a chua dung theo quy dinh nén can rat kinh nghiém.

- Vé tham quyén giai quyét: Tranh chap giita cac duong sy 1a tranh chdp hop
ddng tin dung. Bi don 13 Cong ty TNHH dau tu va cong nghiép H co dia chi try sé tai
S6 3 ngd 10, duong T, phudng M, quan H, thanh phé H. Cin ct khoan 1 Diéu 30,
diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luit t6 tung dan su thi Toa an nhan
dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Néi thu 1y va giai quyét so tham 1a diing thim quyén.

[2]. Vé néi dung:



Xét yéu cdu khdng cdo ciia 6ng Triéu Khéic C va bd Pham Thi Lan P, Hji dong
x6ét xir nhdn thdy:

Tai don khang cdo va tai phién tdoa hdm nay, dng Triéu Khac C va ba Pham Thi
Lan P trinh bay: Toa 4n cip so tham vi pham vé viéc mé phién toa ngay 16/9/2020
trong khi dng C c6 don xin hodn phién tda véi 1y do bi dm bénh, phai nhap vién diéu
tri va c¢6 don xin hodn phién toa; Toa an cap so tham dua thiéu ngudi tham gia td
tung. V& ndi dung nay Hoi dong xét xir xét thay: Can cr vao cac tai liéu c6 trong hd
so va tai phién toa hom nay thé hién. Phién toa dugc Toa 4n cap so tham mo 1an the 4
vao hoi 09 gio 00 phut ngay 16/9/2020, dng C ¢6 don xin hodn phién toa. Tuy nhién,
6ng C gui kém theo don xin hodn phién tdoa ngay 16/9/2020 1a phiéu kham bénh va
bénh 4n ciing déu 1a ban pho t6, khong co ngay thang va chit ky xac nhan tinh trang
sttc khoa cua 6ng C ctia nguoi co thim quyén vé chuyén mén. Sau phién toa, theo
d4u tron cua buu dién dé ngay 16/10/2020, 6ng C giri cho Tda 4n so thAm ban phd to
“Gidy ra vién”. Nhu vay, theo quy dinh phap ludt vé ching ctr thi cac tai liéu trén déu
la ban pho t6, khong phai l1a ban sao cong ching, khong c6 chir ky x4ac nhan cua
nguoi ¢d thim quyén, mit khac vu an da qua thoi han xét xtr so tham, phién toa so
tham d3 hodn dén 1an tht 4 chimg t6 Toa an cap so tham di tao diéu kién vé thdi han
cho cdc duong su. Vi vdy, Toa én cap so tham xét xir vu én vao ngay 16/9/2020 la
ding quy dinh phép luat.

Tai bién ban xac minh ngay 14/5/2020 ctia Toa an cap so tham tai co quan Cong
an so tai noi gia dinh 6ng C dang sinh séng va noi c6 nha dét thé chap cho két qua:
Hién nha dit trén chi c6 vo chong 6ng C cung 3 ngudi con cia vo chdng 6ng dang
sinh séng. Toa an cap so thim xéac dinh cac duong sy trong vu an 1a ding theo quy
dinh phap luat.

Gia dinh 6ng C cho rang 6ng P& Chi B ¢6 hanh vi lra dao, Vin phong dang ky
quyén st dung dat quan T ¢ hanh vi vi pham phap luat trong viéc sang tén nha dat tir
6ng Tsang ong P va can bd Ngan hang Te ¢b ¥ vi pham thu tuc cho vay. Theo 1oi
khai va tai liéu c6 trong ho so thi tir thang 5/2020 6ng C da nhiéu 1an lam don té céo
dén Co quan Canh sat diéu tra va Co quan canh sat diéu tra da c6 moi 6ng C dén dé
lam r&. Tuy nhién, cho dén nay Co quan canh sat diéu tra khong c6 quyét dinh khoi
t6 vu an. Theo Diéu 147 B Luét TH tung Hinh sy thi thoi gian kiém tra, x4c minh tin
bao hoic td giac tdi pham khong qua 04 thang 20 ngay. Do d6 yéu cau cua 6ng C dé
nghi Toa an Tam dinh chi giai quyét vu an kinh doanh thuong mai chd két qua cua
Co quan diéu tra 1a khong dugce chdp nhan vi vu 4n kinh doanh thuong mai di qua
thoi han xét xir 1au roi.

Vé Hop dong tin dung: Ngay 03/5/2012 Ngan hang TMCP K va Céng ty H ky
Hop dong tin dung sé 030512/HPHMTD/TCB/KNM va khé wéc nhan ng sb: 09
ngdy 7/5/2012 va khé wdc nhan ng s611 ngay 12/5/2012. dé vay tong so tién 1a
4.000.000.000 ddng; Lai suit cho vay theo khé udc nhan no ¢6 dinh 1a 20,30%/nam
hodc theo nguyén tic 13i suat bién dong duoc ap dung theo quy dinh cia Ngan hang
cong bd tung thoi ki; Lii suat qua han bang 150% 13i sut thoa thudn Hop dong tin
dung, khé udc nhan no.

Xét noi dung hop ddng khong vi pham diéu cam cta phap luat, phu hop v6i nhu
cau cia bén vay va diéu kién kinh doanh ctia bén cho vay. Thoi diém ky két hop dong
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cac bén hoan toan tu nguyén, hinh thirc va ndi dung hop déng phu hop cic quy dinh
ctia phap ludt nén c6 gia tri phap 1y va co6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén.

Xét thay, qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho bi don vay
tong s tién gdc 1a 4.000.000.000 ddng 1a da dugc thuc hién theo dung cam két. Tuy
nhién, Cong ty H chua thanh toan ng goc dén nay, da vi pham nghia vu tra no theo
thoa thuan hai bén da ky nén viéc Ngan hang khai kién yéu cau bi don tra ng tién ng
goc 4.000.000.000 dong 1a ¢d co s¢ chap nhan.

Vé lai sudt trong han, 1di sudt qud han: Thoa thuan ctia cic bén trong hop dong
tin dung vé 1i suét 1a hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luat vé viéc
ap dung muc 13i suat cho vay va di duoc Ngan hang tinh toan, thyc hién theo ding
hop dong. Tuy nhién, do bi don dang trong hoan canh khé khin, dé tao diéu kién cho
bi don c6 thé tra no, tai phién tda hém nay ngan hang da tu chi dong diéu chinh giam
1ai suat bao gdm ca 13i qua han xudng con 13%/nam |4 ty nguyén nham chia sé kho
khin v6i doanh nghiép ciing nhu ngudi thé chap, ¢ loi cho bi don va phu hop véi
quy dinh vé ap dung murc 14i suat cia Ngan hang nha nudc nén duoc HDXX ghi
nhan.Viéc Ngan hang yéu cau bi don phai tra tong s tién ng 13i tam tinh dén ngay
16/9/2020 14 4.198.279.959 dong (trong d6 no 13i trong han 1a 44.057.737 dong va lai
qua han 13 4.154.222.222 ddng) 1a ¢6 can ct. Tong cong, Ngan hang dé nghi budc bi
don phai c6 nghia vu tra Ngan hang (tam tinh dén ngay 16/9/2020) téng sd tién 1a
8.198.279.959 dong (trong d6, No gbc la: 4.000.000.000 dong; no lai la
4.198.279.959 dong) 1a c6 cin ctr nén duge chap nhan.

Tuy nhién, Tai phién toa so tham, dai dién Ngan hang xin rat phan 1ai phat
nhung Toa 4n cip so tham chua dinh chi ddi voi phan yéu cau nay ciia ngan hang 1a
thiéu s6t nén tai phién toa phic tham can dinh chi d6i véi phan rat 13i phat cia ngan
hang theo diing quy dinh phap luét.

Xét khang céo cua 6ng C va ba P lién quan dén tai san dam bao:

Pé dam bao cho khoan vay, giita nguyén don va bi don da ky két 01 Hop dong
thé chap tai san 12 Quyén sir dung dat va toan bo cac tai san gan lién v6i dat d6i véi
thira dat s6 10, to ban do s6 SE-111-16 tai dia chi: S6 16, t6 31, phuong T, quan T,
thanh phd H; Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & ma sb
10111190065, hé so gbc s6 13547.2001/2499.2001.QDUB, do UBND thanh phd Ha
Noi cap ngay 04/5/2001, ding ky sang tén cho dng P4 Chi b sb 41 ngay 08/02/2012
tai van phong dang ky quyén sir dung dat quan T, thanh phé H.

Tai Diéu 1 Hop dong thé chap quy dinh:Tai san thé chap theo Hop dong nay la
C4C tai san cung cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc quyén sé hitu hop
phap cua bén thé chdp gdbm quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi dat. Tai san
thé chép dam bao cho toan by nghia vu dugc bado dam, cho cac hop déng tin dung
dugc ky két trudc, trong va sau ngay ky két hop dong nay (Piéu 2). Toa an cap so
tham d3 tién hanh xem xét tham dinh tai san thé chap theo ding quy dinh phép luat.
Ong D xac nhan tai san thé chap khong c6 gi thay doi so v6i thoi diém thé chap va
6ng C 1a nguoi & d6 ciing thira nhan tai san thé chap khong co gi thay ddi dang ké so
voi thoi diém 6ng D thé chap.Hop dong thé chip tai san néu trén da duoc thoa thuan,
ky két trén co s& ty dinh doat clia nhitng ngudi c6 tham quyén, muc dich va ndi dung
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thoa thuan phu hop voi dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cdm cua phép luat, hop
ddng thé chap di duoc chung thuc cia co quan cong chimg va da ding ky giao dich
bdo dam theo ding quy dinh tai céc Diéu 122, 124, 318, 319, 323, 342, 343, 715,
716, 717, 719 clia Bo luat Dan sy 2005; Diéu 167 Luat Dat dai; khoan 1 Diéu 4,
khoan 2 Piéu 10 ctia Nghi dinh s6:163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cta Chinh phu
vé giao dich bao dam; khoan 2 Diéu 1 ctia Nghi dinh sé: 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu vé stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh $6:
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phii vé giao dich bao dam. Do vay,
Hop dong thé chap da co hiéu luc, 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén va
cac bén phai co trach nhiém thyc hién cac thoa thuan di cam két trong hop dong.

Viéc 6ng C khai nha dat dung tén 6ng Tbd ong va vo chong éng dang ¢ d6 cho
rang Toa 4n cap so thim khong xem xét dén cong strc vo chong dng céi tao sira chira,
nang cip nha véi téng chi phi hét gan 500 triéu dong nhung ong khong co tai lidu
hoc bién lai, chimg ctr ndo thé hién viéc vo chéng 6ng chi phi cho viéc ning cip nha
nhu ong trinh bay.

Pbi voi yéu cau khang cdo cua vo chong 6ng C vé viéc yéu cau Toa an tuyén
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi tai san thé chip néu trén
giita ong Triéu Khic T véi 6ng DS Chi B, Hoi dong xét xir xét thdy: Can cir tai liéu
trong hd so vu an cho thiy giita ong Triéu Khic T véi 6ng P d3 ky voi nhau hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/01/2012 theo d6
“bén A (6ng Triéu Khic T) dong ¥ ban cho bén B (ong DS Chi D) toan bo nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ voi nhimg dic diém vé nha, dat duoc ghi trong
Gidy chtng nhan néu trén. Viéc chuyén nhuong nay giira 6ng Tva 6ng P 1a hoan toan
tu nguyén, khong bi lira déi, ép budc, cha thé ky két hop dong du nang luc phap luat
va phu hop quy dinh phéap luat. Pong thoi, tai Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha &
va quyén st dung dat s 10111190065 do UBND thanh phd Ha Noi da cip ngay
04/5/2001 cho mot minh 6ng Triéu Khiac T dimg tén va di duge Van phong diang ky
dat dai nha nudc c6 thim quyén xac nhan ngay 08/02/2012 tai muc “ndi dung thay
d6i va tén chi méi” ¢6 ndi dung dang ky sang tén chuyén nhuong cho 6ng B Chi P.
Nhu vay, viéc dng C va ba P cho rang viéc chuyén nhuong nha dat néu trén gitta 6ng
T v6i 6ng D 12 vo hiéu, dé nghi Toa an cap phuc thim tuyén hiy hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta 6ng T cho ong P va hop dong thé chap néu trén giira
ong D v6i nguyén don 1a khong co can ¢ chip nhan.

Trong vu 4n ndy dng C c6 101 khai 13 nam 2018 vo chdng 6ng c6 cai tao lai hét
500.000.000 dong va dé& nghi xem xét quyén loi. Theo cac tai liéu co trong hd so thi
6ng Triéu Khac T di chuyén nhuong cho ong P& Chi P vao thang 02/2012 va éng P
da thé chap cho Ngan hang vao ngay 08/5/2012. Theo quy dinh tai Diéu 4.2 ctia Hop
dong thé chap thi phan dau tu xdy dung thém ciing thudc vé tai san thé chap. Tuy
nhién, tai phién tda hém nay phia Ngan hang tu nguyén dong y hd trg gia dinh 6ng C
50 tién 250.000.000 dong néu phai xtt 1y tai san thé chap. Day 1a tw nguyén, thién chi
cua Ngan hang nén dugc ghi nhan.

Xem xét cac luan ctr cua luat su bao vé quyén lgi cho O0ng C théy: Luén ctr vé
viéc Toa 4n so tham bo s6t ngudi tham gia t6 tung 1a khong dung. Luan cir cho rang
nha dat d6 1a tai san chung cua 6ng Tva 05 ngudi con 1a khong ding, trai voi Gidy
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ching nhan do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cap tir nam 2001. Tai phién toa,
6ng C xac nhan tir nim 2001 dén nay khong khiéu nai, thic mic gi nén khong cé cin
ctr dé xac dinh 1a tai san ctia ho gia dinh. Do nha dat thé chdp ding tén ca nhan 6ng
Tnén 6ng Tcod quyén ban ma khong phai xin xac nhan 14 ¢6 quyén ban hay khong.
Viéc dé nghi cic co quan quan 1y tai dia phuong tham gia t6 tung 1a khong c6 can cu.
Tir d6 thay cac ludn ctr cia ludt su bao vé quyén loi cho dng C khong co can ctr dé
chap nhan.

Tir nhitng phan tich, danh gia trén, Hoi ddng xét xir phiic tham thiy khong co
can cir chdp nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Triéu Khic C va ba Pham Thi Lan P va
stra 4n so' tham lién quan dén phan rat yéu cau lii phat cia nguyén don va phan no i
ngan hang d3 tu nguyén giam ciing nhu ty nguyén ciia Ngan hang hd tro gia dinh 6ng
C 250.000.000 dong.

Két luan ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién tod hom nay
pht hop véi 16i trinh by ctia duong su, cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so nén
dugc chap nhan.

[3]. Vé dan phi phiic tham: Do stra an so tham nén 6ng Triéu Khic C va ba Pham
Thi Lan P khdng phai chiu 4n phi kinh doanh thuwong mai phic thim theo quy dinh.
Toa an cip so thAm can phai rat kinh nghiém khi yéu cau ngudi khang céo nop tam
g an phi phiic thim cua an Kinh doanh thuong mai c6 300.000 dong 1a khong diing
ma phai 12 2.000.000 dong

Boi cac 1€ trén,
Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy 2015
QUYET PINH:

Ap dung:

- Cian ctr khoan 1 Diéu 30, khoan 2 Diéu 35, Diéu 39, 147, 227,227, 235, 266,
271, 273 va khoan 2 Diéu 308 B0 luat td tung dan su;

- Can ctr Diéu 342, 343, 350, 351, 474, Diéu 476 Bo luat dan sy 2005;

- Can ctr Biéu 91, Piéu 95 Luat céc to chirc tin dung.

- Can ctr Quyét dinh 1627/2001/QD — NHNN ngay 31.12.2001 ctia Thong dbc
ngan hang Nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung véi
khach hang;

- Can ctr Nghi dinh s6 75/2000/ NP — CP ngay 8.12.2000 ctia Chinh Pha vé
cong ching, chimg thyc;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao
dam va Nghi dinh s 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh Phi;

- Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngiy 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu an phi, 1€ phi Toa an;

Stra ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham s& 36/2020/KDTM-ST ngay
16/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

Xir:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan K dbi voi
Cong ty trach nhiém hitu han dau tu va cong nghiép H . Budc Cong ty trach
nhiém hitu han dau tu va cong nghiép H c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang
TMCP K tong sb tién no theo hop déng cung cdp han muc tin dung sd
030512/HPHMTD/TCB/KNM ngay 03/5/2012 tinh dén ngay 16/9/2020 la:
No gbc: 4.000.000.000 ddng; No 13i: 4.198.279.959 ddng Tdng cong 1a
8.198.279.959 ddng (tam ty, mot tram chin muoi tam triéu, hai trim bay muoi
chin nghin, chin trim lam muoi chin dong).

2. Pinh chi d6i v6i yéu cau phan 13i phat cuia Ngan hang TMCP K.

3. Budc Cong ty trach nhiém hitu han dau tu va cong nghiép H phai tiép tuc tra
s6 tién no 1ai trén du ng gbéc cua Hop dong tin  dung sb
030512/HPHMTD/TCB/KNM ngay 03/5/2012 tinh theo 13i suat 13%/nim ké tir
ngay 17/9/2020 cho dén khi tra hét no cho Ngan hang TMCP K.

4. Trong trudng hop Cong ty trach nhiém hitu han dau tu va céng nghiép H
khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu thanh todn khoéan tién néu trén
thi Ngan hang TMCP K duogc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no cho ngan hang. Cu thé la: Quyén su
dung dat va toan bd cac tai san gan lién v6i dat ddi voi thira dat sé 10, to ban do sb
5E-111-16 tai dia chi: S6 16, t6 31, phuong T, quan T, thanh phd H; Gidy chtng nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & ma s6 10111190065, hd so gbc sd
13547.2001/2499.2001.QPUB, do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 04/5/2001,
dang ky sang tén cho 6ng DS Chi D s6 41 ngay 08/02/2012 tai vin phong dang ky
quyén st dung dat quan T, thanh phd H. Ghi nhan su ty nguyén ctua Ngan hang khi
phat mai tai san thé chip s& thanh toan cho vo chong 6ng Triéu Khic C va ba Pham
Thi Lan P s6 tién 250.000.000 dong.

Trong trudng hop sb tién phat mai, thu hoi tir tai san bao dam van khong du
tra no cho Ngan hang TMCP Kthi Cong ty trach nhiém hiru han dau tu va cong nghiép
H phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no cho Ngan hang TMCP K dén khi tit toan
toan bd khoan vay.

5. Nhirng nguoi ¢ HKTT va dang cu tra sinh sdng hodc kinh doanh duéi moi
hinh thirc tai thira dat s6 10, to ban do s6 5E-111-16 tai dia chi: S6 16, t6 31, phuong
T, quan T, thanh ph6 H c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

6. V& an phi kinh doanh thuong mai:

Cong ty trach nhiém hitu han dau tu va cong nghiép H phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham 14 116.198.280 (mot trim mudi sau triéu, mot trim chin
tam nghin, hai traim tdm mudi) dong.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP K sé tién tam tng an phi kinh doanh thuong
mai so thAm 1a 57.000.000 dong tai bién lai thu s6 AM/2010/ 0004462 ngay
15/10/2015 tai chi cuc thi hanh 4n dan su quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi

Do sira an so thadm nén ong Triéu Khac C va ba Pham Thi Lan P khong phai
chiu 4n phi phtic thAm. Hoan tra 6ng Triéu Khac C va ba Pham Thi Lan P mdi nguoi
300.000 (ba trim nghin) déng da dong theo bién lai s& AA/2018/0009650 ngay
22/10/2020 va bién lai s6 AA/2018/0009666 ngay 22/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an quan Ha Pong, thanh ph Ha Noi.
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Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 23/6/2021.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND TP Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Ha Dong;
- Chi cuc THADS quan Ha Dong;
- Puong su;
- Luu: VP,HS.

Hoang Minh Thanh
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