TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an sb: 117/2026/DS-PT
Ngay 07/4/2026
V/v tranh chap vé Hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Kién.

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Van Thuy;

Ong Nguyén Minh Tan.

- Thu ky phién toa: Ba Bé Thi Na - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Hai

Phong.
- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién

toa: Ong Trinh Van Thao - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 4 nam 2026, tai try s¢ Toa 4n nhan dén thanh ph6 Hai Phong,
xét xtr phuc thAm cong khai vu an dan sy thu ly s6 210/2025/TLPT-DS, ngay 10

thang 11 ndm 2025, vé viéc: “Tranh chap vé Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 15/2025/DS-ST, ngay 28/9/2025 cua Tda an
nhan dan Khu vuc 5 - Hai Phong, b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham s6 21/2026/QDXXPT-DS,
ngay 09 thang 01 ndm 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 78/2026/QD-PT, ngay
06 thang 02 ndam 2026; Quyet dinh hodn phién toa s6 130/2026/Qb-PT, ngay 09
thang 3 ndm 2026 va Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa s6 39/2026/TB-TA,
ngay 20 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Bé Pham Thi P, sinh nam 1963 va Qng Pham Thé H, sinh nam
1955; cung dia chi: S6 D, duong D, phuong K, thanh pho Hai Phong; déu c6 mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ba Truong Thi H1
- Tro gitip vién phép 1y - Trung tdm Trg giup phap 1y nha nude thanh pho H; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyen Hong S, sinh nam 1975; dia chi: S6 B, duong D, t6 D,
phuong K, thanh ph Hai Phong; ving mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Tran Hiru K, sinh nim 1954;
dia chi: S6 C, TDP T, phuong A, thanh phd Hai Phong; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Thanh T -
Luat su Cong ty L3, thudc DPoan Luat su thanh pho H; ¢6 mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

l., Ba Pham Thi Kim L, sinh nam 1962; dia chi: Q, phuong Q, tinh Quang
Ninh; vang mat.

2. Ong Pham Ngoc D, sinh né,m 1975; hién dang diéu tri tAm than tai T Diéu
dudng nguoi tam than Hai Phong; vang mat.

3. Cng Pham Ngoc D1, sinh nim 1975, dia chi: S6 D duong b, phuong K,
thanh pho Hai Phong; vang mat.

- Nguoi khdng cdao: Ba Pham Thi P1 6ng Pham Thé H; cung dia chi: S6 D,
duong D, phuong K, thanh pho Hai Phong; 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Tom tit ndi dung vu an, quyét dinh ctia Toa an cip so tham va ndi dung khang
cao:

Tai cac don khoi kién d@é ngay 27/7/2023 va ngay 27/10/2023; don dé nghi;
cdc ban tw khai va tai phién toa so tham nguyén don (ba P va 6ng H) thong nhat
trinh bay: Ba Ngo Thi Y 1a chu sir dung thira dat s6 93, to ban d6 302591-1-(2). s6
hiéu ban gdc F-48-118-C-B-1, dia chi: S6 D, duong D, t6 F, cum D, phuong T, quén
K (nay la phuong K), Hai Phong Tong dién tich 14 429,2m?. Do c6 bién dong trong
qua trinh st dung dat nén dién tich dat cta ba Y, Ong L1 con lai 1a 347, 18rn2 bao
gém 267,18m? da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau day viét tat 1a
GCNQSDD) ngay 18/5/2010 va 80m? ngoai ngd, giap duong B chua co gidy to.

Ngay 29/6/2009 va ngay 02/5/2010, ba Y va 6ng L1 di viét gidy chuyén
nhuong cho nguyén don (v chong ong H, ba P) toan b dién tich 347, 18m gla
chuyen nhuong 13 300 triéu ddng va ba Y di nhan day du toan bo sb tién. Gidy
chuyén nhuong c6 02 (hai) ngudi con ctia ba Y ky xac nhan ching kién nhung khong
c6 x4c nhan cla co quan nha nudc c6 tham quyén. Trong gidy chuyén nhugng ba Y
d3 noi 1d phan dién tich dat 80m? phia ngoai 16i di ngd chua dugc lam thu tuc vi co
chi gai 6ng Nguyén Hong S (ba X) dang tranh chap. Tuy vay, ba Y ciing d cam két

s€ lam not thi tuc chuyén nhuong cho nguyén don 80m? nay. Pén ngay 10/02/2012,
ba Y tiép tuc co don xin chuyén nhuong nét phan dién tich 80m? cho nguyén don
(Pon khong ¢6 x4c nhan ctuia co quan nha nude)

Sau khi nhan chuyér} nhuong, ngay 25/6/2010 ba Pham Thi P dugc UBND
quan K cap GCNQSDD s6 BB 567650, s6 vao s6 CH00069/T.T.Ng doi voi phan
dién tich 267,18m?, thira dat 93-01 to ban d6 T.T.N-302591-1-(2).

Phan dat con lai 13 80m? thuc té van dang do nguyén don quéan 1y sir dung
nhung vi ¢6 tranh chap véi bi don nén ba P chua lam duoc gidy to. Bi don 13 6ng
Nguyén Hong S dua ra tai liéu 1a Pon xin chuyén nhuong dat ¢6 chit ky ctia bén ban
la 6ng L1, ba Y va c6 x&c nhan cua chinh quyén dia phuong ngay 04/3/2003. Tuy
nhién, ba Y khang dinh chit ky trong don nay khong phai 1a chit ky cua ba. Phong
K1 - Cong an thanh ph6é H da c6 Két luan giam dinh s6 23/GD, ngay 05/7/2011
khang dinh chir ky, chit viét “Y - Ngo Thi Y” tai phan nguoi ban trong don xin
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chuyén nhuong détlnéy v6i chit ky, chit viét ciia ba Ngd Thi Y khong phai do cung
mot nguoi ky va viét ra. Do vay, ba P va 0ng H khai kién doi véi bi don (6ng S), dé
nghi Toa an gidi quyét:

- T (hop ddng) chuyén nhuong dat giita 6ng Nguyén Hong S va ba Ngo Thi

Y 1a v0 hi¢u vi chir ky cua ba Y trong don nay la gia mao. Khong chép nhan yéu cau
phan té cia bi don.

- Khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hi¢u vi nguyén don van
dang quan ly, st dung dat va gitta nguyén don, bi don khong ton tai quan hé giao
dich mua ban, chuyén nhuong phan dat tranh chip nay.

- Chap nhan dé nghi Toa an giai quyét theo dién tich dét thuc té con lai 1a
70m? (do d3 mat 10m? dé mé rong duodng di).

- Budc 6ng Nguyén Hong S bdi thuong cho éng H va ba P ton that thiét hai
vé kinh té va tinh than, doi séng tir nim 2010 cho dén nay do hanh vi gia mao chir
ky cta ba Ngo Thi Y khién 6ng H, ba P khong 1am dugc GCNQSDP ddi véi dién
tich 80m? dat dé 6n dinh doi song sinh hoat gia dinh. S6 tién yéu cau boi thuong 1a
984.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don dong y véi tat ca
trinh bay, lap luan cua nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xtir chap nhan toan bo
yéu cau khaoi kién cuia nguyén don.

Tai don yéu cau phan té ngay 01/3/2025, cdc bdn ty khai va tai phién toa, bi
don (6ng Nguyén Hong S) trinh bay: Ong S c6 chi gai (ba Nguyén Thi Tuyét X) la
hang x6m ctia 6ng L1, ba Y. Thoi diém nam 2003, anh Pham Ngoc D1 (con trai cua
Ong L1, ba Y) ¢6 noi chuyén voi ba X vé viéc bd me anh ay c6 nhu cau ban mot
phan dat ¢ s6 D duong B, phuong T, K, Hai Phong. Dién tich dit ma éng L1, ba Y
muon ban 1a 80m?, véi gia la 78 triéu d6ng. Ba X di noi lai chuyén nay va éng S da
dong y mua dién tich dat do.

Do béan di cong tic nén 6ng S uy quyén lai toan bd cho vo chong chi gai
(Nguyén Thi Tuyét X va Tran Vian D2) thuc hién viéc ban bac, ky két toan bo gidy
td mua ban. Sau nay, khi di cong tac Ve, VO chéng ba X co6 dua lai cho 6ng 01 Pon
xin chuyén nhuong dat va bién ban giao nhan tién c6 chit ky ctia ong L1, ba Y va
anh Pham Ngoc D1, Pham Ngoc D3 (con trai 6ng L1). Ong S nhan 02 vin ban nay
va ky vao chd ngudi mua dat, nguoi giao tién. Ba X ké lai 1a ngay ky két van ban
chuyén nhuong dit thi c6 6ng Dao Quang T1 (trudng khu T) ching kién, xac nhan.
Sau khi cac bén ky gidy xong thi ra UBND phuong T dé xac nhan.

Sau khi hai bén mua ban, chuyén nhuong xong, do chwa c6 nhu cau st dung
nén ong S gui tién, nho vo chong chi gai xdy tuong bao xung quanh (da bi nguyén
don pha hét), tréng coi dat va déng thué dat hang nam. Ciing do phai di cong tac
thuong xuyén va hon nira rat tin tuong gia dinh ong L1, ba Y nén dng S chua c6 thoi
gian dé hoan thién tha tuc xin cap GCNQSDD.

Ong S trinh bay: Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 80m? vao nim
2003 gitra anh va 6ng L1, ba Y 1a giao dich hop phap bai 1€ cac bén da giao nhén
tién day du vdi nhau, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong vé ndi dung giao
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dich. Gia dinh 6ng L1, ba Y di dua cho 6ng gidy to cta thira dat va ban than 6ng
cing da thyc hién quan ly, dong thué ¢t hang nam. Trén thuc té, thoi dlém nam
2003 6ng uy quyen cho vo chdng chi _gai thyc hién giao dich mua ban va tra tién ho.
Sau nay ong vé& cam gidy to da c6 san chit ky cta bén ban cing xac nhan cua dia
phuong nén 6ng tin tudng su viée di xong. Sau ndy khi xay ra tranh chép thi 6ng
moi biét chir ky cia ba Y khong dung. Tuy nhién, dén nam 2009 thi ba Y da tu xac
nhan sy viéc chuyén nhuong dat cho ong nén du hinh thirc cua giao dich nay chua
ding quy dinh nhung hoan toan dung y chi cua cac bén, giao dich da hoan thanh
toan bd nén co gia tri phap ly.

Ngay 06/3/2025 bi don (6ng S) da c6 don yéu cau phan t6, d& nghi Toa an giai
quyet cong nhan glao dich chuyén nhuong quyén sir dung 80m2 nam 2003 gitra ong
va 6ng L1, ba Y 1a giao dich hop phap. Tir d6 budc nguyén don phai cham dut moi
hanh vi can trd viéc 6ng S sir dung thira dat ctia minh. Ong S ciing dong ¥ dé nghi
Toa an giai quyét theo dién tich dt thuc té con lai 1a 70m?, dé nghi Toa an giao cho
ong sir dung dién tich 70m? dat c6 tr can cu thé nhu két qua xem xét tham dinh cta
Toa an. Thua dat hién nay dugc ghi nhan danh s6 thira méi 1a 93-03, to ban do
302591-1-(2), dia chi tai s6 D, duong b, t6 F, cum B, phudng T, quéan K (nay la
phuong K), thanh phé Hai Phong. Ong S khong dong ¥ v6i yéu cau boi thuong thiét
hai cua nguyén don.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cta bi don dé nghi Hoi
dong xet xur khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va chap nhan yéu
cau phan t6 ctia bi don.

Tai cac don dé nghi, ban tu khai va tai phién toa, nguoi lién quan 1a anh Pham
Ngoc D1 va Pham Thi Kim L dong ¥ hoan toan véi yéu cau cua nguyén don. Ngoai
ra anh D1, chi L ciing xac nhan khong c6 bat ctr quyén loi gi lién quan dén dién tich
80m? dét nay nira.

Tai Ban an dan su so tham sé 15/2025/DSST, ngay 28/9/2025 cta Toa an
nhan dan Khu vuc 5 - Hai Phong da quyét dinh: Céan ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 4 Piéu 91, khoan 1 Diéu 147,
diém g khoan 1 Piéu 217, khoan 1 Piéu 218, khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228
Bo luat T6 tung dan su; khoan 3 Piéu 131 B luat Dan sy 1995; diém c khoan 1
Diéu 122 B6 luat Dan sy nim 2005; Diéu 117, Piéu 129 B luat Dan su ndm 2015;
Diéu 26 Luat Dt dai nam 2025; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 5 Diéu 26, diém a
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi; tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét vu an dan sy d6i v6i yéu cau khoi kién ciia ba Pham
Thi P va 6ng Pham Thé H. Ba Pham Thi P va 6ng Pham Thé H khong c6 quyén khai
kién lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

2. Chap nhan yeu cau phan t6 ctia ong Nguyén Hong S. Cong nhan giao dich
chuyen nhuong quyén sir dung dat gilta cu Ng6 Thi Y, cu Pham Duy L1 va ong
Nguyen Hong S thé hi¢n tai Ban cam két ngay 13/11/2009 cta cu Ngo Thi Y; bon
xin chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/3/2003; Gidy giao nhan tién ngay



08/3/2003 giita cu Pham Duy L1 va 6ng Nguyén Hong S 13 ¢ hiéu luc phap luat, co
gia tri phap 1y.

Giao cho 6ng Nguyén Hong S dugc quan 1y, st dung va don phuong dé nghi
co quan nha nudc c6 tham quyén cdp GCNQSDD theo quy dinh cta phap luat doi
v6i dién tich dat 80m?, tai thira s6 93 to ban d6 302591-1-(2), dia chi: S6 D duong
b, phuong T, quén K (nay 1a phuong K), thanh phd Hai Phong. Nay thuc té con lai
la 70m?, gidi han boi cac diém 1, 2, 3, 4, 1 dugc danh s thira méi 1a 93-03, to ban
d6 302591-1-(2). Thira déat c6 tir can nhu sau: Phia Pong Bac giap du:(mg b dai
3,91m; phia Pong Nam giap dat ba Pham Thi P dai 17,85m; phia Tay Nam giap dat
ba Pham Thi P dai 3,82m va phia Tay Bac giap dat 6ng Bui Khac H2 dai 18,48m.,

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co cta cac duong su.

Ngay 07/10/2025, nguyén don (ba P, ong S) c6 don khang cao toan b Ban an
dan su so tham cua Toa an nhan dan Khu vuc 5 - Hai Phong.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don trinh bay y kién va gitt nguyén ndi dung khang cio.

Bi don dé nghi gitr nguyén ndi dung Ban an dan sy so thAm va bac toan bd
khang céo cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t tung dan su: Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky Toa an d chp hanh ding cac quy dinh cua B luat T6 tung dan su. Nguyén
don, bi don da thuc hién ding cac quy dinh vé quyén va nghia vu theo quy dinh tai
Piéu 70, Piéu 71 Piéu 72 B luat TH tung dan sy. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién

quan chua thyc hién dung cac quy dinh vé quyén va nghia vy theo quy dinh tai Diéu
73 B0 luat T6 tung dan su

- Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ﬁéng x€t xur ap dung khoan 2
biéu 308 B luat To tung dan su; Chap nhan mot phan khéqg cég cua nguyén don
(ba Pham Thi P, 6ng Pham Thé H). Stra Ban an dan sy so tham so 15/2025/DS-ST,
ngay 28 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 5 - Hai Phong, theo hudng:
Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don; chap nhén yéu cau
phan t6 cua bi don.

- Vé an phi: Nguyén don dugc mién an phi dan sy phic tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xet cac tai ligu, ching cir co trong hd so da duoc xem x¢&t tai
phién toa, khang cao cua nguyén don, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién Ki€m sat nhan dan thanh pho Hai Phong tham gia phién toa, Hoi dong xé&t
xu nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] Ngay 28/9/2025 Toa an nhan dan Khu vuc 5 - Hai Phong xét xur so tham
vu an va dén ngay 07/10/2025 nguyén don (ba Pham Thi P va 6ng Pham Thé H) da



c6 Pon khang cdo la V?}n con trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai khoan 1
bicu 273 cua B luat TO tung dan su.

[2] V& quan hé phap luat co tranh chap va thAm quyen giai quyet Nguyén don
khoi kién tranh chip vé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Bi don 1a ca
nhan c6 dia chi noi cu trt tai phudng D, quan K, thanh phd Hai Phong, nén Toa an
nhan dan quén Kién An (nay la Tod an nhan dan Khu vyc 5 - Hai Phong) thuy ly giai
quyét va xac dinh day 1a vu an tranh chip vé dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan su.

- Xét noi dung khang cdo cua nguyén don (ba P, dng H):

[2] Nguyén don khang cdo cho rang Toa an cip so tham dinh chi yéu cau khoi
kién 1a khong dling phap luat; dong thoi dé nghi khong chap nhan yéu cau phan to
ctia bi don va tuyén giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 04/3/2003
giita cu Pham Duy L1, cu Ngb Thi Y véi 6ng Nguyén Hong S 13 vo hiéu theo quy
dinh cta phap luat dan Su.

[3] Vé quyén khoi kién ciia nguyén don: Toa an cap so tham xac dinh nguyén
don khong phai 1a chil thé ciia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/3/2003 néu trén nén khong co quyén khoi kién 1a khong chinh xac va chua dung
quy dinh phap luat; cu thé:

[4] Theo quy dinh tai Diéu 186 B6 luat T tung dan sy ndm 2015 thi co quan,
t6 chirc, c4 nhan cé quyén tu minh hogc thong qua nguoi dai dién hop phap khoi
kién vu an tai Toa an c6 tham quyén dé yéu cau bao vé quyén va loi ich hop phap
cia minh. Pong thoi, theo quy dinh tai Piéu 5 va Piéu 6 BO luat Té tung dan sy,
Tda an co trach nhiém bao dam quyén khdi kién va quyén duoc bao vé quyén, loi
ich hop phap cua duong su.

[5] Trong vu an ndy, nguyén don cho rang minh dd nhan chuyén nhuong
quyén sir dung phan dién tich dat dang tranh chép tur cu Pham Duy L1, cu Ng6 Thi
Y vao cac nam 2009 va 2010 va thuc té van dang truc tlep quan ly, sur dung dién tich
dat nay nén co quyén, loi ich hop phap lién quan tryc tiép dén d6i twong tranh chap
Bi don cho rang dd mua chinh dién dat 80m? ma nguyén don dang quan ly va Xuat
trinh cho Toa an Pon xin chuyén nhugng dat va bién ban giao nhan tién c6 chir ky
cua 6ng L1, ba Y va anh Pham Ngoc D1, Pham Ngoc D3 (con trai dng L1). Do do,
can phai xac dinh la gitra nguyén don va bi don dang c6 tranh chap véi nhau vé
quyén sir dung ddi véi dién tich dat 80m? ma ca nguyén don va bi don déu cho rang
minh da nhén chuyen nhuong cua ong L1 va ba Y. Do vay nguyén don hoan toan c6
quyen khoi kién dé yéu cau Toa an xem xét hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra cu L1, cu Y va bi don c6 hop phap hay khong. Vi véy, viéc
Toa an cap so tham can cir diém g khoan 1 Piéu 217 Bo luat TH tung dan su dé dinh
chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a khong dung quy dinh phap lut.

[6] Xét vé noi dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Can cir cc tai liéu,
ching ctr 6 trong ho6 so vu 4n, c6 du co s dé xac dinh: Pon xin chuyén nhugng
quyén str dung dat ngay 04/3/2003 giita cu Pham Duy L1, cu Ngd Thi Y véi 6ng
Nguyén Hong S di duoc UBND phudng T xac nhan; Bién ban giao nhén tién lap
vao ngay 08/3/2003 thé hién bi don da thyc hién xong toan bd nghia vu thanh toan.
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Dong thoi chit ky ctia cu Pham Duy L1 trong cac tai liéu nay di duoc giam dinh xac
dinh ding la chir ky va chir viét ctia cu L1. Mic du chit ky cua cu Ngo Thi Y trong
don chuyen nhuong ngay 04/3/2003 khong phai do cu Y truc tiép ky, nhung tai Ban
cam két ngay 13/11/2009 thi chinh cu Y ciing da thira nhan viéc chuyen nhuong
phan dién tich dat nay cho bi don; tai liéu nay phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 93 Bo
luat T4 tung dan sy vé chimg ¢t hop phap.

[7] Ngoai ra, theo tai lidu x4c minh vé ngudn gdc va qua trinh sir dung dat thi
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho bi don da dugc ghi nhan va chinh ly bién
dong trong so theo doi cia co quan quan ly nha nudc cd tham quyén.

[8] V& hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat: Theo quy
dinh tai Diéu 122 B9 luat Dan sy nim 2005 va Diéu 117 Bo luat Dan sy ndm 2015
thi giao dich dan su c¢6 hiéu luc khi c6 du cac diéu kién vé chi thé, y chi tu nguyén,
muc dich va ndi dung khong vi pham diéu cAm cua ludt, khong trai dao dirc xa hoi.

[9] Trong vu an nay, hinh thirc cia Hop d6ng chuyén nhuong (Pon xin chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 04/3/2003 ky gitra cu L1, cu Y véi ong S) chua
duoc cong chimg, chimg thue theo quy dinh tai Diéu 689 Bo luat Dan sy nam 2005
va Piéu 167 Luat Pat dai ndm 2013 13 c¢6 thiéu sot, mic du ciing da dugec UBND
phuong T xdc nhan. Nhung cac bén da ty nguyén xac 1ap giao dich; phia bi don da
thanh toan ddy du tién; bén chuyén nhuong tai san da thira nhan giao dich. Mat khac
giao dich di dugc thuc hién trén thuce té trong sudt thoi gian dai cho dén nay. Do do,
can ctt khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nim 2015 thi giao dich dan sy vi pham quy
dinh vé hinh thtrc nhung d3 duoc thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu thi dugc Toa
an cong nhan hiéu luc.

[10] Dbi v6i ¥ kién cta nguyén don vé viée giao dich v6 hiéu do chir ky cua
cu Ngo Thi Y bi gid mao: Theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015,
giao dich dan sy vo hiéu khi khong dap tmg diéu kién ¢ hiéu lyc theo Piéu 117 clia
B luat Dan su. Mac du chit ky cua cu Y tai thot diém 1ap van ban nam 2003 khong
phai do cu Y tryc tiép ky, nhung cin cir vao ban cam két nim 2009 do chinh cu Y
1ap va cac tai liéu khac trong ho so, co du co sé xac dinh cu Y di biét va dong y voi
viéc giao dich chuyén nhuong dién tich dat d6 cho bi don. Va trong don nay cu Y
cling néu ngoai bi don (6ng S) thi Cu Y ciing da chuyén nhugng cho ba Ta Thi Ngoc
L2 38m? dat. Do d6, khong co can cir xac dinh giao dich v6 hiéu do gia mao chit ky,
ba1 ¥ chi thuc sy cua chu thé da duoc xac nhan va thé hién hop phép sau do.

[11] Xét giao dich chuyén nhuong gita cu L1, cu Y voi nguyén don vao cic
nam 2009 va 2010: Tai thoi diém cu L1, cu Y v6i nguyén don xéc 1ap giao dich thi
phz‘in dién tich dat nay dang c6 tranh chép v61 bi don vi trudc do cu L1 vacu Y da
chuyén nhuong phan dién tich dat nay cho bi don nhu da néu va phén tich & trén;
nguyén don biét 15 tinh trang dat dang c6 tranh chap nhung van déng ¥ nhan chuyén
nhuong, thé hién qua viéc glu’a nguyén don vacu L1, cu'Y c6 xac nhén va thoa thuén
v&1 nhau trong ndi dung gidy chuyén nhuong cu Y di noi rd phan dién tich dat 80m?
phia ngoai 16i di ngd chwa duge lam thu tuc vi ¢6 chi gai anh S (ba X) dang tranh
chap. Va cu Y ciing dd cam két v6i nguyén don s& 1am nét thu tuc chuyén nhuong



cho nguyén don 8,01’1’12‘1’1.';1}7. Va dén ngay 10/02/2012 thi cu Y tiép tuc c6 don xin
chuyén nhuong not phan dién tich 80m? cho nguyén don.

[12] Theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013, diéu kién chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai 1a dat khong co tranh chap. Do d6, giao dich gitra
nguyén don voi cu L1, cu Y khong tuan thu ding cac quy dinh cua phap luat ca vé
hinh thirc va n¢i dung, do d6 khong lam phat sinh quyén sur dung dat hop phap cua
nguyén don dbi voi phan dién tich dat dang tranh chap véi bi don.

[13] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir cd du co sé két luan: Chap
nhan mot phan khang cao cta nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 308 va
Piéu 309 B luat T tung dan sy; xac dinh giao dich chuyen nhuong quyén st dung
dat gitta cu Pham Duy L1, cu Ng6 Thi Y v6i anh Nguyen Hong S 1a ¢6 hi¢u luc phép
luat va viéc Toa an cap so thAm chdp nhan yéu ciu phan t6 cta bi don 14 c¢6 can ci.

[14] Tuy nhién, do Toa an cap so tham 4p dung diém g khoan 1 Diéu 217 B
luat T6 tung dan sy dé dinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a khong ding
nhu da phan tich ¢ trén nén can stra ban an so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
308 B6 luat T6 tung dan su; xuir khong chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Vé én phi:
[15] Do Ban 4n so tham bi stra nén cac duong su khong phai chiu 4n phi dan

sy phuc tham theo quy dinh tai Diéu 148 B luat TH tung dan sy Vé; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Qudc hai.

[16] Yéu cau khoi kién khong duge chap nhan nén nguyén don phai chiu an
phi dan su so tham nhung do nguyén don 13 ngudi cao tudi va co don xin mién an
phi nén dugc mién an phi dan sy so tham.

[17] Yéu cau _phan t6 ctia bi don duoc chap nhan nén bi don khong phai chiu
an phi dan sy so tham. Tuy nhién Toa an cip so tham khong tuyén tra lai bi don sO
tién tam Ung an phi da ndp 1a thiéu s6t nén Hoi dong xét xir can stra ndi dung nay.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 4 Di€u 91, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Di€u 148, khoan 2 biéu 308; Di€u 309
B¢ luat To tung dan su; khoan 3 Diéu‘131 Bo lu\ét Dan su 1995; diém ¢ khoan 1
bicu 122 B9 luat Dan sy ndm 2005; Dieu 117, Di€u 129 Bf luét Dan sy nam 2015;
biéu 26 Lue:lt bat dai nam 2925; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 5 Diéu 26, dién} a
khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé€ an phi, 1€ phi Toa an; Xu:

1. Chap nhan mot phan khang cdo cta nguyén don (6ng Pham Thé H va ba
Pham Thi P).

2. Stra Ban an dan su so tham s 15/2025/DS-ST, ngay 28/9/2025 ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 5 - Hai Phong.



3. Khong chap nhén toan bo yeu cau khoi kién cua nguyén don (ba P va 6ng
H) vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
04/3/2003 gitta cu Pham Duy L1, cu Ngb Thi Y voi anh Nguyén Hong S 14 vo hiéu.

4. Chéap nhéan yéu cau phan t6 ctia bi don (anh Nguyén Hong S): Cong nhan
giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat gitta cu Ngo6 Thi Y, cy Pham Duy L1
va anh Nguyen Hong S (thé hi¢n tai Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/3/2003; gidy giao nhan tién ngay 08/3/2003 giita cu Pham Duy L1 va anh Nguyén
Hong S; Ban cam két ngay 13/11/2009 cua cu Ngb Thi Y) Ia c¢6 hi¢u lyc phap luat
va co gia tri phap 1y.

5. Giao cho anh Nguyen Hong S duoc quan ly, st dung va co quyén dé nghi
co quan nha nudc ¢6 tham quyén lam thu tuc dé dugc cap Glay ching nhén quyén
str dung dét theo quy dinh ctia phap luat ddi voi dién tich 80m? dat, tai thira dét sd
93 td ban dd 302591-1-(2), dia chi: S6 D, dudong P, phuong T, quan K (nay 1a
phuong K), thanh phé Hai Phong. Nay thuc  con lai 1a 70m? dat, duoc gidi han bai
cac diém 1, 2, 3, 4, 1; duoc danh s6 thira mai 12 93-03, to ban d6 302591-1-(2). Thua
dat co tr can (cac canh) cu thé nhu sau: Phia Pong Bic giap duong D, dai 3,91m;
phia Pong Nam gidp dat ba Pham Thi P, dai 17,85m; phia Ty Nam gidp dat ba
Pham Thi P, dai 3,82m; Phia Tay Bac giap dat 6ng Bui Khac H2, dai 18,48m.

(c6 so do kém theo Bén dn din sw so tham)

6. V& 4n phi so tham: Bi don khong phai chiu an phi so thim. Tra lai bi don
s6 tién tam mg an phi 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong da nop tam Umg an phi tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Kién An, thanh ph6 Hai Phong (nay 1a Phong thi
hanh an dan sy Khu vuc 5 - Hai Phong) theo bién lai s 0005036, ngay 20/3/2025.

7. V& an phi phuc thAm: Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy phic
tham.

8. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Luat Thi hanh an dan
su, ngudi duge thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh an ¢6 quyén thoéa thuan thi hanh
an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh
an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

9. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

N\‘,’I’{;ﬁ‘]’)”TP Hii Phong; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong THADS Khu vure 5: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vyc 5;
- Cac duq’ng su;
- Lwu: HO so, HCTP.

Nguyén Quang Kién
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