TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 03/2023/DS-ST

Ngay: 10-01-2023

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY NAM, TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ba Tran Thi Thu Trang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin Nam

2. Ba Mai Thi Nhac

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

- Dai dign Vién K sdt nhdan dian huyén Mo Cay Nam tham gia phién toa: Ba
L& Thi Diéu — K sat vién.

Ngay 10 thang 01 ndm 2023 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Mo Cay Nam,
tinh Bén Tre xét x{r so tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 116/2021/TLST-DS
ngay 12 thang 10 nim 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 301/2022/QDXXST-DS ngay 06
thang 12 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 319/2022/QDST-DS ngay 23
thang 12 nam 2022 giira:

- Nguyén don: Ong Mai Vin Q, sinh nim 1951. Pia chi: Ap P, xa K, huyén
M, tinh B.

- Bi don: Ong Poan Van K, sinh nam 1954. Dia chi: Ap P, xa K, huyén M,
tinh B.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: 1/ Ba Pham Thi T, sinh nam 1956;
2/ Anh Poan An P, sinh nim 1991, cung dia chi: Ap P, xa K, huyén M, tinh B; 4/
Anh Poan Thanh B, sinh nim 1978, dia chi: Ap G, xa T, huyén N, tinh B; 5/ Ba
Poan Thi L, sinh nam 1958, dia chi: Ap A, xa Q, huyén M, tinh B; 6/ Ba Poan Thi
T, sinh nam 1942, dia chi: Ap P, xa K, huyén M, tinh B; 7/ Ong Poan Van L1, sinh
nim 1958; 8/ Ong Poan Vin TR, sinh nim 1960; 9/ Ba Huynh Thi E, sinh nim
1940, cung dia chi: Ap X, xa Y, huyén T, tinh B.



Ong Q c6 mit, ong K, ba T, anh B, anh B, ba T, ba L, ong L1, éng TR, ba E
vang mit.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, ban khai, bién bdn ldy 107 khai va tai phién toa éng Mai
Van Q trinh bay:

Ngay 04/8/1998 6ng Q c6 nhan chuyén nhuong mot cong dat dién tich 1.000m?
ctia 6ng Poan Vian K véi gia 1a 22 chi vang 24K thi trudng. Dét c6 tr can giap véi
dat ctia ba Lé Thi Trao (sau nay ba Trao cho con 1a Lé Vin Hoa), 6ng Pham Vin
Phin va phén con lai ctia 6ng K, hién nay thudc thira 488, to ban dd sb 7, toa lac tai
ap Phuéc Hao, xa Binh Khanh, huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre. Thoi diém hai
bén thoa thuan chuyén nhuong dat thi 6ng K noi cho dng Q biét gidy ching nhan
quyén sir dung dat dang thé chap tai ngan hang nén chua lam thu tuc sang tén duoc,
doi sau khi 6ng Q giao vang cho dng K xong, 6ng K tra no lay gidy chimg nhan vé
thi s& lam thu tuc sang tén cho ong Q, do d6 ong Q khong yéu ciu ong K dua gidy
chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng xE. Hai bén khong co 1ap hop dong chuyén
nhuong cong ching, chimg thuc ma chi 1ap gidy viét tay 1a to “Gidy ban dat” 1ap
ngay 04/8/1998 ma 6ng Q ndp cho Toa an. Ong Q da giao dit 22 chi vang 24K cho
ong K nhan vao ngay 04/8/1998. Ong K d3 chi ranh cho dng Q cAm try ranh va di
giao dat cho ong Q quan 1y, canh tac tir ngay 04/8/1998 cho dén nay. Luc giao dét
hai bén khong c6 yéu cau co quan c6 thim quyén tién hanh do dac. Hién trang dat
lac ong K giao cho ong Q quéan 1y 1a dat bd mia, gdm 2 bo, & gilta c6 muong nudc
rong Tong duong véi bo, dat trong khong co cdy trong hay xdy dung gi trén dat.
Qua trinh quan 1y stir dung dat 6ng Q sang lip muong & gitra hai bd thanh dit bang
phang nhu hién nay va trong toan bo dira trén dat, khong co ai ngin can. Tir sau khi
nhan chuyén nhuong dat, 6ng Q nhiéu lan yéu cau 6ng K sang tén quyén st dung
dat nhung 6ng K déu tra 10i 1a dat dang thé chip chua lay gidy ching nhan vé,
khong c6 thién chi sang tén quyén sir dung dat cho ong Q. Nay ong Q khai kién yéu
cau bi don 6ng K va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba T, anh B, anh B tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit theo “Gidy ban dat” lap
ngay 04/8/1998 dbi véi dién tich dét theo do dac thuc té 1a 942,9m? thira 488, t& ban
dd sb 7, toa lac tai ép Phuéc Hao, xa Binh Khanh, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén
Tre cho 6ng Mai Van Q. Ong Q xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau
ho ong K tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déi voi
dién tich dat 57,1m?* thugc thira 488, t& ban dd sb 7, toa lac tai 4p Phude Hao, xa
Binh Khanh, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 13/01/2022 va ngay 17/5/2022 éng Podn Vin
K trinh bay:

Ngay 04/8/1998 ong K ¢6 chuyén nhuong mét cong dat dién tich 1000m? cho
ong Q voi gia chuyén nhuong 1a 22 chi vang 24K thi trudng. Phan dt co tir can giap
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voi dét ctia ba Lé Thi Tréo, ong Pham Van Phil va phﬁn dét con lai cta ong K, hién
nay thudc thura 488, to ban dd s6 7, toa lac tai ép Phudc Hao, xa Binh Khanh, huyén
Mo Cay Nam, tinh Bén Tre. Hai bén khong cé thoa thuan khi nao thi lam thu tuc
sang tén quyén st dung dat. Noi dung thoa thuan giira hai bén  khong duoc 1ap
thanh hop dong chuyén nhugng coéng chimg, ching thuyc ma chi 1ap thanh mot to
gidy tay 13 to “Gidy ban dat” 1ap ngay 04/8/1998 do 6ng Q giit va 6ng Q da ndp cho
Toa an. Noi dung cua to “Gidy ban dat” 1a do ong K viét, chit ky tén va chir viét ho
tén Poan Vin K 1a do ong K ky va viét. Ong Q di giao du 22 chi vang 24K cho 6ng
K nhan, ong K di giao dat cho 6ng Q quan Iy st dung tir ngdy 04/8/1988 dén nay,
khong ai tranh chap. Hién trang dat khi giao cho Q quén 1y 1a dat bd mia, gdm 02
bo, gitta c6 muong, dat tréng khong c6 ciy trong hay vat kién tric gi trén dat. Sau
khi ong Q quan 1y thi c6 bom cat sang lap thanh mot b lién nhu hién nay, 6ng Q
trong toan bo dira trén dat.

Nguodn goc dat 1a ciia cha me cua ong K 1a ong Poan Van Cir va ba Ta Thi
Sanh cho ca nhan ong K khi cha me con séng. Trudc d6 thira dat do ho ong Cir ding
tén, dén nam 2002 thi lam thu tuc chuyén qua cho ong K ding tén. Khi thoéa thuan
chuyén nhuong dat véi 6ng Q thi vo ciia dng K 1a ba T khong c6 chiing Kién nhung
ong K c6 noi cho ba T biét sy viéc. Toan bo sé tién chuyén nhuong dat vo chong
théng nhat dung dé cham séc cho cha me. Ong Cir va ba Sanh c6 06 ngudi con gom:

1. Poan Vian H (chét) ong H ¢6 vo 1a Huynh Thi E va hai nguoi con 1a Poan
Van L1 va Poan Van TR;

2. Poan Thi T;

3. Poan Thi L;

4. boan Van K

5. Hai nguoi con da chét tir nho, khong co gia dinh.

Ong K xéc dinh d3 ban dién tich dit 1000m? néu trén cho 6ng Q, dong v tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung nay nhung do khi hai bén
thoa thuan chuyén nhuong thi khong thoéa thuan viéc ong K phai cing ong Q dén co
quan nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Q nén éng K
khong giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Q thuc hién tha tuc sang
tén. Hién ong K cho con 1a Poan Thanh B muon gidy ching nhan quyén st dung
dat thira dat 488 néu trén dé thé chap tai ngan hang.

Tai bién ban ldy 1o khai nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Pham Thi T
trinh bay:

Ngué)n géc thira dat 488, to ban do sb 7, toa lac tai ép Phuéc Hao, xa Binh
Khanh, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre 14 ctia cha me rudt cia 6ng K 13 ong
Poan Van Cir va ba Ta Thi Sanh canh tac, sau d6 ong Cir va ba Sanh d¢é lai cho 6ng
K. Pat cip cho ho ong K ngay 07/8/2002, dén ngay 28/8/2014 duoc cap doi lai cho
ho ong K va ba T. Vao thoi diém nam 1998 ba di 1am, khong thudng xuyén & nha
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nén khong biét 6ng K thoa thuan chuyén nhuong dat cho 6ng Q. Sau d6 éng K ¢
néi v6i ba ban dit cho éng Q dé lo cho cha me gia. Khi d6, ba khoéng hoi rd noi
dung thoa thuan giira hai bén 13 gi. Ba khong nhan tién, khong sir dung tién chuyén
nhuong dat. Ong Q c6 dén quan 1y, sir dung dat, khong xay ra tranh chap gi voi ai.
Trudc day gia dinh ba ciing ¢ thién chi muén chudc lai dat nhung 6ng Q dua ra
Mt gia cao nén hai bén khong thong nhat dugc. Boi véi yéu cau khai kién cua ong
Q thi ba T xé4c dinh trude day 6ng K d3 ban thira dt 488 cho 6ng Q nén ba dé ong K
quyét dinh.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 17/5/2022 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Poan An P trinh bay:

Ngudn gbc thira dat 488 1a cua 6ng ba ndi cua anh B 14 ong Poan Vin Cir va
ba Ta Thi Sanh d¢ lai cho cha anh 1 6ng K canh tac. Hién tai dat cap quyén sir dung
cho ai thi anh khong 18. Thoi diém ndm 1998 do anh con nho va ciing khong nghe
ong K néi ban dat cho 6ng Q nén khong biét gi vé théa thuan mua ban dat giita 6ng
K va 6ng Q, dén sau nay moi biét su viéc. Hién ong Q 1a nguoi quan 1y, canh tac
thira dat 488; ong Q bom cat, 1én bo trong dira, khong xay ra tranh chap gi véi ai.
Anh P khong c6 cong sirc dong gop, cai tao hay tu bo gi d6i vai thua dat 488. Gia
dinh anh c6 thién chi mudn chudc lai d¢at nhung 6ng Q dua ra mirc gid cao nén hai
bén khong théng nhit dugc. Anh B xac dinh trudc day 6ng K da ban thira dat 488
cho 6ng Q nén ddi véi yéu cau khai kién cua 6ng Q s& ong K quyét dinh, anh Q
khong co v kién.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 10/5/2022 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Poan Thanh B trinh bay:

Nguodn gbc thira dat 488 1a cta 6ng ba noi cua anh B 1a ong Poan Vin Cir va
ba Ta Thi Sanh. Phan dat trén duoc cap quyén st dung cho hd ong Cir vao nim
1997, ¢én nam 2002 thi 6ng Cir lap thi tuc dé ong K dai dién ho gia dinh dung tén,
sau d6 duoc cap d6i vao ngay 28/8/2014. Ong K khéng c6 néi cho anh B biét viéc
ong K ban dat cho ong Q nén anh B khéng biét noi dung thoa thuan gitra hai bén.
Trudc day anh B song cing ho véi ong K, khoang nam 2015 thi chuyén khau. Déi
Vi thira dat 488 thi anh B khong c6 cong stic dong gop gi trong viéc tao 1ap, cai tao
dat. Anh B c6 muon gidy chung nhan quyén sir dung dat cia ong K dé thé chap vay
tién tai ngan hang nhung 1a thira dat khac, khong phai thtra 488. Viéc thoa thuan
mua ban dit gitra 6ng Q va ong K tu thoa thuan, anh B khong biét va khong c6 lién
quan gi, ciing khong biét gi vé s6 tién chuyén nhuong dat, quyén quyét dinh ddi voi
phan dt tranh chap do ong K quyét dinh, anh B khong c6 ¥ kién.

Tai bién ban ldy loi khai nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi
T, ba Poan Thi L, ba Huynh Thi E, 6ng Poan Van L1, 6ng Poan Van TR trinh bay:

Ong Poan Van Cir chét nam 2013, ba Ta Thi Sanh chét nam 2010. Ong Cir va
ba Sanh c6 06 ngudi con gom:



1. Poan Vin Hy chét lic hon 01 tudi.

2. Bboan Van Nhu, sinh nam 1964 (liét si), ong Nhu ¢6 vo 1a ba Huynh Thi E.
Ong Nhu va ba E ¢6 hai ngudi con 1a Poan Vin L1 va Poan Vin TR.

3.boan Thi T.

4. Poan Van Mon chét lac 8 tudi.

5.Pboan Thi L.

6. Poan Van K.

Nguon gbc thira dat 488 1a cua 6ng Poan Vin Cir va ba Ta Thi Sanh tao lap
va quan ly st dung. Khi 6ng Cir va ba Sanh gia thi cho 6ng K quan 1y, sir dung do
ong K song cung dng Cir va ba Sanh. Ba Poan Thi T, ba Poan Thi L, ba Huynh Thj
E, ong Poan Vian L1, 6ng Doan Van TR xac dinh 6ng Cur va ba Sanh da cho ong K
phan dit nay, 6ng K ciing di dugc cip quyén st dung dat nén 6ng K duogc tron
quyén dinh doat d6i véi phan dat nay. Ba T, ba L, ba E, éng L1, 6ng TR xac dinh
khong c6 lién quan gi dén thira dat nay, khong c6 yéu cau hay tranh chap gi d6i voi
thira dat nay.

Pai dién Vién K sdt nhan déan huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre phdt biéu quan
diém cho rang: Tham phan thuy 1y, giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr so tham, Thu
ky phién toa thuc hién dang qui dinh ctia B luét t6 tung dan su. Nguoi tham gia to
tung da thuc hién dung, day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua phap
luat. Riéng bi don dng Poan Vin K, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Pham Thi T, anh Poan An P khong c6 mit theo gidy triéu tip cua Toa 4n, vang mit
khong c6 1y do vi pham nghia vu ctia duong Su tai Diéu 70 B luat td tung dan su.
Vé viéc giai quyét vu an dé nghi: Ap dung Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu
116, 129, 500, 501, 502, 503, 688 B¢ luat dan sy nam 2015:

- Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau khai kién cia 6ng Mai Van Q vé viéc yéu
cau ho éng Poan Van K tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi vai dién tich dat 57,1m? thudc thira 488, to ban do sb 7, toa lac tai 4p Phudc
Hao, xa Binh Khanh, huyén M¢é Cay Nam, tinh Bén Tre.

- Chap nhan yéu cau khai kién nguyén don 6ng Mai Van Q. Cong nhan hiéu
luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 488, theo do dac thuc
té dién tich 942,9m?, to ban d6 sb 7, toa lac tai ap Phudc Hao, xd B Khanh, huyén
M6 Cay Nam, tinh Bén Tre gitta 6ng Mai Van Q va 6ng Poan Vin K. Budc ong
Poan Vin K tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déi voi
phan dét co dién tich 942,9m? thira 488, to ban db sb 7, toa lac tai 4p Phudc Hao, xa
Binh Khanh, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre cho 6ng Mai Vin Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can ci vao loi trinh bay cua dwong suw, Hoi do”‘ng xét xir nhan dinh:

[1] VEé tb tung:



[1.1] Xac dinh quan hé phap luat tranh chip: Theo ndi dung don khoi kién cua
6ng Mai Vin Q d6i voi 6ng Poan Vin K thi xac dinh quan hé phap luat tranh chap
trong vu 4n nay 1a “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
quy dinh khoan 3 Diéu 26 B luat té tung dan su nam 2015, thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an.

[1.2] V& tham quyén giai quyét vu an: Bi don Poan Vin K c6 dia chi noi cu tra
tai xa B Khanh, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre. Can ci diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dan
huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre thy 1y dung tham quyén.

[1.3] Vé viéc vang mit cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
C)ng Poan Van K, ba Pham Thi T, anh BPoan An b da duoc téng dat cac van ban to
tung theo quy dinh nhung van ving mit trong giai doan chuan bi xét xir va vang mat
tai phién toa lan thir hai; anh Poan Thanh B, ba Poan Thi T, ba Poan Thi L, ba
Huynh Thi E, 6ng Poan Vin L1, 6ng Poan Vian TR xin giai quyét ving mit nén
Toa 4n xét xtr vang mit é6ng K, ba T, anh B, anh B, ba T, ba L, ba E, ong L1, ong
TR theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung tranh chép:

[2.1] Xét ¥ kién cta nguyén don vé viéc rat mot phan yéu cau khoi kién: Tai
phién toa nguyén don Mai Van Q xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu
cau ho éng Poan Van K tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi vai dién tich dat 57,1m? thugc thira 488, to ban do sb 7, toa lac tai 4p Phudc
Hao, xa Binh Khanh, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre. Xét viéc rit don nay cua
ngudi khoi Kién 1a hoan toan ty nguyén va khong trai vai qui dinh Cua phép luat nén
Hoi dong xét chap nhan, dinh chi giai quyét vy an ddi véi cac yeu cau nay cla ong
Mai Vin Q theo qui dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 217 Bo luat té tung dén su.

[2.2] V& quyén sir dung dat thira 488:

Theo noi dung vin ban s6 59/CNMCN-TTLT ngay 21/01/2022 cta Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén Mo Cay Nam xé4c dinh tai thoi diém ngay
04/8/1998 thtra dat 488, t& ban do sb 7, toa lac tai 4p Phudc Hao, x3 Binh Khénh,
huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre cip quyén st dung dat cho ho 6ng Poan Vin Cur
(cha cua ong K) ngay 07/7/1997.

Tai van ban s6 1730/UBND- NC ngay 03/8/2022 cua Uy ban nhan dan huyén
Mo Cay Nam thé hién: Vao ngay 07/7/1997 Uy ban nhan huyén Mo Cay (nay 1a Mo
Cay Nam) cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Ctr thira dat 1245, to
ban dd s6 01, toa lac ap Phuéc Ly, xd B Khanh, huyén M6 Cay, tinh Bén Tre. Nam
2002, 6ng Cir cung dai dién ho gia dinh hop théng nhét thay doi tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat dat doi voi thira 1245 néu trén cho ho ong Poan Vin K va
dugc Uy ban nhan huyén Mo Cay (nay 1a Mo Cay Nam) cap Gidy chang nhan
quyén sur dung dat ngay 07/8/2002. Ngay 28/8/2014 Uy ban nhan huyén Mo Cay
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Nam c4p Gidy chiing nhan quyén st dung dat thira 488 (thudc mot phan thira 1245)
cho ho ong K va ba T. Tai thoi diém cap gidy quy dinh khong co thong tin cac thanh
vién trong ho nén Uy ban nhan dan huyén khong xac dinh duoc tai thoi diém céap
gidy ho 6ng Ctr, ho 6ng K gdbm nhiing ai.

Tai van ban s6 1334/CAH ngay 05/7/2022 cta Coéng an huyén Mo Cay Nam
xac nhan, thoi diém ngay 04/8/1998 thi ho ong Cir ¢6 cac thanh vién Poan Vian C,
Ta Thi Sanh, Poan Van K, Pham Thi T, Doan Thanh B, riéng thanh vién Poan Van
Ngan dang ky thuong tra nim 1994, hién d chuyén khau nhung Céng an huyén
khéng xac dinh dugc thoi diém chuyén di va dja chi noi anh Ngan chuyén dén.

Tai van ban s6 1701/BC-UBND ngay 23/8/2022 ctia Uy ban nhan dan xi B
Khanh xac dinh thira dat 488 trudc day khong dua vao tap doan san Xuat.

Qua trinh giai quyét vu an ong K, ba T, anh B, anh B va nhitng ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung caa ong Cir va ba Sanh gdm ba Poan Thi T, ba Poan Thi L,
ba Huynh Thi E, 6ng Poan Vin L1, ong Poan Vin TR trinh bay ngudn géc thira dat
488 1a ctia 6ng Cir va ba Sanh, thoi diém ong Cir va ba Sanh con séng da dinh doat
cho 6ng K phan dat nay, hién ong K da dugc cap gidy chiang nhan quyén su dung
dat; ba T, ba L, ba E, 6ng L1, 6ng TR, dé 6ng K tron quyén quyét dinh dbi véi thia
dat 488, khong co tranh chip hay yéu cau gi ddi véi thira dat nay; cac thanh vién
trong ho ong Cur va 6ng K 1a ba T, anh B va anh B trinh bay khong c6 dong gop
cong strc gi trong Viéc tao lap, cai tao thira dat.

Ho1 déng x¢ét xir nhan théy, mic du tai thoi diém cac bén giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 04/8/1998 thi quyén sir dung dat thira 488 cap cho
ho gia dinh ong Poan Van Clr, nhung qu4 trinh giai quyét vy an thi 6ng K va nhiing
nguoi thudc hang thira ké thir nhat cia 6ng Clr va ba Sanh, cac thanh vién trong ho
gia dinh ctia ong Cir va ong K déu xac dinh quyén sir dung dit c6 ngudn gbc 1a cua
ong Cu va ba Sanh, khi con séng da dinh doat cho 6ng K, cac thanh vién trong ho
khéng c6 cong strc, dong gop gi trong viée tao 1ap, cai tao dat. Tir do, co co sd xac
dinh quyén st dung dat thira 488 13 ctia c4 nhan 6ng K. Anh Poan Vin Ngan thanh
vién ho 6ng Cur hién da chuyén khau nhung co quan quéan 1y khong xac dinh dugc
thoi diém chuyén di va dia chi noi anh Ngan chuyén dén nén Toa 4n khong lay ¥
kién caa anh Ngan duoc; tuy nhién cac duong sy déu trinh bay thong nhat thira dat
488 do ong Q quan 1y canh tac tir nim 1998 dén nay va c6 co sd xac dinh quyén s
dung dét thira 488 14 ctia ca nhan ong K nén viéc khong dua anh Ngan vao tham gia
t tung trong vu 4n ciing khong anh huong dén két qua giai quyét vu an.

[2.3] Ong K trinh bay d3 cho con 1a anh Poan Thanh B muon gidy chtrng nhin
quyén sir dung dat thira 488 dé thé chip vay tién tai Ngan hang TMCP Cong thuong
Viét Nam - Phong giao dich M6 Cay. Tai bién ban lay 10i khai ngay 10/5/2022 anh
Poan Thanh B khai rang c6 muon gidy chirng nhan quyén st dung dat cta ong K dé
thé chip vay von tai ngdn hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh Bén
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Tre — Phong giao dich M6 Cay nhung thé chip phan dit khac khong phai phan dat
thudc thira sb 488 néu trén. Qua trinh xac minh cia Toa an thi tai van ban $6
59/CNMCN-TTLT ngay 21/02/2022 Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
Mo Cay Nam cung cap thong tin: Tai thoi diém ngay 21/02/2022 thira 488, to ban
dd sb 7, toa lac tai ép Phudc Hao, xa B Khénh, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre
dang dang ky thé chip tai Quy tin dung nhin dan Phudc Hiép. Tai van ban tra 10
cong van sd 119/TA ngay 05/4/2022 cta Tda an thi Quy tin dung nhan dan Phudc
Hiép cung cap thong tin: Ngay 08/6/2021 Quy tin dung nhan dan Phude Hiép co ky
hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat sb
32/HDTCQSDD&TSGLVD, thira 488 t& ban dd s6 7, toa lac tai 4p Phudc Hao, x4
B Khanh, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre. Hop ddng tin dung sé:
2021.0440/HDTD chua dén han tra no gc nén Quy tin dung khong co ¥ kién va
khong ¢ yéu cau doc 1ap (but luc s6 138). Tai van ban tra 101 ghi ngay 25/7/2022
thi Quy tin dung nhan dan Phudc Hi€p c6 ndi dung: Hién tai 6ng K va ba T khong
con vay tai Quy tin dung nhan dan Phuéc Hiép; ong K va ba T di nhan lai giay
chtmg nhan quyén st dung dat thira 488 (but luc sd 138). Do d6 10i trinh bay trén
cua ong K 1a khong cé co sé.

[2.4] Xét yéu cau cua nguyén don ong Q vé viéc yéu cau bi don ong K va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba T, anh B, anh B tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit theo “Gidy ban dat” 1ap ngay 04/8/1998
gitra 6ng Q va ong K:

[2.4.1] Ong Q va éng K déu thdng nhat viéc ong K c6 chuyén nhuwong quyén sir
dung dat cho 6ng Q theo chiing ¢t ma nguyén don cung cap 1a to “Gidy ban dat” lap
ngay 04/8/1998. Ong K thira nhan c6 ky tén to “Gidy ban dat” nay. Tir do, ¢ co sd
xéac dinh to “Gidy ban dat” 1a do cac bén xac 1ap.

[2.4.2] Theo noi dung to “Gidy ban dat” lap ngay 04/8/1998 duoc cac bén thira
nhan va 15i trinh bay cta 6ng K tai bién ban lay 1oi khai ngay 13/01/2022 thi 6ng K
thoa thuan chuyén nhuwong mot cong dat c6 dién tich 1a 1000m?, mic du tai to “Gidy
ban dat” khong ghi sb thira dat nhung trong qua trinh giai quyét vu an thi 6ng Q va
ong K déu thong nhat phan dat néu trong t& “Gidy ban dat” lap ngay 04/8/1998 1a
phan dat hién nay thugc thira 488, to ban dd sb 7, toa lac tai 4p Phuéc Hao, x3 Binh
Khanh, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre. Ong Q va 6ng K trinh bay thong nhat
ong Q da thanh toan toan bo tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 22 chi vang
24K thi truong cho 6ng K; ong Q da nhan dat, canh tac, cai tao dat va trong cay lau
nam tir ndm 1998 cho dén nay. Tur d6 ¢6 cin ctr xac dinh sy viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng Q véi dng K dbi vai thira dat 488 1a co that.

[2.4.3] Hai bén thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 1a 1.000m* thudc thua
dat 488, to ban d6 s 7, toa lac tai ap Phuéc Hao, xa Binh Khanh, huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre, thoi diém thoa thuan chuyén nhuong khong tién hanh do dac
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theo quy dinh. Sau khi do dac thyc té thi dién tich hién theo chi ranh caa cac duong
su 14 942,9m? va cac bén déu thdng nhét véi két qua do dac thuc té. Do do, dién tich
dat chuyén nhugng dugc xac dinh 13 942.9m?.

[2.4.4] V& hinh thtrc thi hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
Q véi ong K bang hinh thtc viét tay, hop dong khong duoc cong ching, ching thuc
nén khong tuan thit vé mat hinh thtc. V& noi dung cua hop ddng chuyén nhuong
gitra cac bén khong thé hién viéc hai bén thoa thuan chuyén nhugng dbi véi thira dat
nao. Tuy nhién, 6ng Q va éng K théng nhat éng K di chuyén nhuong cho 6ng Q
dién tich dat nhu hién trang hién nay 6ng Q dang quan 1y ddi véi thia 488 c6 dién
tich theo do dac thuc té 1a 942,9m?. Noi dung théa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat giita cac bén 1a phu hop Vvéi quy dinh cta phap luat. Mic du hinh thic hop
d6ng chuyén nhugng khong tuan thu theo quy dinh ctia phap luat nhung 6ng Q da
giao du tién chuyén nhuong cho ong K; ong K ciing da giao dat cho ong Q quan Iy
st dung; ong Q canh tac dat, cai tao dat va trong cdy lau nam tir nim 1998 cho dén
nay, khong c6 ai ngin can. Do d6, cin ¢t theo quy dinh tai diém b.3 cua diém b tiéu
muc 2.3 muc 2, phan 11 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan téi cao, cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita cac bén.

[2.4.5] T nhitng nhan dinh trén, c¢6 co s xac dinh viéc nguyén don yéu cau bi
don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Q va
ong K ddi véi dién tich dat theo dac thuc té 1a 942,9m? thira 488, to ban do sb 7, toa
lac tai ap Phudc Hao, xa Binh Khanh, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre 1a c6 cin
ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xE xét, tham dinh tai cho, do dac va dinh gia tai
san tranh chap 1a 2.211.000 dong. Do yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Q
duoc chap nhan nén bi don 6ng K phai chiu toan bd chi phi xE xét, tham dinh tai
chd, do dac va dinh gia tai san la 2.211.000 déng, do 6ng Q da thanh todn xong nén
ong K c6 nghia vy hoan tra s tién 2.211.000 d¢ong cho ong Q.

[4] Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Q duoc chap nhan nén bj don dng K
phai chiu an phi dan sy so tham khong cé gia ngach 14 300.000 dong nhung do ong
K 1a ngudi cao tudi nén duoc mién toan bo an phi.

[5] Y kién phat biéu cia Pai dién Vién K sat nhan dan huyén Mo Cay Nam,
tinh Bén Tre tai phién toa 1a phu hop véi cac nhan dinh trén nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Dbiéu 188, 203 Luat dat dai nam 2013;
Ap dung Diéu 705, 708, 709, 713 B luat dan sy nam 1995;
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Ap dung khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, cac Diéu 5, 147, 217, 271, 273, 278, 280 cta Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Ap dung Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham
phan Tda 4n nhan dan t6i cao;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Dinh chi giai quyét vu an d6i v6i mot phan yéu cau khai kién cua
6ng Mai Van Q; chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Mai Vian Q, cu thé:

1. Pinh chi giai quyét vu an ddi voi yéu cau khai kién cua éng Mai Van Q vé
viéc yéu cau ho éng Poan Van K tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat dbi véi dién tich dt 57,1m? thugc thira 488, t& ban dd s 7, toa lac tai
ap Phudc Hao, xa Binh Khanh, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Mai Vin
Q v6i 6ng Poan Van K d6i voi phan dét co dién tich 942,9m? thudc thira 488, to ban
dd sd 7, toa lac tai ép Phuéc Hao, xa Binh Khanh, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén
Tre. Budc ong Poan Vin K tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i v&i phan dét co dién tich 942,9m? thudc thira 488, to ban dd sb 7, toa
lac tai ép Phuéc Hao, xa Binh Khanh, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre cho ong
Mai Van Q.

(C6 ho so trich do hién trang dat kém theo).

3. Cac duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén
dé 1am thu tuc, diéu chinh, dang ky xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo
dung quy dinh cta phép luat dat dai.

4. Chi phi t6 tung: Ong Poan Vin K c¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Mai Vin Q
chi phi t tung 13 2.211.000 d¢6ng (Hai triéu hai traim mudi mot ngan ddng).

5. V& an phi: Ong Poan Vin K dugc mién toan bo an phi.

6. Quyén khang cao: Puong su c6 mit ¢ quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tlr ngay tuyén an so tham, duong su vang mat c6 quyén khang co ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo qui
dinh.

Truong hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan suy.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

10
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- Céc duong su 1 ;

- TAND tinh Bén Tre ®;

- VKSND huyén M6 Cay Nam *°;

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Nam ®;
- Luu HS, VP (3b) TC:16b .

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thu Trang

Céc Hoi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa
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