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Ban an sb: 27/2024/DS-ST
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Vv tranh chap hop dongdan su
vé dat coc

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC TAN UYEN, TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hai dong xét xi so’ thdm gom co:

Tham phén - Chui toa phiéntoa: ~ Ong Nguyén Vian Thanh.

CAc Hgi tham nhan dan: Ong B6 Quéc Khénh;

Ba bang Thi Thanh.

- Thur ky phién toa: Ba Ngb Thi An - Thu ky Toa an nhan dan huyén Bac Tan
Uyén, tinh Binh Duong.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan huyén Bdc Tan Uyén tham gia phién toa:
Ong Truong Anh Tu - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 18 va 21 thadng 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong, xét xir so tham cong khai vu an dan su thy ly sé
162/2023/TLST-DS ngay 27 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan s
Vé dat coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 29/2024/QDXXST-DS ngay 30
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1968; cu tra tai: Ap b, xa M,
huyén B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Phan Thanh B, sinh nam 1983; cu tru tai: S6 XX,
Puong s6 BZ, Khu phd G, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh; 1a nguoi
dai dién theo ty quyén (vin ban uy quyén ngay 23/10/2023). C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1950; cu tra tai: Ap D, x4 M, huyén B,
tinh Binh Duong. C6 mat.

Nguoi dai dién hop phap ciia bj don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1973; cu tri
tai: Ap D, xd M, huyén B, tinh Binh Duong; 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban
iy quyén ngdy 20/12/2023). C6 mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi Q, sinh nam 1953; cu trd tai: Ap b, x4 M, huyén B, tinh Binh
Duong. C6 mat.



+ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1973; cu trd tai: Ap b, x& M, huyén B, tinh Binh
Duong. C6 mat.

- Nguoi lam ching:

+ Ba Pham Thij L, sinh nim 1955; dia chi: Ap b, x4 M, huyén B, tinh Binh
Duong. Vang mit.

+ Ba Tran Thi D; dia chi: Ap B, x4 M, huyén B, tinh Binh Duong. Ving mit.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 20/10/2023, trong qué trinh té tung va tai phién toa
phién toa, nguyén don la ba Nguyen Thi Ngoc H va nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don la 6ng Phan Thanh B trinh bay:

Ong Nguyén Vian N va ba Tran Thi Q duoc Uy ban nhan dan huyén T (Nay la
huyén B) cap gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 H 00413 ngay 18/9/2006 d6i Voi
thira dat s6 197, to ban d6 s6 30, dién tich 5.568m?, loai dt trong cdy lau nim tai ap
b, x& M, huyén B, tinh Binh Dwong. Ngay 01/6/2022, éng N, ba Q duoc Uy ban nhan
dan huyén B cap doi lai gidy chang nhan quyén sir dung dat sé DG 683645, s6 vao s6
cap gidy chirng nhan CS06863, dién tich giam con 4.162,5m?, loai dat cdy lau nam,
trén dat ba Nguyén Thi N1 (con dng N, ba Q) c6 xay dung mot ngdi nha trét cap 4 dé
0.

Ngay 14/3/2022, vo chong dng N, ba Q di thoa thuan chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Ngoc H mét phan dét trong, ngang 10 mét, dai hét dat (Vi tri hinh chir
nhat) thuoc mot phan thira dat sé 197, to ban d6 s6 30, sé tién chuyén nhuong la
3.200.000.000d (Ba ty hai tram triéu dong). Tai thoi diém chuyén nhuong loai dat dng
N, ba Q dugc cép 1a dat trong cdy 1au nim nén gitta 6ng N, ba Q va ba H cung thoa
thuan phia 6ng N, ba Q s& nhan lam thu tuc do dac, tach thira dat chuyén nhuong, 1ap
tha tuc chuyén muc dich sang 100m? dat ¢ dé tach thira dat chuyén nhuong cho ba H,
phia ba H phai chiu toan bo tién nop thué chuyén muc dich dat & va cac khoan thué sau
khi ky hop ddng chuyén nhuong tai cong chung. Clng ngay, ba H da dat coc s tién
600.000.000d (Sau tram triéu déng) cho dng N, ba Q, sb tién dit coc nay s& dugc khiu
trir vao tién chuyén nhuong, ngay sau khi ky hop d¢ong chuyén nhuong quyén si dung
dat tai co quan cong chung, ba H cd trach nhiém thanh toan du sé tién chuyén nhwong
con lai 2.600.000.000d (Hai ty sau tram triéu dong) cho 6ng N, ba Q. Viéc thoa thuan
chuyén nhuong dat, dat coc c6 sy ching kién cua nguoi lam chiing Pham Thi L, 6ng N
ky tén, diém chi vao goc trai phia dudi (Pai dién bén A), ba H ky tén, diém chi vao
goc dudi bén phai (Pai dién bén B) va nguoi 1am chang Pham Thi L ky tén, diém chi
phia dudi to Hop ddng dat coc ngay 14/3/2022. Tai thoi diém nhan coc, ong N, ba Q
c6 htra sau 6 thang tirc khoang thang 9/2022 sé& tach thira va chuyén muc dich thira dat
xong dé hai bén bén ky hop dong chuyén nhuong. Hét thang 9/2022, 6ng N, ba Q cho
biét thii tuc tach thira va chuyén muc dich sang dat & chua xong. Dén ngay 05/10/2022,
gitta ba Q, 6ng N cd thoa thuan véi ba H yéu cau ba H giao thém sé tién coc lan 2 1a
300.000.000d (Ba trim triéu dong) dé 6ng N, ba Q ¢4 tién thuc hién céc thu tuc tach
thira dat dé chuyén nhuong cho ba H va dwoc ba H dong y. Khi giao thém
300.000.000d, c6 mat ba Pham Thij L va ba Tran Thi D chang kién, ba L hoi ba Q khi
nao xong thi tuc tach thia, ra dit & dé chuyén nhuong dugc thi ba Q xin thém thoi han



04 thang ké tir ngay 05/10/2022 s& xong va ky hop dong chuyén nhuong nén ba L da
ghi ndi dung nhan tién, cam doan thoi gian hoan tat thu tuc dé ky hop ddng chuyén
nhuong chinh thirc trong 04 thang ké tir ngay 05/10/2022 vao mit sau cua to gidy Hop
ddng dit coc chuyén nhuong dat ngay 14/3/2022. Ba Q, ba H xé&c nhan ndi dung clng
ky tén diém chi bén dudi truéc mat ba L va ba D. Hét thoi han 04 thang (gitta thang
02/2023), ba H héi thic ba Q, 6ng N ky hop déng chuyén nhuong dat nhung ba Q, dng
N van chua lam xong thu tuc tach thira, chuyén muc dich dat & va khéng néi thoi gian
hoan thanh nén ba H bao cho 6ng N, ba Q biét khong mua dat nixa, yéu cau ong N, ba
Q tra lai tién coc d3 nhan dé ba H mua dit khac nhung ong N, ba Q khéng tra lai tién
va khdéng noi gi thém.

Ngay 20/10/2023, ba Nguyén Thi Ngoc H khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét:
Huiy bo hop dong dat coc ngay 14/3/2022 va ngay 05/10/2022 do ba Q, 6ng N vi pham
thoi han thoa thuan. Budc 6ng N, ba Q c6 trach nhiém tra lai cho ba H sé tién dat coc
900.000.000d (Chin trdm triéu dong) va boi thuong mot khoan tién twong duong tién
dit coc 900.000.000d (Chin trdm triéu ddng), tng cong 1.800.000.000d (Mot ty tam
tram triéu dong). Trong qua trinh t6 tung, ngay 03/6/2024, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 1a 6ng Phan Thanh B c6 don rat mot phan yéu cau khai kién dbi vai phan
phat coc 900.000.000d, chi yéu cau cac bi don Nguyén Van N, Tran Thi Q tra lai sb
tién da nhan 900.000.000d.

Tai bdn tir khai ngay 05/01/2024, qua céc lan hoa gidi, doi chat, kiém tra viéc
giao ngp va cong khai tai lidu, ching ciz va tai phién toa so tham, bi don la éng
Nguyen Van N va nguoi dai dién hop phap cua bi don la ong Nguyén Van T trinh bay:

Bi don théng nhat 15 trinh bay cua nguyén don Nguyén Thi Ngoc H vé viéc bi
don Nguyén Van N va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Tran Thi Q c6 thoa
thuan chuyén nhuong ngang 10m dat, chiéu dai hét dat thuoc phan dat tréng phia dong
cua thira dat s6 197 to ban d6 sb 30 toa lac tai x4 M, huyén B, tinh Binh Duong cho ba
H véi s6 tién chuyén nhuong 1a 3.200.000.000d (Ba ty hai triéu dong) va ¢ nhan sé
tién dat coc cua ba H 600.000.000d (Sau tram triéu dong) vao ngay 14/3/2022. Do
phan dat chuyén nhuong chi 1a 01 phan dién tich dat rat nho khoang hon 500m? nam
trong khu dét cé dién tich 16n 5.568m? va toan bo déu 1a dat trong cay lau nim thudc
thira 197 to ban d6 30 tai x4 M, huyén B do 6ng Nguyén Vian N dung tén gidy chang
nhan quyén s dung dat sé H 00413 ngay 18/9/2006, do vay viéc tach thira dat dé
chuyén nhuong cho ba H phai mat nhiéu thoi gian va bat budc khi tach thira phai
chuyén muc dich sir dung dat sang dat ¢ it nhat 1a 100m? va ba H thong nhat dé dng N,
ba Q lam toan b tha tuc tach thtra, chuyén muc dich, tién thué chuyén muc dich dat 4,
tién thué chuyén quyén, truéc ba sang tén sé do ba H chi tra theo thdng bao thué va
khong thoa thuan thoi han hoan tat tha tuc 1a khi ndo. Bén ngay 05/10/2022, do can
tién dé 1am cac thu tuc do dac, 1am thu tuc tach thira nén ba Q, dng N dé nghi ba H tng
thém tién dé di lam thu tuc, so tién tng thém s& khau trir vao tién chuyén nhuong sau
nay thi ba H déng ¥ va di giao thém cho ba Q, 6ng N sé tién 300.000.000d vao ngay
05/10/2022. Poan chit viét trong gidy nhan tién lan 2 ngay 05/10/2022 “Ba H cho ba
Q thém thoi gian la 4 thang dé 1am so, tuy nhién néu ba Q xong sé sach sém hon di
kién thi ba H sé chong tién day dii cho ba Q.... ~ 1a do ba Pham Thi L viét ra sau khi ba
L hoi y kién ba Q, du kién 4 thang lam xong thu tuc tach thira va chuyén tho cu khong
“Mp” thi ba Q ddng ¥, nhung dé chi 1a lwong thoi han chir khéng phai khiang dinh 4



thang phai xong. Bén thang 02/2023, dng N, ba Q lam thu tyc tach thtra chua duoc do
vuéng phai viéc ba Nguydn Thi N1 (con ba Q) xdy nha khéng phép trén dat ndng
nghiép va chua thong nhat ranh véi céc ho sir dung dat lién ké nén thi tuc do dac, tach
thira gap kho khin chua thuc hién dugc. Ba H c6 yéu cau ba Q, 6ng N tra lai tién
nhung ba Q ndi dang gap rat lam tha tuc tach thia nén khong dong y. Ngay
11/10/2023 sau khi Uy ban nhan dan huyén c6 quyét dinh déng y cho chuyén muc dich
dat ¢ va dugc phép tach thira dé chuyén nhuong cho ba H 1a thira méi s6 678 to ban d6
30, dién tich 578,1m? trong d6 c6 100m? dat ¢ nhung phai nop tién chuyén muc dich
sang dat & 1a hon 97.000.000d. Ba Q dién thoai thdng bao cho ba H giao thém sé tién
97.000.000d dé nop thué chuyén muc dich dat ¢, nhan s6 vé dé ky hop dong chuyén
nhuong thira dat 678 cho ba H nhung ba H khdng chap nhan giao tién, sau d6 ngay
20/10/2023, ba H nop don khai kién yéu cau Toa an giai quyét huy bo hop dong dat
coc dé chuyén nhuong dat vao ngay 14/3 va 05/10/2022. Do da tach thira xong nhung
ba H khong giao tién chuyén muyc dich dat ¢ dé ba Q nop va lam thu tuc chuyén
nhuong dat cho ba H nén ngay 20/12/2023, 6ng N, ba Q dén Vian phong cong ching
Vii Van L ky hop dong tang cho thira dat ndi trén cho con trai la Nguyén Van T. Ngay
05/01/2024, 6ng Nguyén Vin T dugc S Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 vao sé6 CN 08594 d6i véi thira dat 678 to
ban d6 30 dién tich 578,1m? trong d6 c6 100m? dét & tai xa M, huyén B. Bi don khong
d6ng y yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén Thi Ngoc H vi cho rang bi don
Nguyén Vin N va ba Tran Thi Q khdng vi pham thoa thuan, khdng co 16i d6i vai thoa
thuan dat coc ngay 14/3/2022 vi thoa thuan nay khdng thoa thuan vé thoi gian hoan
thanh thu tuc dé ky hop déng chuyén nhuong. Do do, éng N, ba Q chi chap nhan tra lai
cho ba H s6 tién 300.000.000d da nhan thém vao ngay 05/10/2022, khong dong y tra
lai tién coc da nhan cua ba Ha 600.000.000d vao ngay 14/3/2022, do ba H vi pham
thoa thuan nén mat coc.

Qua céc lan hoa giai, d6i chat va tai phién toa so tham, nguoi c6 quyén loi
nghia vy lién quan 12 dng Nguyén Vin T, ba Tran Thi Q thdng nhat 1i trinh bay va ca
yéu cau caa phia bi don Nguyén Van N, khong chap nhan tra lai cho nguyén don sb
tién dit coc ngay 14/3/2022 1a 600.000.000d do ba Ha khong giao tién thué chuyén
muc dich sir dung dat do d6 ba H 1a ngudi vi pham théa thuan nén mat coc, ba Q dong
y cing 6ng N tra lai cho ba H so tién 300.000.000d da nhan cua ba H vao ngay
05/10/2022.

Tai bién ban dbi chat ngay 17/4/2024, nguoi lam chiing Pham Thi L va Tran
Thi D khai: Ba L 1a nguoi da chiing kién toan bo sy viéc thoa thuan chuyén nhwong
dat gitra hai bén va ba L da viét ra cac dong noi dung bang chix viét tay tai hop dong
dit coc dé chuyén nhuong dat ngay 14/3/2022 va viét noi dung thoa thuan nhan tién
ngay 05/10/2022 theo dung y chi théa thuan caa ba Nguyén Thi Ngoc H va vo chdng
6ng Nguyén Van N, ba Tran Thi Q. Khi dat coc s6 tién 600.000.000d ngay 14/3/2022
thi giira ba H, 6ng N va ba Q khéng thoa thuan thoi han ky hop ddng chuyén nhuong
tai co quan coéng ching, hai bén chi théa thuan ba H 1a nguoi chiu tién thué chuyén
muc dich 100m? sang dat &, ong N, ba Q 1a ngudi di 1am thu tuc khi ndo xong sé ra
cdng chang hop ddng. Ngay 05/10/2022, khi ba H dua thém cho ba Qui 300.000.000d,
c6 sy chung kién ciia ba L va ba D, ba L va ba D xéac dinh day 1a tién dua thém trong
s6 tién chuyén nhuong 3.200.000.000d, khong phai dit coc 1an 2. Do ba H va ba Q 16n



tudi, khong ranh chir nghia nén ca hai ba nho ba L viét thay noi dung thoa thuan giia
hai bén, khi dén phan thoi han thuc hién ky hop dong chuyén nhuong, ba L da hoi lai
ba Q va ba H thi chinh ba H va ba Q thoa thuan 1a thoi han 04 thang ké tir ngay
05/10/2022 s& xong tha tuc tach thtra, chuyén muc dich st dung dat dé ky hop dong
chuyén nhuong. Thang 10/2023, dng N ¢6 nho ba L chup théng bao thué chuyén muc
dich sir dung dat guri cho ba H dé ba H giao tién nhung khi ba L théng bao thi dugc ba
H tra 151 do qua thoi han thoa thuan nén ba H khong mua dat nita va ba H di thong bao
cho 6ng N, ba Q tir thang 3/2023 vé viéc khong mua dat, yéu cau lay lai tién da giao.

* Tai phién toa so tham:

- Pai dién hop phap ciia nguyén don van giir yéu cau: Rat lai mot phan yéu cau
khoi kién ddi vai s tién phat coc 900.000.000d. Yéu cau Toa &n giai quyét hay bo
hop dong dit coc tién chuyén nhwong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat xac
lap ngay 14/3/2022 giita ong Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi Ngoc H va hay bé thoa
thuan bo sung ngay 05/10/2022 giita ba Tran Thi Q va ba Nguyén Thi Ngoc H. Budc
bi don Nguyén Van N va ba Tran Thi Q cung lién dai tra lai s tién coc da nhan ngay
14/3/2022 1a 600.000.000d va so tién 300.000.000d da nhan ngay 05/10/2022, tong
cong: 900.000.000d.

- Bi don 6ng Nguyén Vin N, nguoi dai dién hop phéap cia bi don 1a 6ng Nguyén
Vin T, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian T, ba Tran Thi Q
khong ddng y tra lai sé tién 600.000.000d do ba H di dat coc dé chuyén nhuong 10
mét ngang dat ngay 14/3/2022, chi dong ¥ tra lai cho nguyén don s tién 300.000.000d
da nhan thém ngay 05/10/2022.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong phat
biéu y kién:

+ Qua trinh t4 tung tir khi thu 1y vu 4n dén 1Gc ma phién toa so tham, Tham phan,
Thu ky dugc phan cong giai quyét vy an da thuc hién day da tham quyén, nhiém vu
ctia minh trong tién hanh t6 tung vu 4n theo quy dinh phap luat. Vu an duoc dua ra xét
xtr trong thoi han chuan bi xét xir. Cac dwong su trong vu 4n di dwoc Toa an thdng
bao hop I¢& vé viéc thy ly, giai quyét vu an va ho da thuc hién day du quyén va nghia
vu t6 tung cua timg duong su theo quy dinh phap luat. Tai phién toa so tham, Hoi
dong xét da thyc hién ding trinh tu, thi tuc vé phién toa so tham tai chuong XIV cua
Bo luat T4 tung dan su. Vién Kiém sat khong kién nghi khic phuc gi thém.

+ V¢ quan diém giai quyét vu an: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Thi
Ngoc H 1a ¢6 can ci chap nhan, y kién ctia bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an 1a khong c6 cin ctr chdp nhan. Bé nghi Hoi dong xét xur cin cir
khoan 2 Diéu 244 B luat T4 tung dan su, dinh chi mét phan yéu cau khai kién cua
nguyén don da rat ddi vai so tién phat coc 900.000.000d. Can ctr cac diéu 413, 423,
424 cua Bo luat Dan sy dé nghi Toa an chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don: Huy bo hop dong dat coc giao két ngay 14/3/2022 va thoa thuan bo sung
ngay 05/10/2022, budc 6ng Nguyén Van N, ba Tran Thi Q cung lién dai tra lai cho ba
Nguyén Thi Ngoc H s tién da nhan 900.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé quan hé phap luat cd tranh chap, tham quyén xét xir: Nguyén don Nguyén
Thi Ngoc H khai kién ddi véi bi don Nguyén Van N, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan Nguyén Vin T, Tran Thi Q tranh chap hop dong dan sy vé dit coc nham dam
bao viéc chuyén nhuwong mot phan dién tich dat thudc thira dat s 197 to ban db 30 toa
lac tai X& M, huyén B, tinh Binh Duong. Bi don trong vu an ¢6 noi cu tri tai Xxa M,
huyén B, tinh Binh Dwong. Can ctr khoan 3 Diéu 26, dién a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢
Diéu 39 B6 luat Té tung dan su vu an thudc tham quyén xét xir cua Toa an nhan dan
huyén Bic Tan Uyén.

[2] VVé viéc vang mat cua ngudi 1am ching Pham Thi L, Tran Thi D tai phién toa:
Ba L, ba D da duoc Toa an triéu tap hop Ié tham gia phién toa so thim nhung ving
mit khéng cé ly do. Xét thay, trong qué trinh giai quyét vu an, nhirng ngudi 1am ching
noi trén da trinh bay nhing tinh tiét ma minh biét dugc Vé vu 4an va cam doan khai
dung sy that, dai dién Vién Kiém sat, cac dwong su c6 mat tai phién toa khéng yéu cau
hoan phién toa dé triéu tap ngudi lam chimg tham gia phién toa. Can ct khoan 2 Diéu
229 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa &n tiép tuc xét xtr vu &n theo thu tuc chung.

[3] Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chiing ctr ¢ trong hd so vu an, két qua tranh
tung tai phién tda, xét thay: Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Ngoc H khai kién bi don
Nguyén Van N va nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan Tran Thi Q, Nguyén Van T
Vvé viéc yéu cau hay bo hop dong dit coc nham dam bao cho viéc ky két hop dong
chuyén nhuong phan dat ngang 10 mét, dai hét dat (thuc té 1a 578,1m?) thuoc mot
phan thura dat s6 197 to ban do 30 do 6ng Nguyén Vian N da dugc Uy ban nhan dan
huyén T (Nay la huyén B) tinh Binh Duong cap glay chung nhan quyén sir dung dat
va buoc b1 don 6ng Nguyén Vin N, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Tran Thi Q
tra lai s6 tién coc da nhan 02 lan vao ngay 14/3 va ngay 05/10/2022, tong cong
900.000.000d va bodi thuong mot khoan tién twong duong tién dat coc, tong cong
1.800.000.000d. Qua trinh t6 tung nguyén don Nguyén Thi Ngoc H va tai phién toa so
tham, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don c6 don va co yéu cau rdt lai mot phan
yéu cau khai kién ban dau vé viéc yéu cau bi don (Ong N), ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan (Ba Q) phai tra khoan tién phat coc 1a 900.000.000d nhu don khoi kién
ngay 20/10/2023. Viéc rat mot phan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don Nguyén Thi
Ngoc H 1a hoan toan tu nguyén, phii hop quy dinh phap luat. Can ctr khoan 2 Diéu 244
cua Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét xar ddi véi phan yéu cau khoi
Kién nguyén don da rut.

[4] Xét vé noi dung thoa thuan, quyén va nghia vu cua cac bén tai van ban hop
ddng dat coc tién chuyén nhwong quyén sir dung dét, 1ap ngay 14/3/2022 tai xa M,
huyén B, tinh Binh Duong va vin ban thoa thuan b sung lap ngay 05/10/2022 giira
bén chuyén nhuong dat (Bén A) la 6ng Nguyén Van N, ba Tran Thi Q va bén nhan
chuyén nhuong dat (Bén B) la ba Nguyén Thi Ngoc H, thay rang: Tai van ban dit coc
ngay 14/3/2022 thé hién ba H dong y nhan chuyén nhuong cia 6ng N, ba Q dién tich
dat 10 mét ngang, chiéu dai hét dat (dat tréng), c6 100m?2 thd cu tai 4p D, x4 M, huyén
B thudc mot phan trong toan bo thira dat s6 197 to ban d¢6 30 do 6ng Nguyén Vin N da
dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AD 799497 vao s6 H 00413(197)
ngdy 18/9/20006, sb tién chuyén nhuong 1a 3.200.000.000d (Ba ty hai trim triéu
ddng). Cung ngay, ba H da dat coc cho dng N sb tién 600.000.000d d¢é dam bao hai
bén thuc hién quyén va nghia vu da thoa thuan dé ky két hop dong chuyén nhuong dat



chinh thirc tai co quan cong ching. Theo d6: Bén A (Ong N) c6 nghia vu tién hanh cac
thu tuc tach thira, xin chu treong chuyén muc dich 100m? dat thd cu cho ba H, ba H
chiu toan bo tién thué chuyén dat thd cu, sau khi hoan tat thu tuc hai bén ra céng
chuang ky hop dong va ba H thanh toan sé tién 2.600.000.000d con lai, hai bén khong
thoa thuan thoi han hoan thanh cac cong viéc trén. Hai bén cam két chung: “Néu qua
thoi han thoa thuan trén, néu bén A khong ban cho bén B theo cam két thi phai boi
thuong cho bén B gap ddi so tién bén B di dit coc, nguoc lai néu bén B khéng tién
hanh mua thi phai chiu mat sé tién da dit coc trén”. Do cac bén khong thoa thuan cu
thé thoi han hoan thanh cac cong viéc da thoa thuan, vi vay ngay 05/10/2022, c4c bén
gap nhau thoa thuan bd sung véi noi dung: “ Bén B (Ba H) giao thém cho bén A (Ba
Q) sb tién chuyén nhuwong 300.000.000d, tong cong hai lan ba Tran Thi Q va éng
Nguyén Vin N di nhan caa ba H 1a 900.000.000d. Cac bén théng nhit thoa thuan vé
thoi han thyuc hién nghia vu do dac, tach thaa, xin chuyén muc dich 100m? dat thé cu
hoan thanh dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai cong ching nhu
sau: “Ba H cho ba Q thém thoi gian la 4 thang dé 1am sé, tuy nhién néu ba Q xong sé
sach sém hon dy kién thi ba H sé chong tién day dii cho ba Q va sé nhdn lai 10m dat
ma ba Q tach cho ba H”. Nhu vay, ngay 05/10/2022, cac bén tham gia giao dich da
thoa thuan thong nhét vé thoi han hoan thanh tat ca cac thu tuc can thiét dé giao két
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat chinh thic tai co quan cong ching 1a 04
thang (05/10/2022 dén 05/02/2023) truéc sy ching kién, xac nhan cia hai ngudi lam
chtng 1a ba Pham Thi L va ba Tran Thi D. Thang 10/2023, ba Q, 6ng N méi thong bao
cho ba H biét da thuc hién xong tha tuc tach thira, Xin chuyén muc dich thd cu va yéu
cau ba H nop tién thué chuyén muc dich st dung dat thd cu 1a da qua thoi han 04 thang
theo thoa thuan bd sung giita cac bén ngay 05/10/2022. Do d6, ba H tir chdi viéc
chuyén nhuong, yéu cau ba Q, dng N tra lai tién dit coc, tién nhan thém cho ba H 1a c6
can ctr chap nhan do ba Q, dng N vi pham thoa thuan vé thoi han va khéng thong bao
ly do bang vin ban cho ba H biét cling nhu khong thé hién sy dong y gia han thoi han
cua bén mang quyén 1a ba Nguyén Thi Ngoc H. Qua trinh té tung va tai phién toa so
tham, bi don 13 6ng N, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng T, ba Q déu
thira nhan viéc thoa thuan chuyén nhuong dat, nhan tién coc, nhan thém tién ngay
05/10/2022, thoa thuan hoan thanh thu tuc lién quan dé chuyén nhuong dat cho ba H
déu duoc sy thong nhat, dong y caa ca 6ng Nguyén Vian N, ba Tran Thi Q va ong
Nguyén Van T, ngudi nhan sb tién 900.000.000d cua ba H 12 6ng N va ba Q. Tir cac
co s& nhu trén, Hoi dong xét xtr ¢ du cin ctr ¢é chap nhan phan yéu cau khoi kién cua
ba Nguyén Thi Ngoc H: Huy hop déng dit coc nhim chuyén nhuong dat ngay
14/3/2022 va thoa thuan bo sung ngay 05/10/2022 giira ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng
Nguyén Vin N, ba Tran Thi Q. Budc dng N, ba Q cung lién déi tra lai cho ba H sé tién
d4 nhan 13 900.000.000d (Chin trim tridu dng).

[5] Quan diém dé xuat giai quyét vy an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Bac Tan Uyén la cO can ctir phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
duoc chap nhan.,

[6] VVé &n phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh caa phép luat. Tuy nhién, 6ng Nguyén Vin
N, sinh ndm 1950 va ba Tran Thi Q, sinh nim 1953 (déu di trén 60 tudi) nén thudc
truong hop dugc mién ndp an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2



Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién giam, thu nop, quan ly va sir dung an
phi, 1& phi Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
cac diéu 138, 147, 227, 229, khoan 2 Diéu 244, cac diéu 266, 271 va 273 cua Bo luat
T4 tung dan su;

- Can clr cac diéu 328, 413, 423, 424 va Diéu 430 cua Bo luat Dan su;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hai quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtir mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don Nguyén Thi Ngoc
H vé viéc budc bi don Nguyén Van N tra tién phat coc sb tién 900.000.000d (Chin
tram triéu dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc
H vé viéc yéu cau huy Hop dong dat coc dé chuyén nhuong dat 1ap ngay 14/3/2022 va
thoa thuan b sung 1ap ngay 05/10/2022 giira ba Nguyén Thi Ngoc H véi dng Nguyén
Van N, ba Tran Thi Q.

Ong Nguyén Van N va ba Tran Thi Q cung lién déi phai tra lai cho ba Nguyén
Thi Ngoc H, s6 tién da nhan la 900.000.000d (Chin tram triéu dong), trong dé: Tién
coc 14 600.000.000d (Sau tram triéu dong) va tién chuyén nhuong 1a 300.000.000d (Ba
tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap lugt (d@éi véi cdc trwong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé don yéu cau
thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (@61 véi cac khoan tién phdi tra cho nguroi
dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu
khodn tien 14i cua so tién con phdi thi hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai Piéu
357, khodn 2 Piéu 468 cua Bg lugt Dan sy.

3. V& &n phi dan su so tham:

- Mién &n phi dan su so tham cho éng Nguyén Vian N, ba Tran Thi Q.

- Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc H sb tién 19.800.000d (Mudi chin triéu
tam tram nghin déng) tam tmg an phi da nop tai Bién lai thu tién tam @ng &n phi, 1& phi
Toa an s6 0003967 ngay 17/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Bac Tan
Uyén.

4. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 mit tai Toa
dugc quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén thoa
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bi cuéng



ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Béc Tan Uyén;

- CCTHADS huyén Bic Tan Uyén;
- Cac duong su;

- Luu VP, HS.
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