TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 19/2021/HNGD-PT
Ngay 23-9-2021
VIV Ly hén, tranh chap chia tai san
khi ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cd:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ba Pang Ho biép
Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Thu Hang
Ba Vii Thi Thu Ha

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thuy Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhin din thanh pho Hdii Phong tham gia
phién toa: Ba Db Thu Huong - Kiém st vién.

Ngay 23 thang 9 nim 2021, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Hai
Phong xét xir phuc tham cong khai vy an hon nhén va gia dinh thu 1y s6
19/2021/TLPT-HNGD ngay 14 thang 7 nam 2021 V& viéc Ly hon, tranh chap
chia tai san khi ly hon.

Do Ban 4n Hon nhan va gia dinh so tham sé 33/2021/HNGD-ST ngay 11
thang 6 nam 2021 cta Toa 4n nhan dan Quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong c6
khéang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 200/2021/QP-PT ngay 10 thang 8
nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa sé 245/2021/QP-PT ngay 08 thang 9 nim
2021, gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Pang Thi Nhu A, noi cu tri: S6 947 TL, phuong KD,
Quan LC, thanh phd Hai Phong; c¢6 mat.

Ngueoi bdo vé quyeén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Sy B
va ong Nguyén Xuan C, Luat su cia Vin phong luat TAm Huy thuoc Poan Luat
su thanh phé Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: Ong Pham Tung D (t&cc Pham Dinh D), noi cu trt: S6 947 TL,
phuong KD, Quan LC, thanh phd Hai Phong, c6 mit tai phan tha tuc, vang mat
tai phan tranh tung va tuyén an;



Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cua bi don: Ong D6 Vian E va
ong Pd Manh F — Luat su cia Cong ty Luat TNHH MTV Tin Pat thuoc Poan
Luat su thanh phé Ha Noi, vang mat;

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cu Nguyén Thi G, noi cu tru:
S6 947 TL, phuong KD, Quan LC, thanh phd Hai Phong, c6 mit tai phan tha
tuc, vang mit tai phan tranh tung va tuyén an;

Ngueoi bao vé quyeén va loi ich hop phdp cia cu Nguyén Thi G: Ong Db
Vian E va 6ng B6 Manh F — Luat su cia Cong ty Lust TNHH MTV Tin Pat
thudc Poan Luat su thanh phdé Ha Noi, vang mit.

Nguoi khang cdo: ba bang Thi Nhu A 1a nguyén don, 6ng Pham Tung D
(Pham Dinh D) 13 bi don, cu Nguyén Thi G 1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Lot khai cua nguyén don la ba Bang Thi Nhu A trinh bay:

Ba Ping Thi Nhu A va 6ng Pham Tung D (tic Pham Dinh D) chung séng
véi nhau tir nam 1989, dén ngay 20/4/1990 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan
phuong H5 Nam, Quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong. Sau khoang mot nam
chung séng thi mau thuin xay ra do hai bén bat ddng quan diém sdng, cach
séng, tinh cach khong hoa hop. Ong D quan hé bat chinh v&i ngudi phu nit khac
va c6 hanh vi danh dap ba A. Tir nim 2004 dén nay hai bén di séng ly than,
khong ai quan tdm trach nhiém dén ai. Nay xét thay tinh cam vo chong khong
con, mau thudn da tram trong ba A yéu cau Toa an giai quyét cho ba ly hon ong
D.

Vé con chung: Ba Bang Thi Nhu A va 6ng Pham Binh D (Pham Tung D)
c6 hai con chung la Pham Pang E, sinh nam 1990 va Pham Tung F, sinh nam
1996 dén nay déu da thanh nién nén khong yéu cau Tda an giai quyét.

V& tai san chung:

Vo chdng c6 tai san chung gom: 01 cin nha 4 ting xay dung nam 2003,
01 can nha cép 4 xay dung khoang nim 2005 trén dién tich 720m? dét tai S6 947
TL, phuong KD, Quan LC, Hai Phong da dugc Uy ban nhan dan huyén An Hai
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 V594177 ngay 30/12/2002 mang tén
6ng Pham Pinh D, trong d6 dat ¢ 1a 200m?, dit vuon tap 1a 520m?. V& ngudn
g6c dat do vo chdng tao dung tir ndim 1990 va mua ctia ba Pam Thi Ngé. Khi
nhan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, ba A c6 hoi can b dia chinh x4 tai
sao gidy to chi mang tén mot minh ong D thi duogc tra 101 do quy dinh phap luét
nhu vay, ba va ong D ciing nhu gia dinh ong D khong 6 y kién gi. Sau khi duoc



cap s6 do, ong ba di vay muon gia dinh, ban bé va vay Ngan hang dé xiy cin
nha 04 tang nhu hién nay.

Ba A yéu cau chia cho ba dugc 1/2 dién tich 720m* da dwoc cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat va ngdi nha 04 ting ma hai vo chong ba da bo
tién ra xay, do hién nay ba va 02 con trai dang sinh séng 6n dinh.

Ba A rat yéu cau chia tai san chung vo chong ddi voi can nha cap 04 hién
do cu Nguyén Thi G dang sinh song.

Vé gia tri phan dat da duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, ba A
nhét tri v6i Két luan dinh gia s6 12/KL-PG ngay 10/12/2020 do Héi dong dinh
gia tai san quan Lé Chan thyc hién. V& gia tri phan dat hién chwa duoc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat ma éng ba xdy dung ngdi nha 4 tang ba nhat tri
c6 gia 13 6.000.000d (sau triéu dong), ba khéng yéu cau Toda an tién hanh dinh
gia.

Loi khai cua bi don la ong Pham Tung D trinh bay:

Vé quan hé hon nhan: Viéc 6ng va ba Pang Thi Nhu A chung séng véi
nhau nim 1989 va thyc hién viéc dang ky két hon tai Uy ban nhan dan phuong
Ho Nam, Quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong ngay 20/4/1990 nhu ba A trinh
bay la dang.

Tir nhiéu nam nay, giita 6ng va ba A nay sinh mau thudn do hai bén
khong hoa hop, ba A cé cach cu xttr khong ding myc véi ban than ong va gia
dinh. Tir ndm 2010, hai nguoi da séng ly than du van chung sbng mot nha nhung
mdi ngudi mot phong. Nay tinh cam vo chong khong con, mau thuin da tram
trong, ba A c6 don xin ly hon thi 6ng dong y.

Vé con chung: Vo chdng c6 hai con chung 1a Pham Ping E, sinh nim
1990 va Pham Tung F, sinh nim 1996 dén nay déu di thanh nién nén khéng yéu
cau Toa an giai quyét.

Vé tai san chung: Vo chong c6 02 cian nha. Trong d6 01 cin nha 04 tang,
dién tich khoang 180m? mét phan xay dung trén phan dét dién tich 720m? da
dugc cap Gidy chuang nhan quyén sir dung dat va 1/3 nha xay dung trén dat ao
cua cu Nguyén Thi G; 01 cin nha con lai 14 nha cdp 04 dién tich 35m” xdy trén
ao cua cu Nguyén Thi G nam tiép giap manh dat dién tich 720m?. Manh dat dién
tich 720m? da dwoc Uy ban nhan dan huyén An Hai cap Gidy chitng nhan quyén
st dung dat dung tén 6ng. Nam 1983 6ng D duoc bd me cho dé 1am dat tho
cing d3 duoc thong qua chinh quyén dia phuong dé ddi tir vi tri dat sau dinh
Hao Khé ra mat duong Thién Loi. Tir ndm 1983 dén nam 1994, cu Nguyén Thi
G tiép tuc lap hd, lap vuon. Nam 1994, theo ban Di chuc thu 1ap ngay 25/3/1994
gia dinh 6ng d3 hop va théng nhat chia cho riéng ong mot phan déat co kich



thudc chiéu rong 1a 16m, chiéu dai 1a 30m chay doc theo thua dat doi dién
truong Trung cap Thay san. Phan con lai 1a ctia cu Nguyén Thi G ¢6 kich thuéc
chiéu rong 13 5m, chiéu dai 1a 30m chay doc thira dat. Nam 2002 khi xa c¢6 chu
treong cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho cac ho trong khu vuc thi cu
Nguyén Thi G d3 dong y dé ong D dung tén ca phan dat cta cu tai s6 947 Thién
Loi, phudong Kénh Duong, Lé Chan, Hai Phong. Ong khang dinh day 14 tai san
riéng cua ong, khong lién quan dén ba A nén khong co tén ba A trong Giay
chting nhan quyén st dung dat, khong thé chia cho ba A.

Quan diém cua 6ng vé nhimg ngdi nha xay trén dat tai dia chi s6 947
Thién Loi 1a dat cua ai tra lai vé cho ngudi d6, phan nha 13 tai san chung cta vo
chéng s& dinh gia va chia d6i gia tri. D6 véi Hop dong thé chip sb
27/2009/HDTC, duoc thé chap bang quyén su dung dat, tai san gan lién véi dat
tai s6 947 Thién Loi véi Tong cong ty tai chinh C6 phan Dau khi Viét Nam —
Chi nhanh Hai Phong dé vay sé tién khoang 300 triéu dong, ong di thanh toan
du tién cho Ngan hang nhung chua 1am tha tuc giai chap, hién ong khong con ng
nan gi voi Ngan hang nio nira.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la cu Nguyén Thi G trinh bay:

Ngudn géc manh dat dién tich 720m? da dugc cap Giay chirng nhan quyén
st dung dat tai s6 947 Thién Loi 1a ctia bd me dé cu cho riéng cu gom hai thira
100 va 102, thira dat s6 100 1a cta cu G, thira dat sb 102 1a caa 6ng D. Sau mot
vai nam cu xin d6i dat ra mat duong Thién L6i, cu va cac con da tu Iép ao, dép
dat thanh mat bang dé xay nha ¢. Pén nam 1985 gia dinh cu d& nha 14 di dung
trude d6 roi xdy nha mai bang cip 4 dé ¢. Nam 1990 ong D két hon voi ba A, cu
chuyén vao xom trong & dugc vai thang thi lai chuyén ra cing 6ng D ba A. Nam
2002 khi 1am Giay chung nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat co dién tich
720 m* tai s6 947 Thién Lbi, cu dd nhd ong D gop hai thira 100 va 102 thanh
mét thira va ong D dimg tén thay cu, dén khi can thi cu s& yéu cau ong D tach ra
sau. Cu khong ddng v dién tich 720m’ dat tai s6 947 Thién Loi 1a tai san chung
cua ong D vaba A.

Vé phan dién tich ngdi nha 4 tang xy trén ao cua cu G: Khi xay dyng cin
nha, cu thy c6 xay sang phan ao cia cu va khong dong ¥ nhung sau khi dugc
cac con giai thich thi cu dong ¥ cho xay nho, khi can phai tra lai dat cho ba. Tai
cap so tham, cu G yéu cau ong D va ba A tra lai cho cu phan dién tich ao ma
hién nay di x4y ngdi nha 4 tang. Tai vin ban trinh bay y kién ngay 07/6/2021,
cu Nguyén Thi G c6 quan diém s& tu giai quyét voi ong D, khong yéu cau Toa
an giai quyét, cu khong ddng ¥ giao cin nha nay cho ba A.



Ban an Hon nhan va gia dinh so tham s 33/2021/HNGD-ST ngay 16
thang 6 nam 2021 caa Toa an nhan dan Quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong da
quyét dinh:

Vé quan hé hon nhan: Xir cho ba Bang Thi Nhu A duoc ly hon éng Pham
Tung D (tirc Pham Dinh D)

Vé tai san chung:

Giao cho ba bang Thi Nhu A duoc quyén s& hitu phan dat c6 dién tich 1a
364,7m?, trong d6 kich thuéc chiéu rong mat trude giap via hé duong Thién Loi
1a 11m tinh tir bd tudng xay cii gidp voi dat ho ba Tran Thi Hoa va mat duong
Thién Lbi (tir mbc s6 9 dén méc sé 9° cua ban vé kém theo ban an); chiéu rong
vé phia bac thira dat c6 kich thudc 1a 10,96m giap véi dat ao cua cu Nguyén Thi
G: chiéu dai 1a 33,5m chay doc thira dat. Trong d6, 100m? 1a déat ¢; 264,7m? 1a
dat vuon tap. Gia tri tai san 1a dat ba A duoc nhan tinh bang tién 1a
11.617.500.000d (mudi mot ty sau tram muoi bay triéu ndm trim nghin dong).

Giao cho 6ng Pham Tung D duoc quyén sé hiru dat dat cé dién tich
365,9m?, trong d6 kich thudc chiéu rong mat trude 1a 11,05m tinh tir mép bo
tuong giap véi ho 6ng Pham Pinh Minh va mat dudng Thién Loi (tr mdc s 8
dén méc s6 9’ cua ban vé kém theo ban an); chiéu rong mit sau 1a 10,96m tinh
tir mép tudong nha 6ng Pham Pinh Minh, giap dat ao cu Nguyén Thi G; chiéu dai
1a 33,5m chay doc thtra dét. Trong d6, 100m” 1a dat &; 265,9m* 1a dat vuon tap.
Gia tri tai san 1a dat ong D dugc nhan tinh bang tién 1a 11.647.500.000d (muoi
mot ty sau tram bén muoi bay triéu nim trim nghin dong).

Giao cho ba Ping Thi Nhu A duoc s¢ hitu ngdi nha 4 tang va phan lop
t6n x4y trén mot phan dién tich dat da cip GCNQSD dét 1a mot phan xay trén
dat ao cii ctia cu Nguyén Thi G.

Ba A phai tra lai % gia tri vat kién trac ngdi nha va % gia tri phan san
cong cho 6ng Pham Tung D 14 270.058.000d (hai trim bay muoi triéu khong
trdm nim muoi tdm nghin d6ng); thanh toan gia tri phan dat ao cua cu Nguyén
Thi G 1a: 113,5m* + 12,2m* =125,7m’x 6.000.000d/m’ = 754.200.000 d (bay
trdm nim muoi tu triéu hai trim nghin dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cua cac duong
su. Ngay 30/7/2021, c6 quyét dinh sira chita vé an phi do tinh toan nham.

Ngay 23/6/2021, ba Bang Thi Nhu A khang céo khong chap nhan viéc tra
lai 125,7m? dat co tri gia 754.200.000d6ng cho cu Nguyén Thi G nhu ban 4n so
tham da tuyén.

Ly do khang cdo: Dién tich dat ao 125,7m* da duoc cu G cho vg chong ba
A va dong y cho vo chong ba A lam nha trén dién tich dat d6. Nam 2003 vo



chong ba A xay nha kién cd, cu G khong c6 y kién gi. Bén nay vg chong ly hon,
cu G lai doi lai dét 1a khong c6 can ct.

Ngay 23/6/2021, 6ng Pham Tung D va cu Nguyén Thi G khang céo, yéu
cau cap phuc tham hay ban an so tham, thu 1y lai giai quyét theo thu tuc so
tham.

Ly do khéng céo:

1. Ban an so thim khong phan tich, danh gia quan diém ctia nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cta bi don.

2. Ban 4n so thdm khong dua nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
dén tai san vao tham gia t tung 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, cu thé:

Ban an xac dinh 720m? dt tai 947 Thién Lo61, phuong Kénh Duong, Quan
Lé Chan, Hai Phong 12 tai san chung caa vo chong va chia tai san nay 1a khong
dung vi dién tich dat nay dugc Uy ban nhan dan huyén An Hai cap giay chung
nhan quyén si dung dat mang tén 6ng D, gom thua dat 100 va thira dat 102.
Trong d6 thira 100 c6 dién tich 188m?” 1a tai san chung cua cu Nguyén Pinh
Thanh va cu Nguyén Thi G. Con thira 102 13 tai san riéng cua dng D duoc cu
Thanh lap di chuc thu ngay 25/3/1994 chia dat cho cac con dé. Thira 100 (trude
kia cu Thanh cho 6ng Pham Pinh Chién 1a em trai ciia 6ng D nhung dng Chién
da chét) nén tai di chuc thu giao cho cyu G giit lai thira 100. Nam 2002, cu G nho
ong D dung tén ké khai, diang ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ong
D d3 ké khai gop ca thira 100 va thira 102 vao chung mét hd so va duoc Uy ban
nhan dan huyén An Hai cip gidy chiing nhan quyén st dung dit mang tén 6ng
D.

Ngoai ra, cu Thanh va cu G c6 tai san chung 1a dién tich dat ao 180m? tai
thira 101 chua dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ngoi nha 04 tang
do 6ng D va ba A xdy dung trén dién tich dat 137m?, trong d6 x4y trén thira 102
1a 23,5m?, x4y trén thira 101 1a 113,5m?. Ong D va ba A con dung tam quay ton,
mai ton, dién tich xay dung 20,7m2, trong do dién tich nha tam xay dung trén
thira 101 14 12,2m% Ca ngdi nha 4 ting va nha tam xay dung trén thira 101 13
125,7m?. Ban 4n so tham quyét dinh vé phan tai san c6 lién quan dén tai san cua
cu Thanh va cu G, déng thoi quyét dinh ba A thanh toan tién dat cho cu G véi
gia 6.000.000d/m? nhung khong dua 6ng Pham Dinh D, Pham Dinh Minh, Pham
Dinh Thang, Pham Thi TAm va Pham Thi Nham vao tham gia té tung, gy thiét
hai dén quyén va loi ich hop phap cua ho.

3. Ban 4n so tham ap dung An 1& 03/2016/A1 dé xac dinh tai san chung
cua vo chong 1a khong dung quy dinh cta phap luat.

4.Ba Pham Thi Nham dang cu tri & Vwong Qudc Anh nén vy an khong
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quan Lé Chén theo diém c
khoan 1 Biéu 37 caa Bo luat T4 tung dan su.
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay quan
diém bdo vé:

Theo Luat Dt dai nim 1993 quy dinh trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat khong nhat thiét phai ghi tit ca chil so hitu. Ngay 26/9/2002, éng D c6
don ké khai dién tich dat trén ghi tén ong D va ba A nén ong D dua ra cin cir
dién tich dat 720m? 1a tai san riéng ctia ong D 1a khong c6 cin cir. Theo quy dinh
tai Diéu 33 cua Luat Hon nhan va gia dinh thi xac dinh dién tich dat 720m? 13 tai
san chung cua 6ng D va ba A.

Cu G néu dién tich dat nay 14 cua cy; 6ng D dimg tén trong gidy chung
nhan quyén sir dung dat 13 dimg ho cho cu nhung sudt miy chuc nim vo chong
ong D xay nha trén dién tich dat nay nhung cu khong c6 ¥ kién gi. Ong D lai cho
1a dét cua ong D. Loi khai cua 6ng D va cu G mau thudn v&i nhau. Tai An 18 sb
03/2016 cua Hoi dong Tham phéan toa an nhan dan tdi cao 12 ngudn an 1én ma
dat ctia bd, me dong y cho con ¢ va lam nha kién ¢ nhiéu nim va di co gidy
ching nhan quyén sir dung dat khong c6 y kién gi thi xac dinh 1a tai san chung
cia vo chong. Vo chong éng D xay nha 04 tang kién cb tir nam 2003, cu G
khong co ¥ kién gi vé viéc cip dat, xdy nha. Can ctr vao Diéu 5 Nghi dinh
70/2001/ND-CP ngay 03/10/2001 va Thong tu 346/1998/TT-TCBC ngay
16/3/1998 huéng dan dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cip gidy chimng
nhan quyén sir dung dat. Piéu d6 chung to cu G da cho ong D, ba A dién tich
néu trén dé ba A va ong D x4y nha 04 tang.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Hdi Phong phdt biéu quan
diém gidi quyét vy dn:

Vé viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cua cac duong
su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém nghi an di dam bao dung quy
dinh cua Bo luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung khang céo:

1. Boi voi khang céo ctia ba A: Bién ban xac minh hién trang su dung dat
ngay 11/5/2021 thé hién: ngdi nha 4 tang cta vo chong ba A xay trén phan dat
ao cia cy G 1a 113,5m2. Phan lan t6n nam trén dat ao caa cu G 1a 12,2 m2. Nhu
vy tong dién tich tai san ba A duoc chia x4y 14n sang phan dat ao cua cu G 1a
125,7 m2. Ba A duoc quyén quan 1y phan tai san trén dat nay thi phai tra tri gia
quyén st dung dat cho cu G 125,7m2 x 6.000.000 = 754.200.000 dong. Ban 4an
so tham tuyén nghia vy nay doi voi ba A 1a hoan toan dung quy dinh cia phap
luat. Do d6 khong c6 cin ct chap nhan khang céo cua ba A dbi véi noi dung
nay.

2. Di voi khang céo cua éng D:



Ong D cho riang Toa 4n 4p dung An 1& 03 x4c dinh dién tich dat 720m? 1a
tai san chung vg chong la khong dang.

Ong D va cu G thdng nhat khai: khi c6 dot ké 1am GCNQSDD, cu G da
dé 6ng D gop chung 02 thira dat sé 100 caa cu G va 102 cia 6ng D dé lam
GCNQSDD dtng tén cu G.

Nguon goc thira dat s6 100 theo tai liéu luu trir tai phuong Kénh Duong
mang tén 6ng Pham Vin Chién. Trong di chuc thu vo chong cu G lap c¢6 quyét
dinh dé cho cu G gitr lai dam dat cua 6ng Chién da mat. Do d6 xac dinh ngudn
gc thira dat s6 100 1a cua cu G. Cu G va ong D déu trinh bay: cu G chi nhd ong
D dung tén ho thira dat cua cu. Tuy nhién, qua trinh vo chong ong D sir dung dat
d3 tién hanh xay dung nha trén dat, khong c6 tai liéu nao thé hién cu G phan déi
viéc xdy dung nay nén xac dinh cu G da cho 6ng D thira dat 100. Viéc cu G cho
ong D tai san nay trong thoi ky hon nhan ciia v chong ong D ba A nén xac dinh
cu G di cho chung vg chong ong D.

Ong D cho rang thtra dat s6 102 1a cia riéng ong nhung cin ¢t vao Pon
ké khai xin diang ky QSDD ddi véi dién tich 720m” do 6ng D thyc hién vao ngay
26/9/2002 thi 6ng D di ké khai tén ca hai vo chong, thé hién quyén s& hiru cua
hai v chong d6i véi tai san nay. Ngoai ra, Hop dong tin dung va Hop dong thé
chap vo chong 6ng ky két véi Ngan hang thé hién tai san thé chap 1a cia chung
vo chong va thuc té vo chong da sir dung tién vay dé st dung vao muc dich
chung ciia cudc song. Do d6 xac dinh ¥ chi ciia ong D di nhap thira dat s6 102
ctia 6ng vao khdi tai san chung vo chdng.

Vi véy, Toa an ap dung 4n 18 03 xac dinh dién tich dat 720m? thira s6 100
va 102 tai dia chi 947 Thién L6i la tai san chung vo chong, 1a c6 co so.

Ong D chi khang cdo vé viéc khong xac dinh dién tich dat 720m? 1a cua
vo chong, chir khong khang cao vé phan cong strc dong gop cuia vo chong trong
khéi tai san chung nén chi xem xét danh gia phan noi dung dién tich 720m’ ¢
phai tai san chung vo chdng khong ma khong xem xét phan cong stc dong gop
Cua cac bén.

Ong D cho rang thira dat 101 ¢6 ngudn géc 1a tai san cta bd me ong nén
can thiét phai bo sung ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 14 cac anh chi em
ctia ong tham gia to tung: Xét thay, & giai doan xét xir so tham, cac duong su
khong yéu cau chia thira ké nén Toa an cip so tham khong xac dinh 6ng Pham
Dinh Minh, ba Pham Thi Tam, 6ng Pham Dinh Thing, ba Pham Thi Nham la
ngudi co quyen loi lién quan 1a dung quy dinh cta phap luat.

3. Bdi véi khang cdo ciia cu G: Cu G ¢6 chung quan diém véi éng D, dién
tich dat thira s6 100 1a tai san cua riéng cu, khong phai cua vo chong 6ng D. Cu
cling cho rang thira s6 100 va 101 ¢6 ngudn goc 1a ctia vo chong cu nén can thiét
phai dua nhitng ngudi thira ké 1 cac con cua cu tham gia td tung.



Nhu d4 phan tich & trén nén viéc khang céo cua cu G khéng cé co s chap
nhan.

4. Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham t6 tung ¢ giai doan
phuc tham:

Cu G 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nhung khong
¢ yéu cau doc lap nhung Toa an nhan dinh cu G phai chiu an phi ddi véi phan
duoc huong 13 vi pham diém b khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét 326. Biéu luat quy
dinh: “Trudng hop dwong su dé nghi chia tai san chung,... ma cin xem xét viéc
thuc hién nghia vu V& tai san véi nguoi thir ba tir tai san chung ... thi ngudi thi
ba 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap... thi
khong phai chiu an phi d6i voi phan tai san dugc nhan”.

Tai phién toa ba A rat yéu cau chia ngdi nha cap 4 dién tich 76,4m” cu G
dang o; 6ng D rat yéu cau tach thira 6 100 va yéu cau ba A tra lai % tién di ban
manh dit 45m? tai s6 8/20/919 Thién Lo6i nhung Toa an khong tuyén dinh chi
xét xir doi voi nhitng yéu cau trén 1a vi pham khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6
tung dan su.

Nhiing vi pham trén can rat kinh nghiém ddi véi Toa an cap so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé sy vang mat caa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi
don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan: Pay 1a phién toa d3 duoc mo
lai 1an thir ba. Tai phién toa, 6ng D6 Manh Quynh vang mit khong ¢o 1y do,
ong D6 Vin Nhin co don yéu cau hoan phién toa vi chua tiém vaccine Covid-19
mili hai nén chét kiém soat dich Covid- 19 tai Hai Phong khong giai quyét cho
qua chét nhung khong c6 tai liéu nao ching minh nodi dung yéu cau hodn phién
toa cia ong PO Vin Nhin nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau hoan
phién toa ctia dng DS Vin Nhian.

[2] D6i véi ngudi khang cao 1a 6ng Pham Tung D va cu Nguyén Thi G:
C6 mit tai phan thu tuc bat dau tai phién toa, dén phan tranh tung gay mat trat tu
tai phong xir an, tu y roi khoi phong xir 4n nén Hoi dong tién hanh xét xir vang
mat 6ng Pham Tung D va cu Nguyén Thi G.

- Xét khang cao cua ba Bang Thi Nhu A:

[3] Theo hd so luu trit tai Uy ban nhan dan phuong Du Hang Kénh, sb
muc ké, ban dd giai thira ndm 1995 thé hién tai to ban d6 09 thira 101, dién
tich 180m?, loai dit ao, mang tén Nguyén Thi G. Thira dat nay phu hop véi
quy hoach dat ¢. Hién tai gia dinh chua xin chuyén d6i muc dich st dung dat
tir nong nghiép sang dat ¢ va chua duoc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat.



[4] Nam 2003, vo chong ba A ong D xay dung mot nha 04 tang. Trong
d6 x4y trén thira 102 1 23,5m?, x4y trén thira 101 1a 113,5m?. Ngoai ra, giap véi
phan bé téng cbt thép cua cin nha trén, ong ba con dung thém mot lan trén dat
ao cua cu G la 12,2m° Téng dién tich nha xay trén dit ao 1a 125,7m° Ba A
khang cao cho rang cu G da cho vo chong ba A dién tich dat ao va vo chong da
xdy nha kién cd nhung cu khong c6 ¥ kién gi nhung khong c6 tai liéu nao chiing
minh cu G cho vg chdng ba A dién tich dat ao nay. Hién tai dién tich dat ao van
dung tén cu G trong hd so quan 1y dat dai cua Uy ban nhan dan phudng Du
Hang Kénh. Vo chong ba A chua tién hanh viéc ké khai dat va chua c6 gidy
ching nhan quyén sir dung dat nén khong cé can cir xac dinh cu G da cho vo
chdng ba A dién tich ao 180m® nhu khang céo ctia ba A. Mt khac tai cp so
tham, ba A ciing yéu cau duoc ¢ lai ngdi nha 04 ting va tra lai gia tri dat ao cho
cho cu G. Ban 4n cua toa an cap so tham quyét dinh giao nha 04 tang cho ba A
st dung va ba A c6 trach nhiém thanh toan gia tri dat ao cho cu G 14 ¢6 ¢6 can
cu.

- Xét khang céo cua 6ng ong Pham Tung D (Pham Dinh D) va cu
Nguyén Thi G:

[5] P6i véi quyén sir dung dién tich dat 720m? tai 947 Thién Loi,
phuong Kénh Duong, quan Lé Chan, Hai Phong:

[6] Cu G va ong D khong dong ¥ xac dinh 1a tai san chung cta éng D
va ba A, khong lién quan dén ba A nén khong thé chia cho ba A. Tuy nhién,
xem xét cac tai liéu chitng ¢ khac c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xtr thay
dién tich dat 720m? gdm hai thira 100 va 102. Di vai thira 102, theo sé muc
ké nam 1990 c6 dién tich 536m?, dimg tén 6ng Pham Tung D dwgc éng D va
cu G xac nhan do vo chdong cu G di cho éng D theo di chuc thu ngay
25/3/1994. Ong D va ba A chung séng véi nhau tir naim 1989 dén ngay
20/4/1990 diang ky két hon. Nhu vay, dién tich dat dugc cho trong thoi ky hén
nhén ctia 6ng D véi ba A. Va ong D d3 dang ky ké khai quyén sir dung dat tir
nam 1990. Theo quy dinh tai Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh, tai san chung
cia vo chong gom “tai san do vo, chdng tao ra...va thu nhap hop phap khac
trong thoi ky hon nhan”. i vai thira dat 100, theo sé6 muc ké nam 1990 ¢
dién tich 188m?, mang tén Pham Vin Chién. Cu G va 6ng D xac nhan dién
tich dat nay 1a cua cu G. Loi khai cua cua cu G va 6ng D phu hop voi ban di
chuc thu ngay 25/3/1994 ¢6 chit ky caa 6ng Pham Pinh Thanh (1a chong cua
cu G) c6 nodi dung: “..Toi 1a Nguyén Thi G giir dam gitta nha Lam va Minh c6
chiéu rong miat duong 1a Sm rong sau vao cling nhu 2 manh trén (dam dat
truge Kia cta con t6i 1a Pham Pinh Chién di mat)”. Ong Chién chét khong c6
vo con. Cu G khang cdo cho rang mot phan quyén sir dung thia dat 100 1a di
san cua chong cu dé lai chua chia cho hang thira ké thir nhat caa chong cu 1a
khong c6 can ct. Boi I€ tai ban di chiac thu ngay 25/3/1994, cu Pham Dinh
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Thanh da doéng y cho cu G gitr lai thira ¢t 100 nén thira dat 100 nén du cin
ctr xac dinh dién tich dat tai thira 100 14 tai san cta cu G, khong con 1a tai san
chung véi cu Thanh. Ngay 26/9/2002, 6ng D c6 Pon ké khai xin dang ky
quyén str dung dat sé thira 100 + 102 to ban d6 09 va khai tén vo 1a Bang Thi
Nhu A, 38 tudi, 1am nghé duoc si. Va di dugc Hoi dong dang ky théng ké dat xa
d3 hop xét duyén thdng nhat dé nghi Uy ban nhan dan huyén cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich 720m? dat tai thira s6 100 va 102, to
ban d6 s6 9, xd Du Hang Kénh, huyén An Hai (cii) nay la phuong Kénh Duong,
quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong. Nhu vay, ngay tai don ké khai xin dang ky
quyén st dung dat, 6ng D di ty nguyén thira nhan thira dat 102 1a tai san chung
cua vo chong. Ngay 30/12/2002 Uy ban nhan dan huyén An Hai cap Gidy ching
nhan s6 V594177, Giay chiing nhan mang tén 6ng Pham Binh D. Ong D cho
rang gidy ching nhan chi dimg tén mot minh 6ng nén khong phai 1a tai san
chung cta vo chong, tuy nhién theo quy dinh cua Luat dat dai ndm 1993 va
huéng dan tai diém b, muc 1, phan III Thong tu 346/1998/TT-TCHC ngay
16/3/1998 cuia Tong cuc dia chinh hudng dan thu tuc ding ky dat dai, 1ap hd so
dia chinh va cip Gidy chiing nhan quyén str dung dét thi khong bat budc co quan
c6 tham quyeén phai ghi tén vo chdong vao Gidy chitng nhan quyén sir dung dat
nhu cap so thim nhan dinh 14 ¢6 can ci. Tir cac chang ¢ va nhan dinh nhu trén
du can ci xac dinh thira dat 102 1a tai san chung cua ong D va ba A.

[7] Cu G cho rang dién tich dét tai thira 100, cu nho ong D ding tén ké
khai, dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung khong co van ban
nao thoa thuan vé noi dung ndy. Tai trich do miat bang st dung dat ngay
23/02/2002 thé hién tén chu st dung dat Pham Dinh D dién tich 720m? t& ban
d6 09 sb thira 100 + 102 c6 cu Nguyén Thi G ky giap ranh 1a cac chu lan can
trugc khi ong D ding ky ké khai quyén sir dung dat. Nam 2003, ong D ba A
xdy nha 04 ting. Nam 2005 xay mot nha cap 4, cu G va moi nguoi trong gia
dinh déu biét nhung khong c6 y kién gi. Ong D va ba A da sir dung nha, dét lién
tuc, cong khai, on dinh va di tién hanh ké khai dat, dugc cap gidy chiang nhan
quyén st dung dat thi phai xac dinh 6ng D, ba A da duoc cu G tang cho quyén
str dung dét tai thira 100 theo hudng dan tai an 16 s6 03/2016/AL dugc Hoi dong
tham phan Toa 4n nhdn dan ti cao thong qua ngay 06 thang 4 nim 2016 va
dugc cong bd theo Quyét dinh s6 220/QP-CA ngay 06 thang 4 nim 2016 cua
Chénh 4n Tda 4n nhan dén téi cao. Nhu véy toan bo dién tich dat 720m? tai thtra
100 + 102 td ban d6 09 phuong Kénh Duong, quan Lé Chan, thanh phd Hai
Phong 14 tai san chung cua 6ng D va ba A, khong lién quan dén hang thira ké
cia cu Pham Dinh Thanh nén cap so tham khong xac dinh ho 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a c6 can ct.
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[8] Béi vai thira 101 dién tich 180m* Nhu phan tich tai phan khang céo
ctia ba Bang Thi Nhu A, Toa an cép so thim giao nha 04 tang cho ba A quan 1y,
st dung trong d6 mot phan dién tich nha nam trén 125 .7m? d4t ao cua cu G nén
ba A phai thanh toan tién dat véi gia 6.000.000d/m* 1a 754.200.000d0ng. Cu G
cho rang dién tich dit ao 1a tai san chung cua vo chéng cu nén sd tién
754.200.000d6ng s& duoc cu G thanh toan lai cho hang thira ké cua cu Pham
Dinh Thanh néu ho c6 yéu cau, va ¢ can ci chang minh dién tich dit ao 1a tai
san chung cta cu G va cu Thanh. Viéc Cép so thAm khong dua céc con cia cu G
va cu Thanh vao tham gia t6 tung ciing khong gy thiét hai dén quyén va loi ich
hop phap cua ho vi ho con c6 quyén khoi kién vu an khac d6i voi sb tién
754.200.000d6ng ma cip so tham budc ba A phai tra cho cu G ciing nhu ddi véi
dién tich dat con lai tai thira 101 hién dang dimg tén cu G nén Toa an nhan dan
quan Lé Chan thu 1y, giai quyét 1a dang tham quyén.

[9] T nhiing nhan dinh nhu trén, khong chap nhan khang cio cia ba
Piang Thi Nhu A, 6ng Pham Tung D (Pham Pinh D) va cu Nguyén Thi G.
Gitr nguyén ban 4n hon nhén va gia dinh so tham s6 33/2021/HNGD-ST ngay
11 thang 6 nam 2021 cta Toa 4n nhan dan quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong.

[10] Vé an phi hon nhan gia dinh phtc thim: Ba Dang Thi Nhu A phai
chiu an phi hon nhéan va gia dinh phuc tham. Ong Pham Tung D (Pham Pinh D)
va cu Nguyén Thi G 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi. Tra lai tién tam
g 4n phi phuc thim cho dng Pham Tung D (Pham Binh D) va cu Nguyén Thi
G.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 28, Diéu 147, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To
tung dan sy;

Can ct vao, Diéu 26, Piéu 27, biéu 28, biéu 29 caa Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung an phi
va l¢ phi Toa an,

Khong chap nhan khang cdo cta ba Bang Thi Nhu A, ong Pham Tung D
(Pham DPinh D) va cy Nguyén Thi G.

Giir nguyén ban an Hon nhén va gia dinh so tham s6 33/2021/HNGD-ST
ngay 11 thang 6 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan quan Lé Chan, thanh phd Hai
Phong:

1. Vé quan hé hon nhan: Ba Pang Thi Nhu A dugc ly hon ong Pham Tung
D (tcc Pham Dinh D).

2. Vé tai san chung:
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2.1. Giao cho ba Bang Thi Nhu A duoc quyén quan 1y, st dung dién tich
dat 364,7m? trong d6 kich thudc chiéu rong mit trude giap via hé duong Thién
Lo6i 1a 11m tinh tir bo tudng xay cii giap véi dat ho ba Tran Thi Hoa va mit
duong Thién Loi (tir mdc s6 9 dén mébe sé 97 ctia ban vé kém theo ban an); chiéu
rong vé phia bac thira dat co kich thuéc 1a 10,96m giap voi dat ao cua cu
Nguyén Thi G; chiéu dai 1a 33,5m chay doc thira dat. Trong do, 100m? 1a dat &;
264,7m? 1a dat vuon tap. Gia tri tai san 1a dat ba A dugc nhan tinh bang tién 1a
11.617.500.000d (mudi mot ty sau tram mudi bay triéu ndm trim nghin dong).

Ba Ping Thi Nhu A duoc sé hitu ngdi nha 04 ting va phan lop tén xay
trén mot phan dién tich dat da cap Giay chang nhan quyén su dung dat 1a mot
phan xay trén dét ao cii ctia cu Nguyén Thij G.

Ba bang Thi Nhu A phai tra lai % gia tri vat Kién tric ngdi nha va % gia
tri phan san coéng cho 6ng Pham Tung D 1a 270.058.000d (hai trim bay muoi
triéu khong traim nam muoi tim nghin dong); thanh toan gia tri phan dat ao cua
cu Nguyén Thi G la: 1135m* + 122m’ = 1257m’x 6.000.000d/m® =
754.200.0004 (bay tram ndm muoi tu triéu hai trim nghin dong).

2.2. Giao cho 6ng Pham Tung D dugc quyén so hitu dat dat co dién tich
365,9m?, trong d6 kich thudc chiéu rong mat trude 1a 11,05m tinh tir mép bo
tuong giap véi ho 6ng Pham Pinh Minh va mat dudng Thién Loi (tir mdc s 8
dén méc s6 9’ cua ban vé kém theo ban 4an); chiéu rong mit sau 1a 10,96m tinh
tir mép tudong nha 6ng Pham Pinh Minh, giap dat ao cu Nguyén Thi G; chiéu dai
1a 33,5m chay doc thtra dét. Trong d6, 100m” 1a dat &; 265,9m? 1a dat vuon tap.
Gia tri tai san 1a dat ong D dugc nhan tinh bang tién 14 11.647.500.000d (muoi
mot ty sau trim bén muoi bay triéu nim trim nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo
mtec 131 sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi hon nhén va gia dinh so tham:

Ba Ping Thi Nhu A phai nop 300.000d an phi ly hon so tham va
119.887.558d (mot tram mudi chin triéu tim tram tAm muoi bay nghin nam tram
lam muoi tim muoi dong) an phi dan su so tham. Ba A da nop 300.000 dong an
phi ly hon so tham theo bién lai thu tién s6 0014046 ngay 14 thang 10 nim 2020
va 56.000.000 ddng an phi chia tai san chung theo bién lai sé 0014045 ngay 14
thang 10 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Lé Chan, Hai Phong. Ba
A con phai nép 63.887.558 (sau muoi ba tri€u tam tram tam muoi bay nghin
nam trim nim muoi tim dong).

Mién 4n phi dan sy so thAm cho 6ng Pham Tung D (Pham Dinh D).
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4. V& 4n phi hon nhan va gia dinh phuc tham:

Ba bang Thi Nhu A phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) an phi ly
hén phuc thAm dd nop tai Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0014795 ngay 30
thang 6 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lé Chan, Hai Phong.

Tra lai 300.000d (ba traim nghin dong) tién tam @ng an phi phtc thim cho
6ng Pham Tung D (Pham Dinh D) theo bién lai thu tién s6 0014792 ngay 28
thang 6 nam 2021 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lé Chan, Hai Phong.

Tra lai 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi phtc thim cho
cu Nguyén Thi G theo bién lai thu tién s6 0014791 ngay 28 thang 6 nim 2021
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lé Chan, Hai Phong.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan su duoc sira doi bo sung nim 2014, ngudi duoc thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Biéu 7b va Piéu 9 cua Luat Thi hanh an
dan su dugc sira d6i bo sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh 4n dan su dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su duoc sira doi bo sung
nam 2014.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Quéan Lé Chan °

- Chi cuc THADS Quén Lé Chan,;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an, HCTP.
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