TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 12/2025/DS-ST

Ngay: 14 - 7 - 2025

V/v “Tranh chip hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xik so thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Ut

Cdc Héi tham nhan dan: f)ng Truong Cong Minh

Ong V0 Thanh Liém

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Cuc, 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 1
- Ca Mau, tinh Ca Mau.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén khu vwe 1 — Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ngoc Hai — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 1 - Ca Mau,
tinh Ca Mau, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 556/2024/TLST-DS ngay
13 thang 8 ndm 2024 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 244/2025/QDXXST-DS ngay 07 thang 5 nam 2025 giita cac
duong su.

-Nguyén don: Ngan hang TMCP N.

Pia chi: S6 B duong C, Phuong D, Quén C, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a
S6 B duong C, phuong B, thanh phd H6 Chi Minh).

Pai dién hop phéap ciia nguyén don: Ong Nguyén Chi B, sinh nam 2000 (c6
mat). Pia chi: LauF,s6 D, L, phuong H, quan T, thanh phé) HO Chi Minh (nay la
Lau F, s6 D, L, phuong T, thanh phd HO6 Chi Minh).

-Bj don: Ba Luu Kim U. Sinh nam: 1978 (c6 mat).

Pia chi: S6 C, dudng L, khom H, phuong H, thanh phd C, tinh Ca Mau (nay
la phuong L, tinh Ca Mau).

-Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Diing A.Sinh nim:
1981 (ving mit).

Dia chi: Ap C, xi B, huyén D, tinh Long An (nay 1a xi B, tinh TAy Ninh)

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua Ngan hang TMCP N va loi khai trong qud trinh giai
quyét vu an va dwge bé sung tai phién toa cia dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don trinh bay nhu sau:



Ngay 24/01/2019, ba Luu Kim U ¢6 ky Hop dong tin dung du no giam dan
s6: 0063/2019/925-CV ngay 24/01/2019 dé vay tién cua Ngan hang TMCP N (Sau
day goi tit 1a Ngan hang) cu thé nhu sau: Theo Gidy nhan no sb: 01/GNN-
0063/2019/925-CV ngay 25/01/2019: Ba U vay 1.000.000.000 dong, thoi han vay
180 thang, lai Xudt 12%/nam, lai suat do Ngan hang diéu chinh 3 thang/lan lai qua
han bang 150% l4i suét trong han, 13i cham tra 13i 1a 10%/nim tinh trén s6 du 13
cham tra trong Gmg véi thoi gian chdm tra, muc dich vay: Hoan tién mua bat dong
san phuc vu nhu cau doi sdng.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén ba U da thé chap tai san la: quyén sir
dung dat thudc thira dat s 713, T6 ban dd sb 5, Dia chi: Ap C, xi B, huyén D,
Tinh Long An, dién tich dat thé chap 2.444,8 m2 theo glay ching nhén quyén su
dung d4t quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 CL 941594 do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Long An cip ngay 12/6/2018 dung tén Lit Thi Hong
C, Tran Thanh H, cip nhét chuyén tén cho ba Luu Kim U ngay 23/01/2019, theo
hop dong thé chép tai san s6 0053/2019/925-ND ngay 24/01/2019.

Qua trinh vay ba U da thanh toan 15.600.304 dong. Dén ngay 24/03/2019 ba
U vi pham nghia vu thanh toan va chuyén ng qua han cho dén nay. Mic du Ngan
hang da nhiéu 1an don ddc, tao diéu kién dé ba U tra ng, nhung ba U van khong
thuc hién.

Nay Ngan hang TMCP N yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Luu Kim U c6
nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP N toan bd s6 no gbc va lii vay theo
Hop dong tin dung, gidy nhan no da ky ngay 23/01/2019. Trong d6 tong gdc va lai
tinh dén ngay 14/7/2025 13 2.138.987.963 dong, trong d6 gdc 12 994.444.000 dong,
131 1a 1.144.543.963 dong.

Khi Ban an Quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat, ba U van khong tra
ng hodc tra ng khong day du, thi dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP N duogc
quyen yéu cau co ‘quan thi hanh an c6 tham quyén xur 1y tai san bao dam, cu thé la:
quyén st dung dat thudc thira dat sé 713, T ban d6 sd 5 Dia chi: Ap C, xi B,
huyén D, Tinh Long An, dién tich dat thé chap 2.444,8 m? theo glay ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CL
941594 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An cép ngay 12/6/2018 dung tén
Lt Thi Hong C, Tran Thanh H, cdp nhét chuyén tén cho ba Luu Kim U ngay
23/01/2019, theo hop dong thé chap tai san s6 0053/2019/925-ND ngay
24/01/2019. Truong hop sau khi xu Iy tai san bao dam ma van khong ddm bao tra
ng thi ba U phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra cho Ngén hang.

Theo loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn va dwoc bo sung tai phién toa
bi don ba Luu Kim U trinh bay nhir sau:

Na&m 2019, ba c6 vay tién ciia Ngan hang TMCP N, khi vay ¢6 ky hop dong
tin dung va gidy nhan no, ngan hang co giai ngan cho ba s6 tién 1.000.000.000
ddng, khi vay c6 thé chip quyén st dung dat dung tén L Thi Hong C, ong Tran
Thanh H chuyén nhuong qua cho ba Luu Kim U vao ngay 23/01/2019 phan dét toa
lac tai ép C, xa B, huyén D, tinh Long An. Ba théng nhét két qua xem xét, tham
dinh tai chd va x4c dinh cac cay trong trén dat ba khong biét cua ai trong, khi trong
cay khong c6 hoi ¥ kién cta ba.



Nay ba dong y thanh toan cho Ngan hang TMCP N tong goc va lii tinh dén
ngay 14/7/2025 1a 2.138.987.963 dong, trong d6 goc 1a 994.444.000 dong, 13i 1a
1.144.543.963 dong va xu 1y tai san thé chap theo yéu ciu cia Ngan hang. Tuy
nhién, ba khong dong ¥ hoan lai cho Ngan hang chi phi xem xet, tham dinh tai chd
do khong c6 kha nang. Ngoai ra, ba khong yéu cau gi thém.

Dbi voi ngu’ol cO quyeén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyen Diing A mac
d0 da dugc tong dat hop 1é cac van ban td ‘tung cua Toa an dén Toa 4n dé tham gia
cac phién toa xét xir nhung 6ng Diing A vang mit khong ¢ 1y do va khong gt van
ban trinh bay ¥ kién.

Tai phién toa, Dai dién vién kiém sat phat biéu quan diém:

- V& t tung: Viéc tuan theo phép luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an d3 thuc hién day du, dang quy dinh cua B luat T6 tung dan sy nam
2015.Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung: Viéc chap hanh phap
luat cuia nguoi tham gia td tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an da thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don budc bi don thanh toan cho nguyén don tinh dén ngay
17/7/2025 tong von va 13i 1a 2.138.987.963 dong, trong d6 gbc 1a 994.444.000
dong, 14i 1a 1.144.543.963 dong va xu 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap
da ky. An phi dé nghi xur 1y theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc tb tung: Tranh chap giita cac duong sy dugc xac dinh 1a tranh
chap hop dong tin dung, nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién con ng theo
hop dong tin dung da ky, bi don hién dang cu tra tai phuong L, tinh Ca Mau nén
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau duoc quy
dinh tai cac Diéu 30, 35, 40 Bo luat T4 tung dan su.

Toa an da triéu tap hop 1& ong Nguyén Diing A dén Toa 4n dé tham gia phién
toa xét Xt vu an nhung tai phién toa xét xtr ong D anh van vang mit khong o 1y
do. Do d6, Hoi dong xét xr tién hanh xét x{r vu an Véng mat duong su theo quy
dinh tai Biéu 228 B6 luat t6 tung dan su.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] V& ndi dung tranh chap giﬁ:a cac duong su 1a Hop dong tin dung du no
gidm dan s6: 0063/2019/925-CV ngay 24/01/2019 (goi tat 1a hop dong tin dung) va
hop dong thé chap tai san s6 0053/2019/925-ND ngay 24/01/2019 (goi tat hop
d6ng thé chap). Qua trinh thuc hién cac hop d6ng néu trén nguyén don cho rang bi
don vi pham nghia vu thanh toan va yéu cau thanh toan toan bo sb tién von va lai
theo hop dong tin dung da ky tinh dén ngay 14/7/2025 tong von va lai 1a
2.138.987.963 dong, trong do goc la 994.444.000 dong, 1ai 1a 1.144.543.963 dong
Pong thoi, yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no trong trudng hop ba U
khong thuc hién nghia vu thanh todn ng cho Ngan hang.



[2.2] V& hiéu luc cua hop dong: Can cir cac tai liéu, ching ¢l ¢6 tai hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa. Xét thdy hop dong tin dung va hop dong thé
chap néu trén duoc nguyén don va bi don thoa thuan ky két trén tinh than tu
nguyén khong trai voi quy dinh cua phap luat va dao duc xa hoi. Vé noi dung va
hinh thirc phu hop vé1 quy dinh phép luat, riéng hop dcng thé chip co dang ky thé
chap dung voi quy dinh cua phap luat, cho nén hop ddng tin dung va hop dong thé
chép c6 hiéu luc, cac bén tham gia ky két hop ddng phai c¢6 nghia vu thyc hién.

[2.3] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don:

[2.3.1] Tai don khoi kién va 101 khai trong qua trinh giai quyét vu &n va
dugc bd sung tai phién toa dai dién nguyén don cho rang bi don khong thue hién
nghia vy thanh toan ng ddy du cho nguyén don nén da vi pham hop déng tin dung
s6 0063/2019/925-CV ngay 24/01/2019. Hién tai bi don con ng nguyén don tinh
dén ngay 14/7/2025 téng von va lai 1a 2.138.987.963 dong, trong do gbc 1a
994.444.000 dong, 1ai 1a 1.144.543.963 dong, tai phién toa bi don dong vy thanh
toan cho nguyén don s6 tién con no. Xét thiy yéu cdu cua nguyén don yéu cau bi
don thanh toan s tién néu trén phu hop voi cac tai liéu, ching ctr ¢6 tai hd so vu
an, phu hop voi 101 trinh bay cua cac duong su, tai phién toa bi don dong y thanh
toan theo yéu cau cta nguyén don. Do do, c6 co s chip nhin yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang TMCP N budc ba Luu Kim U thanh toan cho Ngan hang TMCP N
s6 tién tinh dén ngay 14/7/2025 tong von va 1ai 1a 2.138.987.963 dong, trong do
gbc 12 994.444.000 dong, 13i 1a 1.144.543.963 dong.

[2.3.2] Xet yéu cau phat mai tai san thé chap: Qua trinh giai quyet vy an va
tai phién toa dai dién nguyén don yéu cau phat méi tai san thé chép la quyén st
dung dat thudc thira dat sé 713, T ban d6 sé 5, Dia chi: Ap C, xi B, huyén D,
Tinh Long An, dién tich dat thé chap 2444.8 m2 theo glay ching nhan quyén su
dung dét quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat s6 CL 941594 do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Long An cép ngiy 12/6/2018 dtmg tén Lir Thi Hong
C, Tran Thanh H, cap nhat chuyén tén cho ba Luu Kim U ngay 23/01/2019, theo
hop ddng thé chap tai san s6 0053/2019/925-ND ngay 24/01/2019 cho Co quan thi
hanh an xur 1y tai san thé chap theo quy dinh dé thu hdi ng cho Ngan hang TMCP
N trong truong hop ba U khong tra ng hodc tra ng khong day du.

Xét thay, viéc thé chap tai san tai hop dong the chap la dé dam bao khoan ng
vay, theo hop d6ng thé chip c6 quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu ctia cac bén,
khi thé chap cac bén cling dd xac dinh ngudi chu s¢ hiru cua tai san. Két qua tham
dinh thé hién trén dat khong c6 cong trinh kién truic, chi c6 mot sO cay trong nhu
cay me, cay xoai, cdy mai do 6ng Nguyén Ding A trong. Tai phlen toa ba U xac
dinh ba khong biét ong Diing A, 6ng Diing A trong cay trén dat khong hoi y kién
ctia ba. Nhan thdy, viéc thé chap tai san Ngan hang c6 ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh, Toa an da tién hanh uy thac xem xét, tham dinh tai chd theo quy
dinh, dong thoi da tién hanh triéu tap ong Diing A tham gia t6 tung nhung ong
Diing A khong c6 vin ban ¥ kién goi Toa an vé cac cay trong trén dat. Do do,
truong hop c6 phat sinh tranh chap thi cac duong sy duoc quyén khai kién thanh
vu an khac.



Vé nguyén tic xir 1y tai san thé chdp da dugc cac bén thoa thuan tai hop
d6ng thé chip, bi don ciing ddng y xir Iy tai san thé chip theo nhu hop dong thé
chap da ky, do d6 khi phat sinh tranh chap thi tai san thé chap duogc xir 1y theo thoa
thuan, theo quy dinh phap luat giao cho Co quan thi hanh an phat mai la hoan toan
phu hop voi phap luat cho nén yéu cau xtr 1y tai san thé chip cua nguyén don dé
thu hdi no 13 ¢6 co s¢ nén duge chip nhan.

[3] T nhitng phan tich, danh gia va nhan dinh néu trén, Hoi déng xét xir co
co s& chap nhan toan bo yéu cﬁu khéi kién cia nguyén don.

[4] Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Do chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don nén can cu Diéu 157 Bo luat T6 tung dan su budc ba Luu Kim U hoan
lai cho Ngan hang TMCP N sé tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
5.000.000 dong 13 phu hop.

[5] V& an phi dan su so thdm co gid ngach: Cian cr vao Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an. Ba Luu
Kim U phai chiu an phi c6 gia ngach. Ngan hang TMCP N khdng phai nop an phi,
da tam trng dugc nhan lai toan bo.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin clr cac DPiéu 30, 35, 40, 147, 157, 228, 271 va 273 Bo luat td tung dan
su;

Cin cr cac Piéu 463, 466, 468 B) luat dan su;

Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP N

Budc ba Luu Kim U ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP N tinh
dén ngay 14/7/2025 tong gbc va lai 1a 2.138.987.963 dong, trong d6 goc 1a
994.444.000 dong, laila 1.144.543.963 dong.

Ke tir ngay tiép theo cua ngay 14/7/2025 ba Luwu kim U phdi tiép tuc tra
khodn tién 1di qud han cia s6 tién chira thanh todn theo mirc ldi sudt ma cdc bén
théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no. Truong hop,
hop dong cdc bén théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt theo timg thoi ky ciia ngan
hang cho vay thi ldi sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho ngdn
hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh phit hop voi su
diéu chinh i sudt ciia ngdn hang cho vay.

2. Buge Ngan hang TMCP N tra cho ba Luu Kim U ban goc glay ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CL
941594 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An cép ngay 12/6/2018 dung tén
Lir Thi Hong C, Tran Thanh H, cdp nhat chuyen tén cho ba Luu Kim U ngay
23/01/2019 khi cac nghia vu dugc bao dam bang tai san da dugc ba U thuc hién
xong.



3. Budc ba Luu Kim U phai giao tai san thé chap la: quyén sir dung dat
thudc thira dat sb 713, to ban d6 sb 5, toa lac tai ép C, xa B, huy¢n D, Tinh Long
An (nay 13 xi B, tinh Tay Ninh), dién tich dat thé chip 2444,8 m? theo gidy chung
nhan quyén str dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit sé CL
941594 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An cip ngay 12/6/2018 dung tén
L&t Thi Hong C, Tran Thanh H, cdp nhét chuyén tén cho ba Luu Kim U ngay
23/01/2019, theo hop ddéng thé chip tai san sb 0053/2019/925-ND ngay
24/01/2019 @ phat mai thu hdi ng cho Ngan hang TMCP N trong truong hop ba
Luu Kim U khéng thanh toan ng hodc khdng thanh toan day da sé no néu trén tai
Ngéan hang TMCP N.

4. Chi phi xem xét, tham dinh taiq chd: Budc be‘1~Lu’u Kim U hoe‘gn lai cho Ngan
hang TMCP N s0 chi phi xem xét, tham dinh tai cho la 5.000.000 dong (Nam triéu
dong).

5. V& an phi dan su so tham c6 gia ngach: 74.779.759 dong (Bdy muwoi bon
triéu, bdy tram bay mwoi chin nghin, bay tram nam muwoi chin dong) bude ba Luu
Kim U phai nop.

Ngan hang TMCP N khong phai ndp an phi. Ngay 13/8/2024, Ngan hang
TMCP N d3 nop tam tng an phi s tién 35.414.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Ca Mau (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Ca Mau
(theo bién lai sO 0009193) duoc nhan lai toan bd khi ban &an c6 hi¢u luc phap luat.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su thi nguwoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh én déan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh &n
dan su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéeu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

DBuong su c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Duong su vang mat dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan hodc niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Tda 4n nhan dén tinh Ca Mau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuce 1 - Ca Mau;

- Co quan thi hanh an;

- Cac duong su;

- Luu: HO so; Van thu.

Tran Thi Ut






