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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén- Chii toa phién toa : Ba Phiing Kim Toan
CAac Hoi tham nhdn dén:
1.0ng Pham NGc Ha
2.0ng Phan NGc Pang
- Thir ky phién toa: Ong Cao Hitu Sang - Can bo T0a 4n nhan dan quan B
Thuy, thanh phd Céan Tho.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan qudn B Thiy, thanh phé Can Tho: Ong
Pham Vin TG - Kiém sat vién.
Trong ngay 25/10/2019, tai tru sé Toa an nhan dan quin B Thay, thanh phd
Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé 137/2016/TLST-DS ngay
17/10/2016 vé viéc: “tranh chdp ranh gici giita cdc bdt dong san lién ké” theo Quyét
P dua vu an ra xét xtr s6: 592/2019/QDXX-DSST ngay 26 thang 9 nam 2019 gitta
cac duong sy:
- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1957 va
2. Ba Truong Thi Thanh NG, sinh nam 1955
3. BaNguyén Van A, sinh nim 1981
4. Ong Nguyén T D, sinh nim 1983;
Cung dia chi ) duong Lé Héng Phong, khu vuc 6, phuong Tra Noc, quan B
Thity, thanh phd Can Tho.
Nguoti dai dién theo uy quyén cta nguyén don: é6ng HO TK, sinh nim 1978;
cu tru tai s6 314/31, duong cach mang thang tam, phuong Bui Hiru Nghia, quin B
Thuy, thanh phd Can Tho. Bugc nguyén don uy quyén theo van ban uy quyén ngay
30/6/2016, thoi han uy quyen dén khi vu kién dugc giai quyet xong tai Toa an nhan
dan quan B Thuy,TP. Can Tho. (BL 13 -14). Ba NG rat uy quyén d6i v6i ong Ho TK.
Ba NG tham gia t6 tung tai Toa.
- Bi don: 6ng Lé Dinh TH, sinh nam 1959 va ba Ly Thi T, sinh nam 1950.
Cung dia chi s6 dudng Lé Hong Phong, khu vuc 6, phuong Tra Noc, quan B Thuy,
thanh phd Can Tho.
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- Ngudi 1am chimg: Ong Pham Vin B, sinh nim 1949. Bja chi: C21, chung cu
178, phuong Hung Loi, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.
Cac dwong sy co mqt tai phién toa
NOI DUNG VU AN

- Theo don khai kién ngay 18/7/2016 ctia nguyén don va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don va dai di¢n ity quyén cua nguyén don trinh bay:

Nam 1987, nguyén don nhén chuyén nhuong quyen su dung dat tir 6ng Pham
Vian B. Nguyén don dugc Uy ban nhan dén tinh Can Tho cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat sb 00096 ngay 10/7/1997 tai thira dat s6 01, to ban d6 s6 03 ¢ dién tich
416m* Khi do dac dién tich dit ciia nguyén don giam con 362.2m?. Nguyén don phat
hién bi don 6ng Lé Dinh TH va ba Ly Thi T l4n chiém dét ctia nguyén don c6 dién
tich 53.8m’. Nay, nguyén don yéu cau Toa an buc}c bi don LE Pinh THva Ly Thi T
tra lai cho nguyén don phan dat co dién tich 53. 8m*toa lac tai phuong Tra Noc, quén
B Thuy, thanh pho Can Tho tai thira dat s6 01, t& ban d6 sd 03 theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 00096 ngay 10/7/1997.

Yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén don: yéu cau bi don tra cho nguyén
don phan dit co dién tich 0,2m x 47,53m = 9,50m” Phan dit nay nim ngoai dét cua
nguyén don. Hién nay bi don dang str dung. Nguyén don yéu cau Tda 4n cong nhan
phan dat trén THoc quyén st dung cta nguyén don dé nguyén don thuc hién chinh Iy
bién dong theo quy D.

Phan trinh bay cta phia bi don: Phia bi don khong ddng ¥ yéu cau khai kién
ctia nguyén don vi khéng co co s¢. Cu thé: Nam 2009, bi don nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét tir 6ng Nguyén Vin T dién tich 2199.30m° Bi don st dung dung
dién tich. Nguyén don sir dung dat c6 dién tich tang 1én 161m?, Vi tri dat nguyén don
su dung duoc cap sai vi tri, sai hinh dang thura dat str dung thuc té so voi dién tich dat
theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua nguyén don. Nam 1997 chua c6 16 gisi
nhung nguyén don duoc cip gidy ching nhan quyén stt dung dat s6 00096 ngay
10/7/1997 la khong ding véi qua trinh str dung dat cia nguyén don tir nam 1997 dén
nay. Phia bi don khong 1an chiém dat cua nguyén don nén khong dong ¥ tra lai cho
nguyén don.

Nguoi lam chirng ong Pham Van B trinh bay: Khoang nam 1982, 6ng c6 mua
thira dat ciia ba Kim Thily nhung khong nhé cu thé dién tich 14 bao nhiéu. Dat tai dia
chi khu vuc 2 phudng Tra Noc, quan B Thuy, thanh phd Can Tho. Sau d6 6ng di ban
toan bd dién tich dit trén 1an luot cho 05 nguoi khac nhau, cu thé nhu sau: Ong co
18,2m chiéu ngang mat tién duong giap qudc 16 91B nay 1a dudong Lé Hong Phong.
Ong ban 1an luot tir trai qua phai cho gia dinh 6ng P ngang 6m kéo dai dén hét phan
dat vuon cia 6ng, ké tiép ong dé lai 16i di 1,2m ngang kéo dai dén phan dat vuon phia
trong dng ban cho 6ng T, ké tiép 6ng ban cho gia dinh 6ng TH 4,5m bé ngang kéo dai
dén dat vuon cia ong T, ké tiép ong ban cho gia dinh 6ng Pham Van Nhué 4,5m
ngang kéo dai dén phan dat vuon cua ong T; ké tiép 6ng ban 2,0m ngang la muong
nuéc cho gia dinh 6ng Nguyén Duy Khuong kéo dai dén phan dat vuon cta ong T.
Ong ban dat cho gia dinh 6ng P vao khoang nam 1987. Ban dét cho gia dinh 6ng TH,
ong Nhué vao nam 1994. Nhitng 1an mua ban trén duoc 1ap bién ban viét tay, sau d6
c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Nay 6ng xac P gitta phan dat cua gia dinh
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ong b ba NG véi gia dinh 6ng TH la dat ctia 6ng co chiéu ngang 1,2m kéo dai dén
dén phan dat vuon cua cua 6ng T. Tuy nhién 6ng khong yéu cau khaoi kién doc 1ap.

Toa an nhén dan quan B Thuy, thanh phé Can Tho tién hanh hoa giai, cong bd
ching ctr nhung cac duong sy khong thong nhat phuong an giai quyet, bi don khong
c6 yéu cau phan t6 nén vu kién duoc dua ra xet xur cong khai. ‘

Tai phién toa hom nay, nguyén don tu nguyén rat mot phan yéu cau khéi kién,
yéu cau bj don tra cho nguyén don 15,7m? di v6i phan dat nguyén don duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dit va 9,5m* dbi v6i phan dat ngoai gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua nguyén don. Bi don khong dong y theo yéu cau cta nguyén
don. Bi don c6 yéu cau hily gidy ching nhan quyén str dung dat ciia nguyén don va
yéu cau nguyén don boi thuong thiét hai cho qua trinh tham gia t6 tung tir khi nguyén
don khoi kién bi don dén nay. Tuy nhién cac yéu cau nay, khi nhan théy can thiét, bi
don s¢€ khoi kién thanh vu an khac.

Nguoi 1am chimg ong Pham Vin B khong yéu cau gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan B Thuay phat biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phdp lugr: Toa én thy 1y vu kién trén 1a “Tranh chap ranh
9idi gitra cdac bat dong san lien ke” gitra ca nhan voi ca nhan la dung quy D Phap luat
dan su. Vigc giai quyét va chap hanh phap luat cia Tham phan, Ho1 dong xét xu la
dung quy D phap luat. Viéc Toa an triéu tap va tham gia phién toa cua nhimg nguoi
tham gia t0 tung la dung vdi qui D phap luat to tung dan su.

Vé ngi dung: dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khi kién cua nguyén don
do the9 két qua do dac thuc t€, bi don khong thira dat, khong xem xét yéu cau khaoi
kién bd sung ctia nguyén don.

NHAN P CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
t0a, cdn cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhén P
[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: nguyén don
khai kién yéu cau bi don tra lai quyén str dung dat giap ranh v6i nguyén don nén xac
D day 1a “Tranh chdp ranh gi6i gita cdc bat dong sdn lién ké” gitta ca nhan voi ca
nhan THoc nganh luat dan sy diéu chinh va THoc thim quyén cua Toa an nhan dan
quan B Thuy, thanh phd Can Tho.

[2] V& noi dung: Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyen don yéu cau budc bi don 6ng Lé Dinh TH va ba Ly Thi T tra lai dién tich
53.8m? toa lac tai phuong Tra Noc, quan B Thuy, thanh pho Can Tho thira dat s6 01,
to ban dd sb 03 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00096 ngay 10/7/1997.
Tuy nhién tai phién toa hom nay, nguyén don tu’ nguyén rat mot phan yéu cau khoi
kién, yeu cau bi don tra cho nguyén don 15, 7m® d6i voi phan dat nguyén don dugc
cap glay chung nhan quyen st dung dat, gitr nguyén yéu cau budc bi don tra lai lai
9,5m* phan dét ngoai gidy chimg nhan quyén s dung dat ciia nguyén don. Pay 1a sy
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tu nguyén cua duong sy, pht hop quy D tai Diéu 70 B luat TS tung Dan sy nén chip
THan.

Can cr vao yéu cau khoi kién ciia nguyén don va dé co can ctr giai quyét vu
a4n. Toa 4n tién hanh do dac thim D phan dat tranh chap. Trung tim ky THat Tai
nguyén va moi trudng — S¢ Tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho ban hanh
ban trich do dia chinh ngay 21/12/2018. Sau khi c6 két qua do dac theo so dd hién
trang, TOa 4n d3 tién hanh mé phién hop cong khai chtng ctr vao ngay 28/3/2019 cb
su tham gia ctia cac bén duong sy, cac bén thong nhat ching citr Toa an cong b,
khong ¢ ¥ kién gi thém. Theo do:

- Phan dat nguyén don sir dung thuc té cd dién tich 386 ,3m”. Trong khi do
nguyén don dugc Uy ban nhan dan tinh Can Tho cap g1ay ching nhén quyén su dung
dat s6 00096 ngay 10/7/1997 tai thira dat so 01, t& ban d6 sb 03 co dién tich 416m°.
Do viy nguyén don st dung bi thiéu 29,7m’.

- Phan dét bi don st dung thyc té co tong dién tich ddl Vo1 cac phan dat co tiép
giap voi phan dat cia bi don la 1.006 ,3m?. Trong khl doé tong phan dat bi don duoc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat 1a 1005,7m? Dbi chleu phan dat bi don hién
str dung va phan dat bi don duoc cip gidy ching nhén quyén st dung dat thi bi don str
dung twong duong phan dét bi don duogc cip gidy, chénh 1éch 0,6m”.

Ngay 03/4/2019 phia nguyén don c6 don gui dén Toa an, trong don nguyén
don trinh bay y kién ctia nguyén don vé so d6 hién trang ciing nhu két qua do dac thé
hién trong so d hién trang (BL 195). Tuy nhién chimg ¢t ndy di dugc Toa an cong
bd theo quy D, ban v¢€ hién trang dugc ban hanh trén co s¢ bién ban do dac hi¢n trang
thure té v6i thanh phan tién hanh do dac va tham gia do dac dung quy D. Do do yéu
cdu cta nguyén don \ két qua do dac 1a khong co co so xem xét. Do d6 yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai dién tich 15, 7m’toa lac tai phuong
Tra Noc, quan B Thuy, thanh pho Can Tho thtra dét s6 01, t& ban do s6 03 theo gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 00096 ngay 10/7/ 1997 la khong c6 co sd. Phia
nguyén don khaoi kién yéu cau bi don tra lai phan dat 1an chiém theo quan hé phap luat
tranh chap ranh gioi gilra cac bat dong san lién ké nén khong trich luc trinh ty thi tuc
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cung nhu cac trinh ty thu tuc ¢6 lién quan d6i
v6i phan dat cia cac bén duong su theo yéu cau cua duong sy 1a phu hop.

Pbi v6i yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don ngay 01/7/2019 ( BL 229-
230), nguyén don khai kién bod sung yéu cau bi don tra cho nguyén don phan dat co
dién tich 0,2m x 47,53m = 9,50m* Phan dit ndy nam ngoai gidy chimg nhin quyen su
dung dit cta nguyén don, hién nay bi don dang st dung. Nguyén don yéu cau Toa &n
cong nhan phan dat trén THoOc quyén sir dung cua nguyén don dé nguyén don thuc
hién chinh 1y bién dong theo quy D. Hoi dong xét xtr nhan thay, theo quy b phap luat,
tranh chap ai 13 nguoi c6 quyén st dung dbi voi phan dét tranh chip thi tranh chap
nay phai dugc hoa giai tai co so, dam bao quyén loi cta cac bén tham gia to tung.
Phan dat tranh chap nguyén don yéu cau, chua duoc hoa giai co s¢ nén khong dat ra
giai quyét. Bi don khong phan t6 nén khong dat ra giai quyét.

[3] Vé an phi va chi phi té tung:

- V& an phi: Nguyén don phai nop an phi dan su so tham c6 gia ngach theo
quy D cua phép luat.
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- Vé chi phi do dac: téng chi phi do dac, ban hanh ban v& nha dat tranh chap 1a
18.653.000d6ng. Do yéu cau khoi kién cia nguyén don khong duoc chap THan nén
nguyén don phai chiu chi phi nay. Nguyén don da ndp xong.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su duge quyén khang cdo theo quy .

Vi cac lé trén,
QUYET D
Can cu vao:

- Khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 70, Diéu 91, Diéu 93, Diéu 97, Dicu 147,
Diéu 161, Diéu 165 va biéu 273, Diéu 280 Bo luat td tung dan su.

- Diéu 175, Diéu 176 B lut dan su.

- Diéu 166, 170, 202, 203 Luat D4t dai ndm 2013

-Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban

thuong vu Quéc Ho1 quy B vé muc TH, mién, giam, TH, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Van D, Truong Thi
Thanh NG, Nguyén Thi Van Anh, Nguyén T Diing vé viéc yeu cau bi don 6ng L&
binh TH, ba Ly Thi T tra 12,11’ ch‘o nguyén don dién tich 15, 7m* toa lac tai phuong Tra
Noéc, quan B Thuy, thanh phd Can Tho.

2. Vé an phi dan sy so tham: nguyén don phai ndp 524.000 dong an phi dén sy
so thdm, chuyén tién tam tmg 4n phi nguyén don da ndp theo bién lai TH s6 006831

ngay 717/ 10/2016 thanh an phi, nguyén don phai nép thém 262.000d0ng an phi dan su
so tham.

3.Vé chi phi do dac: nguyén don phai ndp 18.653.000ddng chi phi do dac giam
D, nguyén don da ndp xong.

4.Vé quyen khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén don va
bi don dugc quyén khang céo dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xir
vu an theo thu tuc phuc tham. ‘

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy D tai Piéu 2 Luat thi hanh &an dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa THan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng ché thi hanh an
theo quy D tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy D tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND QBT;VKSND TPCT THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- S¢ Tu phap TPCT

- TAND TPCT

- Chi cuc THADS QBT
- Buong su

- Luu HS

Phung Kim Toan



